TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s: 282/2025/DS-PT
Ngay: 26/9/2025
V/v: “Tranh chép yéu cau thyc hién
nghia vu tra tien”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé6:

Tham phan - Chii toa phién toa: ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc Tham phan: ba Nguyén Thi Hong Hanh va ba Pham Phong Lan

= Thuw ky phién toa: ba V5 Thi Yén Van — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lam
Dong.

- Dai di¢gn Vién Kiém sdt nhin din tinh Lam Dong tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025 tai try so Toa an nhan dan tinh Lam Pong — Co so 1
xét xtr phuc tham cong khai vy dan su phuc tham thu ly sO 144/2025/TLPT- DS, ngay
18 thang 7 ndm 2025, Ve viéc “Tranh chdp yéu cdu thuc hién nghia vu trd tién”. Do
Ban an dan su so thim s6 21/2025/DS-ST, ngay 05 thang 6 nam 2025 cua Toa anqnharrl
dan huyén Ham Tan c6 khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6
443/2025/QD-PT, ngay 03 thang 9 nam 2025 va Thong bao thay do6i thoi gian xét xir
s6 517/TB-TA, ngay 15/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: ong Dang Hoai S, sinh ndm: 1959, ba V& Thi N, sinh nam 1969;
cung dia chi: Khu pho B, T, H, Binh Thuan ci.

Dai dién theo iy quyén ciia éng S: dng Nguyén Thanh T, sinh nim 1985; dia chi
thuong tr: thon D, xa M, huyén P, tinh Binh DPinh cii.

Dia chi lién hé: 89B Nguyén Cong T1, T, L, Binh Thuan cii. Theo Gidy ty quyen
dugc cong ching ngay 14/3/2025, s6 cong ching 275, quyén s6 01/2025TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C.

Bai dién theo 1y quyén cia ba N: ong Ding Hoai S, sinh nim 1959

- Bi don: ba B Thi H, sinh nam: 1965

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ong DS Van H1, sinh nam 1962

Cung dia chi: Khu phé B, T, H, Binh Thuan ct.

Pai dién theo iy quyén ciia éng HI, ba H: ba DS Thi Y, sinh nam 1991; dia chi

thuong tra: Q, HON, N, Hai Duong ci. Dia chi lién h¢: Khu phé B, T, H, Binh Thuén
cii. Theo Hop dong tiy quyén duoc cong ching ngay 03/3/2025, sé cong chimg 538,
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Quyén s6 01/2025TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1.

- Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho ong HI, ba H: ba Tran Thi Y T2,
Luat su Cong ty L, thuéc Boan Luat su Thanh pho H

Pija chi lién hé: sé6 C duong F-CL, C, TP ., TP . cil.
Do c6 khang c4o cua 6ng Bang Hoai S.

_ Tai phién toa co mat ong Dang Hoai S, ong Nguyén Thanh T, ba D5 Thi H, 6ng
D6 Van H1, ba Tran Thi Y T2.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thdm thi ndi dung vu 4n nhu sau:

- Nguyén don va dai di¢n nguyen don thong nhat trinh bay: vo chong ong S, ba
N c6 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat s0 231, to ban
d6 s6 20, dién tich 240rn thudc giay chiing nhan quyen su dung dat s6 AB 079375 do
UBND huyén H cap ngay 01/9/2005 (sau ddy viét tdt la gidy ching nhdn quyén si
dung ddt s6 AB 079375) cho ba H véi gia 900.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong
duoc chung thuc tai UBND thi tran T ngay 20/7/2020, nhung dé giam thué cac bén
thong nhat thé hién gia chuyén nhuong la 200.000.000 dong Sau khi ky hop dong
chuyen nhuong, vo chong ong da giao gidy ching nhan quyén st dung dat ban goc cho
Vo chong bi don thwe hién thu tuc cip nhat bién dong sang tén, dong tho1 cling da ban
giao dét cho ho sir dung. Khi thanh toan thi ba H con ng lai sb tién 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu ddng), cac bén cé 1ap gidy hen ngay 21/7/2020 thé hién “con lai
50.000.000d. hen ngay nhdn sé dé ba H sé giao dit 50.000.000d con lai bang tién mdt
cho ba N”. Tuy nhién, tir nam 2020 dén nay ba H khong thuc hién. Do do, vo chong
nguyén don khai kién yéu cau ba H phai thanh toan s tién 50.000.000 dong va tién 14i
chim tra cta s tién trén véi mic 10%/nam tir ngdy 22/8/2020 dén ngay xét xir so
tham.

Tai phién toa, phia nguyén don thay d6i 10i trinh bay, theo d6 gia tri quyén str
dung dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong la 934.000.000 dong (chin trdm ba muoi
bdn triéu dong), dong thoi bd sung yéu cau khai kién, cu thé: Yéu cau ba H va ong H1
lién d6i thanh toan sd tién no tir viée chuyén nhuong la 79.000.000 dong va tlen lai
cham tra tir ngay 20/8/2020 cho dén ngay xét xir so tham 13 34.752.100 ddng, tong sd
tién yéu cau 1a 113.752.100 dong.

- Bi don va dai dién bi don trinh bay: ba H c6 nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dat thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AB 079375 tir vo chong ong S,
ba N véi gia thoa thuan ban dau 1a 934.000.000 dong, sau d6 cac bén théng nhat lai gia
chuyén nhuong la 900.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong dugc ching thue tai
UBND thi trdn T, nhung dé giam thué thi 6ng S dé nghi thé hién gia chuyén nhugng
trong hop dong 1a 200.000.000 dong Sau khi ky hop dong chuyen nhuong, vo chong
ong S da giao gidy chimg nhan _quyén st dung dat cho vo chong ba H thyuc hién thu tuc
cap nhat bién dong sang tén, dong thoi cling da ban giao dat cho vo chong ba sir dung.
Vo chdng ba H da thanh toan cho vo chdng éng S du sb tién 900.000.000 dong. Viéc
nguyén don khai kién 1a khong dung. Dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu dé dinh chi
giai quyét vu an hodc bac yéu cau khoi kién cia nguyén don.



- Ong HI va dai dién éng HI théng nhat trinh bay: théng nhat véi 16i trinh bay
ctia ba H. Dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién dé dinh chi giai quyét vu an hoic
bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét vu an, theo yéu cau ctia nguyén don, Toa an nhan dan
huyén Ham Tan d tién hanh trung cau giam dinh d6i voi chir ky, chir viét trong “Giay
bién nhan” do nguyén don giao nop. Tai Két luan giam dinh s6 1398/KL-KTHS ngay
11/11/2024 cua Phong K Cong an tinh B két luan: Chir ky, chir viét mang tén P Thi
H phia cuéi trang cua tai liéu can giam dinh ky hiéu A (Glay bién nhdn dé ngay
21/7/2020) so véi chi ky, chit viét ditng tén P6 Thi H trén cdc tai liéu madu so sanh ky
hiéu tir M1 dén M4 la do ciing mot nguoi ky, viét ra.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cua bi don, va nguoi co quyén loi nghia
vu lien quan trinh bay: Pé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién dé dinh chi giai
quyet vu an vi quan h¢ tranh chap trong vu an duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”, tinh tir ngdy nguyén don biét dugc quyén va loi
ich hgp phap cua minh bi xam pham d3 hon 03 nam, do d6 thoi hiéu khoi kién da hét.
Truong hop Toa an khong dinh chi giai quyét vu an thi dé nghi khong chép nhan yéu
cau khot kién cua nguyén don vi gia tri chuyen nhuong dugc cic bén thong nhat 13
900.000.000 d6ng, bi don da thanh toan du tién va duoc nguyén don xac nhan. Nguyén
don trinh bay bi don ltra minh x4c nhan da thanh toan du nhung khong c6 tai li¢u chiing
ctr dé chung minh.

Tai Ban an dén sy so tham s6 21/2025/DS-ST, ngay 05 thang 6 nam 2025 ciia
Toa an nhan dan huyén Ham Tan da quyét dinh:

Can cir vao:

- Khoan 2 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Bicu 39, biéu 147,
161, 244, 273 Bo luat T6 tung dan su;

- Piéu 155, 274, 275, 280, 372, 373 B6 luat Dan su;

- Khoan 3 Piéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, khoan 6 Piéu 15 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: khong chap nhéan toan b yéu cau khai kién ciia 6ng Pang Hoai S va
ba Vo Thi N doéi véi ba Bo Thi H, 6ng D6 Van H1 vé viéc “Tranh chap yéu cau thuc
hién nghia vu tra tién”, cu thé:

Khéng chap nhan yéu cau khéi kién ctua 6ng Dang Hoai S va ba V5 Thi N dbi
v6i ba DS Thi H, 6ng P Van H1 vé viéc yéu cau ba H, ong H1 thanh toan s tién
113.752.100 dong. Bao gém 79.000.000 dong ng gbc va 34.752.100 dong 13i cham tra
tinh dén ngay 05/6/2025.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, nghia vu chiu 4n phi va quyén
khang cao cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 12 thang 6 nam 2025, nguyén don 6ng Pang Hoai S khang cdo toan b
ban an dan su so tham s6 21/2025/DS-ST, ngay 05 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan
dan huyén Ham Tén.



Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khang cao gilt nguyén yéu cau khang céo dé nghi chap nhan yéu ciu
khoi kién budc bi don tra tién.

- Bj don yéu cau giit nguyén ban an so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: nguyén don khang
cao nhung khong cung cap tai liéu chimg ctr nao khac, Toa an cap so thim tuyén xu
khong chap nhan yéu cau khoi kién 13 ¢ can ctr, diing phap luat nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khéng chap nhan khang cdo, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac ching cur, tai li¢u c6 trong ho so vu an di dugc tham tra tai phién
toa phuc tham; trén co s& xem xét déy du, toan dién cac tai liéu, chung cu, y kién trinh
bay va tranh ludn tai phién toa cta cic duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién tham gia
phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Xét thdy don khang céo cua nguyén don trong thoi han luat dinh va da thyc
hién viéc nop tam ng an phi phuc thdm theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 273 va Diéu
276 B0 luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Ve quan h¢ phap luat: nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don
thanh toan s tién con no lai tir viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tién 1ai cham
tra. Toa 4n so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a “Tranh chdp yéu cdu
thuwe hién nghia vu trd tién”’ 13 ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan
su.

[3] Vé thidm quyén giai quyét vu 4n: bi don ¢6 noi cu tra tai tai Khu phé B, thi
tran T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay tinh Lam Pong), nén Toa 4n nhan dan huyén
Ham Tan (nay thudc Toa an khu vuc 15) can cir diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Biéu 39 Bo luat td tung dan su giai quyét 1a dung tham quyén.

[4] Pay 12 vu 4n vé “Tranh chap yéu cau thuc hién nghia vu tra tién” theo khoan
2 Piéu 155 B6 luat Dan su nén bi don, nguoi c¢o quyén loi, nghia vy lién quan, ngudi
bao vé quyén loi ich hop phap cua ong HI, ba H yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu
khoi kién dé dinh chi giai quyét vu an. Toa an cap so thdm xac dinh trudng hop nay
khong ap dung thoi hiéu khoi kién dé giai quyét 1a dang quy dinh cta phap luat.

[5] V& noi dung khang cdo cua nguyén don cho rang: Toa an cip so tham chua
xem xét khanh quan, dﬁy du céc tai lidu, ho so, chirg ctr c6 trong vu an, hoan toan
khong xem xét dén 101 khai cta nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don tai phién
tda so tham. Dan dén két luan bat loi cho nguyén don, khong phu hop voi cac ching
ctr khach quan cua vu an. Tai phién toa phuc tham yéu cau hoi dong xét xir phuc tham
stra an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[5.1] Xét khang céo cua nguyén don, thay rang: cin ctr vao cac tai lidu, chimg
ctr c6 trong hd so vu 4n va qua trinh tranh tung tai phién toa, thé hién: giiia nguyén don
va bi don c6 ky hop d6ng chuyén nhugng quyen sir dung dat d01 v6i thira dat s0 231,
td ban d6 s6 20, dién tich 240m? thudc gidy chung nhan quyén sir dung dat so AB
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079375 do UBND huyén H cip ngay 01/9/2005. Gia chuyén nhuong cac bén thoa thun
14 934.000.000 dong. Pat coc 1a 50.000.000 dong va éng S da nhan tién, sau do cac
bén thdng nhét lai gia tri chuyén nhuong giam xudng con 900.000.000 dong. Bi don
trinh bay s6 tién 34.000.000 dong nguyén don giam cho bi don dé ndp thué phi, gia tri
chuyén nhuong con lai 12 900.000.000 dong.

Tai gidy bién nhan ngay 21/7/2020 c6 ndi dung dugc cac bén xac nhan: thé hién
cac bén c6 sang nhuong thira dét tri gia 900.000.000 dong, da dua trude 850.000.000
dong, con lai 50.000.000 dong va co chir ky ciia 6ng bang Hoai S, ba D6 Thi H va ba
Vo Thi N ngoal ra con c6 ndi dung “hen ngay nhan s6 dé ba H sé giao di s6 tzen
50.000.000d con lai bang tien mat cho Vo Thi N...”. Tai két luan giam dinh $6
1398/KL-KTHS ngay 11/11/2024 ctia Phong K Céng an tinh B két luan chir ky chi
viét cua ba H va tai phién toa so thém phia bi don thira nhin vao thoi diém 1ap bién
nhan bi don con no nguyén don sd tién 50.000.000 dong Nhu vay, tai thoi diém ngay
21/7/2020 ba H 6ng H1 con ng vo chong nguyén don so tién 50.000.000 ddng tir viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat nhu cap so tham xac dinh 13 co co s6.

[5.2] Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don thay d6i ndi dung khai kién va
dé nghi Toa an tuyén ba H va 6ng H1 phai c6 nghia vu thanh toan sb ng tir viéc chuyén
nhuong 13 79.000.000 déng (bao gém tién ng 50.000.000 dong thiéu tién mua dat va
29.000.000 dong tién thira khoan tién déng thué d6i véi sb tién 34.000.000 dong sau
khi nop thué) va tién 13i cham tra 1a 34.752.100 dong, tong sd tién yéu cau 1a
113.752.100 dong

CAc tai liéu chtng clr c6 tai ho so va dugc nguyén don 1a ong Pang Hoai S thira
nhan: gidy viét tay ngay 22/8/2020 c¢6 ndi dung “t6i da nhdn di s6 tién 50.000.000
dong ciia ba H hém truée da cé gldy hen va giao kéo. Gidy ng trudc khong cé gid tri
nita. Da nhan du 900.000.000 dong” va ky ghi 16 ho tén Dang Hoai S 1a chir ky chir
viét cuia 6ng S, tuy nhién 6 6ng S cho rang vo chong ba H va éng H1 yéu cau viét ndi
dung trén nhung chua giao tién va hen nhiéu lan nhung khong tra.

Xét thdy, noi dung glay viét tay ngay 22/8/2020 va viéc khai nai cua nguyén don
vé viéc chua dugc nhan tién thay rang: noi dung gidy viét tay duoc 1ap c6 ndi dung thé
hién gidy nhén tién co ghi gidy ng trudc khong con gia tri nira — voi ndi dung trén thé
hién da thuc hién xong s6 tién con lai cua gidy bién nhan ngay 21/7/2020. Béi véi viée
chua nhan tién ctia nguyén don ciing khong c6 tai liéu chimg ctr chimg minh cho 16i
trinh bay ctia minh la ¢6 cén cu. Toa an cép so thAm x4c dinh bi don d3 thanh toan s
tién no 50.000.000 dong tir viéc chuyén nhuong dat theo bién nhan ngay 21/7/2020
cho ong S 14 ¢ co sd, phu hop véi gidy viét tay duoc 1ap vao ngay 22/8/2020. Do do,
khoéng c6 can ctr buge bi don phai tra cho nguyén don s tién 50.000.000 dong. Toa 4 an
cap so tham xac dinh gié tri chuyén nhuong thuc té ctia hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat néu trén 900.000.000 dong 1a ding va nguyen don dé nhén du s6 tién mua
dat tir bi don, nén gidy no 1ap ngay 21/7/2020 khong con gia tri nhu Toa an cap so tham
nhan dinh 1a c6 can cu.

[5.3] Doi v6i vige ba N khong ky vao gidy viét tay ngay 22/8/2020, nhung ong
S thtra nhan thoi diém viét giay qhzfm tién co mé.t‘bé‘l N. Nhu vay, mac du ba N khong
ky vao bién ban, nhung ba da biét dng S nhan tién, nén viéc ba khong ky khong lam
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mat di hiéu luc cia van ban nay. Boi 18, quyén st dung dat 1a tai san chung cua vo
chong ba N va 6ng S, ddi véi bén con lai trong giao dich thi 6ng S va ba N déu c6
quyén yéu ciu tra tién.

[6] Ddi véi s tién 29.000.000 déng khoan tién thué thira (trong khoan tién
34.000.000 dong nop thué) nguyen don bd sung yéu cau khoi kién tai phién toa. Toa
an cap so tham xéac dinh gia tri cua hop d6éng chuyén nhuong d6i voi thira dat 1a
900.000.000 dong. Tong sb tién bi don ba H da thanh toan cho nguyén don la
900.000.000 ddng (thé hién qua gidy viét tay ngay 22/8/2020) nén viéc nguyén don
khéi kién b sung yéu cau ba H thanh toan 29.000.000 ddng 1a khéng c6 co so.

[7] D6i voi yéu cau tinh 13i cham tra tir ngdy 20/8/2020 dén ngay xét xir. Toa an
cap so thim x4c dinh bj don d4 thanh toan sd tién ng cho nguyén don nén khong phat
sinh nghia vu tra 1ai cham tra. Vi vay, yéu cAu vé tinh 14i cham 1a khong c6 can cu.

Nguyén don khang cao nhung khong dua ra dugc can cu dé chung minh cho
khang cao ctia minh, nén khong co co s& dé chap nhan nhu y. kién dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Ddng tai phién toa phtic tham.

[8] V& an phi: do khang cdo khong duoc chdp nhan nén nguyén don phai chiu
an phi dan sy phuc thim. Tuy nhién, nguoi khang céo 13 nguoi cao tudi co6 don xin
mién an phi nén khong phai ndp an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao: khoan 1 DPiéu 308 va Piéu 313 B6 luat té tung dan su.

'Khong chap nhan khang cio ctia 6ng Pang Hoai S. Giit nguyén Ban an dan su
so tham s6 21/2025/DS-ST, ngay 05 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén
Ham Tan.

Can cu vao:

- Khoan 2 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Bicu 39, biéu 147,
161, 244, 273 B0 luat To tung dan sy;

- Piéu 155, 274, 275, 280, 372, 373 Bo luat Dén su;

- Khoan 3 Piéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, khoan 6 Diéu 15 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xu": khong chap nhan t(zan bo yéu cau kh(Zl kién ctua 6ng Bang H’oa1‘S
va ba Vo Thi N ve viéc yéu cau ba Po Thi H va @ng b6 Van H1 thgtnh toan soO tién
113.752.100 dong, bao gom 79.000.000 dong ng goc va 34.752.100 dong 1ai chdm tra
tinh dén ngay 05/6/2025.

2. Ong Pang Hoai S va ba V3 Thi N phai chiu 3.000.000 dong chi phi t0 tung.
Ong S, ba N da ndp du.
3. An phi:



-3l An phi dan sy so thdm: ong biéng Hoai S duoc mién nop an phi dan sy so
tham. Ba V6 Thi N phai chiu 2.843.803 dong an phi dan sy so thdm, nhung duoc khau
trir sO tién tam (g an phi 300.000 dong da nop tai bién lai s6 0010811 ngay 19/6/2024
tai Chi cuc ‘Thi hanh an dan sy huyén Ham Tan. Ba N phai tiép tuc ndp so tién
2.543.803 dong.

3.2. An phi dan sy phtc tham: ong Pang Hoai S 14 ngudi cao tudi va c6 don nén
dugc mién &n phi phuc tham.
4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

L& Thi Thanh Thai



