TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - TAY NINH DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 371/2025/DS-ST
Ngay: 26-9-2025
“V/v Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong QSDD””.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xiv so' thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Linh Phi

Céc Hoi tham nhan dan:  Ong Bui Dan An

Ba D6 Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ba VO L.é Ngoc Han, Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
10 - Tay Ninh.

- Dai dié¢n Vién kiém sat nhan dan Khu vwe 10 - T day Ninh tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Tiéu Phuong, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh
xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6: 557/2024/TLST-DS ngay 28 thang 10 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar’ theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 190/2025/QDST- DS ngay 06 thang 8 nam 2025 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 242/2025/QDST-DS ngay 09-9-2025 giita cac duong
Su:

1. Nguyén don: Chi Lé Thi Yén N, sinh nam 1993; Vang mit.

S6 CCCD: 072193001603

Dia chi: Khu pho A, phuong L, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Pang Thi Xuan T, sinh nam 2002; dia chi:
khu phé N, phuong B, tinh Tay Ninh. C6 miit.

2. Bidon:

2.1. Anh H6 Quéc D, sinh ndm 1993; Vang mit, c6 don xét xtr vang miit.

S6 CCCD: 079093028435



Dia chi: 3 L, xd T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2.2. Anh Nguyén Hiru N1, sinh nim 1985; Vang mit.

S6 CCCD: 092085013140

Dia chi: ap B, xa T, tinh Tay Ninh.

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP T1

Tru so: Toa nha T2, so6 E pho L, phuong C, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong D6 Minh P — Chu tich HPQT.

Pai dién Uy quyén: Ong Nguyén Vii L — Phé giam doc Trung tdm xu 1y no
khach hang ca nhan — Khoi giam sat tin dung va xur Iy no KHCD — T2.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Quach Vin Duy A — Chuyén vién.

Ving mit, c6 don xét Xtr vang mit.

3.2. Anh Nguyén Vin D, sinh nam 1984; Vang mit, c6 don xét xtr vang miit.

Dia chi: F L, Phuong A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu an Nguyén don chi N — ngwoi
dai dién theo tiy quyén chi T trinh bay:

Vao ngay 28-11-2023, chi N va anh N1 ¢6 ciing gép von nhan chuyén nhuong
dién tich dat 6.412,3 m? thuoc thira dat s6 823, to ban d6 41 toa lac ap T, xa N, huyén
C, tinh Tay Ninh. Tong gia tri dat 1a 2.500.000.000 dong, chi N gép 2.200.000.000
dong (88%) va anh N1 gop 300.000.000 dong (12%). Do hai bén gop von nhan
chuyén nhuong quyén str dung, chi N chi cho anh N1 dung tén gium cho chi N, anh
N1 tu ¥ ban dat cho nguoi khac khi chua duoc su dong v ctia chi N. Ly do cho anh
N1 dtmg tén vi lic d6 chi N bi ng xau ngan hang khong vay von dugc nén nhd anh
N1 dung tén gitip. Hai bén c6 1ap “Vin ban thoa thuan gép von” tai Vian phong C
vao ngay 28-11-2023, thé hién rd ndi dung goép von, phan goép von cia moi nguoi,
chi N dong ¥ dé anh N1 dirg tén GCNQSDD, thoa thuin néu tiép tuc dau tu trén dat
thi tién dau tu chia theo ty 1& gop von, loi nhuan phat sinh thu duoc chia theo ty 18
g6p von ciia moi bén.

Ngay 05-12-2023, anh N1 duogc cap nhat bién dong dung tén trén GCNQSDD
doi voi dién tich dat néu trén. Tuy nhién, ngay 05-01-2024, khi chi N lién hé anh N1
thi duoc anh N1 thong bao da chuyén nhuong dat cho nguoi khac. Chi N tim hiéu thi
duoc biét anh N1 chuyén nhuong dat cho anh D thong qua dai dién uy quyén la ong
Nguyén Van D. Hién anh P da duogc cap nhat bién dong dimg tén sir dung phan dat
nay. Vé noi dung thoa thuan gitra anh N1 va anh D chuyén nhuong quyén str dung
dat cu thé nhu thé nao thi chi N khong ré vi khong lién lac dugc vo1 ong N1.
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Chi N yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh
Nguyén Hiru N1 va anh Ho Quéc D doi véi dién tich dat 6412,3m? thudc thira dat so
823, to ban do so 41, toa lac tai ap T, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh.

Trong truong hop khong hiy hop dong thi chi N yéu cau anh N1 tra
2.200.000.000 dong.

Bi don anh N1 khong cé 141 trinh bay.

Bi don anh D trinh bay:

Anh P khong quen biét v6i chi N, anh N1. Anh P ¢6 quen biét véi anh D do
anh D 1a nguoi chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh D.

Do c6 nguoi gidi thiéu nén anh P c6 lién hé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ciia anh Nguyén Vin D thuoc thira dat so 823, to ban d6 41 toa lac ap T, x4
N, huyén C, tinh Tay Ninh. Khi théa thuan nhan chuyén nhuwong, anh P c6 xem qua
giay to dat va duoc biét anh Nguyén Hitu N1 di uy quyén chuyén nhuong quyén st
dung dat cho anh D va c6 van ban Uy quyén cho anh D toan quyén dinh doat d6i véi
quyén st dung dat. Do thay di c6 van ban uy quyén duoc cong ching giira anh N1
va anh D nén anh D khong gip anh N1, ciing khong biét anh N1 1a ai. Anh D va anh
D nhan thoa thuan toan bo dién tich dat 6412,3m? véi gia 3.000.000.000 dong nhung
gia ghi trong hop dong la 530.000.000 dong d¢ giam bét nghia vu vé thué. Anh D co
dén truc tiép xem dat cung anh D, thoi diém nay dat dé trong, khong co canh tac gi,
khong c6 cong trinh gi trén dat, sau khi thoa thuan xong, dong ¥ nhan chuyén
nhuong thi dén ngay 27-12-2023, anh D va anh D cong ching hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Van phong C1. Ngay 28-02-2024 anh D di duoc cap
giay chimng nhan quyén sir dung dat d6i vai dién tich dat néu trén.

Twr khi anh D nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dén nay, anh D nho
ngudi chi rudt & xa N trong coi dat dum, dat triing ngap nuéc tir lic anh D nhan
chuyén nhuong dén nay nén anh P chua canh tac hay dau tu gi. Do anh D khong biét
chi N ciing nhu anh N1 nén khi biét thong tin chi N khoi kién anh D cling khong 16
1y do gi chi N yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh D
va anh N1 d6i véi dién tich dat néu trén. Trong truong hop hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat bi tuyén bd vo hiéu, anh khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu vi anh P nhan chuyén nhuong dat dung quy dinh.

Anh D trinh bay tai Bién ban lay 1oi khai:

Anh D khong quen biét chi N, quen biét voi anh N1 vi anh D ¢6 lién hé anh
N1 dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thuoc thira dat so 823, to ban do 41
toa lac ap T, xd N, huyén C, tinh Tay Ninh. Riéng anh D véi anh D thi ¢6 lam an qua
lai v6i nhau nén quen biét da lau va anh D c6 chuyén nhuong lai quyén sir dung dat
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thudc thira dat s6 823, to ban d6 41 toa lac ap T, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh cho
anh D. Thong qua mang xa hoi, anh D c6 thay anh N1 dang thong tin chuyén nhuong
quyén str dung dat thudc thira dat s6 823, to ban d6 41 toa lac ap T, xa N, huyén C,
tinh TAy Ninh. Anh D ¢6 lién hé anh N1 va c6 dén xem dat, thoa thuan gia chuyén
nhuong 1a 3 ty dong. Thoi diém anh D nhan chuyén nhuong thi dat trong, khong
canh tac gi. Anh N1 c6 dua giay chiimg nhan quyén st dung dat cho anh D xem, anh
N1 néi quyén st dung dat nay la cua anh, do anh dung tén st dung. Vé van dé thoa
thuan gép von gitta chi N va anh N1 nhu chi N trinh bay trong don khoi kién thi anh
D hoan toan khong biét. Do anh D kinh doanh, mua di ban lai quyén sir dung dat nén
anh D va anh N1 khong 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ma chi lap
hop dong uy quyén, theo @6, anh N1 Uy quyén cho anh D toan quyén quan ly, sir
dung, do vé&, trich luc so dd vi tri, tch thira, hop thira, chuyén muc dich str dung dat,
gia han thoi gian sit dung dat, chinh 1y bién dong, ndp cac khoan thué, phi, 1& pho;
thue hién thu tuc dang ky, xo6a dang ky giao dich bao dam; duoc toan quyén quyét
dinh viéc dat coc, chuyeén nhuong, ting cho, gop von, cho thué, thé chap d6i véi
quyén st dung. Hop dong uy quyén cé cong chung ngay 15-12-2023 tai VPCC
Duong Kim H. Su6t qua trinh thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén,
anh D chi gip g& va lién hé v6i anh N1. Anh D khong biét chi Lé Thi Yén N va ciing
khong nghe anh N1 nhic gi vé chi N. Sau khi ky Hop dong iy quyén, anh D giao du
tién cho anh N1 thi anh N1 giao cho anh D ban goc gidy chirng nhan quyén st dung
dat. Sau d6, ngay 27-12-2023, anh D chuyén nhuong quyén st dung dat nay cho anh
Ho Qudc D cling véi gia 03 ty dong, do anh D va anh P c6 moi quan hé 1am an, anh
D nhiéu lan ho tro anh D trong coéng viéc lam #n, nay anh D muon nhan chuyén
nhuwong quyén sir dung dat nay nén anh D chuyén nhuong cho anh P véi gia nhu anh
D da nhan chuyén nhuong. Anh D va anh D ¢6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 27-12-2023 tai VPCC Lé Quang S va di giao nhan du tién chuyén
nhuong, hién anh P ciing d3 dung tén quyén sir dung dat. Khi anh D tra tién cho anh
N1 qua hinh thttc chuyén khoan, con anh D d3 thanh toan du cho anh D bang hinh
thtrc tién mit va chuyén khoan.

Dudng khong dong ¥ yéu cau khai kién cua chi N vi giao dich chuyén nhuong
quyén stir dung dat gitra anh D va anh N1 ciing nhu giita anh D va anh D 1a co that,
dtng quy dinh phap luat, trong sudt qua trinh thuc hién cac giao dich nay, ching anh
D khong hé biét chi N 1a ai, lién quan nhu thé nao dén quyén str dung dat thudc thira
dat so 823, to ban do 41 toa lac ap T, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh. Viéc thoa thuan
g6p von la van dé riéng giita anh N1 va chi N néu c6 va khong the budc anh D phai
biét vé thoa thuan nay.
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Ngan hang TMCP T1 trinh bay:

Ong Ho Vin P1, Ong H6 Qudc P con no T2 sd tién tam tinh dén ngay 16-7-
2025 13 4.510.442.466 dong, T2 dang xem xét danh gia khoan vay, tai san thé chap
va dua ra yéu cau doc lap cua T2 trong vu 4n ndi trén theo ding quy dinh phap luat.
Viéc T2 cho 6ng HO6 Vian Pl vay von theo cac hop dong tin dung so
29/2024/HDTD/QS8 ky ngay 04-4-2024 va hop dong tin dung s6 31/2024/HDTD/Q8
ky ngay 05-4-2024.

DPong thoi T2 nhan thé chap Tai san cia 6ng Ho Quéc P theo Hop dong thé
chap tai san dé bao dam thuc hién nghia vu ctia bén thir ba s6 30/2024/HDBD/QS ky
ngay 04-4-2024 1a theo dung quy dinh phap luat. Hon nita tai san thé chap dé dam
bao cho cac khoan vay noi trén 1a "Bat dong san tai Thira dat s6 823; To ban do s6
41; Pia chi: Ap T, xa N, huyén C, Tinh Tay Ninh da dwoc T2 dang ky giao dich dam
bao theo diing quy dinh Phap luat. Chinh vi vay can duoc Phap luat bao vé dé bao
dam quyén va loi ich hop phap cua T2.

- Y kién cuia dai dién Vién kiéem sdat nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay
Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chimg ctr, chuan bi xét xur va
quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén cia Bo luat T6 tung dan su; Hoi df‘)ng xét xu, Thu ky phién toa thuc hién
dtng trinh tu, thi tuc d6i v6i phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia to tung déu
thuc hién ding quyén va nghia vu ciia minh, chap hanh tot Noi qui phién toa.

+ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan toan bo yéu cau
kho1 kién cua nguyén don.

DPuong sur chiu 4n phi va chi phi t6 tung theo quy dinh pha luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong ho6 so vu an dwoc xem xét tai phién
toa va can cik vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sat
xét thay:

[1] Vé t6 tung:

Anh N1 duoc triéu tap hop 16 lan thir hai nhung vang mat khong c6 1y do, anh
D, Ngan hang va anh D vang mit; c6 don xin xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét xur Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Piéu 227, 228 Bo luat T
tung dan su.

[2] NO1 dung vu an:



Xét yéu cau khéi kién ctia nguyén don thay rang:

[2.1] Vé két tham dinh, dinh gi4 tai san:

Thira dat s6 823; to ban d6 s 41; dia chi thta dat: Ap T, xa N, huyén C, Tinh
Tay Ninh (nay 1a ap T, xa N, tinh Tay Ninh), trén dat khong c6 cay trong, cong trinh,
gia tri thuc té QSDD 1a 1.900.800.000 dong. Pat hién nay dang thé chap vay von tai
Ngan hang TMCP T1.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong QSDD giita anh N1 (nguoi dai dién theo
Uy quyén anh D) va anh D:

Vé mit hinh thtc: Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 27-12-
2023 gitta anh N1 (anh N1 iy quyén cho anh D) va anh P duoc lap thanh vin ban,
duoc cong chimg tai Van phong Cl, socong chung 12326, quyén so
25/2023.TP/CC-SCC/HDCC phu hop theo quy dinh tai Piéu 502 B6 luat dan su.

Vé mat noi dung: Trong “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay
27-12-2023 cac bén thoa thuan chuyén nhuong phan dat tai thira 823; to ban do s6
41, dién tich 6.412,3m?, dia chi thira dat: ap T, x3 N, huyén C, tinh TAy Ninh (nay 1a
ap T, xd N, tinh Tay Ninh), muc dich st dung: Pat chuyén trong lua nudc; gia
chuyén nhuong 1a 530.000.000 dong. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan veé viée giao,
ding ky quyén st dung dat, trach nhiém nop thué, 1& phi, phuong thic giai quyét
tranh chap.

Xét vé noi dung hop df‘)ng phu hop quy dinh tai Piéu 500, 501 B luat dan su.

- Tai thoi diém cac bén chuyén nhuong quyén st dung dat thi dat khong co
tranh chap, khong bi ké bién thi hanh 4n, con trong thoi han st dung dat, dat da
duoc cap giay Chirg nhan quyén st dung dat cho anh N1 nén viéc chuyén nhuong
trén dam bao diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai nam
2013.

- Vi€c thoa thuan gop von thira dat trén gitta chi N va anh N1 cac bén nhan
chuyén nhuong va bén iy quyén xac dinh khong biét viéc théa thuan nay, nguyén
don khong chirng minh dugc anh D va anh N1 biét viéc théa thuang gop von.

Tu nhitng nhan dinh trén, xét thay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 27-12-2023 giira anh N1 (nguoi dai dién theo uy quyén) va anh D 1a thuc
hién ding quy dinh phéap luat nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée “Huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” khong c6 co sé chap nhan.

[2.3] Nguyén don chi N trinh bay trong trudong hop khong huy hop dong thi
chi N yéu cau anh N1 tra 2.200.000.000 dong, chi N c6 nop don khoi kién bo sung
nhung khong déng tam mg an phi dan su so tham nén Hoi dong xét xir khong xem
xét giai quyét. Chi N cé quyén khai kién khi c6 yéu cau theo quy dinh phap luat.

6



Ngan hang TMCP B khong c6 yéu cau khéi kién doc 1ap nén khong xem xét
giai quyét.

[3] Vé chi phi t6 tung:

Can cu Diéu 57 Bo luat T6 tung dan su;

Chi phi t6 tung 1a 3.000.000 dong, do yéu cau cua nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi t6 tung. Ghi nhan, nguyén don da nop
xong.

[4] DPbi vGi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tKhu vuc 10 - Tay
Ninh tai phién toa 1a phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham: Yéu cau khai kién cia nguyén don khong duoc
chap nhan toan bo nén nguyén don phai chiu 4n phi 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu Dieu 117, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sw; Dicu 167, 188 Luat dat
dai 2013 ; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khong ché‘ip nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua chi Lé Thi Yén N vé viéc
“Tranh chap hop dong CNQSDD” véi anh H6 Quéc D, anh Nguyén Hiru N1.

2. Vé chi phi t6 tung:

Chi Lé Thi Yén N phai chiu 3.000.000 (Ba triéu) dong chi phi t6 tung. Ghi
nhan da ndp xong.

3. Vé an phi dan su so tham:

Chi Lé Thi Yén N phai chiu 300.000 dong, khau trir 300.000 dong nop theo
bién lai thu s6 0010049 ngay 28-10-2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Chi N ngp du an phi.

4. Cac duong su duoc quyén khang cdo Ban an 1én Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh trong han 15 ngay tinh tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit duoc quyén
khang cdo Ban an trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc Ban an hodc Ban an
duoc niém yét hop I¢.

5.Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;



thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan

SU.
Noi nhén; T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

-VKSND KV10-TN;
- THADS tinh TN;
-Cac duong su;
-Luu hd so;

-Luu tap an.

Tran Thi Linh Phi



