TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - HAI PHONG Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 39/2025/DS-ST.
Ngay: 26-9-2025
“V/v Tranh chdp hop dong tin dung va
Hop dong thé chap tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Diéu Linh.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Quang Khoe, 6ng Dinh Ngoc Phi.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Anh - Thu ky Toa an nhéan dan
khu vuc 8 - Hai Phong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vuc 8 - Hii Phong tham gia
phién toa: Ba Tiéu Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai
Phong mo phién toa xét xtr so tham vy an dan sy thyu Iy s6 98/2025/TLST-DS
ngay 26 thang 6 nam 2025 vé “Tranh chip Hop ddng tin dung, hop dong thé chap
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 34/2025/QDXXST-DS ngay 21
thang 8 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sé 20/2025/QDST-DS ngay 09
thang 9 nam 2025 giira:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V).

Dia chi tru sé: Tang 1 (tAng trét) va Tang 2, Toa nha S, Phuong S1, TP. Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V1 - Tong giam déc.

Nguoi dugc 6ng Han Ngoc V1 ty quyén: Ong Nguyén Pinh T - Giam ddc
Khéi Mang ludi Kinh doanh Ngan hang ban 1¢ (theo Quyét dinh s6 226382.24
ngay 23/10/2024).

Nguoi duge ong Nguyén Pinh T 1y quyén: Ong Pd Ngoc D - Giam ddc
Thu hdi ng Tryuc tiép va Xu 1y ng ving. Pon vi: Ving Pong Bic, Khdi Mang
lusi Kinh doanh Ngan hang Ban 1é (theo Gidy uy quyén sd 263258.24 ngay
01/12/2024).

Nguoi duge 6ng D4 Ngoc D uy quyén lai: Ong Duong Lé H, 6ng Nguyén
btrc H1, 6ng Vi Van T1, 6ng BPang Anh T2 - Can by Ngan hang TMCP Q. Dia



chi: Tang 3, s6 51 T3, phuong L, thanh phé Hai Phong (theo Gidy uy quyén v/v
ndp don khoi kién va tham gia to tung s6 104485.25 ngay 21/04/2025).

Ong Duong Lé H c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Quach H, sinh nim 1978 va ba Ngb Thi Thanh
N, sinh nam 1980.

Péu dang ky ho khau thuong tri va tra tai khu X, phuong Y, thanh phé
H2, tinh Hai Duong nay 1a t6 dan phd X, phuong Y, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Ngdé Thi Thanh N: dng Nguyén
Quéach H, sinh nam 1978. Tri tai tb dan phd X, phuong Y, thanh phé Hai Phong
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong hé so vy dn va tai phién toa nguoi dai dién theo
1y quyén cho nguyén don Ngan hang thiong mai ¢6 phan Q (viét tat: /) trinh
bay:

V (bén cho vay) va vo chong ong Nguyén Quach H, ba Ngo Thi Thanh N
(bén vay) di ky két 03 Hop dong tin dung, cu thé:

Hop déng tin dung sé 8094499.21, V va 6ng Nguyén Quach H, ba Ngo
Thi Thanh N ky ngay 29/10/2021 véi ndi dung thoa thudn:

S6 tién vay 480.000.000d (Bang chit: Bén tram tam muoi triéu dong); Muc
dich giai ngan: Pap tng nhu ciu Vay mua 6 t6 nhan hiéu Mitsubishi Xpander;
Bién sb: 34A-501.85; Muc dich tiéu dung; Thoi han vay 96 thang tir ngay
30/10/2021 dén ngay 29/10/2029. Cac ky tra no, 14i suat va ky diéu chinh 1i suét
quy dinh cuy thé trong hop dong va Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no
s6 2233958.21 ngay 29/10/2021.

Hop dong tin dung sé6 4963880.21, V va 6ng Nguyén Quach H, ba Ngd
Thi Thanh N ky ngay 23/12/2021 v&i ndi dung thoa thuén:

S6 tién vay 1.000.000.000d (Bang chit: Mot ty dong); Muc dich giai ngan:
Pap tng nhu ciu stra chita nha khong 1am thay d6i két cdu va cdu tric ngdi nha
va mua sam trang thiét bi gia dinh tai dia chi: Khu X, phuong Y, thanh phb H2,
tinh Hai Duong; Thoi han vay 180 thang tir ngay 28/12/2021 dén ngay
27/12/2036. Céc ky tra ng, 14i suat va ky diéu chinh 13i suat quy dinh cu thé trong
hop dong va Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sé 4963880(1).21
ngay 27/12/2021.

Hop déng tin dung sé 4737183.22, V va 6ng Nguyén Quach H, ba Ngb
Thi Thanh N ky ngay 21/07/2022 v&i ndi dung thoa thuén:

S6 tién vay 450.000.000d (Bang chit: Bén trim nim muoi triéu dong);
Muc dich giai ngan: Dap tng nhu cau stra chita nha ¢ (khong lam thay d6i két
céu) va mua sam vt dung gia dinh tai dia chi: X, phuong Y, thanh phé H2, tinh



Hai Duong. Thoi han vay 180 thang tir ngay 02/08/2022 dén ngay 01/08/2037.
Céc ky tra ng, 1ai suat va ky diéu chinh 1i suat quy dinh cu thé trong hop dong va
theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 4737183(1).22 ngay
01/08/2022.

Vao ngay ky cac Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no, V da giai
ngan so tién vay theo thoa thuan cho ong Nguyén Quéach H va ba Ngo Thi Thanh
N.

Tai san thé chap cho cac khoan vay néu trén gom:

Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 74, to ban dd
s6 56, dién tich sir dung theo hién trang hién nay la 408,4m?; dia chi: Khu X,
Phuong Y, thanh phd H2, tinh Hai Duong nay 1a t6 dan phé X, phuong Y, thanh
ph6 Hai Phong theo Gidy chting nhan Quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6 DD 189461, S6 vao s6 cAp GCN: CH-00149 do:
UBND thanh phé H2, tinh Hai Duong cép ngay 05/11/2021 mang tén Nguyén
Quach H va ba Ngo Thi Thanh N theo Hop dong thé chap s6 7034579.21, s6
cong ching: 6522/2021/HPTC, Quyén s6: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/12/2021.

Va xe 6 t6 nhan hiéu: MITSUBISHI, s6 loai: XPANDER, bién kiém soat:
34A - 501.85, Gidy chimg nhan diang ky xe 6 t6 sd: 34 012113 do Phong Canh sat
giao thong - Cong an tinh Hai Duong cip ngay 27/10/2021 cho 6ng Nguyén
Quach H, theo Hop dong thé chip phuong tién van tai s6 1248087.21 ngay
29/10/2021.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Quach H va ba Ngo Thi Thanh
N da tra V cu thé:

No gbc: 190.000.000d, 14i trong han: 159.220.043d ctia khoan vay theo
Hop dong tin dung s6 8094499.21 ngay 29/10/2021.

No gbc: 204.929.290d, 14i trong han: 359.076.035d ctia khoan vay theo
Hop ddng tin dung s6 4963880.21 ngay 23/12/2021.

No gbc: 70.000.000d, 13i trong han: 138.017.954d ciia khoan vay theo Hop
d6ng tin dung s6 4737183.22 ngay 21/07/2022.

Pén ngay 10/01/2025, 6ng Nguyén Quach H va ba Ngo Thi Thanh N da dé
phat sinh ng qué han. V da nhiéu 1an nhic no dén han thanh toan nhung dén nay
6ng H, ba N van khéng thanh toan no vay cho V. Vi vy, ong H, ba N di vi pham
cam két, nghia vu tra no theo thoéa thuén trong cac Hop dong tin dung/Pon dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng va cac cam két di ky két voi V.

Pén nay, V giit nguyén quan diém khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu
Sau:



Buoc ong Nguyén Quach H va ba Ngo Thi Thanh N c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang V tong s no tam tinh dén ngdy 26/9/2025 Ila:
1.663.105.677d bao gém: No géc: 1.465.070.7104; Lai trong han: 88.023.803d;
Lai qua han: 110.011.164d.

Trong do:
No géc 290.000.000d; Lai trong han: 18.034.932d; Lai qué han:
23.986.4274d phét sinh theo Hop dong tin dung s6 8094499.21 ngay 29/10/2021.

No géc: 795.070.710d; Lai trong han: 47.382.515d; Lai qua han:
59.160.9614 phéat sinh theo Hop dong tin dung sb 4963880.21 ngay 27/12/2021.

No géc: 380.000.0004; Lai trong han: 22.606.356d; Lai qua han:
26.863.776d theo Hop dong tin dung s 4737183.22 ngay 21/07/2022.

Ké tir ngay 27/9/2025, éng H, ba N phai tiép tuc chiu tién i, phi phat sinh
d6i v6i khoan vay theo cac Hop dong tin dung, Pon dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng da ky cho dén khi thanh toan hét no cho V.

Trong trudng hop 6ng Nguyén Quach H va ba Ngoé Thi Thanh N khong
thyc hién hodc thuc hién khong déy da nghia vu trd ng cho V, dé nghi Toa an
tuyén V co quyén yéu cu co quan thi hanh &n c6 thim quyén ké bién, phat mai
cac tai san thé chap. Pong thoi, V dugc quyén yéu cau phat mai ddi véi dién tich
dat theo hién trang sir dung.

Theo cdc tdi liéu c6 trong ho so vu dn bi don trinh bay:

Ong Nguyén Quach H, ba Ngo Thi Thanh N thong nhat noi dung ky két
cac hop dong tin dung, hop dong thé chap, so tién vay dugc giai ngan, qua trinh
thuc hién hop ddng va qua han no nhu nguoi dai dién cua V trinh bay. Viéc thé
chip dugc ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat. Tai san
thé chap van con nguyén hién trang, khong tranh chap véi ai.

Ong Nguyén Quéach H, ba Ngo Thi Thanh N nhat tri véi yéu cau khai
kién ctia V. Tuy nhién, 6ng H, ba N d& nghi V tao diéu kién vé thoi gian dé thu
xép tra no vi kinh té gia dinh hét sitc kho khan.

Két qua xem xét tham dinh tai ché VA y kién ciia chinh quyén dia phwong
thé hién: Dién tich thira dat theo hién trang sir dung 1a 408,4m? ting 1én so v&i
dién tich dugc cong nhéan theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khic gin lién véi dat do UBND thanh phd H2, tinh Hai Duong
cap ngay 05/11/2021 mang tén Nguyén Quach H va ba Ngo Thi Thanh N, theo
dai dién chinh quyén dia phuong cung cip hién trang thira dat do v& chénh léch 1a
do sai s6 do dac, ranh giéi mbc gidi thira dat on dinh, khong c6 tranh chap gitta
cac ho lien ke.

Cac duong su déu nhat tri voi két qua xem xét tham dinh tai chd néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong phét biéu ¥ kién:



Viéc chip hanh phép luat ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr (viét
tat: HbXX) da thyc hién dang, déy da quy dinh cua B§ luat T tung dan su
(BLTTDS). Bj don chua thyc hién dung cic quyén va nghia vu quy dinh tai cac
Diéu 70, 72 cia BLTTDS.

V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu
463, 466 Bo luat Dan sy; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a
khodn 1 Diéu 39, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
BLTTDS; khoan 2 Piéu 91 Ludt cic t6 chtc tin dung; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Chép nhén yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP Q.

Budc 6ng Nguyén Quach H va ba Ngo Thi Thanh N phai thuc hién nghia
vu thanh todn cho Ngan hang TMCP Q theo cidc Hop ddng cho vay sé:
8094499.21 ngay 29/10/2021; s6 4963880.21 ngay 23/12/2021; s6 4737183.22
ngdy 21/7/2022 va cidc Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sb
2233958.21 ngay 29/10/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd
4963880(1).21 ngay 27/12/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sd
4737183.22 ngay 21/07/2022.

Téng du no gbe va lai tinh dén ngay 26/9/2025 1a 1.663.105.677d, bao
gdm: No gbc: 1.465.070.710d; L&i trong han: 88.023.803d; Lii qua han:
110.011.1644.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim 6ng Nguyén Quach H, ba
Ngo Thi Thanh N con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan tai hop déng tin dung, khé wéc
nhan no néu trén cho dén ngay ong H, ba N thuc té thanh toan hét ng cho Ngan
hang TMCP Q.

Vé xir Iy tai san thé chap: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Nguyén
Quéach H, ba Ngo Thi Thanh N khong thuc hién thanh toan toan bd sb tién goc,
131 ddi v6i khoan vay trén thi Ngan hang TMCP Q c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh phat mai cac tai san thé chap sau theo
quy dinh ctia phap luat dé thu hoi no.

Tai san thé chap gom: Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat sb 74, to ban dd sb 56, dién tich theo hién trang sir dung 1a 408,4m? dia
chi: Khu X, Phuong Y, thanh phd H2, tinh Hai Duong nay la t6 dan phd X,
phuong Y, thanh phd Hai Phong theo Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 189461, Sb vao so cap GCN:
CH-00149 do: UBND thanh phé H2, tinh Hai Duong cap ngay 05/11/2021 mang
tén Nguyén Quach H va ba Ngod Thi Thanh N (c6 so d6 do vé& kém theo).



Va xe 6 to nhan hiéu: MITSUBISHI, s6 loai: XPANDER, bién kiém soat:
34A - 501.85, Gidy ching nhan ding ky xe 6 t6 s6: 34 012113 do Phong canh sat
giao thong - Cong an tinh Hai Duong cip ngay 27/10/2021 cho 6ng Nguyén
Quach H.

Truong hop sb tién ban tai san thé chap 16n hon khoan no¢ phai tra cho
Ngéan hang TMCP Qudc té thi phan chénh 1&ch s& tra lai cho 6ng H, ba N. Néu sb
tién ban tai san thé chdp khong du dé tra ng cho Ngan hang TMCP Qubc té thi
6ng H, ba N phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu.

Vé chi phi té tung, an phi: Ong Nguyén Quach H va ba Ngo Thi Thanh N
phai chiu chi phi t tung va an phi dan sy so thdm theo quy dinh ctia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va cdan cir vao két quad tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Ngan
hang TMCP Q khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Quach H, ba Ngd Thi Thanh N
thanh toan khoan tién con no theo hop dong tin dung da ky két va xir Iy tai san
thé chap. Thoi diém thy Iy vu an, bi don cu tra tai phuong Y, thanh phd H2. Do
vay xac dinh quan hé phap luat tranh chéap 1a Tranh chdp hop dong tin dung, hop
dong thé chdp tai san thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh
phé H2 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 BLTTDS. K& tur ngay 01/7/2025, Toa an nhan dan khu vuc 8 -
Hai Phong tiép nhan nhiém vy cia Toa 4n nhan dan thanh phd H2 tiép tuc giai
quyét vu viéc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Nghi quyét so 01/2025/NQ-
HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tdi cao.

Bi don di duoc triéu tip hop 1€ 1an thir hai nhung vang mit khong c6 1y do.
Can ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 BLTTDS,
HDXX tién hanh xét xir Véng mat ho.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Q:

[2.1]. Xét tinh hop phap ctia hop dong tin dung va hop dong thé chép tai
san: Loi1 khai cua nguyén don, bi don phu hgp véi céc tai liéu dugce thu thap, xac
minh c6 trong hd so vu an. Nhu vdy, co du cin cir dé xac dinh khi giao két hop
déng, cac bén co dﬁy du nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén. No1 dung,
hinh thirc ctia hgp dong phu hop véi phap luat, muc dich giao dich khong trai
phap luat, dao duc xa hoi phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 280, 298,
299, 303, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 401 B¢ luat Dan sy; Diéu 91, Dicu
95 Luat cac t6 chuc tin dung.



Xét thoa thuan tai Diéu 2 ctia 02 Hop dong thé chap néu trén thi tai san thé
chép dugc bao dam cho toan bo nghia vu tra ng ciia 6ng H va ba N ¢ hién tai
cling nhu tuong lai, da phat sinh hoac cé thé phat sinh, cac hop d(‘A)ng/th(”)a thuan
cép tin dung ky két gitra hai bén ké tir trudc, trong, sau khi ky hop déng thé chép.

Do d6 cac Hop ddng tin dung s6: 8094499.21 ngay 29/10/2021, Hop dong
tin dung s6 4963880.21 ngay 23/12/2021, Hop dong tin dung s6 4737183.22
ngay 21/7/2022; Hop dong thé chap phuong tién van tai sd 1248087.21 ngay
29/10/2021; Hop dong thé chip s6 7034579.21 ngay 23/12/2021, sé cdng chimng:
6522/2021/HPTC, Quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong
chtrng Bui Van Han ching nhan ngay 23/12/2021 déu phat sinh hiéu lyc d6i voi
tat ca cac bén tham gia vao hop dong.

Vé so tién no va nghia vu tra no: Tai cac Pon dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng s6 2233958.21 ngay 29/10/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khé
udc nhan no sd 4963880(1).21 ngay 27/12/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no s6 4737183.22 ngay 21/07/2022 thé hién V giai ngan cho 6ng H, ba
N lan lwot sd tién 480.000.000d, 1.000.000.000 d6ng, 450.000.000d4. Ong
Nguyén Quéach H va ba Ng6 Thi Thanh N da tra V:

No géc: 190.000.0004, 1ai trong han: 159.220.043d cua khoan vay theo
Hop dong tin dung s6 8094499.21 ngay 29/10/2021.

No gbc: 204.929.290d, 14i trong han: 359.076.035d cua khoan vay theo
Hop dong tin dung s6 4963880.21 ngay 23/12/2021.

No géc: 70.000.000d, 1ai trong han: 138.017.9544 cua khoan vay theo Hop
dong tin dung s6 4737183.22 ngay 21/07/2022.

Tinh dén thoi diém xét xir ngay 26/9/2025, dng H va ba N con phai thanh
toan cho V: tong s6 no tam tinh 1 1.663.105.677d¢ bao gdém: No
gbc: 1.465.070.710d; Lai trong han: 88.023.803d; Lai qua han: 110.011.164d.

Trong do:

No gbc 290.000.000d; Lai trong han: 18.034.932d; Lii qud han:
23.986.427d phét sinh theo Hop dong tin dung s6 8094499.21 va Pon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 2233958.21 cling ngay 29/10/2021.

No géc: 795.070.710d; Lai trong han: 47.382.515d; Lai qua han:
59.160.9614d phat sinh theo Hop dong tin dung sé 4963880.21 va Don dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 4963880(1).21 cling ngay 27/12/2021.

No géc: 380.000.0004; Lai trong han: 22.606.356d; Lai qua han:
26.863.776d theo Hop dong tin dung sb 4737183.22 ngay 21/07/2022 va Pon dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 4737183(1).22 ngay 01/08/2022.

Xét thay, 6ng H va ba N da vi pham nghia vu tra no gbc va l3i d6i voi V ké
tir ngay 10/01/2025 nén toan bd khoan vay dd chuyén sang ng qua han va phai



chju murc 131 sudt qua han. Do d6, V khoi kién yéu cau dng H, ba N phai thuc
hién nghia vu thanh toan khoan ng gdc va l4i néu trén 1a cd can ct, can duogc
chap nhan.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xir so tham 6ng H, ba N con phai tiép tuc
chiju khoan tién 1di cua sb tién con phai thi hanh theo murc 13i sudt ma cic bén
thoa thuén tai cac hop dong tin dung, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng cho dén ngay 6ng H, ba N thuc té thanh toan hét no cho V.

[2.2]. V& yéu cau xtr 1y tai san thé chap:

Can ctr két qua xem xét tham dinh tai chd, dai dién chinh quyén dia
phuong cung cap thé hién: Dién tich thira dat s6 74, to ban dd sb 56, dia chi: Khu
X, Phuong Y, thanh phé H2, tinh Hai Duong nay 1a t6 dan phd X, phuong Y,
thanh phé Hai Phong theo hién trang st dung 1a 408,4m?; ting 5,3 m? 1én so véi
dién tich duoc cong nhan theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 189461, S6 vao sé cap GCN: CH-
00149 do: UBND thanh phé H2, tinh Hai Duong cap ngay 05/11/2021 mang tén
Nguyén Quach H va ba Ngo Thi Thanh N, 1a do sai s6 do dac, ranh giéi mbc gidi
thira dat on dinh, khong c6 tranh chép giita cac ho lién ké. Cac duong sy nhat tri
v6i két qua xem xét, tham dinh tai chd va dé nghi Toa an trong trudng hop phai
phat mai tai san thé chap thi V dugc quyén yéu cau phat mai dbi v6i dién tich dat
theo hién trang sir dung. Do do, dé dam bao thi hanh an, HDXX chép nhan yéu
cau cua V trong truong hop 6ng H, ba N khong tit toan duoc khoan vay thi V c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an xi ly tai san thé chap bao gdm quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 74 néu trén duoc gidi han bai cac
diém A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, All, Al12, A13, Al4, A15,
A16, A17, A18, A19 dén Al (Toan bd hién trang nha dat c6 so d6 do vé kém
theo) va xe 6 t6 nhan hiéu: MITSUBISHI, so loai: XPANDER, bién kiém soét:
34A - 501.85, Gidy chung nhan ding ky xe 6 t6 s6: 34 012113 do Phong canh sat
giao théng - Cong an tinh Hai Duong cip ngay 27/10/2021 cho 6ng Nguyén
Quach H.

Truong hop sd tién ban tai san thé chap 16n hon khoan ng phai tra cho V
thi phan chénh léch s& tra lai cho bén thé chap. Néu sb tién ban tai san thé chap
khong du dé tra no cho V thi 6ng H, ba N phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu.

[3] Vé chi phi t6 tung: Yéu cau cia V dugc chdp nhan nén H, ba N phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd s6 tién 5.600.000 dong. Chi phi xem Xét,
tham dinh tai chd dd dugc V ndp tam Gng nén budc dng H, ba N phai hoan tra
cho V s6 tién 5.600.000 dong néu trén.



[4] V& an phi: Yéu cau khéi kién cua V duoc chap nhan nén khong phai
chiu an phi dan su so thadm va duoc hoan lai sb tién tam ung an phi da ndp. Ong
H, ba N phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr cac Piéu 116, 117, 280, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 401 B0 luat Dan su; cac Diéu 91, 95 Luat céac td chic tin dung; khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 271, Diéu 273 Bd
luat T tung dan sy; khoan 1 DPiéu 6 Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HPTP ngay
27/6/2025 cua Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Luat phi va 1¢ phi;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quoc héi

X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Q.

Budc 6ng Nguyén Quach H va ba Ngo Thi Thanh N phai thuc hién nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q theo Hop ddng tin dung sd: 8094499.21 va
Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sd 2233958.21 clng ngay
29/10/2021; Hop dong tin dung s6 4963880.21 ngay 23/12/2021 va Pon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no sé6 4963880(1).21 ngay 27/12/2021; Hop dong
tin dung s6 4737183.22 ngay 21/7/2022 Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc
nhén no s6 4737183(1).22 ngay 01/8/2022.

Tong du no gbe va lai tinh dén ngay 26/9/2025 1a: 1.663.105.677a (Mot 1y
sau tram sau muoi ba trieu mot tram linh nam nghin sdu tram bay muwoi bay
dong) bao gom: No gbc: 1.465.070.710d (Mot 1y bon tram sdu mueoi ldm triéu
khéng tram bdy muwoi nghin bdy tram mwoi dong); Lai trong han: 88.023.803d
(Tdm muoi tam triéu khéng tram hai mwoi nghin tam tram linh ba dong); L&i quéa
han: 110.011.164d (Mot tram muoi triéu khong tram mwoi mot nghin mot tram
sdu muoi tw dong).

Ké tlr ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham 6ng Nguyén Quéach H, ba
Ngd Thi Thanh N con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung, khé wéc
nhan no néu trén cho dén ngay ong H, ba N thuc té thanh toan hét ng cho Ngan
hang TMCP Q.

2. Vé xur Iy tai san thé chap: Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat, dng
Nguyén Quach H, ba Ngb6 Thi Thanh N khdong thuc hién thanh toan toan bo $6
tién gbc, 1ai d6i vai khoan vay trén thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau Co
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quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén tién hanh phat mai cac tai san thé chap
sau theo quy dinh cua phap luat dé thu héi no.

Tai san thé chip gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat sd 74, to ban do sb 56, dién tich theo hién trang st dung la 408,4m? dugc
gidi han boi cac diém Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, All, Al12,
Al13, Al4, A15, A16, A17, A18, A19 dén Al, dia chi: Khu X, phudng Y, thanh
phd H2, tinh Hai Duong nay 1a t6 dan phd X, phuong Y, thanh phd Hai Phong
theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 DD 189461, Sb vao sé cap GCN: CH-00149 do: UBND thanh phd
H2, tinh Hai Duong cép ngay 05/11/2021 mang tén Nguyén Quéach H va ba Ngo
Thi Thanh N (C6 so d6 do v& kém theo).

VA xe 6 t6 nhan hiéu: MITSUBISHI, s6 loai: XPANDER, bién kiém soat:
34A - 501.85, Gidy ching nhan ding ky xe 6 t6 s6: 34 012113 do Phong canh sat
giao thong - Cong an tinh Hai Duong cip ngay 27/10/2021 cho 6ng Nguyén
Quach H.

Truong hop sb tién ban tai san thé chap 16n hon khoan no phai tra cho
Ngan hang TMCP Qudc té thi phan chénh 1éch sé tra lai cho 6ng H, ba N. Néu sb
tién ban tai san thé chap khong du dé tra no cho Ngan hang TMCP Qudc té thi
6ng H, ba N phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Quach H va ba Ngo Thi Thanh N ¢6
trach nhiém hoan tra Ngan hang TMCP Q sé tién 5.600.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd.

4. V& an phi: Buoc 6ng Nguyén Quach H va ba Ngo Thi Thanh N phai
chiu 61.893.170 dong (1am tron) tién an phi dan sy so tham. Hoan tra Ngan hang
TMCP Q s6 tién tam ng 4n phi dd nop (do 6ng Duong Lé Hoang ndp thay) la
29.077.000 dong theo Bién lai thu s6 0003434 ngay 23/6/2025 tai Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy thanh phd H2, tinh Hai Duong nay la Phong Thi hanh 4n dan sy
khu vuc 8 - Hai Phong.

5. V& quyén khang cédo: Nguoi dai dién cua nguyén don c¢6 mait tai phién
tda duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an so
tham. Bi don, dai dién theo Gy quyén cua bi don ving mit tai phién toa duoc
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc tir ngdy ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an
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dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 8 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 8 - Hai Phong;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Diéu Linh
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