TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4an s6: 394/2025/DS-ST
Ngay: 26 — 9 — 2025
V/v “Tranh chdp hop ddng
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pao Chién va ba Huynh Hoa Thién Ly.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hoai Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
khu vyuc 10 - Tay Ninh.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhin khu viee 10 - Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong V& Minh Man - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Toa an nhan dan khu
vuc 10 - Tay Ninh xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6: 190/2025/TLST-DS
ngay 20 thang 3 nim 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr so tham s6: 358/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 nim
2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q; Dia chi: Tang A - B, Toa
nha S, s A P, phuong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh. Dai dién theo phép
luat: Ong Han Ngoc V - Chuc vu: Tong giam dbc. Pai dién theo ty: quyén cia
Tong giam déc Ong Nguyén Pinh T - Chirc vu: Giam Pdc Khéi Mang 1u6i Kinh
doanh Ngan hang Bén 1¢ theo Gidy uy quyén sd: 226369.24 ngay 23/10/2024 cia
TGP Ngan hang TMCP Q. Pai dién theo uy quyén cua 6ng T: Ong Phan Vian P -
Chuc vu: Giam doc THN Truc tiép va X theo Gidy iy quyén sé 232602.24 ngay
23/10/2024 cua Giam Déc Khéi Mang luéi Kinh doanh Ngan hang B. Ong P uay
quyén cho dng Tran Quéc T1, chirc vu: Chuyén vién xir Iy no viing. C6 mit.

Bi don: Ong Thai Van H, sinh nim: 1983 va ba Pham Thi T2, sinh nam:
1983; cung dia chi: khu phd N, phuong N, thanh phd T (phudng B), tinh Tay Ninh.
Viang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn dai dién cia Ngan hang
TMCP Q, 6ng T1 trinh bay: Ngan hang TMCP Q da ky véi 6ng Thai Van H va ba
Pham Thi T2 céc hop dong tin dung sau: Hop dong tin dung sd 2941748.22 ngay
28/09/2022 véi ndi dung: VIB cho 6ng Thai Van H va ba Pham Thi T2 vay sé tién
2.400.000,000 dong; Muc dich vay von: Vay bu dap chuyén nhuong bat dong san
tai thira dit sd 705, to ban do sd: 22, dia chi: xa P, huyén B, tinh Binh Duong; Thot
han vay: 300 thang tir ngdy tiép theo giai ngin dén ngdy 05/10/2047. Ngay
05/10/2022, V1 di giai ngan cho 6ng Thai Van H va ba Pham Thi T2 theo Pon dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sb 2965641.22 véi sé tién 860.000.000 dong
theo ding yéu cau cua khach hang va phu hop véi HDTD. Lii suét vay: Lai suat tai
thoi diém giai ngan: 13.1%/nam. Lii sudt s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan
bang 1ai suat co s& cong bién do 3.9%/niam; Ngay tra 1di: Hang thang cing ngay tra
gbc, ky tra 13i dau tién vao ngay 30/10/2022. Hoan tra khoan tin dung gbc: Hang
thang vao ngay 30, mdi thang tra 8.000.000 dong, so tién con lai tra vao cudi ky.
Ngay tra phi: theo quy dinh ctuia V1 tung thoi ky.

Thé tin dung: Can ct Dé nghi phat hanh thé ngay 19/10/2022 cua 6ng Thai
Vin H ky véi V1 vé viée st dung thé tin dung, V1 ddng ¥ cap thé tin dung cho ong
Thai Van H, chi tiét nhu sau: SO thé 513094*****%7018; loai thé: V1; han muc thé:
200.000.000 déng; 13i suét, phi: theo Ban chép thuén vé diéu khoan va diéu kién s
dung thé tin dung VIB.

Tai san thé chdp la: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6: 626, to ban do sd: 25, dia chi: 4p N (nay 1a khu phd N), xa N (nay 1a phuong N),
thi xa T (nay 1a thanh phé T), tinh Tay Ninh theo Gidy ching nhan Quyén str dung
dat so: AM453998, s6 vao s6 cip GCN: H04256/NS do UBND thi xa T (nay la
thanh phd T), tinh Tay Ninh cdp ngdy 22/12/2008, dtng tén 6ng Thai Van H. Tai
san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap s6 cong chimg: 6439, Quyén
s6: 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Tay Ninh céng chtng ngay
29/09/2022. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua
phap luat.

Qud trinh thuwe hi¢n hop dong: Tinh dén ngay 26/09/2025, 6ng Thai Vin H
va ba Pham Thi T2 d3 thanh toan cho V1 sb tién 1a 855.336.624 dong (trong d6: No
gbc 200.000.000 dong, no 1di 655.336.624 dong) va con no Ngan hang TMCP Q sé
tién 1a: 2.774.674.721 dong (hai ty bay trim bay muoi bon triéu sau trim bay muoi
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bdn nghin bay trim hai muoi mét dong). Cu thé: No gbe: 2.200.000.000 dong; No
1ai qua han:216.945.176 ddng; No trong han: 88.894.685 dong. No gbc thé:
193.741.830 dong; No 14i thé: 56.438.049 ddng; No phi thé: 18.654.981 dong.

Khoan vay dang xép loai no nhom 4 1a ng xau theo quy dinh tai Piéu 10
Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN cua Ngan hang N.

Nay Ngdn hang yéu cau Toa gidi quyét nhitng ndi dung sau: Budc dong Thai
Vin H va ba Pham Thi T2 phai thanh toan ngay cho Ngan hang TMCP Q s tién
tam tinh dén ngay 26/9/2025 1a 2.774.674.721 ddng (hai ty bay trim bay muoi bon
triéu sau trim bay muoi bén nghin bay trim hai muoi mét dong). Trong dé: No
gbc: 2.200.000.000 dong; No 1di qua han: 216.945.176 dong; N¢ trong han:
88.894.685 dong. No gboc thé: 193.741.830 dong; No li thé: 56.438.049 dong; No
phi thé: 18.654.981 dong. Ong H, ba T2 tiép tuc tinh 14i, 13i qua han ké tir ngay
27/9/2025 cho dén khi 6ng Thai Van H va ba Pham Thi T2 thanh toan xong toan bd
khoan ng theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung da ky.

Trong truong hop 6ng Thai Van H va ba Pham Thi T2 khong thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra no cho V1, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang
TMCP Q c6 quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam, cu thé 1a: Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: 626, to
ban d6 sd: 25, dia chi: 4p N (nay la khu phd N), xa N (nay 1a phuong N), thi xa T
(nay 13 thanh phd T), tinh TAy Ninh theo Gidy chting nhan Quyén str dung dat sd:
AM453998, s6 vao so cadp GCN: H04256/NS do UBND thi xa T (nay I thanh ph
T), tinh TAy Ninh cap ngay 22/12/2008, dimg tén ong Thai Van H. Tai san nay dugc
thé chap tai VIB theo Hop dong thé chip sb cong chimg: 6439, Quyén sd: 09/2022
TP/CC-SCC/HDBGD do Van phong C1, tinh Tay Ninh cong ching ngay 29/09/2022.
Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta phap luat. Bat
ky su thay ddi, sira chira, ndng cap ndo cta 6ng Thai Van H va ba Pham Thi T2 dbi
v6i tai san thé chap 1am ting gia tri thuc té cia tai san thé chip s& dugc coi 12 bo
phan khong thé tach roi thudc tai san thé chp dé thu hdi no vay cho V1.

Toan bd s6 tién thu duge tir viée xur 1y tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay von v6i V1. Trudng hop néu sb tién thu duoc tir xtr
Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay von van phai ¢ nghia
vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang V1.

* Bi don 6ng Thai Van H, ba Pham Thi Thay S qu4 trinh t6 tung vang mat
nén khong co 101 trinh bay.



- Y kién ciia dgi di¢n Vién Kiém sdt nhéan dén khu vie 10 - Tay Ninh:

Vé té tung: Tham phan duoc phan cong thu 1y vu an, giai quyét vu an da thyc
hién ding dﬁy du theo quy dinh cta B luat T tung dan su; HO1 déng xét xu, Thu
ky phién toa thuc hién ding cac quy dinh cta B0 luat T tung dan su vé viée xét xir
so tham vu an. Ngudi tham gia to tung thyuc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh cta phép luat.

Vé ngi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan Q (V1), budc 6ng Thai Van H va Ba Pham Thi
T2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Q s tién tam tinh dén
ngay 26/09/2025 1a: 2.774.674.721 d6ng (hai ty bay trim bay muoi bon triéu sau
tram bay muoi bon nghin bay trim hai muoi mdt dong), va yéu cau tiép tuc tinh 1ai
qua han ké tir ngy tiép theo 27/9/2025 cho dén ngay thanh toan hét ng. Trudong hop
6ng H, ba T2 khong thanh toan no thi Ngan hang duoc xir 1y tai san thé chp.
Truong hop néu sd tién thu duoc tir xir 1y tai san dam bao khong dii dé thanh toan
hét no thi bén vay von van phai c6 nghia vy tra hét khoan ng con lai cho V1.

Ong H, ba T2 phai chiu chi phi t6 tung, an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau‘khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
toa, HO1 dﬁqg )gét xu nhan dinh: o

[1] V& t0 tung: Bi don 6ng H, ba T2 da duogc triéu tap hop 1€ dén lan thi 2
nhung Véng mit, can ctr diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 cta B luat TH
tung dan su Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit cac duong sy trén.

[2] Vé noi dung vu an: Xét yéu cau khai kién ctia Ngan hang V1, thdy rang:
Ngan hang TMCP Q di ky vé6i 6ng Thai Vian H va ba Pham Thi T2 cac hop dong tin
dung sau: Hop ddng tin dung s6 2941748.22 ngay 28/09/2022 véi ndi dung: vay sb
tién 2.400.000,000 dong, di giai ngan timg lan s6 tién trén; muc dich vay bu dap
chuyén nhuong bat dong san. Phat Thé tin dung: Can ct Pé nghi phat hanh thé ngay
19/10/2022 ctia 6ng Thai Van H ky v6i V1 vé viée sir dung thé tin dung, V1 dong y
cap thé tin dung cho 6ng Thai Van H, chi tiét nhu sau: S6 thé 513094******7018:
loai thé: V1; han muc thé: 200.000.000 déng. Diéu khoan vé 1di suat va thoi han
thanh toan duogc ky két theo 02 hop dong.



Qua trinh thuc hién hop dong dén thoi diém ngay 07/02/2025, 6ng Thai Vin
H va ba Pham Thi T2 d thanh toan cho VIB sb tién 1a 855.336.624 dong (No
gbc 200.000.000 dong, no 13i 655.336.624 dong) va ngung dén nay, no di chuyén
sang qua han tir ngdy 30/11/2024. Do d6 Ngan hang V1 yéu cau 6ng H, ba T2
thanh toan cho Ngan hang s tién ng con lai 2.774.674.721 dong 14 c6 co s6.

[2.2] V& tai san dam bao: Tai bién ban tham dinh thé hién tai san dam bao
khéng thay ddi so voi thoi diém Ngan hang thim dinh cho vay. Hop dong thé chép
dugc cong ching chimg chimg thyc dung quy dinh, dang ky thé chap dang quy dinh
phap luat. Do @06, truong hop ong H, ba T2 khong tra dugc ng cho Ngan hang thi
Ngéan hang dugc yéu cau co quan c6 thim quyén xtr 1y tai san thé chip theo quy
dinh cua phap luat.

[2.3] Truong hop néu sb tién thu duogc tir xir Iy tai san dam bao khong du dé
thanh toan hét ng thi 6ng H, ba T2 van phai ¢ nghia vu tra hét khoan no con lai cho
Ngan hang V1.

[3] Bé nghi ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vue 10 -Tay Ninh 14 c6
can ci nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung, 4n phi dan su so tham: Ong Thai Vin H va ba Pham
Thi T2 phai chiu chi phi t6 tung, 4n phi dan su so thim theo quy dinh cta phap luat,
Ngan hang TMCP Q khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Piéu 100, Pidu 103 Luét cac to chuc tin dung nim 2024;
Piéu 292, Piéu 299 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Chéap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢d phan Q (tén
viét tat 1a V1) dbi voi ong Thai Van H va ba Pham Thi T2 vé “Tranh chéap hop dong
tin dung”.

Budc 6ng Thai Van H va ba Pham Thi T2 c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang Thuwong mai ¢6 phan Q (V1) s6 tién tinh dén ngay 26/9/2025 no tong cong la:
2.774.674.721 d6ng (hai ty bay trim bay muoi bén triéu sau trim bay muoi bon
nghin bay trim hai muoi mdt déng). Trong d6: No gbc: 2.200.000.000 dong; No 1ai
qua han: 216.945.176 ddng; No trong han: 88.894.685 dong. Nog gbc thé:
193.741.830 dong; No 13i thé: 56.438.049 dong; No phi thé: 18.654.981 dong.



Doi véi truong hop chdm thie hién nghia vu trong hop dong ma cdc bén cé
théa thudn vé viéc tra ldi thi quyét dinh ké tir ngdy tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham
cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia
sO tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt cdc bén théa thudn nhung phdi phi
hop véi quy dinh ciia phdp ludt; néu khéng cé théa thudn vé mike ldi sudt thi quyét
dinh theo mirc lGi sudt quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 ciia Bé ludt Dén sw nam 20135.

Triong hop trong hop dong tin dung; hop dong thod thudn sira doi bo sung
hop dong tin dung, gidy nhdn no, gidy ky nhdn thé (néu c6) cac bén cé thoéa thudn vé
viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo timg thoi ky cia Ngdn hang thi 1di sudt ma
ngueoi phdi thi hanh dn phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang theo quyét dinh ciia
Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn
hang.

Truong hop bén cbé nghia vu khong thyc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu thi Ngan hang (V1) duoc yéu cau co quan cd thim quyén xir 1y tai san thé
chép theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat c6 cong chimg s6 6439, Quyén sd:
09/2022 TP/CC-SCC/HBGD do Van phong Cl, tinh Tay Ninh cong ching ngay
29/09/2022 dbi véi thira dat sb: 626, to ban d6 sd: 25, dia chi: 4p N (nay 1a khu phé
N), xa N (nay 1a phuong N), thi x4 T (nay la thanh phd T), tinh TAy Ninh theo Gidy
chtmg nhan Quyén str dung dat sb: AM453998, s6 vao s cap GCN: H04256/NS do
UBND thi x3 T (nay la thanh phd T), tinh Tay Ninh cdp ngay 22/12/2008, dimg tén
ong Thai Van H

Truong hop 6ng Thai Van H va ba Pham Thi T2 thanh toan xong cac khoan
no néu trén thi Ngan hang c6 nghia vu giai chap va tra lai gidy ching nhan quyén s
dung dit cing tai san gin lién v6i dat da thé chap theo Hop dong thé chap sé 6439,
Quyén s6: 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl, tinh Tay Ninh cong
chung ngay 29/09/2022 cho 6ng Thai Van H.

Trudng hop néu sd tién thu duge tir viée xur 1y tai san thé chap khéng du dé
thanh toan hét Khoan ng thi ong Thai Van H va ba Pham Thi T2 van phai c6 nghia
vu tra hét Khoan no con lai cho Ngan hang V1.

2. Vé chi phi té tung: Ong Thai Van H va ba Pham Thi Thay C 300.000 dong
chi phi thim dinh. Ngan hang d3 tam mg, 6ng H, ba T2 c6 nghia vy thanh toan cho
Ngan hang V1 300.000 dong.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi
phdi thi hanh dn khéng chiu tra sé tién néu trén, thi hang thang Nguwoi phdi thi hanh
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dn con phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn sé tién 1di doi véi so tién chdm trd
twong 1tng véi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B ludt Dan
SU.

3. Vé an phi dan sw so tham: Budc 6ng Lé Thai Van H va ba Pham Thi T2
phai chiu an phi s6 tién 87.493.494 dong.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q khdng phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q sb tién tam tng an phi dd ndp
41.790.000 theo bién lai thu s6 0004212 ngay 20-3-2025 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Tay Ninh, tinh T4y Ninh (nay 1 Phong Thi hanh 4n dan sy khu
vuc 10 - Tay Ninh).

4. Cac duong su duge quyén khang cdo ban an 18n Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh trong han 15 ngdy tinh tir ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mat dugc
quyén khang céo ban an trong han 15 ngiy ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an duoc niém yét hop 16.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoéa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ty Ninh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vuc 10 - Tay Ninh;

- CCTHADS khu vuce 10 - Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Kiéu Thanh



