TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 42/2025/DS-PT

Ngay: 26 - 9 - 2025

V/v tranh chip hop ddng dit coc,
yéu cau boi thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Thdm phan - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh.

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Thai Son va ba Tt Thi Hai Duong.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Diém Y - Thu ky T0a an nhan dan tinh
Quéng Tri.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudang Tri tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Sang - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Tri, Xét
xtr phiic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 17/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 5
niam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, do Ban an dan su so tham s
11/2025/DS-ST ngay 17/4/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 4, tinh Quang Tri
(Toa an nhan dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh cii) bi khang cao; theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 11/2025/QD-PT ngay 04 thang 7 nam 2025,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Pao Thi My L, sinh nam 1984; dia chi: S6 x dudng M,
phuong B, tinh Quang Tri (phudng B, thanh phé P, tinh Quang Binh ci). C6 mat.

Pai dién theo iy quyén cua nguyén don chi Pao Thi My L: Ong Pham Anh
V, sinh nam 1995, dia chi: S6 A duong P, phuong D, tinh Quang Tri (phuong B,
thanh phd P, tinh Quang Binh cii). C6 mit.

2. Bi don: Ba Phan Thi H, sinh nam 1944; dia chi: Thon T, xa N, tinh Quang
Tri (x4 T, huyén Q, tinh Quang Binh cil). Ving miit.

Pai dién theo iy quyén cta bi don ba Phan Thi H:

+ Chi Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1997; dia chi: Thén L, xa T, tinh
Quang Tri (X X, huyén Q, tinh Quang Binh cii). Vang mit.

+ Ba Phan Thi L, sinh nam 1958; dia chi: Thon X, xa T, tinh Quang Tri (X&
X, huyén Q, tinh Quang Binh cii). C6 mat.

+ Ong Bui Xuan T, sinh nam 1965; dia chi: Thon X, X& T, tinh Quang Tri
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(xa X, huyén Q, tinh Quang Binh cii). C6 mat.
3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Ba Tran Thi A, sinh ndm 1973; dia chi: Thon T, x3 N, tinh Quang Tri (xa
T, huyén Q, tinh Quang Binh cii). C6 mat.
+ Chi Hoang Thi Kim O, sinh nam 1993; dia chi: Thén T, xa T, tinh Quang
Tr1 (xa H, huyén Q, tinh Quang Binh cii). C6 mat.
4. Nguoi lam chung:
+ Ong Phan Trong Q, sinh ndm 1968; dia chi: Thon T, xa T, tinh Quang Tri
(xa T, huyén Q, tinh Quang Binhcii). Vang mit.
+ Ba Hoang Thi Cam G, sinh nam 1987; dia chi: T6 dan phd V, xi Q, tinh
Quang Tr1 (thi trin Q, huyén Q, tinh Quang Binh cii). C6 mat.
+ Ong V& Quang G, sinh ndm 1994; dia chi: Van phong Coéng chung T, X
Q, tinh Quang Trj (thi trAn Q, huyén Q, tinh Quang Binh cii). Vang mit.
+ Vian phong Cong ching T, nguoi dai dién theo phap luat ba Tran Thi H,
dia chi: X3 Q, tinh Quang Tri (thi trdn Q, huyén Q, tinh Quang Binh cil). Ving miit.
+ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1961, dia chi: Thon T, X N, tinh Quang Tri
(x4 T, huyén Q, tinh Quang Binh cii). Vang mat.
+ Anh Tran Minh Q; dia chi: phuong H, thanh phd HO Chi Minh. Vang mit.
Nguoi khdang cdo: Nguyén don chi Pao Thi My L, bi don ba Phan Thi H va
ong Bui Xuan T 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don.
NOI DUNG VU AN:
Theo ho so, 161 khai ctia cic duong su va ban an so tham thi ndi dung vu an
nhu sau:
* Tai Pon khoi kién ngay 10/6/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Pham Anh V trinh bay:
Ngay 05/11/2022, tai nha riéng ctia ba Phan Thi H ¢ thon T, xa T, huyén Q,
tinh Quang Binh (nay 1 x3 Ninh Chau, tinh Quang Tri), gdm c6 chi Pao Thi My L,
ba Phan Thi H va chi Hoang Thi Kim O da ky két hop dong dit coc cu thé nhu sau:
Nguoi dat coc 1a chi Bao Thi My L va nguoi nhan dat coc 1a ba Phan Thi H, nguoi
lam chung 1a chi Hoang Thi Kim O. Muc dich dat coc nham: Bao dam thuc hién
hop ddng chuyén nhuong mot phan quyén sir dung déat véi kich thude chiéu rong
19,2m, chiéu dai 20,8m tai thira dét s6 25 t& ban do so 09, dia chi: thon T, xa T,
huyén Q, tinh Quang Binh (nay 13 xa N, tinh Quang Tri). Gid tri quyén sir dung dat
chuyén nhuong 1a 715.000.000 dong; tai san duoc dung dé dit coc 1a sb tién
300.000.000 dong; sé tién con lai phai thanh toan khi thuc hién dit coc la
415.000.000 dong.

Thoi han dat coc 1a 45 ngay tir ngay 05/11/2022 dén ngay 20/12/2022. Ba
Phan Thi H nhan tién qua hinh thirc chuyén khoan, tai khoan nhan tién c6 thong tin
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cu thé: Tén chu tai khoan: Tran Thi A; Sb tai khoan 0311000745567; Ngan hang
nhan tién: Ngan hang VIETCOMBANK, ba Tran Thi A 13 con gai cta ba Phan Thi
H.

Ba H cam két: Dat khong tranh chap, khong dinh quy hoach, du dién tich ban
giao cho bén B nhu sau: Rong 19,2m, dai 20,8m va toan bd tai san trén dat. Thoi
gian cong chimg phu thudc vao thoi gian cap dbi so tach thira.

Pén ngay hen ra cong chimg chuyén nhuong néu bén B khong dén van phong
cong ching dé tién hanh thi tuc chuyén nhuong thi bén A s& khong tra lai coc. Nguoc
lai, néu bén A khong chuyén nhuong s& bdi thuong gip 3 1an sb tién dit coc 1a
900.000.000 dong. Thoi gian cong chimg phu thudc vao thoi gian cap ddi so, tach
thtra.

Sau khi ba Phan Thi H lam xong thu tuc tach thira dit cac bén thong nhat
ngay 08/5/2023 cung dén vin phong cong chimg T, dia chi: thi tran Q, huyén Q, tinh
Quang Binh (nay 14 x4 Q, tinh Quang Tri) dé 1am tht tuc chuyén nhugng nhung ba
Phan Thi H lai khong dén vin phong cong chimg dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho chi L. Pén nay, chi L da nhiéu 1an lién lac yeu cau ba Phan Thi H thuc hién
nghia vu theo thoa thuan nhung ba Phan Thi H lan tranh khong thuc hién.

Bén canh d6, khi ba H 1am tha tuc tach thira va chuyén d6i muc dich str dung
dat ao vuon sang dat & tai thira dat trén dé du diéu kién tach thira thi chi L d4 thay ba
H nop tién chuyén doi muc dich str dung dat va 1é phi trudc ba theo thong bao sb:
LTB2340711-TK0002574/TB-CCT, thong bao sé: LTB23407 - TK0002573/TB-
CCT cua chi cyc thué khu vuc D, Q véi tong s tién 1a 10.190.400 dong.

Vi cac 18 trén, dé bao vé quyén va loi ich chinh déng, chi L khai kién dé nghi
Toa an giai quyét:

Budc ba Phan Thi H bdi thudng hop dong dit coc cho chi Pao Thi My L sb
tién 1a 900.000.000 dong trong d6 300.000.000 ddng 1a tién gbc va 600.000.000
ddng 1a tién phat coc va budc ba Phan Thi H tra lai cho chi L tién thué chuyén d6i
muc dich str dung dat chi di ndp thay cho ba H 13 10.190.400 dong va dé nghi Toa
an bac toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don. Phia nguyén don yéu cau tda an dua vu
an ra xet xu.

* Tai Ban tir khai ngay 04/7/2024,08/8/2024, Pon phan t6 ngay 11/7/2024,
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng BUi Xuan T trinh bay:

Thang 6 nam 2022, nhém céac chi gém chi Bao Thi My L va chi Hoang Thi
Kim O ty nhan 14 bén moi gi6i bat dong san lién hé véi gia dinh ba Hang dé mua lai
mot phan thira dat s6 25 to ban dd s6 09; Sb s6 do: B291300; Dién tich 592m?; dia
chi thtra dét tai thén T, x4 T, huyén Q, tinh Quang Binh (nay 1a xd N, tinh Quang
Tri). Theo thoa thuan bén chi L va chi O mua lai cu thé dién tich chiéu rong: 19,2m,
chiéu dai: 20,8m va toan bo tai san trén dat v6i gia chuyén nhugng 715.000.000
déng. Khi mua dét chi L biét rd hién trang d4t 1a chua thyc hién thu tuc tach thira va
no6i 1a dan trong nghé nén sé lo thuc hién tha tyc tach thira. Pén ngay 03 thang 06
nam 2022 hai bén tién hanh ky két hop dong dit coc tai nha ctia ba, vi ba di 16n tudi
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nén khi nhan tién con gai ba 1a ba Tran Thi A di dimg ra nhén tién coc thong qua
hinh thirc chuyén khoan. S6 tién coc 100.000.000 déng, thoi gian dat coc tir 02
thang dén 03 thang 08 nam 2022. Ba d& nhan di so tién néu trén, va ban giao lai s6
d6 cho bén chj L dé 1am thu tuc tach thira.

Trong qua trinh lam hd so chi L chua thuc hién xong thu tuc da tiép tuc gia
han thoi gian ba ddng ¥ va tiép tuc ky thém mot hop dong dit coc ngay 25 thang 07
nam 2022 tai nha ba, so tién coc thém la 200.000.000 dong, hen dén ngay 25 thang
09 nam 2022 thuc hién viéc chuyén nhuong khi nhan tién con gai balaba Tran Thi
A nhén tién coc thong qua hinh thirc chuyén khoan. Lic nay chi L mudn san 0i mit
bang va ban céc tai san trén dat. Hién trang trén thira dt gdm c6 01 nha xay 3 gian
trén lop ngoi Ha Long, nha 4 vai cot + 03 gian ram gd vang ching, cong cac cong
trinh phu: nha bép 2 gian, nha tim riéng va trudc san do bang, 1 giéng lang bé tong
kém cac loai cdy an qua khac. Tuy gidy to phap 1y chua xong dé thuc hién thu tuc
chuyén nhuong nhung phia chi L d4 cho nguoi vé dé mua nha va cac tai san trén dat
cdy an qua chi da ban cho bén thir ba va tu nhan tién. Dén thoi han dé lam thu tuc
chuyén nhuong chi L chua lam xong gia dinh t6i d& héi thic rat nhiéu lan nhung bén
chi L n61 chua xong thu tuc tach thira nén thuc hién duogc viéc chuyén nhuong.

Ngay 05 thang 11 nam 2022 chi L lién hé dé 1am lai hgp dong coc vi di chuyén
cho ba cu thé 1a 300.000.000 dong gia han thoi gian chuyén nhuong dén 20 thang 12
niam 2022 bén dit coc s& giao s6 tién 415.000.000 dong. Tién phat coc néu vi pham la:
900.000.000 déng. Toan bg qua trinh chi L, chi O da lién lac thong qua dién thoai, tin
nhin, zalo véi con trai, con gai cta ba 1a ba Tran Thi A, va anh Tran Minh Q sbng tai
Sai Gon.

Tuy nhién dén thoi han 20 thang 12 ndm 2022 bén chi L ludn lay 1y do 14 thu
tuc kho khan va khong lam duoc thua tuc tach thira. Sau do, chi O nhdm mua ban dat
chung véi chi L lién hé véi con trai ctia ba 1a anh Tran Minh Q néi mudn mua lai
mot phan thira dat trong dién tich di ban cho chi L, tuy nhién con trai ba cho rang da
giao dich vdi chi L thi khdng ban cho ai khac.

Vi cho doi 1am thu tuc tach thira qua 14u ma bén mua dat khong lién hé lai dé
thuc hién chuyén nhuong thira dat nhu da cam két nén gia dinh ba da 13y lai Gidy
chimg nhan quyén str dung dat dé tir di 1am tha tuc tach thira dat. Thu tuc di 1am tach
thira do chéu ctia ba 12 anh Phan Quéc T va vo 1a chi Hoang Thi Cam G di ndp hé so.
Nay, ho so di duoc tach thanh hai thira va ¢ hai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cu thé, 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé vao so cap Gidy ching nhan: VP
01960 cip ngay 26 thang 4 niam 2024 thira dat s6 760 to ban d6 s6 31 dién tich
391,8m* ; 01 Gidy ching nhén quyén str dung dét sd vao sb cdp Gidy chimg nhan
VP01959 cap ngay 26 thang 4 nim 2024 thira dat sb 759, to ban d6 s6 31, dién tich:
395,6m?* (déy la thira dat thoa thuin ban cho bén dit coc). Gia dinh ba da chu dong
lién hé voi chi L rat nhidu 1an thuc giuc viéc mua ban va chi L chuan bi day du tha
tuc chuyén nhuong tai van phong cong chimg dé khi tach thira ra tién hanh lam thi
tuc.
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Pén thang 05/2024 bén chi nhanh vin phong dat da tach thira duogc, ba héi
con trai 1a 6ng Tran Minh Q thiic giuc bén chi L dé tiép tuc viéc mua ban dut diém.
Moi lién hé chi L truc tiép lién hé véi con trai cua ba ma khéng trao doi truc tiép véi
ba, dén chiéu ngay 08 thang 05 nim 2024, hen dén vin phong cong ching tai Thi
tran Q, huyén Q, tinh Quang Binh (nay 13 x4 Q, tinh Quang Tri) lam thd tuc, lac nay
con ré ciia ba dang di 1am, thong qua con trai ba 6ng Q goi tir Sai Gon vé bao hen di
ky gidy to dét, sau d6 con ré ba dng Phan Trong Q da chd ba xudng chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén Q, tinh Quang Binh (trudc sap nhap) liy Gidy chimg
nhan sau khi tach thira, xong chd ba qua vin phong cong ching K nhung khong thay
ai, qué trinh doi, ba doi tai nha chau ba anh Phan Québc T va chi Hoang Thi Cam G
nha ké bén vin phong cong chimg dé chd chi L dén nhung dén 5 giod 30 phut chiéu
van khong thay ai, con ba c6 lién hé chi L nhung ba L ndi t6i noi nhung khong thiy,
con ba hen ngay khac nhung ba L lac nay khong chiu va khong c6 thién chi dé tiép
tuc mua ban va khong chiu tién hanh thu tuc chuyén nhuong nén ba di ve.

Ly do hai bén khong thuc hién hop déng chuyén nhuong dét do thir nhat, bén
mua d3 cham tré, tri hodn rat nhiéu 1an viéc tach thira lac dau ty nhan di lam tha tuc
nhung khong lam duoc din dén viée cham tré va kéo dai. Thir hai, 18i phia chi L khi
mua ban khong truc tiép lién hé v6i ba 1a bén ban dé hen ngay gio cu thé ma thong
qua con trai ba ¢ xa dé noi lai, thir ba, qué trinh cho lay két qua tach thira Gidy
chung nhan dé thuc hién thu tuc tach thira tai van phong chi nhanh dét dai huyén Qh
tra két qua cham nén ba va con ré dén sau chi L 30 phut day 1a yéu t6 khach quan
chtr phia t6i van mong mudn ban lai thira dat trén cho nguyén don. Ciing nhu rat
nhiéu 1an phia nguyén don khéng mudn tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong, hen
lai cho du gia dinh ba lién hé hen rat nhiéu lan.

Bén dit coc hop dong tuy chwa thyc hién xong nghia vu trong hop dong coc
chua sang nhuong quyén sir dung dat va cac tai san trén dat, ma da tu ¥ ban chuyén
nhuong céac tai san trén dat cho bén tht ba va nhan tién. Khi thiy gia tri dat giam do
thi truong bat dong san nén cd tinh kéo dai thoi gian lam so6, khong di 1y két qua tai
chi nhanh vin phong dat ma dé chau t6i 1a chi Giang di lay két qua. Gia dinh toi da
giuc rat nhiéu 1an dé bén coc lam thi tuc chuyén nhuong nhung khong phan hoi.

Cin ctr theo hop dong coc ky ngay 20 thang 12 ndm 2022 vé quyén, nghia vu,
diéu khoan phat coc c6 néu: “Néu bén A khong chiu chuyén nhuwong thi sé boi
thwong gdp 03 lan s6 tién coc la 900.000.000 dong”. Tur trude dén nay, toi van
mudn chuyén nhuong phan thira dat nhu di thoa thuan véi chi L nén khong c6 cin
ctr ndo dé ching minh duge viée t6i khong chiu chuyén nhuong va yéu cau hoan tra
lai tién coc.

Nhiing van dé yéu cau Toa 4n giai quyét:

Ba Hiang khéng chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Yéu
cau phia nhém chi Pao Thi My L va chi Hoang Thi Kim O tiép tuc thuc hién nghia
vu theo hop ddng coc dé thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
hoan theo thoa thuan tra tiép s tién 415.000.000 dong. Truong hop nguyén don
khong tiép tuc thyc hién nghia vu ctia hop déng thi bi mét s tién coc va Bdi thuong
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cac tai san trén dat ma nguyén don da ban cho bén thir ba gdm: 01 cin nha, cac cay
an qua, hoa mau trén dat. Tong gia tri boi thuong 1a 80.000.000 dong.

Ngay 30/12/2024, 6ng BUi Xuan T, ngudi dai dién theo tiy quyén cua bi don
c6 don dé nghi bd sung yéu cau cua bi don: Dé nghi HDXX tuyén bd hop dong vo
hiéu.

* Tai Ban tw khai ngay 15/7/2024, chi Hoang Thi Kim O - ngueoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay: Nhét tri véi trinh bay cua chi Pao Thi My L.

* Tai Ban tw khai ngay 31/7/2024, chi Tran Thi A - nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay: Ba d3 nhan du sd tién 300.000.000 dong tir chi Pao Thi My
L ba dot va di giao lai 300.000.000 dong cho ba Phan Thi H.

- Tai Ban ty khai, ong Phan Trong Q - nguoi lam chung trinh bay: Vao nam
2022, me toi cd ¥ dinh ban thira dat dang & va c6 nhdm chi L chi O bén méi gidi bat
dong san vé dé c6 y dinh mua dat. Hai bén thong nhat véi nhau dién tich mua bén:
chiéu rong: 19,2m chiéu dai: 20,8m va toan bo tai san trén dat trén dién tich thoa
thuan véi gid chuyén nhuong 715.000.000 dong. Hién trang dét lic nay chua duoc
tach thira va bén mua biét rd diéu nay.

Sau chi L cho nguoi vé tién hanh do dac dat dé xac dinh ranh gi6i hai bén
thuan tién sau nay khong tranh chap khi me 6ng xay dung nha ¢ va tudng rao dung
Ién. Sau quéa trinh 1am nha 6ng c6 dimg ra chi dao tho x4y dung c6 chira lai phan dau
son khi hai bén lam d4u (hién van con). Nam 2023, nha méi me 6ng xay xong, da
dung tudng rao 1én dé phan chia hai thira dat. Khi an tan gia c6 moi nhom chi L, chi
0.

Hién trang trén thira dat khi mua ban: gdm c6 01 nha xay 3 gian trén lop ngoi
Ha Long, nha 4 vai ¢t + 03 gian ram gd vang ching, cong cic cong trinh phu: nha
bép 2 gian, nha tim riéng va trudc san d6 bang, 1 giéng lang bé tong kém céc loai
cdy an quéa khac. Ba L chua tién hanh ky hop dong chuyén nhuong da goi bén thir ba
dén ban nha va mic cdy 4n qua, san Ui mit bang.

Chiéu ngay 08/05/2024 6ng c6 nhan duoc cudc goi tir anh Q 14 anh vo cua
6ng goi tir Sai Gon vé ndi chd me dng ba H xudng ky hop dong chuyén nhugng tai
van phong cong chimg. Ong chd me xudng 1y Gidy ching nhan quyén sur dung dat,
chi nhanh van phong dét tra két qua lic 16 gid 30 pht luc nay 1iy s6 xong 6ng ghé
ngang qua van phong cong ching K nhung khong thdy nhom ba L nén ngbi doi tai
nha chi G. Sau dén 17 gio 30 phit khéng thiy ai dén nén dng di vé noi vo goi dién
cho chi L nhiéu 1an nhung khong bat may.

- Tai Ban tw khai, chi Hoang Thi Cam G - nguoi lam ching trinh bay: Toi va
chdng 6ng Phan Qudc T 1a chau ba con ctia ba Phan Thi H. Nam 2022, t6i c6 nghe
noi ba H tach thira dé ban dat cho chi L va chi O 1a ngudi 1am nghé budn ban bat
dong san. Vi gia dinh chi ngay sat van phong cong chung K nén khi giao dich gifra
c4c bén ba H va gia dinh thudng lui toi nha chi. Bén cubi ndm 2022, khi nghe tin cac
bén chua mua ban dugc dat do chi L 1 ngudi tu nhan minh di 1am s6 nhung khong
chiu lay két qua nén gia dinh ba H nhd vo chong chi ¢ gan Uy ban nhan dan huyén
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Quang N, tinh Quang Binh (trudc sap nhap) xem xét tinh hinh nhu thé nao. Chinh
t6i 1a nguoi lién hé dé 1ay két qua tir chi nhanh vin phong dat ra.

Sau do, vi ba H 16n tudi khong nam duoc cac thu tuc giéy to nén nho chéng
chi di 1am hé so gitim. Vao lac 16 gio 30 phut chiéu ngay 08/05/2024 6ng Q chd ba
H vao nha chi bao 1a di nhan Gidy ching nhan bén vin phong dat nhan két qua tra
hd so tach thira dé ra ky cong chimg hop déng chuyén nhuong véi bén chi L va nhén
tién. Ong Q nodi ghé ngang qua vin phong cong ching Kién Giang nhung khong
thady nhom chi L va chi O nén doi & nha chi. Anh Q va ba H c¢6 néi rang chi L khéng
true tiép lién hé anh Q ma théng qua dng Q con ba H dé giao dich.

- Tai cap so tham nguoi lam chirng dng VO Quang G trinh bay y kién nhw sau:
Ngay 08/5/2024, anh c6 thiy chi Pao Thi My L dén Vian phong cong chimg T dé
tim ba H cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit tuy nhién
khong tim thiy.

Y kién ciia Vin phong céng chimg T trinh bay: Ngay 08/5/2024, Vian phong
khong tiép nhan yéu cau coéng ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba Phan Thi H va chi Pao Thi My L ddi véi thira dat s6 25, to ban d6 s6 9, dia
chi xa T, huyén Q, tinh Quang Binh (nay la x& N, tinh Quang Tri). Do thoi gian
qua lau, Van phong khong xac dinh chinh xac chi Pao Thi My L va ba Phan Thi H
c6 mit tai Van phong vao chiéu ngay 08/5/2024. Tuy nhién, trong khoang thoi
gian xung quanh ngay 08/5/2024, chi Pao Thi My L c¢6 dén Vin phong tim ba
Phan Thi H dé cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit nhung
khong tim thay.

Y kién ciia 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ong xac nhan trudc nam 2023 ba
Phan Thi H sinh sdng trong ngdi nha 3 gian mai ngoéi lop Ha Long, nha ruong cot
kéo kém theo cong trinh phu, nha bép nha tam. Nha ba gian 1am trong khoang thoi
gian nam 1990 hoic 1991 tré vé trudc, ong khéng nhé rd. Trén dat ¢ d6 co trong
mot s6 céy tréng an qua.

Tai cdp so tham, Toa an tién hanh thu thdp chimg ciz: Ngay 31 thang 7 nim
2024 Toda an da tién hanh thi tuc xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san tranh
chép 13 quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat doi voi: Quyén sur dung dat va
tai san gan lién véi dat tai Thira dat s6: 759, To ban d6 sé: 831, dia chi: Thén T, x&
T, huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh (nay la xa N, tinh Quang Tri). Theo Giay
ching nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat
s6 phat hanh DN 357844, sb vao s6 cap GCN: VP 01959 dugc Vian phong dang ky
dat dai tinh Quang Binh cap ngay: 26/4/2024, dimg tén ba Phan Thi H. Tai san tranh
chap co6 hién trang nhu sau: Phia Dong giap thira 688, tir diém 3 dén diém 8 c6
kich thudc 16,42m; Phia Nam giap thira 760 tir diém 6 dén diém 7 c6 kich thudc
5,01m va tir diém 7 dén diém 8 co kich thude 16,52m; Phia Béc giap thira 679 tir
diém 1 dén diém 2 c6 kich thude 15,86m va giap thira 86 tir diém 2 dén diém 3 c6
kich thudc 4,88m; Phia Tay giap duong giao thong tir diém 1 dén diém 5 c6 kich
thude 19,20m va tir diém 5 dén diém 6 co kich thuéc 0,84m. Tong dién tich 372
m®. Khong c6 tai san trén dat.
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Tir nhitng trinh bay trén, Bdn dn dan sw so tham sé 11/2025/DS-ST ngay
17/4/2025 cua Toa dn nhdn dan huyén Quang Ninh (nay la Toa an nhan dan khu
viee 4, tinh Quang Tri) da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat t6 tung dan su nim 2015;
Diéu 129, khoan 2 Diéu 131, Diéu 328 ciia B luat Dan sy ndm 2015; khoan 2
Piéu 9, biéu 37, Piéu 38, Piéu 39, Diéu 40 va Piéu 41 Luat kinh doanh bat dong
san nam 2014; Diéu 38 Nghi dinh 21/2021/ND-CP Quy dinh thi hanh B¢ luat Dan
sy vé bao dam thuc hién nghia vuy; diém a Tiéu muc 1 Muc I Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 16 thang 4 nim 2003 huéng dan 4p dung phap luat trong
viée giai quyét mot s loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh; diém d khoan 1
Pidu 12, khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi Pao Thi My L vé viéc
tranh chap hop dong dit coc v6i ba Phan Thi H.

- Budc ba Phan Thi H phai tra lai cho chi Pao Thi My L s6 tién 10.190.400
déng (Muoi triéu mot trim chin muoi nghin bon trim déng), 1a tién thué chuyén
d6i muyc dich sir dung dat da nop thay cho ba Hang.

- Khong chép chan yéu cau phat coc sd tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu
dong).

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta ba Phan Thi H. Tuyén b Gidy nhan dat
coc ngay 05/11/2022 gitra chi BDao Thi My L va ba Phan Thi H 1a vo hiéu.

Xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu:

- Bugc ba Phan Thi H phai tra lai tién coc cho chi Pao Thi My L sb tién
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong)

- Budc chi Pao Thi My L boi thuong cac tai san trén dét cho ba Phan Thi H
s6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho
bén dugc thi hanh 4n khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc lai
suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su twong tng véi thoi gian
chua thi hanh an.

3. Vé chi phi to tung: Nguyén don chi Pao Thi My L phai chiu 3.100.000
déng (Ba tri¢u, mdt trdm ngan déng) chi phi xem xét tham dinh tai chd duoc khau
trir s tién 3.100.000 ddng (Ba triéu, mot traim ngan dong) tam tng chi phi t6 tung
chi Dao Thi My L da nop tai Toa an. Chi Pao Thi My L da ndp du chi phi xem xét
tham dinh tai chd.

4. Vé an phi:
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- B4 Phan Thi H duoc mién ndp an phi dan sy so tham.

- Chi Pao Thi My L phai nop 16.500.000 déng (Mudi sau triéu nim trim
nghin dong) an phi dan sy so tham. S tién an phi chi L phai ndp dugc trir vao sb
tién tam Gng 4n phi dd ndp 19.500.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18
phi Toa an BLTU/23 s6 0003876, ngay 21/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh. Chi L dugc nhan lai s6 tién 3.000.000 déng
(Ba triéu dong) tién tam Gng an phi da nop.

Ngoai ra ban an con tuyén v€ quyén khang cdo cua cac bén duong su theo
quy dinh.

Trong han luat dinh, nguyén don chi Pao Thi My L, bi don ba Phan Thi H va
6ng Bui Xuan T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don c¢6 don khang céo,
trong do:

- Nguyén don ba Pao Thi My L khang cdo toan bo ban 4n dan su so thim sb
11/2025/DS-ST ngay 17/4/2025 cta Toa an nhan dan huyén Quang Ninh, tinh
Quéng Binh.

Nhiing van dé cu thé trong don khang cdo cta nguyén don chi Pao Thi My L
yéu cau Toa 4n cip phuc tham giai quyét bao gdm: Stra toan bd ban 4n dan su so
tham sb 11/2025/DS-ST ngay 17/4/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Quéang Ninh,
tinh Quang Binh theo huéng: Cong nhan hop dong dit coc ¢ hiéu luc, chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don, bac toan bo yéu cau phan to cua bi don.

- Bi don ba Phan Thi H va ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don 1a 6ng Bui
Xuan Ty khang cdo mot phan quyét dinh trong ndi dung Béan an sb: 11/2025/DS-
ST ngay 17/4/2025 cta Tda an nhan dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh vé
phan “Xtr Iy hau qua ciia hop dong vo hiéu”.

Nhitng van dé cu thé trong don khang cdo cta bi don ba Phan Thi H va 6ng
BuUi Xuan T 13 ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don yéu cau Tda an cip phuc
tham giai quyét bao gom:

+ Néu bén nguyén don chip nhan lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, thi bén bi don san sang lam hop dong chuyén nhuong thira dat di duoc
tach thira cap gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh: DN357843, s6 vao
s6 cidp GCN: VP01959, tai thira dat s6 759, t& ban d6 s 31, xd Tan Ninh, huyén
Quang Ninh, tinh Quang Binh, dién tich st dung 395,6m?; trong d6 co6 150m* dat
ONT va 245,6m? dit BHK va phai tra hét s6 tién con lai 1a 415.000.000 dong, dé
nhan gidy ching nhan quyén s dung dat sang tén tir ba Phan Thi H thanh gidy
ching nhan quyén sir dung dat mang tén chi Pao Thi My L. Pong thoi, bén
nguyén don chi Pao Thi My L phai tra s6 tién bon vai nha thuong lam g chua, cot
lam gb gd cung ba gian rAm vang chang, tri gia: 81.000.000 dong. Vi thuc té co
nhiéu nguoi dan dén nha bi don Phan Thi H hoi mua lai 04 vai nha va 03 gian rAm
voi gia 81.000.000 déng, dé dua vé chinh sira 1am nha tho caa ho, nhung bi don ba
Phan Thi H khong ban va ngay ca ba Hoang Thi Kim O la nguoi lam chung cho
chi Pao Thi My L dén mua mot nira ph?m dat trong phﬁn d4t bi don Phan Thi H ¢
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¥ chuyén nhuong cho nguyén don Dao Thi My L, nhung bi don Phan Thi H khdng
ban vi bi don Phan Thi H di nhén tién dit coc nhan chuyén nhuong phﬁn dat do
voi s0 tién 1a 300.000.000 dong cua nguyén don chi Bao Thi My L.

+ Néu nguyén don chi Bao Thi M§/ L khéng tiép tuc lam hop dong chuyén
nhuong quyén su: dung dat va tra thém sb tién néu trén, thi bi don ba Phan Thi H
yeu cau toa an cap phuc tham giai quyét budc nguyén don chi Pao Thi My L phuc
hdi lai toan bo nguyén trang nha &, hé théng cong trinh phu, san choi va cac loai
cdy dn qua, ciy hoa mau gidng y hét truéc khi Pao Thi My L chua thdo nha, dao
cdy di doi ban va san mit bang phan dién tich dat d6 xong xudi dau vao ddy, thi bi
don ba Phan Thi H méi chap nhén tra lai s tién dit coc Ba tram triéu dong cho
nguyén don chi Bao Thi My L.

Tai phién toa, cac duong sy khong théa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quy€t vu an; nguyén don va bi don gitr nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phdt biéu y kién:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Thim phan, Hoi dong

xét xur, Thu ky phién toa va cac duong su déu tuan theo ding quy dinh ciia phap
luat ké tir khi thu 1y cho dén trudce thoi diem Ho1 dong xét xir nghi an.

- V& noi dung vy an: Can cir Khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 Bo luat té tung dan
su, dé nghi HDXX phuc tham chdp nhan mot phan don khang cua Nguyén don ba
Pao Thi My L, mot phan don khang cao ciia Bi don ba Phan Thi H, sita ban 4n so
tham theo hudng:

- Ddi véi yéu cau cta 6ng Bui Xuan Ty (nguoi dai dién theo uy quyén cia bi
don ba Phan Thi H): viv Bé nghi HDXX tuyén bd hop dong vo hiéu: dé nghi
HPXX cin cir Khoan 2 Piéu 244 BLTTDS dé dinh chi yéu cau nay.

- P6i v6i yéu cau khoi kién ctia Nguyén don: Tuyén hop dong c6 hiéu luc va
budc ba Phan Thi H phai chiu phat coc gap 02 1an véi sb tién phai tra 600.000.000
dong (Trong d6: 300.000.000 dong tién gbc va 300.000.000 dong tién phat coc).

Do phia Nguyén don khéng c6 nguyén vong tiép tuc thuc hién viéc nhan
chuyén nhuong thira dat theo thoa thuan trong gidy nhan dit coc nén Can cir Piéu
116, 117, 118, 119, 120 va biéu 328 B6 luat dan sy nim 2015; Can cir Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 18 phi
Toa &n, xir: Ba Pao Thi My L bi mat 300.000.000d0ng tién dit coc theo thoa
thuan; Ba Dao Thi My L dugc nhan tir ba Phan Thi H khoan tién 10.190.400 déng
d3 nop trong qua ba Phan Thi H lam thu tyuc tach thira dat; Ba Pao Thi My L phai
bdi thuong thiét hai vé tai san trén thira dit cho ba Phan Thi H sd tién:
40.000.000dong.

Vé an phi: Nguyén don ba Pao Thi My L phai chiu an phi dan sy phac thim
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctt c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién Kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

[1.1] Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét “Tranh chip hop
déng dat coc” voi bi don c6 dia chi thuong tra tai Thon T, x@ N, tinh Quang Tri (Xa
T, huyén Q, tinh Quang Binh cili) nén Toa &n nhan dan huyén Quang Ninh, tinh
Quang Binh ( nay la Toa an nhan dan khu vuc 4, tinh Quang Tri) thu 1y, giai quyét
1a dung thdm quyén theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat TS tung dan su.

[1.2] Nguyén don chi Pao Thi My L, bi don ba Phan Thi H va 6ng Bui Xuan
T 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia bj don di lam don khang céo trong thoi han
luat dinh va ndp tién tam ung an phi khang cdo nén chép nhan dé xét xu theo trinh
tu phuc tham.

Tai phién toa phuc thim, dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Bui Xuan T
xin rat ndi dung tai don yéu cau phan t6 yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo
hiéu ghi ngay 30/12/2024; xin rat phan yéu cau khang cédo vé noi dung nay. Cac
phén con lai van gilt nguyén, dé nghi tiép tuc thuc hién hop déng dat coc; yéu cau
chi L phai boi thuong cho ba Phan Thi H sé tién 81.000.000 dong do da pha d&
nha cu cua ba.

[2] Xét hop ddong dat coc thi thiy; tai Piéu 328 Bo Luat dan su c6 quy dinh:
“l. Dat coc la viéc mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy
goi la bén nhan dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gia
tri khéc (sau ddy goi chung la tai san dit coc) trong mot thoi han dé bao dim
giao két hodc thuc hién hop dong.

2. Truong hop hop dong dwoc giao két, thwc hién thi tai san ddt coc dwoc tra
lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc
tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thuéc vé bén nhéan dat
coc; néu bén nhdn dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra
cho bén dat coc tai san dit coc va mét khoan tién twong dwong gia tri tai san dat
coc, tru truong hop co thoa thudn khdc”.

Hop dong dit coc ngay 05/11/2022, tai nha riéng ctia ba Phan Thi H ¢ thon T,
xa N, tinh Quang Tri (xa T, huyén Q, tinh Quang Binh cii), ba Phan Thi H ¢ nhan
dat coc (thong qua tai khoan cua con gai Tran Thi A) tir chi Bao Thi My L s6 tién
300.000.000 dong; s6 tién cOn lai phai thanh toan khi thuc hién dat coc 1a
415.000.000 ddng. Thoi han dit coc 1a 45 ngdy tir ngdy 05/11/2022 dén ngay
20/12/2022. Pén ngay hen ra cdng chimg chuyén nhugng néu bén B khong dén
van phong cong ching dé tién hanh thi tuc chuyén nhuong thi bén A s& khdng tra
lai coc. Nguoc lai, néu bén A khong chuyén nhuong sé& boi thuong gap 3 lan sb
tién dat coc 1a 900.000.000 dong. Thoi gian cOng chimg phu thudc vao thoi gian
cap d6i s, tach thira. Gidy nhan dit coc ndy khdng c6 chir ky ciia ba Pao Thi My
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L, chit ky ctia ba L 1a do ba Hoang Thij Kim O ky thay va ba O dong thoi 12 nguoi
lam chimg trong Gidy nhan dat coc d6. Chir ky cua ba O 1a khdng c6 gia tri phap
ly, diéu nay dan dén hop ddng dit coc bi vi pham vé mit hinh thuc (Diéu 129 Bo
luat dan sy nam 2015).

Tuy nhién, phia bi don c¢6 trinh bay: “..ngay 03 thang 06 nam 2022, nhom cac
ba gom ba Pao Thi My L va ba Hoang Thi Kim O tw nhdn la bén méi gidi bat
déng san lién hé véi gia dinh ba dé mua lai mét phan thira dét s6 25 to ban dé s6
09 S6 s6 dé: B291300 Dién tich 592m? dia chi thira dat tai T, T, huyén Q, tinh
Qudng Binh. Theo thod thudn bén ba L va bd O mua lai cu thé dién tich chiéu
réng: 19,2m, chiéu dai: 20,8m va toan bé tai san trén ddt véi gid chuyén nhwong
715.000.000 dong hai bén tién hanh ky két hop dong ddt coc tai nha ciia ba, vi ba
dd [6m tuéi nén khi nhén tién con gai ba la ba Tran Thi A da dung ra nhan tiéen coc
théng qua hinh thirc chuyén khodn. Sé tién coc 100.000.000 dong, thoi gian ddt
coc tir 02 thang dén 03 thang 08 nam 2022 ... Trong qua trinh lam ho so ba L
chua thuc hién xong thu tuc da tiép tuc gia han thoi gian ba déng y va tiép tuc ky
thém mot hop dong dat coc ngay 25 thang 07 nim 2022 tai nha ba, sb tién coc
thém 1a 200.000.000 dong (hen dén ngay 25 thang 09 nim 2022 thyc hién viéc
chuyén nhuong khi nhén tién con gai ba 1a ba Tran Thi A nhan tién coc thong qua
hinh thirc chuyén khoan...Ngay 05 thang 11 nim 2022 ba L lién hé dé 1am lai hop
ddng coc vi di chuyén cho ba cu thé 1a 300.000.000 dong gia han thoi gian chuyén
nhuong dén 20 thang 12 nam 2022 bén dit coc s& giao s tién 415.000.000 dong.
Tién phat coc néu vi pham la: 900.000.000 dong.

Sau khi d6i chiéu 03 Gidy nhan dit coc néu trén va tai liéu vé bién dong sb du
s6 tai khoan 0311000745567 Ngan hang ngoai thwong Viét Nam cua ba Tran Thi
A (con géi ba H) thay: tat ca 03 Gidy nhan coc néu trén déu c6 ndi dung thoa thuan
“Thoi gian céng chitng phu thudc vao thoi gian cdp doi so, tach thira.”; 02 Gidy
nhén dit coc ngdy 03/6/2022 va ngay 25/7/2022 déu c6 chit ky cua bén dit coc chi
Pao Thi My L, bén nhan coc ba Phan Thi H va ngudi lam chimg chi Hoang Thi
Kim O; S6 tai khoan 0948318319 cua chi Pao Thi My L chuyén vao tai khoan cia
chi Tran Thi A noi trén gom 03 lan, mdi 1an 100.000.000 dong vao cic ngay
03/6/2022, 25/7/2022 va 05/11/2022 (tong cong 300.000.000 ddng) véi ndi dung
“DAO THI MY L chuyen khodn tién coc thira dat 25 tbd s6 9, tai tdn ninh”. Nhu
vdy, bi don van thira nhan c6 nhan sé tién dat coc 300.000.000 dong tir chi Pao Thi
My L.

[3] Sau khi ba Phan Thi H lam xong thu tuc tach thira cac bén thong nhat
ngay 08/5/2024 cing dén Van phong Coéng chimg T dé lam thu tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat. Ciing nhu theo Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua
cho ba Phan Thi H ctia Chi nhanh van phong DPKDD huyén Q ngay 06/4/2022 thi
“Thoi gian tra két qua gidi quyét ho so: 14 gio 59 phit ngay 08 thang 05 ndm
2024 . Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay khong
dugc phia ba H dua cho xem gidy hen cy thé ma chi thong nhat dén Vian phong
cong chimg chiéu ngay 08/5/2024 vao khoang thoi gian tir 14 gio dén 16 gio; vé
ndi dung nay nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don Ong T, ba L va nguoi lién
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quan chi A ciing khong rd viéc ba H c6 thong bao thoi gian & gidy cho chi L hay
khéng. Theo chi L trinh bay thi chiéu ngay 08/05/2024, chi dén Vin phong Cong
chung T dé ky hop dong chuyén nhugng nhung khong thiy ba H. Trong khi do,
6ng Phan Trong Q chd ba Phan Thi H xudng chi nhanh vin phong dat dai huyén
Quang N lay gidy chimg nhan sau khi tach thira roi chd ba qua vian phong cong
chtng nhung khong thiy ai nén ba doi ¢ nha chau ké bén vin phong dén 17 gid 30
phat cing ngay. Chi G trinh by, sau khi ba H nhan két qua vé cing anh Q (chong
chi A la con ré ba H) thi c6 ghé nha chi, sau d6 qua bén Vin phong cong ching;
sau khi khong thdy chi L thi vé tai nha chi, con viéc lién hé chi L hay khéng thi
chi khong biét va chi cling khong biét chi L 14 ai, chi cho rang ba H qua Vin
phong cong chimg lac 16 gio cung ngay. Anh Tran Minh Q - con trai ba H c6 lién
hé v6i chi L nhung chi noi t&i noi khong thiy ai, anh Q hen ngay khac nhung chi
L khéng chiu va khong c6 thién chi dé tiép tuc viéc mua ban nén ba di vé. Sau khi
phia bi don cung cp danh sach s dién thoai dugc goi va nghe giita anh Tran Minh
Q véi chi Bao Thi My L vao khoang thoi gian sau 16 gio ngay 08/5/2024. Tuy
nhién, theo danh sach di¢n thoai do ba Loc cung cép thi chi thé hién cudc dién
thoai gitta anh Q va chi L vao thot gian 11 gio 22 phut, 22 gio 28 phat va 13 gio
45 phat, chtr khong thé hién cudc goi dién thoai vao sau 16 gio nhu dai dién theo
uy quyén ciia bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay.

[4] Nguyén don cung cip ban trinh bay cho ring ngay 24/7/2024, cp so
tham tién hanh xem xét tham dinh tai chd va xac dinh hang rao nha ba Hing d3 xay
chdng 14n 1én thira dat d3 ban cho chi L dién tich khoang 23m? nhung khong xem
xét cho chi. Ngay 23/9/2025, Toa an nhan déan tinh Quang Tri tién hanh xem xét
tham dinh ddi voi 02 thira dat s6 759 (1a thira dugce tach ra dé chuyén nhuong cho
chi L) va sb 760, t& ban dd sb 31 c6 dia chi: Thon T, xa N, tinh Quang Tri thé
hién: Tai thira dat s6 760, to ban dd sd 31 ¢o tai san trén dat 1a 01 ngdi nga cap 4,
dién tich 126,8m°, dam bao 3 cung, tuong, khung, mai (nén nha dong da, tudng
dong d4, mai lop ngdi, tran nha bang tAm nhua gid gd) trong d6 ¢ 5,6m” xay dung
nam trén thira dat 759 (bao gom tuong nha va be mai); ¢6 01 nha kho c6 dién tich
31,2m* lgp mai ton, tudng xay, nén dong d4, trong d6 c6 3,0m” xdy dyng nam trén
thura dat 759; hang rao bé tong cdt thép, mong déa hoc cao 1,4m, rong 0,1m, chong
sat cao 0,3m, dai 19,50m, trong do co 14,49m? xay dung nam trén thira dat 759.

Nhu vy, viéc hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 759 gitra
chi L va ba H khong ky két duoc c6 10i tir ca hai phia. Phia chi L da chiam tré, tri
hoan rat nhiéu lan viéc tach thira dan dén viéc ky két hop dong kéo dai. Phia ba H
khéng truc tiép lién hé v6i chi L dé hen ngay gid cu thé ma thong qua con trai ba
dang & xa dé noéi lai; mat khac ba H da tach hai thia dat s6 759, 760 tir thira dét so
25, to ban d6 09 dé di dén ky hop ddéng chuyén nhuong thira 759 cho chi L , nhung
qua két qua do dac thi phan twong nha, be mai; nha kho, tudng rao di xay dung
nam trén thia dat dinh chuyén nhuong, nén phr:?m dién tich theo hop déng dat coc
d3 ky két theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong thuc hién dugc; khong
dam bao quy dinh, dbi twong giao dich hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat khong thyc hién duoc.
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[4] Cin cir hop dong dit coc hai bén d3 ky két, trong trudng hop nay ba
Phan Thi H khong dugc so hitu s6 tién coc 300.000.000 déng ma chi Pao Thi My
L da giao; con chi L chi dugc tra lai sb tién da dat coc, ma khong dugc nhan )
tién phat coc tur ba Phan Thi H.

[5] Vé viéc pha d& cong trinh xay dung trén thira dat: Theo 10i khai ctia anh
Phan Trong Q va ba Phan Thi H, chi Pao Thi My L cho ngudi vé tién hanh do dac
dat dé xac dinh ranh giéi hai bén thudn tién sau nay khong tranh chip khi ba H xay
dung nha ¢ va tuong rao dung lén. Sau qua trinh lam nha anh Q cé ding ra chi dao
thg xay dung co chira lai phan ddu son khi hai bén lam dau (hién van con). Nam
2023, nha moi ba H xdy xong, di dung tudng rao 1én dé phan chia hai thira dat.
Hién trang trén thira dat khi mua ban: gdm c6 01 nha xay 3 gian trén lop ngoéi Ha
Long, nha 4 vai cot + 03 gian ram gd vang ching, cong cac cong trinh phu: nha
bép 2 gian, nha tim riéng va trude san do bang, 1 giéng lang bé tong kém céc loai
cdy an qua khac. Chi L chua tién hanh ky hop dong chuyén nhugng da goi bén thir
ba dén ban nha va miic cay dn qua, san Ui mat bang. Tuy gidy to phap 1y chua xong
dé thyc hién thi tuc chuyén nhugng nhung phia chi L da cho ngudi vé dé mua nha
va cic tai san trén dat cdy an qua ba da ban cho bén thir ba va tu nhan tién. Do ba
H cho réng chi L s€ nhan chuyén nhuong thira dat da dat coc nén khong co6 ¥ kién
gi ddi véi viée lam cua chi L . Tai ban tu khai vao ngay 10/10/2024, ba Pao Thi
M§ L c6 thira nhan viéc d3 ban ngdi nha ruong trén dat cho mot ngudi khong quen
biét v&i s6 tién 15.000.000 ddng, cac tai san con lai nhu ngdi, mai bang sit thi ba A
con gai ba H thao do va str dung.

Nguyén don, bi don nguoi lam chimg déu thira nhan trén dét c6 tai san. Tuy
nhién tai san khong con, viéc pha do tai san ca nguyén don va bi don déu c6 15i.
Khi tai san khong con trén dét nita thi viéc dinh gia s€ dya trén tai liu, giéy to
chirng minh hién trang tai san trude khi bi pha huay, dién tich, chét lugng va thoi
gian str dung. Pong thoi, ong Nguyén Vian T - Trudng thon T, X3 T, huyén Q, tinh
Quang Binh (nay 1a x3 N, tinh Quang Trj) dd c6 van ban xac nhan vé viéc trudc
nam 2023, trén thira dat ctia ba Phan Thi H hién dang sinh séng tai thon T, xa T,
huyén Q, tinh Quang Binh c6 01 ngdi nha xay ba gian lop mai ngoi Ha Long, nha
rudng cot, kém cong trinh phu nhu nha bép, nha an. Vuon co cac tai san 1a cac loai
cdy hoa mau, an qua. Ngoai ra, viéc hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 759 (sau khi tach thira s6 25) gita chi L va ba H khong ky két duge do 16i
tir ca hai phia. Viéc khoi phuc lai cac tai san trén thira dat gdm: 01 ngoi nha xay ba
gian lop mai ngéi Ha Long, nha rudng cot, kém cong trinh phu nhu nha bép nha
an, vuon coO cac tai san la cac loai cay hoa mau, an qua cling phat sinh nhiéu chi
phi hon so véi khoan tién bdi thuong 30.000.000 ddng nhu & cdp so thim da nhan
dinh. Do d6, hoan toan c6 co s& dé chip nhan yéu ciu phan t6 ctia ba Phan Thi H
vé viéc budc chi Pao Thi M¥ L phai boi thuong cac tai san trén dat ma nguyén don
d3 ban cho bén thi ba gom: 01 cin nha, cac ciy an qua, hoa mau trén dat véi tong
gia trj 1 81.000.000 d6ng 1a phu hop.

[6] V&i cac nhan dinh trén, can chép nhan mot phén khang céo cua chi bao
Thi My L; chap nhan mét phan khéng cdo cia ba Phan Thi H vé yéu cau boi
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thuong thiét hai, stra ban an so tham theo hudng bude ba Héng phai tra lai cho chi
L s tién coc 300.000.000 dong va sb tién thué chuyén d6i muc dich st dung dat
d3 nop thay cho ba Hang 1a 10.190.400 dong. Budc chi Pao Thi My L bdi thuong
cac tai san trén dit cho ba Phan Thi H véi sb tién 81.000.000 déng. Vi vay, dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Quang Tri khong dugc chap nhan.

[7] V& thy 1y yéu cau phan té ciia cap so thadm: Cap so thim thu 1y yéu cau
phan té cua bi don véi cac ndi dung Yéu cau tuyén bd hop déng dat coc vo hiéu;
yéu cau chi Pao Thi My L phai bdi thuong céc tai san trén dat ma nguyen don da
ban cho bén thr ba gdm 01 cin nha, cac cdy an qua, hoa mau trén dat, tong gia tri
bdi thudng 81.000.000 ddng. Cap so tham chip nhan yéu ciu phan té caa ba Phan
Thi H. Tuyén b Gidy nhan dit coc ngdy 05/11/2022 giita ba Pao Thi My L va ba
Phan Thi H 1 v6 hiéu va Xt 1y hau qua cta hop dong vo hiéu la khéng dung,
khong c6 sd; can rat kinh nghiém trong viéc thu 1y yéu cau phan té theo quy dinh
tai Piéu 200 Bo luat td tung dan sy nam 2015. B&i vi, nhu nhan dinh muc [2],..
“Pdt coc la viec mot bén (sau day goi 1a bén ddt coc) giao cho bén kia (sau day goi
l1a bén nhan dat coc) mét khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gia tri
khac (sau ddy goi chung 1a tai san dit coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két
hoac thuc hién hop déng” Viéc chi L dit coc 1a nham bao dam giao két hodc thuc
hién hop dong; tirc 1a sé& tién toi viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va quyén so hitu tai san gan lién trén dat thudc thira dat s6 25, to ban do 9
v6i s6 tién 715.000.000 ddng, nhu giao két thoa thuan; khi du diéu kién giao két.

[8] Trong giai doan chuan bi xét xir nguyén don chi Pao Thi My L xin rdt
mot phan yéu cau khaoi kién: Theo yéu cdu cua nguyén don, dé tao diéu kién cho
cac bén trong qué trinh thuong luong, hoa giai trén tinh than thién chi, tao diéu
kién cho bi don khic phuyc thi phia nguyén don d3 rat mot phan yéu cau khoi kién
vé ndi dung phat coc, thay vi phat coc gip 3 nhu thoa thuin véi tong sd tién
900.000.000 dong, thi nguyén don chi yéu cau phat gap 2. Nhu vay, yéu cau khoi
kién cua Nguyén don 1a: Budc ba Phan Thi H bdi thuong hop dong dit coc cho ba
L sb tién 600.000.000 dong, trong d6: 300.000.000 dong la tién gdc va
300.000.000 1a tién phat coc. Viéc rut yéu cau cuia nguyén don 13 ty nguyén can
dugc chap nhan. Tuy nhién tai phan Quyét dinh cua ban an chua cin cir khoan 2
Piéu 244 BLTTDS dé dinh chi yéu cau nay 1a thiéu sot.

[9] Vé chi phi t tung khac: Chi Pao Thi My L va ba Phan Thi H mdi ngudi
phai chiu % chi phi xem xét tham dinh tai cip phtic tham. chi Pao Thi My L da
tam Ung cac chi phi ndy véi so tién 5.000.000 dong nén ba Phan Thi H c6 nghia vu
hoan tré lai cho chi L sé tién 2.500.000 dong.

[10]Vé an phi: Khang cdo cta chi Pao Thi My L va ba Phan Thi H dugc
chép nhan mot phﬁn, nén theo diém d khoan 1 DPiéu 12; khoan 2 Diéu 29; khoan 4
Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an: Chi Pao Thi My L khong phai chiu
an phi dan sy phtc tham, nhung phai chiu 19.050.000 d6ng an phi dan su so tham.
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Ba Phan Thi H khéng phai chiu 4n phi dan su phtic thAm va mién an phi dan sy so
tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 36;
khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 200; khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Piéu 228; khoan 2 Diéu 244; khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat tb tung dan sy
nam 2015. Diéu 117; Piéu 129; khoan 2 Piéu 131; Piéu 328; khoan 1 Piéu 351;
cac khoan 1, 2 Diéu 351; Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Diém d khoan 1
Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 cua [jy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan mot phan khéng céo ciia nguyén don chi Pao Thi My L, sta
Ban 4n dan su so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 17/4/2025 ctia Toa an nhan dan
huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh (nay la Toa an nhan dan khu vyc 4, tinh
Quang Tri) nhu sau: Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua chi Pao Thi My
L, budc ba Phan Thi H phai trd cho chi Bao Thi My L s6 tién coc 300.000.000
dong va sb tién thué chuyén doi muc dich sir dung dat da nop thay cho ba Hang 1a
10.190.400 dong; khong chap nhan yéu cau khoi kién cia chi Pao Thi My L vé
viéc budc ba Phan Thi H phai chiu s6 tién phat coc 300.000.000 déng.

2. Chap nhan mdt phan khang cdo cta bi don ba Phan Thi H va ngudi dai
dién theo Uy quyén ctia bi don 1 dng Bui Xuan Ty, sira Ban an dan sy so thim sb
11/2025/DS-ST ngay 17/4/2025 ciua Toa an nhan dan huyén Quang Ninh, tinh
Quang Binh (nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc 4, tinh Quang Tri) nhu sau: Budc chi
Pao Thi My L bdi thudng cic tai san trén dat cho ba Phan Thi H sd tién
81.000.000 dong.

3. Cac quyét dinh khac cia Ban an so:thém khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay hét khang c4o, khang nghi.

4. Vé an phi:
- Ba Phan Thi H dugc mién ndp an phi dan sy so tham, phiic tham.

- Chi Dao Thi My L phai nop 19. 050 000 dong an phi dan su so tham. S6
tién 4n phi chi L phai nop dugc trir vao so tién tam u’ng an phi da nop 19.500.000
d6ng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sd 0003876, ngay 21/6/2024
cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh (nay la
Phong Thi hanh an dan su sé 4, tinh Quang Tri). Chi L duoc nhén lai sb tién
450.000 dong tién tam tmg an phi d ndp; chi L khoéng phai chiu an phi dan sy
phuc tham, duoc nhén sé tién 300.000 dong di ndp theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, 1& phi Toa 4n s6 0004092 ngay 06/5/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy s6 4, tinh
Quang Tri).
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5. V& chi phi t6 tung khac: Chi Pao Thi My L va ba Phan Thi H mdi ngudi
phai chiu ¥ chi phi xem xét tham dinh tai cap phiic tham. Chi Pao Thi My L da
tam Ung cac chi phi ndy véi so tién 5.000.000 dong nén ba Phan Thi H c6 nghia vu
hoan tré lai cho chi L sé tién 2.500.000 dong.

6. Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy nam 2008 (sira d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan
su; ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luét thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra ddi, bd sung nam
2014), thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an (26/9/2025).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéang Tri; A AN 4 . e

- TAND khu vure 4, tinh Quéng Tri: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS khu vuc 4, tinh

Quang Tri,

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, AV. (da ky)

Nguyén Thi Tuyét Minh
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HQI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thj Tuyét Minh
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Vi vay, can khac phuc tai Ban an phuc thim dé dam bao quyén loi cho cac
duong su.

3. DPinh chi mot phﬁn khéi kién ctia nguyén don chi Pao Thi My L vé noi
dung: Budc ba Phan Thi H thanh toan sé tién phat coc cho chi L 1a: 300.000.000
dong.
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[2] Xét nd1 dung khang cdo cua ctiia nguyén don chi Pao Thi My L, bi don
ba Phan Thi H va ong Bui Xuén Ty la ngudi dai dién theo ty quyén cua bj don:

[2.1] Nguyén don, chi Pao Thi My L khang cdo toan bd ban an so tham, yéu
cau Toa an cong nhan hop dong dit coc ngay 05/11/2022 giita chi Pao Thi My L
va ba Phan Thi H c6 hiéu luc, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén
don va bac toan bd yéu cau phan té cua bi don.

- Xét vé hop dong dit coc: Theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan su vé Dit
coc: “I. BPat coc la la viec mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau day goi la bén nhan dat coc) mot khoan tien... trong mot thoi han dé dam bao
giao két hodc thue hién hop déng; 2. Truong hop hop do”‘ng dwoc giao két, thuc hién
thi tai san dat coc duwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu
trd tién,; néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc
thudc vé bén nhdn dat coc; néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thuec hién hop
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dong thi phdi tra cho bén dat coc tdi san dit coc va mét khodn tién twong dwong gid
tri tai san dat coc, trir truong hop co thoa thudn khac”.

Trong vu 4n nay, ngay 05/11/2022, tai nha riéng ctia ba Phan Thi H & thon
Thé Loc, x4 Tan Ninh, huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh, gitra chi Bao Thi My L
va ba Phan Thi H déu 1 ngudi c6 day du nang luc hanh vi, c6 1ap hop dong dit coc,
cu thé: ba Phan Thi H c¢6 nhan dit coc tir chi Pao Thi My L sb tién 300.000.000
d6ng (Ba tram triéu dong); so tién con lai phai thanh toan khi thuc hién dat coc 1a
415.000.000 dong (Bén tram mudi 1am triéu dong). Thoi han dit coc 1a 45 ngay tir
ngay 05/11/2022 dén ngay 20/12/2022. Bén ngay hen ra cong ching chuyén nhuong
néu bén B khong dén vin phong cong chimg dé tién hanh thi tuc chuyén nhugng thi
bén A s€ khong tra lai coc. Nguoc lai, néu bén A khong chuyén nhuong s& boi
thudong gip 3 1an s tién dit coc 1a 900.000.000 dong (Chin trim triéu dong). Thoi
gian cong chimg phu thudc vao thoi gian cap doi s6, tach thira.

Tuy nhién, Gidy nhan dit coc nay khong c6 chit ky cta chi Pao Thi My L,
chit ky cua chi L 1a do chi Hoang Thi Kim Oanh ky thay va chi Hoang Thi Kim
Oanh dong thoi 14 nguoi 1am ching trong Gidy nhéan dit coc d6. Nhu vay, chir ky
cua chi Oanh la khong co gia tri phap 1y boi vi chi Oanh 1a nguoi lam chung cho
Hop dong dit coc néu trén nhung chi Oanh khong 1am chimg cho su ky két giira
hai bén ma lai ky thay cho chi Pao Thi My L 12 mot bén tham gia ky két trong hop
déng do. Trong khi do, BO luat Dan sy quy dinh hinh thirc cua hop déng dat coc
phai lap thanh van ban c6 cong chimmg, chimg thuc hoac co6 chit ky cua cac bén. Do
d6, can cir vao Diéu 129 B6 luat Dan su “Giao dich ddn su vi pham quy dinh diéu
kién cé hiéu lyc vé hinh thirc thi vé hiéu”, diéu nay dan dén hop dong dit coc ngay
05/11/2022 gitta chi L va ba Hang bi vi pham vé mat hinh thirc. Vi vy, khang céo
yéu cau cong nhian Hop dong dit coc ngay 05/11/2022 c6 hiéu luc cua chi Pao Thi
My L 1a khong c6 can ctr, can chap nhan y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Tri khong chip nhan khang céo cta chi Pao Thi My L, gii# nguyén
ban dn so tham so 11/2025/DS-ST ngay 17/4/2025 ciia Toa dn nhin dan huyén
Qudng Ninh, tinh Qudng Binh, tuyén bo gidy nhdn ddt coc ngay 05/11/2022 giita
chi Dao Thi My L va ba Phan Thi H la v hiéu.

[2.2] Bi don ba Phan Thi H va 6ng Bui Xuan Ty la nguoi dai dién theo ty
quyén cta bi don khang cao ban an so thim vé phan “Xu Iy hau qua ctia hop dong
vO hiéu”.

- Vé hau qua phap 1y, can ctr vao khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan su quy dinh
“Khi giao dich ddan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodn
tra cho nhau nhitng gi da nhan”, do Giéy nhan dat coc ngay 05/11/2022 gitia chi L
va ba Hang bi v6 hiéu nén cac bén phai khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan, cu thé ba Phan Thi H c6 trach nhiém hoan tra
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) ma ba dd nhan tir chi Pao Thi My L va
khong phai chiu khoan tién phat coc nao.

- V& viéc pha d& cong trinh xay dyng trén thira dat: Theo 10i khai cta anh
Phan Trong Quéc va ba Phan Thi H, chi Pao Thi M¥ L cho nguoi vé tién hanh do
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dac dat dé xac dinh ranh gidi hai bén thudn tién sau ndy khong tranh chip khi ba
Hing x4y dung nha ¢ va tudong rao dung 1én. Sau qua trinh lam nha anh Quéc c6
dung ra chi dao tho xdy dung c6 chira lai phan d4u son khi hai bén lam dau (hién
van con). Nam 2023, nha méi ba Hang xdy xong, dd dung tudng rao 1én dé phan
chia hai thtra dat. Hién trang trén thira dat khi mua ban: gém c6 01 nha xay 3 gian
trén lop ngoi Ha Long, nha 4 vai cot + 03 gian rAm g vang ching, cong cac cong
trinh phu: nha bép 2 gian, nha tam riéng va trudc san do bang, 1 giéng lang bé tong
kém cac loai cdy an qua khac. Ba L chua tién hanh ky hop dong chuyén nhuong
d3 goi bén thir ba dén ban nha va muic cdy in qud, san Ui mait bang. Tuy gidy to
phap 1y chua xong dé thyuc hién thi tuc chuyén nhugng nhung phia ba L di cho
ngudi vé dé mua nha va cac tai san trén dat cdy dn qua ba di ban cho bén thir ba va
tw nhan tién. Hién tai, phia bi don khong dua ra dugc ching cu, tai li€u cu thé
ching minh cho viéc ¢ nhiing tai san nhu trén trén thira dat cling nhu viéc ba Dao
Thi My L d3 tién hanh pha d& cong trinh x4y dung trén thira dat. Ngoai ra, khi ba
Pao Thi My L thuc hién hanh vi pha d&, gia dinh ba Phan Thi H khéng c6 hanh vi
ngan can ciing nhu khong c6 don yéu cau Uy ban nhan dan cap xa giai quyét tranh
chép ciing nhu khéi kién ra Toa an.

Ngay 28/02/2025 Toda an nhan dan huyén Quang Ninh di c6 cong sd
222/TAND vé viéc dinh gia tai san giri cho Phong Tai chinh — Ké hoach huyén
Quang Ninh, Cong ty TNHH tham dinh gia va Tu van dau tu Thé hé méi va Chi
nhanh Céng ty CO phan Pinh gia va Pau tu Pa Ning tai Quang Binh. Ngiy
13/3/2025 va ngay 3/4/2025 Toa an nhan dugc Cong van phiuc dap cua Phong Tai
chinh — Ké hoach huyén Quang Ninh va Chi nhanh Céng ty C6 phan Dinh gia va
Pau tr Pa Nang tai Quang Binh déu tra 10i tai san khong con hién trang nén khong
co co s¢ dinh gia.

Tai ban tu khai vao ngay 10/10/2024, ba BDao Thi My L c6 thira nhan viéc da
ban ngdi nha ruong trén dat cho mot ngudi khong quen biét vai sé tién 15.000.000
ddng, cac tai san con lai nhu ngodi, mai bang sit thi ba Anh con gai ba Hang théao
dd va str dung.

Nguyén don, bi don ngudi 1am chimg déu thira nhan trén dat c6 tai san. Tuy
nhién tai san khong con, viéc pha d tai san ca nguyén don va bi don déu co 15i.
Khi tai* san khong con trén dat nira thi viéc dinh gid s¢ dua trén tai liu, giéy to
chirng minh hién trang tai san trude khi bi pha hay, dién tich, chét luong va thot
gian st dung.

Do d6, khong c6 co sé dé chdp nhan yéu cau ctua bd Phan Thi H vé viéc
budc chi Pao Thi My L phai bdi thuong cac tai san trén dat ma nguyén don da ban
cho bén thir ba gdm: 01 cin nha, cac cdy n qua, hoa mau trén dat véi tong gia tri
bdi thuong 13 80.000.000 dong. Ma can budc nguyén don phai bdi thuong cho bi
don sd tién 30.000.000 dong (Ba muoi tridu dong) nhu & cip so tham 1a phu hop.

[3] Tt nhiing phan tich, nhan dinh ¢ trén, Ban an so tham chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Pao Thi My L: budc ba Phan Thi H
phai tra lai cho chi L s6 tién 10.190.400 déng (muoi triéu mot tram chin muoi
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nghin bon trim déng) 1a tién thué chuyén doi muc dich st dung dat di ndp thay
cho ba Hang; khong chap nhan yéu cau phat coc sb tién 300.000.000 dong (ba trim
triéu dong); Chap nhan yéu cau phan to ctia bi don ba Phan Thi H: tuyén bd gidy
nhan dat coc ngay 05/11/2022 gitra chi Dao Thi My L va ba Phan Thi H 1a v6 hiéu.
Tai phién toa phiic thAm, phia nguyén don va bi don khang cao nhung khong cung
cép thém tai liéu, chiing cr gi mo1 lam thay ddi ban chét cua vy an. Vi vay, Hoi
dong xét xtir khong chap nhan khang céo ctia nguyén don va bi don. Can giir
nguyén toan bo Ban an so tham.

[4]Vé an phi: Do khang céo ctia nguyén don chi Pao Thi My L, bi don ba
Phan Thi H va 6ng Bui Xuan Ty 1a ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don khong
dugc chap nhan nén nguyén don va bi don phai chiu an phi phiic thim. Nguyén
don chi Pao Thi M§ L phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc tham, duoc
khau trir vao sd tién 300.000 dong (Ba traim nghin déng) di ndp theo Bién lai thu
tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0004092 ngay 06/5/2025 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Quang Ninh. Bi don ba Phan Thi H phai chiu toan b6 an phi
dan su so tham c6 gia ngach twong tmg véi s tién phai tra cho nguyén don. Tuy
nhién bi don c6 don xin Toa 4n mién an phi vi cac ba thudc dbi tuong ngudi cao
tudi. Can ct ban sao thé hdi vién, Hoi nguoi cao tudi Viét Nam, ban sao Giéy
chtng minh nhan dan cta ba Hang c6 trong ho so vu an, xac dinh ba Hang thudc
dién nguoi cao tudi; cin ctr quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an, Hoi
dong xét xir quyét dinh mién toan bo an phi cho ba Hang.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;
Diéu 129, khoan 2 Diéu 131, Diéu 328 ciia B luat Dan sy nam 2015; khoan 2
Diéu 9, Piéu 37, Piéu 38, Piéu 39, Diéu 40 va Piéu 41 Luat kinh doanh bt dong
san nim 2014; Diéu 38 Nghi dinh 21/2021/ND-CP Quy dinh thi hanh B0 luat Dan
su vé bao dam thuc hién nghia vy; diém a Tiéu muc 1 Muc I Nghi quyét
01/2003/NQ-HPTP ngay 16 thang 4 nim 2003 hudéng dan ap dung phap luat trong
vige giai quyét mot s loai tranh chép dan sy, hon nhan va gia dinh;, diém d khoan
1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don chi Pao Thi My L vé viéc
cong nhan hop déng dat coc c¢6 hi¢u luc, gilt nguyén toan bd Ban an dan sy so
tham sb 11/2025/DS-ST ngay 17/4/2025 cua Toa an nhan dan huyén Quang Ninh,
tinh Quang Binh (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 4, tinh Quang Binh).
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2. Khong chép nhan khang céo cta bi don ba Phan Thi H va nguoi dai dién
theo iy quyén cta bi don 1a 6ng Bui Xuan Ty vé phan “Xu 1y hau qua cia hop
dong vo hiéu, gitr nguyén toan bd Ban an dan sy so tham s6 11/2025/DS-ST ngay
17/4/2025 cua Toa an nhan dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 4, tinh Quang Binh).

+ Budc ba Phan Thi H phai tra lai tién coc cho chi Pao Thi My L s6 tién
300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong).

+ Budc chi Bao Thi My L boi thuong céc tai san trén dit cho ba Phan Thi H
s6 tién 30.000.000 ddng (Ba muoi triéu dong).

3. V& an phi:
- Ba Phan Thi H duoc mién ndp an phi dan su so tham, phtc tham.

- Chi Dao Thi My L phéi nop 16.500.000 dong (Mudi sau triéu nim trém
nghm d6ng) an phi dan sy so tham. S tién an phi chi L phai ndp duoc trir vao sb
tién tam Ung an phi di nop 19.500.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18
phi Toa an sb 0003876, ngay 21/6/2024 cia Chi cuc Thi hanh an din su huyén
Quang Ninh, tinh Quang Binh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su so 4, tinh Quang

Tri). Chi L dugc nhén lai s6 tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) tién tam
g 4n phi da nop. Ngoai ra, chi L phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phiic
tham, dugc khau trir vao sb tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) da ndp theo
Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0004092 ngay 06/5/2025 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh (nay 1a Phong Thi
hanh an dén su s6 4, tinh Quang Tr1).

4. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi phac tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (23/7/2025).

[4] Tai gidy nhan dit coc ngay 05/11/2022 khong ¢ chit ky cta chi Pao Thi
My L, chit ky cua chi L 1a do chi Hoang Thi Kim Oanh ky thay va chi Hoang Thi
Kim Oanh déng thot 1a nguoi lam ching trong Giéy nhan dat coc d6. Nhu vay, chit
ky cta chi Oanh la khong cé gia tri phap 1y boi vi chi Oanh 1a nguoi lam ching
cho Hop dong dit coc néu trén nhung chi Oanh khong 1am chtng cho su ky két
giita hai bén ma lai ky thay cho chi Pao Thi My L 1a mot bén tham gia ky két trong
hop dong do.

Trong khi d6, Bo luat Dan sy quy dinh hinh thirc ctia hop dong dat coc phai
1ap thanh van ban c6 cong chirng, ching thyc hodc c6 chir ky cia cac bén. Do do,
can ct vao DPiéu 129 B luat Dan su “Giao dich dan sur vi pham quy dinh diéu kién
c6 hiéu lie vé hinh thirc thi vé hiéu”, diéu nay din dén hop dong dit coc ngay
05/11/2022 giita chi L va ba Hang bi vi pham vé mit hinh thirc. Vi vy, khang céo
yéu cau chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don phai tra lai s6
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tién dit coc 300.000.000 ddng (Ba trim triéu ddng) hoan toan c6 cin cir, chip nhan
mot phan khang cdo ciia nguyén don chi Pao Thi My L, stra ban 4n so tham so
11/2025/DS-ST ngay 17/4/2025 cta Toa an nhan dan huyén Quéang Ninh, tinh
Quang Binh (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 4, tinh Quang Tri) theo huéng: chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don phai tra lai sb tién dat coc
300.000.000 ddng (Ba tram triéu ddéng) va khong chip nhan khoan tién phat coc
300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong).

[5] Can ct quy dinh tai khoan 2 Piéu 200 cia BLTTDS nam 2015 thi yéu
cau phan t6 budc nguyén don phai bdi thudng cac tai san trén dit, sb tién
80.000.000 dong (Tam muoi triéu déng) du diéu kién dé duoc chap nhin nén Toa
an cip so thdm thyu 1y yéu ciu phan t6 nay 13 hoan toan hop ly. Con viéc Toa an
cép so thAm da thu 1y, chép nhan yéu cau phan td budc bi don phai tra lai tién coc
cho nguyén don sé tién 300.000.000 dong 1a khong dung véi quy dinh.

[5.1] Vé viéc pha d& cong trinh xdy dung trén thira dat: Theo 15i khai cua
anh Phan Trong Qudc va ba Phan Thi H, chi Pao Thi My L cho ngudi vé tién hanh
do dac dat dé xac dinh ranh giéi hai bén thuén tién sau nay khong tranh chap khi ba
Hing xay dung nha ¢ va tuong rao dung 1én. Sau qua trinh 1dm nha anh Quéc c6
dung ra chi dao tho xdy dung c6 chira lai phan d4u son khi hai bén lam dau (hién
van con). Nam 2023, nha moi ba Hang x4y xong, da dung tuong rao 1én dé phan
chia hai thtra dat. Hién trang trén thira dat khi mua ban: gdm c6 01 nha xay 3 gian
trén lop ngoi Ha Long, nha 4 vai cdt + 03 gian rAm gd vang ching, cong cac cong
trinh phu: nha bép 2 gian, nha tim riéng va trudc san do bang, 1 giéng lang bé tong
kém cac loai cdy an qua khac. Chi L chua tién hanh ky hop dong chuyén nhugng
da goi bén thir ba dén ban nha va mic cdy an qua, san Gi mit bang. Tuy gidy to
phap 1y chua xong dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong nhung phia chi L di cho
nguoi vé dé mua nha va cac tai san trén dat cAy an qua ba da ban cho bén tht ba va
tu nhan tién. Do ba Hang cho rang chi L s& nhan chuyén nhuong thira dat da dat
coc nén khong co y kién gi ddi voi viée 1am cua chi L . Hién tai, phia bi don khong
dua ra duoc chung cur, tai li€u cu thé chimg minh cho viéc c¢6 nhitng tai san nhu
trén trén thira dat ciing nhu viéc ba Pao Thi My L di tién hanh pha d& cong trinh
xay dung trén thira dat.

Tai ban ty khai vao ngay 10/10/2024, ba Bao Thi My L c6 thtra nhan viéc da
ban ngdi nha ruong trén dat cho mot ngudi khong quen biét véi sb tién 15.000.000
dong, cac tai san con lai nhu ngodi, mai bang sit thi ba Anh con gai ba Hang thao
dd va su dung.

Nguyén don, bi don nguoi lam chimg déu thira nhan trén dat co tai san. Tuy
nhién tai san khong con, viéc pha d tai san ca nguyén don va bi don déu ¢ 15i.
Khi tai san khong con trén dét nita thi viéc dinh gia s€ dua trén tai ligu, giéy to
chirng minh hién trang tai san trudce khi bi pha huay, dién tich, chét lugng va thoi
gian su dung.

Pong thoi, 6ng Nguyén Vian Truong - Trudng théon Thé Loc, xd Tan Ninh,
huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh (nay 1a xa Ninh Chau, tinh Quang Tr1) da cé
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van ban xac nhan vé viéc trude nam 2023, trén thia dat cia ba Phan Thi H hién
dang sinh sé)ng tai thén Thé Loc, x4 Tan Ninh, huyén Quang Ninh, tinh Quang
Binh c6 01 ng6i nha xay ba gian lgp mai ng6éi Ha Long, nha rudng cot, kém cong
trinh phu nhu nha bép nha in. Vudn c6 cac tai san 1a cac loai cdy hoa mau, dn qua.

Ngoai ra, viéc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 759 giita
chi L va ba Hang khong ky két dugc do 131 tir ca hai phia. Viéc khoi phuc lai cac
tai san trén thira dat gom: 01 ngdi nha xay ba gian lgp mai ngoéi Ha Long, nha
rudng cot, kém cong trinh phy nhu nha bép nha dn, vuon cé cc tai san 1a cac loai
cdy hoa mau, dn qua cling phat sinh nhiéu chi phi hon so véi khoan tién bdi thudong
30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) nhu & cap so tham da nhan dinh.

Do d6, hoan toan co co s& dé chép nhan yéu cAu ctia ba Phan Thj H vé viéc
budc chi Pao Thi My L phai bdi thuong cac tai san trén dat ma nguyén don da ban
cho bén thir ba gdm: 01 cin nha, cac cdy an qua, hoa mau trén dat voi tong gia tri
bodi thudng 14 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong) 1a phu hop.

[6] Ttr nhitng phan tich, nhan dinh & trén, Ban an so tham chép nhan mot phén
yéu cau khai kién cua nguyén don chi Pao Thi My L: budc ba Phan Thi H phai tra
lai cho chi L sd tién dat coc 300.000.000 déng (Ba tram triéu déng) va sb tién
10.190.400 ddng (mudi triéu mot trim chin muoi nghin bén trim dong) 1a tién
thué chuyén d6i myc dich stir dung dat da ndp thay cho ba Hang; khong chap nhan
yéu cau phat coc sb tién 300.000.000 dong (Ba trdm triéu déng); Chap nhan mot
phan yéu cau phan tb cua bi don ba Phan Thi H: tuyén b gidy nhan dit coc ngay
05/11/2022 gitra chi Dao Thi My L va ba Phan Thi H 1a v6 hiéu, budc chi Pao Thi
M§ L phai bdi thudng cic tai san trén dat cho ba Phan Thi H sé tién 80.000.000
dong (Tam muoi triéu dong). Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don va bi don
van gitt nguyén khang céo. Vi vay, Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang co
ctia nguyén don va chap nhan mot phan khang cdo cua bi don, can sira Ban 4n so
tham theo hudng: budc ba Phan Thi H phai tra lai tién coc cho chi Pao Thi My L
s6 tién 300.000.000 ddng va sb tién thué chuyén d6i muc dich sir dung dat da nop
thay cho ba Hang 13 10.190.400 (Muoi triéu mdt trim chin muoi nghin bén trim
ddng); khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Pao Thi My L vé viéc budc ba
Phan Thi H phai chiu s6 tién phat coc 300.000.000 df’)ng (Ba tram triéu df’)ng);
budc chi Pao Thi My L boi thudng céc tai san trén dat cho ba Phan Thi H véi 6
tién 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong).



