TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s: 438/2025/DS-PT
Ngay 26 — 9 —2025

V/v tranh chip hop dong

Chuyén nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Phan Cong Tri.
Cdc Tham phdn:
1. Ba Tang Tran Quynh Phuong.
2. Ba Giang Thi Cam Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién - Ki€m sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau — Co
s0' 1 xet xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 273/2025/TLPT-DS, ngay
07/8/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat ™.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 64/2025/DS-ST ngay 18 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau (nay la Toa 4n nhan dan khu
vuc 2, tinh Ca Mau) bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd: 335/2025/QD-PT ngay
18 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyéen don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1979 (c6 mat).

Dia chi: Ap A, x3 N, huyén U, tinh Ca Mau (nay 13 ap A, xa N, tinh Ca
Mau).

Chd ¢ hién nay: Ap C, x4 P, huyén C, tinh Ca Mau (nay 1a 4p C, xa T, tinh
Ca Mau).

2. Bi don: Ong Lé Vin C, sinh nim 1961.

Pia chi: Ap A, xd N, huyén U, tinh Ca Mau (nay 12 4p A, x4 N, tinh Ca
Mau).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Lé Quéc N1, sinh nim 1995
va ba Phan Ngoc H, sinh nam 1995; Dia chi: Ap A, xa N, huyén U, tinh Ca Mau
(nay 1a ap A, xa N, tinh Ca Mau) (c6 mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan xa N, tinh Ca Mau. Tru s&: Khom C, x N, tinh Ca
Mau. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Thanh P — Chu tich (vang mat).



3.2. Ba Lé Thi P1, sinh nim 1981 (ving mat).

Pia chi: ép A, xa N, huyén U, tinh Ca Mau (nay la ép A, xa N, tinh Ca
Mau).

3.3.Ba Lé Thi T (ving mit).

bia chi: ép A, xa N, huyén U, tinh Ca Mau (nay la ép A, xa N, tinh Ca
Mau).

3.4. Ba Lé Thi L (ving mit).

Pia chi: 4p A, xd N, huyén U, tinh Ca Mau (nay 1a 4p A, xa N, tinh Ca
Mau).

3.5. Ong Lé Hiru N2 (vang mat).

Pia chi: 4p A, xd N, huyén U, tinh Ca Mau (nay 1a 4p A, xa N, tinh Ca
Mau).

3.6. Ong Lé Quéc N1, sinh nim 1995 (c6 mit).

Pia chi: ap A, xd N, huyén U, tinh Ca Mau (nay 13 4p A, xa N, tinh Ca
Mau).

3.7. Ong Nguyen Van H1, sinh ndm 1957.

Pia chi: Ap C, xd D, huyén C, tinh Ca Mau (nay 1a ap C, xa T, tinh Ca
Mau).

3.8.Ba Nguyen Thi H2, sinh nam 1980.

Pia chi: Ap C, xa D, huyén C, tinh Ca Mau (nay 1a 4p C, xa T, tinh Ca
Mau).

3.9. Ong Nguyen Van P2, sinh nam 1984.

Pia chi: Ap C, xa D, huyén C, tinh Ca Mau (nay 1a 4p C, xa T, tinh Ca
Mau).

Nguwroi dai dién theo uy quyen ciia éng Neuyén Vin HI, ba Nguyen Thi H2
va éng Nguyén Vin P2: Ong Nguyen Vin N, sinh nim 1979; Dia chi: Ap A, xa
N, huyén U, tinh Ca Mau (nay 1a ap A, xa N, tinh Ca Mau); Chd & hién nay: Ap
C, xa b, huyén C, tinh Ca Mau (nay 1a 4p C, xa T, tinh Ca Mau) (c6 mit).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin N.
NOI DUNG VU AN:

Theo éng Nguyén Vin N la nguyén don trinh bay:

Ngay 16/6/2016, ba Lé Thi U (me ciia 6ng) va é6ng Lé Van C thoa thuan
chuyén nhuong phﬁn dat dién tich 20.000m?, toa lac tai ép A, xa N, huyén U, tinh
Ca Mau, véi gia 160.000.000 dong. Ong xac dinh chir ky tén va ghi ho tén cia
ong C tai Gidy chuyén nhuong QSD dét khong phai chir ky va chit viét ho tén cta
ong C, do 6ng C khong biét chit nén khong ky tén va ghi ho tén duoc nén cé thé
con cua 6ng C ky va ghi ho tén dum cho ong C, con ai ky va ghi ho tén dum cho
ong C thi 6ng khong biét do lac ky tén va ghi ho tén ong C thi ong khong co ching
kién. Ba U d4 thanh toan du sé tién chuyen nhuong dat cho éng C, ddng thoi 6 ong
C cling giao dat chuyén nhuong cho ba U sir dung. Bén ngay 31/8/2023, ba U
chét, phia 6ng C khong mudn tiép tuc thyuc hién hop dong chuyen nhuong dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong sir dung tir ndm 2019 dén nam 2021, sau
d6 6ng Lé Qudc N1 (con ong C) sir dung lam vudng va dén nam 2022 ba Lé Thi
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P1 (vo 6ng di ly hén nim 2021) str dung 1am vudng dén nay. Hién tai trén phan
dat nay ong khong co dau tur tai san gi co gia tri trén dat.

Nay 6ng yéu cau ong C thyc hién hop ddng chuyén nhuong QSD dat 1ap
ngay 16/6/2016, 6ng C c6 nghia vu giao dat va lam thu tuc chuyén QSD phan dat
chuyén nhuong dién tich 20.000 m? néi trén cho éng. Trudng hop, hop dong
chuyén nhuong QSD dét néi trén bi huy hodc vo hiéu thi 6ng khong yéu cau giai
quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong QSD dit bi huy hodc v hiéu.

Theo bi don ong Lé Van C trinh bay:

Nam 2017, 6ng Lé Van C (dat nay chua duoc giao dat cAp Gidy ching nhan
QSD dét) c¢6 cho vo chong ba Lé Thi P1 va 6ng Nguyén Van N (con rudt va con
ré, da ly hén nim 2021) phan dat dién tich 10 céng tdm nhé voi sb tién
150.000.000 dong. Ong C c6 cho ba P1 thém phan dat 05 cong tam 16n, toa lac tai
ap A, xa N, huyén U, tinh Ca Mau. Hai bén d3 giao du tién ¢ dit va giao phan
dat cd cho bén nhan c¢d dat sir dung. Phan dat nay hién nay ba P1 dang st dung.

Nay 6ng C khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng N do khong ¢o
chuyén nhugng QSD dit cho ba U. Ngoai ra, ong C cho rang chit ky va chit viét
ho tén cua 6ng C tai Gidy chuyén nhugng QSD dat 1ap ngay 16/6/2016 khong phai
chit ky va chir viét ho tén ctia 6ng C. Truong hop hop dong chuyen nhuong QSD
dat néi trén bi huy hodc v6 hi¢u thi 6ng C khong yeu cau giai quyét hau qua cua
hop dong chuyen nhuong QSD dét bi huy hoac vo6 hiéu.

Theo ba Lé Thi P1 la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

~ Ba thong nhét v6i trinh by va yéu ciu ctia ng N1 va ba H, ba khong c6 y
kién gi khac. Ba xac dinh gitra ba va 6ng N da ly hon vao nam 2021, phan dat co
cua ong C va phan dat 6ng C cho hién tai ba dang st dung.

Ttr ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham s6: 64/2025/DS-ST ngay 18
thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 2, tinh Ca Mau).

Tuyén xu:

Khong chap nhan khai kién ctia 6ng Nguyén Van N ddi véi ong Lé Van C
vé viée thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/6/2016
va ong Lé Vin C c6 nghia vu giao dat, 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat dién
tich 20.000 m?, toa lac tai ép A, xa N, huyén U, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an
va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phép luét.

Ngay 18 thang 6 nim 2025, nguyén don dng Nguyén Vin N khang céo yéu
cau cap phiic tham sira Ban an dan sy so tham s6: 64/2025/DS-ST ngay 18 thang
6 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau, theo huéng chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng Nguyén Vian N giit nguyén yéu
cau khang cdo.
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Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Ca Mau tai phién toa:

- Vé viéc chap hanh phap lugt t6 tung: Tir khi thu ly dén khi xét xr phuc
tham, Tham phéan va Hoi dﬁ)ng xét xur; Thu ky va cac duong su thuc hién ding
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr phic tham khong
chap nhan khang cdo ctiia nguyén don 6ng Nguyén Vin N; Ap dung khoan 1 Dleu
308 ctia BO luat T tung dan su ndm 2015, giit nguyén Ban an déan sy so tham s
64/2025/DS-ST ngay 18 thang 6 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan huy¢n U Minh,
tinh Ca Mau. Puong su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu, chirng ctr ¢6 luu trong hd so vu an
da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luén cta duong suvay kién phat
biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luén, nghi an,
Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang céo cia nguyén don ong Nguyén Vin N hop
I¢. Toa an nhan dan tinh Ca Mau thy ly va giai quyet vu an theo trinh ty phuc tham
theo quy dinh tai Piéu 272, Diéu 273, Piéu 276, Diéu 278, Piéu 280 va Diéu 285
ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung vu an: Ong Nguyen Vin N yéu cau 6ng Lé Van C thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay 16/6/2016, ong C c
nghia vu giao dat va lam thu tuc chuyen quyén st dung phan dat chuyén nhuong
dién tich 20.000 m? cho dng Nguyén Vin N.

[3] Xét khang c4o cta nguyén don 6ng Nguyén Vin N:

[3.1] V& ngudn gbe dat tranh chip: Dién tich dat tranh chap 20.000m? thudc
mot phan trong dién tich dat vao nam 2012, 6ng C va ba B (vg éng C) chuyen
nhuong thanh qua lao dong trén dat cua ba V va ong T1 (khong nhén chuyen
nhuong quyén sir dung dat). Phan dat nay 1a dat 1am nghiép (dat rung san Xuat)
do Cong ty L2 (trudc day 1a L1 ngu trudng Song T) quan 1y hop dong giao khoan
v6i dan. Pén ngay 12/3/2009, UBND tinh C thu hoi giao vé cho UBND x4 N quan
Iy (theo cac Quyét dinh s6 27, 28, 29, 30/QD-UBND ngay 12/3/2009 cia UBND
tinh C). Tai Cong van s6 17/UBND-KT ngay 11/3/2025 ctia UBND x3 N xac
dinh: Phan dat tranh chéap giita 6ng N va éng C nam trong pham vi quan 1y cua
UBND xa N, phén dat nay hién nay st dung sai myc dich nhu dwa nuéc man vao
dat 1am nghiép dé nudi tom, khong thyc hién tréng rimg dung theo quy dinh, nén
chua du diéu kién dé xem xét cip Glay ching nhan quyén sur dung dat (but luc
147). Nhu vay, ¢ can cir x4c dinh phan dét tranh chap gitra ong N va ong C khong
du diéu kién dé giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat, theo quy dinh tai
cac Diéu 188, 191 ctia Luat Pat dai nam 2013.

[3.2] De chtimg minh cho yéu cau khai kién cta nguyén don: Nguyén don
cung cap glay tay chuyén nhuong dat, nguyén don ciing xac dinh chir ky trong
gidy chuyén nhuong khong phai ctia ong C. Pong thoi, nguyén don co cung cp
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doan ghi &m va cho rang 101 noi c¢6 su viée éng C da chuyén nhuong quyén st
dung dat cho nguyén don. Tuy nhién, nhu phan tich tai tiéu muc [3.1], dat tranh
chap thudc quyén quan ly cia UBND xa N, 6ng C chua dugc giao, chua dugc
cong nhan va cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, ong N ciing khong truc
tiép quan 1y, str dung dat, nén du c6 su viéc da chuyén nhuong nhu nguyén don
trinh bay thi ciing da vo hiéu tir thoi diém xac 1ap. Nguyén don ciing khong yéu
cau giai quyét hau qua néu hop dong vo hiéu. Do d6, Toa an nhan dan huyén U
Minh, tinh Ca Mau khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1 c6 cin
cu.

[3.3] Tu nhimng phén tich trén, nguyén don khang cao, nhung khong c6 can cir
chap nhan khang cdo, can giir nguyén Ban an déan sy so tham, theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[4] Cac phan khac cua Ban 4n so thdm khong bi khang cdo, khang nghi,
nén da co hiéu luc phap luat.

[5] An phi dan sy phuc tham: Nguyén don 6ng Nguyén Vin N khong
duoc chép nhan khang cdo, nén phai chiu 300.000 déng, theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 148 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015, khoan 1 Piéu 29 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[6] Cac quan diém dé xuit ciia Kiém sat vién tai phién toa c6 can ct, nén
dugc chap nhan toan bo.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T tung dan su nim 2015.

Can ctr Dicu 166, 167, 168, 179, 188, 191 cua Luat Dét dai nam 2013; Diéu
117, 500, 501, 502, 503 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; diém a khoan 1 Diéu 24,
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27, khoan 1 Piéu 29 ctua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vian N.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 64/2025/DS-ST ngay 18 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyé¢n U Minh, tinh Ca Mau (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 2, tinh Ca Mau).

Tuyén xir:

1. Khong chap nhén yeu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Van N
d6i véi ong Lé Van C vé viéc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 16/6/2016 va 6ng L& Van C c6 nghia vu giao dat, 1am thi tuc chuyén
quyén su dung dat dién tich 20.000m? toa lac tai 4p A, xa N, huyén U, tinh Ca
Mau (nay la ap A, xa N, tinh Ca Mau).
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2. An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ong Nguyén Van N phai
chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong). Ngay 11/12/2023, éng Nguyén Vian
N ndp tam tng an phi s6 tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai
thu s6 0006090 tai Chi Cuc Thi hanh an déan su huyén U Minh, tinh Ca Mau
(nay 12 Phong Thi hanh an dan su khu vyc 2, tinh Ca Mau) duoc chuyén thu an
phi.

3. An phi dan sy phac thim: Nguyén don 6ng Nguyén Vin N phai chiu
300.000 dong (Ba trim ngan dong). Ong N dd ndp tam tmg an phi 300.000 dong
(Ba trim ngan dong), theo Bién lai thu s6 0000285 ngay 30/6/2025 cta Chi Cuc
Thi hanh an dan sy huyén U Minh, tinh Ca Mau (nay la Phong Thi hanh &4n dan
su khu vuc 2, tinh Ca Mau) duoc chuyén thu an phi.

4. V& huéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an, quyét dinh dugc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh 4 an dan sy thi nguoi duoc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC tai TP. HS Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau; (Da ky)

- TAND khu vuc 2, tinh Ca Mau;

- PTHADS khu vuc 2, tinh Ca Mau;
- Puong su;

- Luu, To HCTP.

Lé Phan Cong Tri



