TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 439/2025/DS-PT
Ngay: 26 - 9 - 2025

V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic thdam gom cé:
Tham phan - Chii toa phzen toa: Ong Tran Trong Nhan
Cédc Tham phdn: Ong Tran Minh Tan

Ba Chau Minh Nguyét

- Thur ky phién toa: Ba D6 Thi Hong Nhi 1a Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca
Mau.
- Dai dién Vién kiém sat nhén dén tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Hitu Duy Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau, xét xtr phtc
tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 301/2025/TLPT-DS ngay 22 thang 8 nim
2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham so: 242/2025/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2025 ctia Toa
an nhan dan huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau nay la Toa an nhan dan khu vuc 3
— Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 394/2025/QD-PT ngay 04
thang 9 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Vin L nam: 1966; dia chi cu tra: Ap M, xi K, huyén T,
tinh Ca Mau nay la xa K, tinh Ca Mau (vang mat).

- Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Traong Thi H nam: 1990; dia
chi cu tru: Ap M, xa K, huyén T, tinh Ca Mau nay la xa K, tinh Ca Mau; van ban
Uy quyén ngay 22/9/2025 (c6 mit).

- Bi don: f)ng Pham Htru T nam: 1954; dia chi cu tru: Ap A, xa K, huyén T, tinh
Ca Mau nay la xa K, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don theo dién trg gitip phap 1y:
Luatsu Lé H?:mg N- Doan Luat su tinh C2(c6 mat).

- Nguwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Truong Thi H nam: 1990 (c6 mat);
2. Ong Truong Cong C nam: 1973 (c6 mit);
Cung dia chi cu tri: Ap M, x3 K, huyén T, tinh Ca Mau nay la xi K, tinh Ca Mau.
3. Ong Pham Thanh Tlsinh nam: 1960; dia chi cu tri: Ap D, xd N, huyén U,
tinh Ca Mau nay 1a xa N, tinh Ca Mau (Vang mat).
4. Ong Pham Minh T1 chi cu tri: Ap I, xa K, huyén T, tinh Ca Mau nay la xa



K, tinh Ca Mau (ving mit).

5. Ba Pham D LI1sinh nam: 1966 (c6 mat);

6. Ba Pham Thi T2 nam: 1978 (c6 mat);
Cung dia chi cu tri: Ap A, x4 N, huyén U, tinh Ca Mau nay la xa N, tinh Ca Mau.
7. Ba Pham Hong N1sinh nim: 1967; dia chi cu tru: Ap T, xa V, huyén N, tinh Ca
Mau nay la xa P, tinh Ca Mau (vang mit).

8. Ba T6 P H1sinh nam: 1965 (c6 mat);

9. Anh Pham Htru N2sinh nam: 1999 (¢6 mat);

10. Anh Pham Hiru N3sinh nam: 2008 (vang mat);
Cung dia chi cu tri: Ap A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau nay 1a xa K, tinh Ca Mau.

- Nguoi khéng céo: Ong Pham Hitu T3— 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ong Truong Van L1 bay:

Khoang nam 2000, 6ng Truong Vin L2 cha me la 6ng T23 phan dat dién tich
19.051,4 m?2, toa lac ap A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau, str dung o6n dinh, Hudng
Bac giap véi 6ng Pham Hiru T4 2020, 6ng TS dinh ranh dat lan qua hét bo ranh
cua ong L ngang 4,5 mét, dai 80m, tong dién tich 360m?, dan dén tranh chap. Ngay
29/4/2020, ¢6 yéu cau Uy ban nhan dan xa K khong thanh. Ong L khéi kién ra Toa,
ong T6 nhan cé lan dat, thoa thuan 6ng L3 don kién, sau d6 van tranh chap. Nay
ong L4 kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Pham Hiru T7 dut hanh vi lan
chiém dat, tra lai 6ng L phan dat ngang 4,5 mét, dai 80 mét, dién tich khoang
360m2, toa lac tai ép A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Triwong Vian L5 ba Truwong Thi HI ciing la
ngueoi lién quan dang quan Iy, sir dung, canh tac trén dat trinh bay:

Ba Truong Thi H2 con cua 6ng Truong Van L6. Phan dat cua 6ng L c6 ngudn goc
cia 6ng Truong Vian H2ba Huynh Thi T8(cu noi) sang nhuong cua cu co 1a ong
Phan Vin S diém sang nhuong ngang 50m, dai dén cudi dat khong rd bao nhiéu.
Niam 2009 6ng H2ba T4duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat, dién tich
19.051,4m? (gom 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat). Sau do, cu noi cho ong
Truong Van L7 tai ba H2 nguoi dang quan 1y, stt dung. Phan dat c6 bd ranh phia
tay giap dat dng Pham Hitu T3, hai bén st dung c6 con kénh 1am ranh, c6 bo, trén
bo bén phia ba c6 trong cay tram lau nam.

Pén nam 2020, 6ng T9 xang cudc dat téi ranh 1am bo bén phia ba sup xudng. Ba
c6 yéu cau ong T10 lai, ong T11 rang dat cia 6ng dén hét bd bén phia ba, tirc la
qua dat cia ba ngang 4,5m dai 80m, dan dén phat sinh tranh chap. Nam 2020, gia
dinh ba cé khoi kién tai Toa an, sau d6 rat don dé thoa thuan nhung khong duoc.
Nay tiép tuc khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Pham Hiru T7 dat hanh
vi lan chiém va tra lai phan dat c6 dién tich ngang 4,5m x dai 80m, dién tich
360m?.

Tuy nhién, theo Ban vé trich do hién trang ngay 08/01/2024 cua Chi nhanh Cong ty
TNHH T24 thé hién dién tich tranh chz’ip thuc té ngang mat tién 4,80m (diém M4,
M5), mat hau 1a 1,30m (diém M9,MS), chiéu dai tiép giap bén phan dat ong
Truong Vin L8 1y 1a 58,33m (diém M35, M8), chiéu dai tiép giap bén phan dat éng
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Pham Hiru T12 1y 1a 55,84m (diém M4, M9), tong dién tich tranh chap theo ban vé
la 154,2m? 1a dung. Ba H3 nhat két qua do dac, xac dinh yéu cau Toa an giai quyét
budc ong Pham Hiru T13 cho dng Truong Vian L9 dat tranh chap theo dién tich do
dac thuc té 1a 154,2m?2. Tai phién toa so tham va phuc tham, ba H4 dinh dat tranh
chap hién gia dinh ba quan 1y nén yéu cau budc 6ng T7 dit hanh vi can tré quyén
sir dung dat.

Bi don la ong Pham Hiru 13 trinh bay:

Phan dat ong Pham Hiru T3 dang quan 1y sir, dung cé nguon goc cia dng Pham
Van T14(cu no1) khai khan cho lai cha me ong la ong Pham Hf‘)ng HS5 Ho6 Thi
DNim 2014, 6ng H3ba D giao lai dat cho dng quan 1y, sir dung. Pat d3 duoc cap
Giay chiing nhan quyén st dung dung tén 6ng Pham Hong H3ba Ho Thi D1, ngay
01/11/2013. Hién tai phia dong phan dat giap ranh véi dat ong Truong Van L10 co
tranh chap. Trudc day 6ng H2cha cta 6ng L11 dao dia lan xéo qua dat 6ng khoang
04m. Cha 6ng hdi chuyén, dng H2noi 1& dao dé tinh lai. Sau khi két thong gia, su
viéc dé yén luon. Mudi may nam trude, 6ng Truong Minh T15(em 6ng L12 sur
dung dat) néi cha dng dao dia vay la sai va noi day 1a dat ciia 6ng T6nén ranh gidi
hay van dé gi lién quan dén dat do ong T6quyét dinh. Ong T6hira sé thoa thuan
cam lai ranh nén khong tranh chap. Nay ong L4 kién la khong dung.

Phan dat ong T12 Iy, st dung khong nhé rd ngang bao nhiéu, dai bao nhiéu do
khong co do. Hai bén c6 dao kénh lam ranh, méi bén 02m nhung kénh phia 6ng
L21 lap. Cay tram lau nam ong L13 trong lam ranh 13 tram moc tu nhién bén phém
dat ong TOng Txac dinh phan dat tranh chap 6ng L10 khoi kién 1a dat thudc quyen
st dung cua ong. Ong T16 l4n dit cua dng L14 dong ¥ khaoi kién ctia ong L15 cau
Toa 4an giai quyét xac dinh ranh dat.

Tai Ban én dan sw so tham sé: 242/2025/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huyen Tran Vén Thoi, tmh Ca Mau; Ap dung cac diéu 26, 31, 135
va 236 cua Luat Pat dai; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an quyét dinh:
Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don dng Truong Vian L6 dbi véi bi don
ong Pham Hitu T17 éng Pham Hiru T3 cham dut hanh vi can tré quyén st dung
phé“tn dat co dién tich 154,2m2, toa lac é‘ip A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau (Theo Ban
ve trich do hién trang ngay 31/01/2024 cua Chi nhanh Coéng ty TNHH T25- Do
dac ban do Tan Cltai Ca Mau).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, 1di suat cham tra va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 11/7/2025, 6ng Pham Hiru T3 khang c4o toan bd Ban 4n dan sy so tham so:
242/2025/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2025 cia Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau. Yéu cau cap phtic tham stra an
so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Ly do, khong c6 co s& xac dinh nguyén don mua dat ctia 6ng C2c6d chiéu ngang
50m. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia nguyén don thwa 236 duoc
cap c6 chiéu ngang 40,34m; do dac thuc té chiéu ngang 45,85m; an so tham chap
nhan ngang 50m la vuot so véi gidy va thuc té. Trudc ddy moi bén dao 01 kénh
02m cap nhau thanh kénh ranh 04m. Sau nhiéu lan éng L16 bo lap kénh va dao lai
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kénh nén kénh con lai l1a cua 6ng T7khong co lan sang dat ong LCap so tham chua
lam 16 ai la nguoi quan 1y, st dung dat. Bén nguyén don khong ching minh duoc
quyén sir dung dat nén yéu cau cham dat hanh vi ngin can la khong phu hop.

Tai phién toa phuc tham nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Dé nghi gitr
nguyén ban an so tham.

Bi don giir nguyén yéu cau khang cdo. Pé nghi khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé thu tuc to tung: Tham
phan, Hoi dong xét xur tién hanh dung quy dinh cua phap luat t6 tung; cac duong
su chap hanh ding quyén va nghia vu cua duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: bé nghi Hoi df")ng xét xtt can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung
dan su. Chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng Pham Hiru T3; stra Ban an so tham
sO: 242/2025/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Tran
Vin Thoi, tinh Ca Mau. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Truong Vin
L6

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xr, xét thay:

[1] Tai phién toa phic tham, cac bén duong su déu thong nhat xac dinh phan dat
tranh chép theo két qua do dac thuc té co dién tich 1a 154,2m? toa lac 5p A, xa K,
huyén T, tinh Ca Mau theo Ban v&é trich do hién trang ngay 08/10/2024 c6 tai ho so
la dtng. Theo dai dién cta nguyén don ba Truong Thi H6 rang dat tranh chap
thudc quyén quan ly, st dung ctia nguyén don. Nguon goc dat do ong Truong Vin
H7 sang nhuong cia 6ng Phan Vian C1 chiéu ngang 1a 50m. Qué trinh st dung,
ong H2giao lai cho 6ng L7 tai ba H2 nguoi dang quan ly, st dung. Nam 2020, 6ng
T11 xang cudc lan qua bd cia ong L21 co yéu cau dia phuong hoa giai khong
thanh. Gan day ba HS8 hién viéc dang ky quyén st dung dat, éng T16 dong ¥ ky
giap ranh nén khong lam duoc g1ay tiép tuc xay ra tranh chap. Bi don 6ng Pham
Hiru T3 xac dinh dat tranh chap la thudc quyén st dung cua gia dinh 6 ong nén
khong lan chiém dat cua dng LTrudc day phia 6ng H2cha ong L11 dao dia dap bo
lén dat & ong T18 co thoa thuan g1a dinh nén 6ng chua khoi kién va nay 6ng mudn
xac dinh de lay lai dung ranh dat nhu xua.

[2] Xét quan hé tranh chap 1a tranh chap quyén str dung dat (tranh chap vi tri ranh
dat). Nguyén don la ngudi dang quan 1y dat nhung khoi kién doi bi don 1an chiém
tra lai dat 1a khong dung. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thay doi
yéu cau, budc bi don cham dirt hanh vi ngin can quyén str dung dat nhung khong
chiing minh c6 hanh vi ngan can cu thé nao. Viéc bi don khong dong ¥ ky gidy to
thi tuc dang ky quyén sir dung dat cho ba H9 phal hanh vi ngédn can quyén sir dung
dat. Nguoc lai phia 6ng T11 rang 6ng L17 dia lan qua dat 6ng nhung su6t qua trinh
lau dai ong T16 khai kién. Trong vu 4n nay ong T19 khong phan t6 budc 6ng L18
lai dat tranh chap cho ong.



[3] Xét tai Bién ban hoa giai ngay 29/4/2020 & UBND x3 K hién: Ong Phan Vin
C1 tham gia va xac dinh nguon goc dat sang nhuong cho 6ng H10(cha cia ong L)
chiéu ngang 50m, cé thoa thuin ranh giéi rd rang va Hoi dong hoa giai két luan
phan dién tich dat mat tién cia dng L5 ngang 50m. An so thAm cin c& vao trinh
bay cua ong L19 Bién ban hoa giai cua dia phuong vé viéc 6ng H2nhan chuyén
nhuong dat cia ong C2co chiéu ngang 50m va hién tai 6ng 1.20 Hla nguoi dang
quan ly, stt dung dat nén tuyén xt budc ong T7 dirt hanh vi ngan can quyén sur
dung dat ctia ong L5 chua ding véi ban chat vu an.

[4] Xét ho so cap gidy quyén st dung dat cho thay: Tai Gidy chimg nhan quyén st
dung dat so AM 708941, ngudi ding tén ong Truong Vin H2va ba Huynh Thi T20
dat s6 236, to ban d6 s6 3, dién tich 2.411,8m2, cap ngay 20/3/2009. Theo trich luc
ban do dia chinh ngay 03/11/2008 cta Vin phong ding ky dat dai S¢ T26, thira dat
326 ¢6 canh ngang mat tién dai 40,34m. Theo Ban vé trich do dia chinh ngay
08/10/2024 cua Cong ty T27, dat ong L dang quan 1y c6 chiéu ngang mat tién la
45,85m (thuc té quan 1y dai hon so trén giay duoc cap). Tai Gidy chirng nhan
quyén stt dung dat s6 BP 233615 nguoi dimg tén 6ng Pham Hong H11 s6 258, to
ban do so6 3, dién tich 7.999m?, cap ngay 01/11/2013, c6 chiéu ngang mat tién la
54,11m. Thuc té dat ong T21 quan Iy, str dung theo Ban vé trich do dia chinh ngay
08/10/2024 cua Cong ty T28 mit tién la 48,53m (thuc té quan Iy ngan hon so trén
giay duoc cap). Mit khac, cac bén duong su thira nhan dién tich dat tranh chap
hién tai do nguyén don dang quan Iy, sir dung. Do d6, khong c6 co s& dé chap nhan
khoi kién ctiia nguyén don. Can stra ban an so tham khong chap nhan khéi kién cua
nguyén don nhu de nghi cua dai di€én Vién kiém sat tai phién toa la co6 cén ctr.

[5] Do stra an so tham nén xé4c dinh lai nghia vu chiu chi phi to tung va an phi nhu
sau: Chi phi t6 tung: Ong Truong Van L21 xuat chi 9.447.000 dong thuc hién tham
dinh, do dac nén tu chiu. An ph1 dan su so tham dng Truong Vin 122 chiu 300.000
dong; da du nop 300.000 dong Bién lai thu 0007002 ngay 04/7/2023 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Tran Van Thoi duoc chuyén thu an phi. An phi dan su
phtic thAm 6ng Pham Hitu T22 mién.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

1. Can ctt khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cta bi don dng Pham Hiru T3 Stra Ban an dan su so
tham so: 242/2025/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2025 cia Toa an nhan dan huyén
Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau; nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau.

2. Ap dung cac diéu 26, 236 Luat dat dai;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong Vin L6 vé viée
yéu cau ong Pham Hiru T3 cham dit hanh vi can tré quyén st dung phan dat co
dién tich 154,2m?, toa lac ép A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau (Theo Ban vé trich do
hién trang ngay 08/01/2024 ciia Chi nhanh Céng ty TNHH T25— Po dac ban do
Tan Cltai Ca Mau).



3. Ap dung cac Diéu 147, 148 Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 12, 26, 29 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

An phi dan su so tham 6ng Truong Vian 122 chiu 300.000 dong; di du ndp
300.000 dong Bién lai thu 0007002 ngay 04/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tran Van Thoi duoc chuyén thu 4n phi. An phi dan su phic thAm ong Pham
Hiru T22 mién.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi diwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuce 3 — Ca Mau; :

- TAND khu vuc 3 — Ca Mau;

- Phong THADS khu vuc 3 — Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd SO; an van: .

- Luu VT (TM: TANDTCM). Tran Trqng Nhan



