TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 491/2025/DS-PT
Ngay: 26-9-2025
V/v “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Puc
Ong Nguyén Thé Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Vinh Long.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhin dén tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 250/2025/TLPT-DS ngay 31 thang 7 nim
2025 vé tranh chip quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sd: 87/2025/DS-ST ngay 04 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Mé Cay Nam (nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 9 -
Vinh Long) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 387/2025/QD-PT ngay
19 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi V, sinh ndm 1970
Dia chi: S6 A, Khu phé F, thi trAn M, huyén M, tinh Bén Tre.
Dia chi hi¢n nay: S6 A, Khu phé F, xa M, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh
nam 1978

Dia chi: SO A, Khu phé F, thi trAn M, huyén M, tinh Bén Tre.
Dia chi hién nay: S6 A, Khu phé F, xa M, tinh Vinh Long.



- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1962

Dia chi: T6 N, Khu phd F, thi trin M, huyén M, tinh Bén Tre.
Dia chi hién nay: T6 N, Khu phé F, xa M, tinh Vinh Long.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

1. Ba Nguyén Thi Diém C, sinh nim 1983

2. Ba Nguyén Thi Loan T1, sinh nim 1997

Cung dia chi hién nay: S6 A, 4p B, phuong B, tinh Vinh Long.
- Ngwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung an so tham;

Theo don khoi kién dé ngay 05/3/2024 va don khéi kién bé sung dé ngay
22/8/2024 cua nguyén don ba Huynh Thi V, ban tu khai va cac loi trinh bay trong
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Minh T trinh bay:

Ba Huynh Thi V 1a chu st dung thira dat s6 148, to ban do s6 29, toa lac tai
khu phé F, thi trAn M, huyén M, tinh Bén Tre ¢6 nguén géc do 6ng ba dé 1ai cho ba
Huynh Thi T2 (ba ngoai ctia ba V), ba T2 cho ba V sir dung. Tiép giap véi thira dat
nay c6 thira dat sd 276, to ban dod sb 29 ctia ba Nguyén Thi L, dat ba L c6 ngudn
gbc nhu thé nao ba V khong biét. Trong qua trinh sir dung dat, ba L 1an chiém qua
phan dat ciia ba V, ty dong try ranh giita thira dat ciia ba V va ba L, lam hang rao
nhung khong thong bao cho ba V biét.

Vé qua trinh sir dung dat: trude day thoi gian nao khong nhé rd ba ngoai cua
ba Huynh Thi V 1a ba Huynh Thi T2 c¢6 chuyén nhuong mot phan thira dat so 148
néu trén cho ba V ban tau hii (da chét, khong biét rd ho tén). Sau do, ba V chuyén
nhuong cho ba L1 (khong rd ho tén, nam sinh, dia chi). Déng tho1, ba Huynh Thi
T2 c6 chuyén nhuong cho ba L1 néu trén mot phan thira dat s6 148. Tuy nhién, do
tong dién tich dat ba L1 nhan chuyén nhugng khong du dién tich tach thira nén ba
V vaba L1 c6 thoa thuan dé giai quyét sau. Do ba V va ba L ¢6 tranh chap nén cho
két qua giai quyét xong vu an nay thi ba V va ba L1 s& tu théa thuan véi nhau vé
phan dit ba L1 nhan chuyén nhuong, khong ¢ tranh chép trong vu kién nay. Mait
khac, ba V cling khong biét rd ho tén, nam sinh, dia chi cia ba L1 dé cung cép cho
Toa an.

Cach day khoang 10 thang, khi ba V mudn lam hang rao xung quanh dét va
c6 nhd do dac phan thira dat sb 148 ctia ba V thi phat hién ba L 14n chiém cta ba



V. Do diéu kién di 1am 4n xa nén khi ba L x4y dung hang rdo, san dal trén dat thi
ba V khong biét nén khong cé ngan can.

Nay ba Huynh Thi V khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu
tra lai cho ba V phﬁn dat c6 dién tich 65,1m? thudc mot phﬁn thira dat sd 148
(148b-2 dién tich 9,6m?; thira 148a-3 dién tich 10,7m?; thira 148b-3 dién tich 22m?,
thira 148a-2 dién tich 22,8m?), tO ban dd sd 29, toa lac tai khu phé) F, thi trAn M,
huyén M, tinh Bén Tre. Ba V yéu cau ba L tra dat, khong dong ¥ dé ba L tra gia tri
dat va khong ddng v bdi thudng gid tri cac tai san, cong trinh kién tric trén dat
tranh chap cho ba L.

Ba V khong dong ¥ yéu cu phan t6 ciia ba L vi toan bd dién tich thira dat so
148, t& ban d6 s6 29, toa lac khu phd F, thi trdn M, huyén M 1a cta ba V, thudc
quyén quan 1y, stt dung hop phép ciia ba V duge co quan ¢6 tham quyén cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vao nam 2006 ding quy dinh phép luat.

BaVv déng y voi1 két qua xem Xx¢€t, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va
trich luc, khong c6 v kién gi khac.

Tai don phan t6 d@é ngay 19/5/2025, ban tir khai ciia bi don ba Nguyén Thi L
va cdc 1o trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
tham, nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Nguyén Thi L la éng Nguyén
Thanh V1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi L 1a chu sir dung thira dat s6 276, to ban d6 sb 29, dién tich
305m>, toa lac tai khu phd F, thi train M, huyén M, tinh Bén Tre. Tiép giap véi thia
dat nay co thira dat s6 148, to ban d6 s6 29 cua ba Huynh Thi V. Dat c6 ngudn goc
do vo chéng ba L nhan chuyén nhuong, cu thé:

+ Gidy tay thtr nhat: Ngay 04/10/1996, ba Huynh Thi T2 (ba ngoai ba V)
chuyén nhuong cho 6ng Truong Vian H. Sau dé, 6ng H chuyén nhuong cho ong
Phan Trung T3 vao ngay 05/3/1997. Ong T3 chuyén nhuong lai cho éng Diéu Vian
T4 (chong ba L) vao ngay 10/3/1997, dat chiéu ngang 8m, chiéu dai 20m, dién tich
160m?,

+ Gidy tay thtr hai: Gidy tay mua ban ngay 27/02/1997, ba Huynh Thi T2 (ba
ngoai ba V) chuyén nhuong cho éng Piéu Van T4 dét chiéu ngang 8m, chiéu dai
8m, dién tich 64m? va mot khiic bd con lai giap dat ba Huynh Thi V, ba Van Tau
H1, 6ng S, 6ng M (thudc khu vuc ctra ra vao hién nay ctua ba L, khong biét rd dién
tich).

Tir viéc mua ban gidy tay lan thir nhat va lan tht hai theo hoa d6 trich do
thira 148 ngay 14/01/2025 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén M xéc
dinh khong phu hop véi gidy to mua ban (diém 36-37) khong du 8m chiéu ngang.



Thira dit s6 276 ban dau dat cip cho ho 6ng Diéu Vin T4, sau khi 6ng T4 chét dat
dugc cap cho ba L. Trong qua trinh sir dung, ba L xay nha &, hang rio nhung
khong ai tranh chap. Thoi gian gan day, ba V c6 phat sinh tranh chap véi ba L.

Ngoai ra, theo ba L duoc biét thira dat sé 148 c6 mot phan dat da chuyén
nhuong cho ba L1 1a phan tiép giap véi thira dat sb 276 ciia ba L nhung ba L1 chua
lam thu tuc dé cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, dat cia ba L giap
dat ba L1, khong c6 giap dat ba V. Tuy nhién, ba L khong biét rd ho tén, nim sinh,
dia chi no1 cu trd cuaba L1.

Ba L khang dinh phan dat tranh chap 1a cta ba L. Tuy nhién, dé giai quyét
hai hoa méi quan hé tinh lang nghia xém ba L dong ¥ giao lai cho ba V thia 148a-
2 dién tich 22,8m?. Déng thot, yéu cau Toa an cong nhan cho ba L dugc nhan céc
thira 148b-2 dién tich 9,6m?; thira 148a-3 dién tich 10,7m?; thira 148b-3 dién tich
22m?, tong dién tich 42,3m? va kién nghi co quan c6 tham quyén thu héi mot phan
dién tich thira 148 néu trén da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba V dé
cap cho ba L. Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén
don, ba L yéu cau ba V bdi thudng gid tri cac cong trinh kién trac trén dat. Tuy
nhién, néu Toa 4n cong nhan phan dat nay cho ba V thi ba L khong c6 1i di ra 10
cong cong va ngdi nha cia ba L s& bi anh hudng dén két cau.

Ba L dong v voi két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai
san, khong c6 ¥ kién gi khac.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Nguyén Thi L trinh
bay:

Ong théng nhat hoan toan phan trinh bay cua dai dién theo Gy quyén cia bi
don. Yéu cau khoi kién ctiia nguyén don 1a khong c6 co so va yéu cau phan té cua
bi don 14 hoan toan ¢ cin ctr. Bi phan dat tranh chip nay 1a ctia ba L c6 duoc do
nhan chuyén nhuong va quan 1y str dung tir d6 cho dén nay. Khi ba L x4y dung nha
&, hang rao, san dal, ba V biét nhung khong ngan can. Ong dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don, cong nhan cho bi don phan dat c6 dién
tich 42,3m>2 DPong thoi, kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi mot phan dién
tich thira 148 néu trén da cip gidy chimg nhin quyén st dung dit cho ba V dé cip
cho ba L theo quy dinh.

Tai Ban dn dan s so tham sé: 87/2025/DS-ST ngay 04 thdng 6 nam 2025
cua Toa an nhdn dan huyén Mo Cay Nam (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 9 -
Vinh Long) dd quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Huynh Thi V vé tranh chap
quyén sir dung dat.



1.1. Budc ba Nguyén Thi L c6 nghia vu thdo d& hang rao luéi B40 dé hoan
trd cho ba Huynh Thi V phén dét co dién tich 65,1m?, thuoc mot phﬁn thira dat sb
148 (148b-2 dién tich 9,6m?; thira 148a-3 dién tich 10,7m?; thira 148b-3 dién tich
22m?, thira 148a-2 dién tich 22,8m?), td ban dd sb 29, toa lac tai khu phd F, thi trdn
M, huyén M, tinh Bén Tre.

(C6 kém theo Ho so trich do hién trang sit dung dat ngay 14/01/2025 ciia
Chi nhdanh Van phong dang ky ddt dai huyén M va la mét bo phan gan lién, khéng
tach roi voi ban an)

1.2. Budc ba Huynh Thi V ¢ nghia vu bdi thudong cho ba Nguyén Thi L gia
tri hang rao va san dan tong so tién 8.166.240 ddng (Tam triéu mot trim sdu muoi
sau nghin hai trim bén muoi dong).

2. Khong chip nhén yéu cau phan t6 cua bi don Nguyén Thi L vé viéc yéu
cau cong nhan cac thira 148b-2 dién tich 9,6m?; thira 148a-3 dién tich 10,7m?; thira
148b-3 dién tich 22m?, tong dién tich 42,3m? va kién nghi co quan c6 tham quyén
thu hoi mot phan dién tich thira 148 néu trén di cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dt cho ba V dé cip cho ba L.

Ngoai ra, quyét dinh ctia ban 4n con tuyén vé chi phi t§ tung, nghia vu chiu
an phi, quyén khang céo, quyén va nghia vu thi hanh an cta cac duong su .

Ngay 16/6/2025, bi don ba Nguyén Thi L khang cao Ban an dan su so tham
s6: 87/2025/DS-ST ngay 04 thang 6 nim 2025 ciia Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay
Nam (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Vinh Long) yéu cau Tda an cap phiic
tham stra an so tham theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
ba V.

Tai phién tda phuc tham: Bi don thay d6i yéu cau khang céo theo hudng yéu
cau duoc tiép tuc quan 1y, stt dung phan dit nguyén don tranh chip va tra gia tri
dat thanh tién theo gia Hoi dong dinh gia da dinh cho nguyén don véi cac 1y do:
Do dat giita nguyén don va bi don khong c6 ranh gi6i, moc gidi phan dinh 1 rang
nén dan dén viéc nham 1an vi tri trong qua trinh str dung. Phan dét tranh chép tai vi
tri thira 148a-3 13 phan dat 16i di nguyén don dang sir dung dé di vao nha, ngoai 16i
di nay bi don khong c6 15i di nao khac dé vao nha. Vi tri thira 148b-3 chiém vi tri
trude san nha cach ctra nha bi don 1,23m néu budc bi don giao tra b?mg dat s& anh
hudéng dén tham my cdn nha, gia tri quyén st dung cua ca 2 thua dat; vi tri thia
148b-2 sat chan nén can nha bi don, trude day 1a phan dat muong da duoc bdi lap
néu giao tra ngudi khac sir dung phan dat nay c6 sut lun xay ra khong duoc boi
dap, khic phuc kip thoi s& c6 kha niang anh huéng dén két cau chan tudng can nha
doi khi ca can nha cua bi don.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, khong dong y v6i khang céo cta



bi don vé viéc tra dat bang gia tri, yéu cau Hoi dong xét xtr giir nguyén ban an so
tham, budc bi don phai thao d&, di doi tai san tra lai phan dat 1an chiém cho
nguyeén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé t tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo ding cac quy dinh
ctia phap luét t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi L,
giit nguyén Ban 4n dan su so thim sd: 87/2025/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén M6 Cay Nam (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 -
Vinh Long).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an, 101 trinh bay
cua cac duong su, can ctir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi ctua
Kiém sat vién, xét khang cao cua bi don ba Nguyén Thi L; Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

Vé to tung:

[1.1] Vé quyén khéi kién va quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don ba
Huynh Thi V cho rang quyén lgi ciia ba bi xdm pham bai hanh vi khong tra dat cia
bi don ba Nguyén Thi L nén khai kién. Bi don ba Nguyén Thi L ¢ yéu cau phan
t6 vé viéc cong nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat nguyén don kién doi. Can
ctr vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau phan té cua bi don va nodi dung
vu an can giai quyét, Toa an xac dinh nguyén don c6 quyén khai kién, bi don cd
quyén phan t theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 68, Diéu 72, Diéu 186 cua Bo luat
T tung dan su va vu an c6 quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap quyén su
dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat TS tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu dn: Phan dat dang tranh chap toa lac tai
thi trAn M, huyén M, tinh Bén Tre nén cin ct vao diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39 caa Bo luat TH tung dan sy xac dinh vu ki¢n thude tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam nay 1a Toa an nhan dan Khu
vuc 9 - Vinh Long.

[1.3] Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
thay d6i yéu cau khdi kién so voi don khoi kién, don khéi kién bo sung, noi dung



thay doi yéu cau khoi kién tai phién toa 1a khong vuot qué pham vi khoi kién ban
dau nén duogc Hoi dong xét xir so thAm chap nhan 1a phu hop theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 244 ctia Bo luat T tung dan su.

[1.4] Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don ba Nguyén Thi L xac dinh ba
L thay doi yéu cau khang cdo: yéu cau Hoi ddng xét xtr Toa an nhan dan tinh Vinh
Long sira ban 4n so thim theo hudng chap nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don
nhung budc bi don tra béng gia tri dat dé bi don duoc tiép tuc quan ly, sur dung ddi
v6i phan dit nguyén don tranh chip 1a khong ngoai pham vi khang cdo ban dau,
can ctr khoan 3 Diéu 298 Bo luat TH tung dan su nam 2015 Hoi dong xét xir chap
nhan dé xem xét theo thu tuc phac tham.

Vé noi dung:

Phan dat tranh chép qua do dac thuc té co dién tich 65,1m? thuoc mot phﬁn
thira dat s6 148, to ban do s6 29 (gom thira 148b-2 dién tich 9,6m?; thira 148a-3
dién tich 10,7m?; thira 148b-3 dién tich 22m?; thira 148a-2 dién tich 22,8m?) tong
dién tich 1a 1.027,5m? toa lac tai khu phé F, thi trin M, huyén M, tinh Bén Tre.
Thira dat trén nguyén don ba Huynh Thi V d3 duogc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. Ba V cho rang trong qua trinh st dung, phan dat trén da bi chu sir dung
dat lién ké 12 ba Nguyén Thi L 1an chiém, x4y dung hang rio, khong chiu giao tra
lai cho ba V. Vi vay, ba Huynh Thi V khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi L tra lai
phﬁn dat c6 dién tich 65,1m?2, thudc mot phﬁn thira dat s6 148, to ban dd s6 29, toa
lac tai khu phé E, thi trAn M, huyén M, tinh Bén Tre.

Bi don ba Nguyén Thi L cho rang phan dat tranh chap c6 nguén goc dugc
ong T4 1a chong ba nhan chuyén nhuong trude ddy, dang ky ké khai va duoc cép
gidy chiing nhan tai thira dat s6 276, to ban d6 sé 29, dién tich 305m?. Ba L cho
rang ba xdy dung hang rio va st dung dat lam duong dal 13 trén dat cua ba, ba
khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia ba V, yéu cau phan té cong nhan cac thira
148b-2 dién tich 9,6m?; thira 148a-3 dién tich 10,7m?; thira 148b-3 dién tich 22m?,
tong dién tich 42,3m? cho ba va kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi mot phan
dién tich thira 148 néu trén da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba V dé
cap cho ba.

Xét yéu cu cua doi bén cling nhu khang cdo ctia ba Nguyén Thi L, Hoi
ddng xét xir thiy rang:

[1] V& quy trinh cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat:

[1.1] Can ctr theo hd so sao luc s6 504 ngdy 06/6/2024 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén M vé quy trinh cip gidy ching nhan quyén st dung
dat dbi vai thira dat sd 276, to ban do sé 29, tong dién tich 305m? (cap ba Nguyén
Thi L) va thtra dat s6 148, t& ban d6 sb 29, dién tich 1.027,5m?2 (cAp cho ba Huynh



Thi V), toa lac thi trin M, huyén M, tinh Bén Tre, thiy rang quy trinh cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat di véi thira dat ctia ba L, ba V 1a dung trinh ty, tha
tuc theo quy dinh phap luét.

[1.2] Tai thoi diém xét cAp gidy chung nhan thira dat ctia ba L, ba L ¢6 khiéu
nai vé két qua do dac, xét duyét dang ky dét va duoc Uy ban nhan dan thj trAin M
giai quyét; Két qua do dac xac dinh dién tich thira dat 276, to ban dd sb 29, dién
tich 12 305m? ba L ddng ¥ két qua giai quyét khiéu nai. Vi viy, viéc ba L trinh bay
cho rang thira dat sé 276 1a do vo chong ba nhan chuyén nhuong cia éng Phan
Trung T3 dién tich 160m?2, nhan chuyén nhuong ctia ba Huynh Thi T2 (ba ngoai ba
V) phan dét dién tich 64m> va mot bo dai con lai khong 16 dién tich cing mot phan
dat chuyén nhuong cua ba L1 (dat ba L1 chuyén nhuong cua ba V tai thira 148
nhung chua lam thu tyc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat) nén dién tich thia
dat 276 ctia ba L c6 ca phan dién tich dat dang tranh chap 65,1m? 1a khong c6 cin
cir xem Xxet.

[2] Xét vé dién tich va thuc té s dung dat cta cac bén:

[2.1] Can ct theo Hb so trich do hién trang st dung dat ngay 14/01/2025 do
Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén M cung cép thé hién: Thira dat s6 276
theo ban d6 gom thira 276a-1 dién tich 205,3m?, thira 276a-2 dién tich 4,5m?, thira
276a-3 dién tich 5,9m?, thira 276a-4 dién tich 86,8m? va thtra 276b dién tich 2,5m?,
tong dién tich 305m? dung voi dién tich dugc cap theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dit.

[2.2] Trong khi d6, thira 148 néu tinh ca phan tranh chap hién nay méi dung
dién tich 1.027,5m? ba V duoc cip theo gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cu
thé: phan khong c6 tranh chép dién tich 962,4m? phan dang tranh chip gém: 148b-
2 dién tich 9,6m?; thira 148a-3 dién tich 10,7m?; thira 148b-3 dién tich 22m?, thtra
148a-2 dién tich 22,8m>.

[2.3] Viéc ba L cho rang thira dat s6 148a-2, 148a-3, 148b-2 va 148b-3 thudc
thira dat s6 276 trude day da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
T4 1a khong c6 cin cr boi 1&: ba L cho rang thira dat s6 276, to ban do s 29, dién
tich 305m? c6 ngudn gdc nhan thira ké tir 6ng Picu Van T4 (chdong ba L) vao nim
2005. Tai trich luc ban d6 nam 2007 cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén M thé hién thua dat sd 276 néu trén cua ong Piéu Vin T4 c6 chiéu dai cac
canh dang nhu gidy chimg nhan quyén str dung dat cip cho ba L va hd so trich do
hién trang sir dung dat ngay 02/8/2024 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén M. Qua dé cho théy viéc ba L xay dung hang rao da 14n chiém vao mot phﬁn
thira dat 148 ctia ba V duge xac dinh & céac thira 148a-2, 148a-3, 148b-2 va 148b-3.
Vi vy, Hoi dong xét xir so thAm chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don, bac



yéu cau phan t6 cta bi don 1a phu hop.

[3] Xét trinh bay ctia ba L cho rang thira 148 cta ba V ¢ mot phan da
chuyén nhuong cho ba L1 (nhung ba L1 chua lam tha tuc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dt) va ba L1 da chuyén nhuong lai cho ba L; Ciing nhu v kién cta
ba V vé viéc cho rang trudc day ba ngoai ba 1a ba Huynh Thi T2 c6 chuyén
nhuong mot phan thira dat 148 cho ba V ban tau hii (da chét, khong biét rd ho tén),
sau do ba V ban tau hii chuyén nhuong cho ba L1 (khéng o ho tén, nam sinh, dia
chi). Dong thoi, ba T2 ciing ¢6 chuyén nhugng cho ba L1 thém mdt phan thira 148.
Tuy nhién, do té)ng dién tich dit ba L1 nhan chuyén nhuong khong du dién tich
tach thira nén ba V va ba L1 c6 thoa thudn giai quyét sau, thdy rang: Viéc céc
duong sy cho rang thira 148 c6 mot phan chuyén nhuong cho ba L1, nhung hién
nay khong ai cung cap duogc ho tén, nam sinh, dia chi lién lac ciia ba L1 nén khong
co can cu xac dinh viéc chuyén nhuong mot phﬁn thira 148 cho ba L1. Trong khi
d6, thira dat s6 148 van do ba V quan 1y, dung tén gidy ching nhan quyén st dung
dat, ba V cho rang giita ba va ba L1 sé& tu thoa thuan giai quyét nén xac dinh ba V
c6 quyén tranh chap. Truong hop ba L1 va ba V, ba L ¢o tranh chép s& giai quyét
trong vu an khac.

[4] Dbi v6i thira 148d, ba V va chi sir dung dat lién ké théng nhét ranh gidi
theo hién trang va khong c6 tranh chip nén khong xem xét giai quyét.

[5] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san cung
ngay 18/7/2024 va 26/12/2024 thé hién trén phan dat tranh chap co cac cong trinh
kién trtc ctia ba L xay dyng gom:

Hang rao: try da bé tong cdt thép, tudng xay limg cao 0,8m, phia trén tuong
lap luéi B40. Dién tich: 0,8m x 2,2m = 17,6m?2 Pon gia: 1.057.000 d6ng/m? thanh
tién: 7.441.280 dong.

San duong dan bé tong khong cbt thép. Dién tich: 9,2m>2. Pon gia: 197.000
d6ng/m? thanh tién: 724.960 dong.

Thay rang: cip so tham budc ba L thio d& hang rao dé giao tra cho ba V
phan dat c6 dién tich 65,1m? thudc mot phan thira dat s6 148, to ban dd so 29, toa
lac tai khu phd F, thi trAn M, huyén M, tinh Bén Tre, dong thoi budc ba V phai c¢6
nghia vu bdi hoan cho ba L gid tri cac cong trinh kién triic ba L di xay dung trén
dat tranh chap theo gia Hoi dong dinh gia da dinh tong cong 8.166.240 dong 1a phu
hop. Boi 1& nhu nhan dinh ¢ phan trén ¢ cin cit xac dinh phan dat tranh chép 1a
thudc thira dat sb 148, to ban d6 s6 29 cta ba V, khong phai ctia ba L. Do khong ¢o
ranh gidi & rang giira hai thira dat s6 148, 276, t ban do s6 29 va phia ba V ciing
khong quan ly thira dt 148 chit ché nén da khong ngan can kip thoi khi bi ba L
lan chiém x4y hang rao va cong trinh kién trac trén dat nhung 18i trong viéc dan



dén tranh chap 1a thudc vé phia ba L. Mic du hién nay phia bi don ba L déng y
phan dat tranh chap 1a thudc quyén quan 1y, st dung cua nguyén don, yéu ciu tra
lai cho nguyén don bang gia tri nhung nguyén don kién quyét khong dong ¥, mait
khac phan hang rao va dudng dan co gia tri thap va co thé thao d, di doi duoc. Vi
vay, khong c6 cin cir dé chap nhan yéu cau cua ba L vé viée cho ba L tra gia trj dat
cho ba V dé ba L duoc tiép tuc st dung phﬁn dat c¢6 dién tich 65,1m? thudc mot
phan thira dat sd 148 (148b-2 dién tich 9,6m?%; thira 148a-3 dién tich 10,7m?; thira
148b-3 dién tich 22m?; thira 148a-2 dién tich 22,8m?), t& ban dd s 29, toa lac tai
khu phé F, thi trAn M, huyén M, tinh Bén Tre.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy cdp so thadm chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la phu hgp, khang cio ctia ba L cling nhu trinh bay cua ngudi dai
dién theo iy quyén cua ba L 1a khong c6 cin ctr nén khong duoc chap nhan, giir
nguyén Ban an so tham sb: 87/2025/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2025 cta Toa 4n
nhan dan huyén Mé Cay Nam (nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 9 - Vinh Long).

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1 phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhan.

[7] An phi phic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba L phai
chiu 4n phi theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1& phi Toa 4n. Tuy nhién ba L 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién
an phi nén ba L dugc mién ndp an phi phic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015.
Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi L.

Giit nguyén Ban an déan sy so tham sb: 87/2025/DS-ST ngay 04 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam (nay la Toa &n nhan dan Khu vyc 9
- Vinh Long).

Can ¢t vao cac Diéu 26, 35, 39, 85, 147, 148, 157, 244 ciua B0 luat T tung
dan sy nam 2015; Diéu 166 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; cac Diéu 166, 167, 202,
203 cua Luat DAt dai nim 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Huynh Thi V vé tranh chap
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quyén sir dung dat.

1.1. Budc ba Nguyén Thi L c6 nghia vu thio d& hang rio ludi B40 dé hoan
trd cho ba Huynh Thi V phﬁn dét c6 dién tich 65,1m? thudc mot phﬁn thira dat s
148 (148b-2 dién tich 9,6m?; thira 148a-3 dién tich 10,7m?; thira 148b-3 dién tich
22m?; thira 148a-2 dién tich 22,8m?), t& ban do sb 29, toa lac tai khu phd F, thi trdn
M, huyén M, tinh Bén Tre.

(C6 kém theo Ho so trich do hién trang sit dung dat ngay 14/01/2025 ciia
Chi nhdanh Van phong dang ky ddt dai huyén M va la mét bo phan gan lién, khéng
tach roi voi ban an)

1.2. Budc ba Huynh Thi V ¢ nghia vu boi thuong cho ba Nguyén Thi L gia
tri hang rao va san dan tong sb tién 8.166.240 dong (Tam triéu mot trim sdu muoi
sau nghin hai trim bon muoi dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t cta bi don Nguyén Thi L vé viéc yéu
cau cong nhan cac thira 148b-2 dién tich 9,6m?; thira 148a-3 dién tich 10,7m?; thira
148b-3 dién tich 22m?, tong dién tich 42,3m? va kién nghi co quan c6 tham quyén
thu héi mot phan dién tich thira 148 néu trén da cap gidy chung nhan quyén st
dung dt cho ba V dé cip cho ba L.

3. V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi L c6 nghia vu hoan tra cho ba
Huynh Thi V chi phi do dac, dinh gia tai san va trich luc sb tién 9.479.000 dong
(Chin triéu bon traim bay muoi chin nghin dong).

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi L dugc mién ndp an phi dan sy so tham do thudc dién ngudi
cao tudi va co6 don xin mién.

Ba Huynh Thi V phai chiu 408.000 dong (Bén trim 1¢ tim nghin dong) an
phi dan sy c6 gia ngach nhung dugc khiu trir vao sd tién tam tng an phi 300.000
déng (Ba tram nghin ddng) ba V d3 ndp theo bién lai thu sb 0005328 ngay
16/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mo Cay Nam (nay 1a Phong Thi
hanh 4n dan sy Khu vuc 9 — Vinh Long) nén ba V phai ndp thém 108.000 dong
(Mot trdm 1é tdm nghin dong) tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 9 - Vinh
Long.

5. V& an phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi L 14 ngudi cao tudi va cé
don xin mién an phi nén ba L duoc mién ndp an phi phuc tham.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
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phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap lut c6 quy
dinh khac.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 9 - Vinh Long;

- Phong THADS Khu vyc 9 - Vinh Long;

- Phong GB, KT, TT & THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu ho so, vin phong.

Nguyén Thi Rén
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