TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1idp — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 492/2025/DS-PT
Ngay: 26-9-2025
V/v “Tranh chip chia tai san
chung cua h¢ gia dinh”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phdn Hoi dong xét xir phiic thdm gbém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Puc

Ong Nguyén Thé Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Vinh Long.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhin dén tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long xét xtr
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 242/2025/TLPT-DS ngay 31 thang 7 nam 2025
vé tranh chap chia tai san chung cua ho gia dinh.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 100/2025/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Gidng Trém (nay 13 Toa 4n nhan dan Khu vyuc 7 - Vinh
Long) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham so: 385/2025/QD-PT ngay 19
thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tiét Thi Kim C, sinh nam 1990
Dia chi: Ap T, xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

Dia chi hi¢n nay: Ap T, xa C, tinh Vinh Long.

Dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Cong ty L2.

Dia chi tru sé: P, Tﬁng A, Sb A, duong L, phuong V, Quan C, Thanh phé HO
Chi Minh.

Dia chi tru s¢ hién nay: P, Tang A, S6 A, dudng L, phuong X, Thanh phd Ho



Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc P — Chuc vu: Giam ddc.

Cong ty L2 iy quyén lai cho: Ba Nguyén Ngoc My H, sinh nim 2003 va 6ng
bang Nhan K, sinh nam 1995

Cung dija chi: S6 C, dudng P, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
Cung dia chi hién nay: S6 C, dudng B, phuong P, tinh Vinh Long.

- Bi don:

1. Ong Tiét Kim K1, sinh ndm 1946

2. Ba Ho Thi Xuéan M, sinh nim 1946

3. Ba Tiét Thi Kim L, sinh ndm 1971

Cung dia chi: Ap T, xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

Cung dia chi hién nay: Ap T, xa C, tinh Vinh Long.

(Ong Tiét Kim K1, ba H6 Thi Xuan M uy quyén cho ba Tiét Thi Kim L tham
gia tb tung)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi D, sinh nam 1975

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1942

3. Ba Tran Thi L1, sinh nam 1961

4. Ong Tran Van P1, sinh nim 1968

Cung dija chi: Ap T, xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

Cung dia chi hién nay: Ap T, xi C, tinh Vinh Long.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Tiét Thi Kim C.
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung an so tham;

Theo don khdi kién, ban tw khai, trong qud trinh giai quyét vu dn ciing nhuw tai
phién toa nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Tiét Thi Kim C la ba Nguyén
Ngoc My H va ong Pang Nhan K cung trinh bay:

Nam 1995, gia dinh ba C duoc cép s6 ho khau sb 33492 tai ép T, xa C, huyén
G, tinh Bén Tre. Theo d6, gia dinh ba C c6 04 nhan khau gém 6ng Tiét Kim K1 (chu
ho), ba H6 Thi Xuan M, ba Tiét Thi Kim L va ba Tiét Thi Kim C. Ba C sinh sdng
va dugc ong K1, ba M nu6i dudng tir nho.



Ngay 26/11/2001, h 6ng K1 duge Uy ban nhan dan huyén G cap Giay ching
nhan quyén su dung dat sd T514233 tai thira dat sd 1576, to ban d6 sb 3, dién tich
2.500m? toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngay 23/12/2003, ho ong K1 tiép tuc dugc Uy ban nhan dan huyén G cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 S484540 tai thira dat s6 81, to ban dd sb 21,
dién tich 5.309m? va thira dat sb 207, to& ban dd sb 21, dién tich 2.377m? toa lac tai
xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngay 18/01/2023, 6ng K1 va ba M di ky hop dong chuyén nhuong dat cho
ong Nguyén Tam D1 d6i véi thira dat s6 1576, to ban d6 sb 3, dién tich 2.500m? va
thira dat s6 383, dién tich 1.017,9m? (dugc tach ra tir mot phan thira dat sb 81) véi
gia 1a 4.000.000.000 dong. Ong K1, ba M da nhan du tién va da thuc hién tha tuc
sang tén cho 6ng D1. Khi 6ng K1, ba M chuyén nhuong dat cho ong D1 thi ba C
khong biét. Pén cudi ndm 2023 ba C méi biét va tranh chap. Ong K1, baM da ty y
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng D1 ma khong dugc sy ddng ¥ ciia ba C
1a d4 1am anh hudng dén quyén, loi ich hop phap ctia ba C va vi pham phap luat vé
dat dai. Do 6ng D1 da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ba C khong
c6 y kién gi d6i voi phan dat 6ng K1 chuyén nhuong nhung yéu cau duoc nhan Y
gia tri phan dat da chuyén nhuong.

Ba C khéi kién yéu cau ong K1, ba M, ba L c6 trach nhi¢m chia cho ba C %
sb tién chuyén nhuong thira dat s6 1576, to ban do s 3 va thira 383 (thuéc mot ph?m
thira dat s6 81 cil, to ban do s6 21) twong tmg voi s6 tién 13 4.000.000.000 dong/4 =
1.000.000.000 dong. Ba C yéu cau 6ng K1, ba M, ba L chia cho ba ¥ dién tich dat
con lai cua ho gia dinh 6ng K1 gém thira dat sb 382, to ban do sb 21, dién tich
4.290,2m? (phan con lai cta thira dat s6 81) va thira s6 207, dién tich 2.377m2. Tong
cong 13 6.667,.2m>. Y dién tich dat ba C yéu cau dugc nhén 13 1.666,8m?, theo két
qua do dac thyc té ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dt dai huyén G 14 thira 382b,
dién tich 1.548m?. Ba C yéu cauba L, ba M, ong K1 c6 trach nhiém hoan tra gia tri
dat chénh léch cho ba phan dat dugc nhan it hon 13 1.666,8m? - 1.548m? = 118,8m>
theo gia Hoi dong dinh gia d3 dinh.

Tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén cta ba C co thay doi yéu cau khoi
kién yéu cau dugc nhan Y gid tri chuyén nhuong ddi véi thira dat sé 383, dién tich
1.017,9m? véi gia chuyén nhuong theo sy thira nhan cua bi don 1a 150.000 déng/mz.
S tién ba L yéu cau dugc chia 1a (1.017,9m? x 150.000 dong/m?)/4 = 38.171.250
ddng. Ba C xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viée yéu cau 6ng K1, ba M, ba L
chia ¥ s6 tién chuyén nhuong thira dat s6 1576 va giir nguyén yéu cau dugc chia V4
dién tich dét con lai cua thira 382, 207.

Ba C dong ¥ v6i két qua do dac, bién ban dinh gid tai san va bién ban xem xét



tham dinh tai chd dé 1am can ¢ cho viéc giai quyét vu an khong yéu cau do dac,
dinh gié lai.

Theo ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa bi
don ba Tiét Thi Kim L, dong thoi la nguoi dai dién theo vy quyén cia éng Tiét Kim
K1, ba Ho Thi Xudn M trinh bay:

Nam 1995, gia dinh 6ng K1 dugc cip s6 ho khau sb 33492 tai 4p T, xi C,
huyén G, tinh Bén Tre c6 04 nhan khau gom ong Tiét Kim K1 (chii ho), ba Ho Thi
Xuan M, ba Tiét Thi Kim L va ba Tiét Thi Kim C. Ho 6ng K1 dugc Uy ban nhan
dan huyén G cp Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi cac thia dat sé 1576,
t& ban dd s0 3, dién tich 2.500m?; thira dat s6 81, dién tich 5.309m>, t& ban d6 s6 21
va thira dat s6 207, to ban d6 sb 21, dién tich 2.377m?, toa lac tai xa C, huyén G, tinh
Bén Tre nhu nguyén don trinh bay 1a ding.

Nam 2023, 6ng K1 ¢ ky hop ddng dit coc chuyén nhuong cho éng Nguyén
Tam D1 phan dat thira s6 1576, dién tich 2.500m? va thira dat s6 383, dién tich
1.017,9m? (dugc tach ra tir mot phan thira dat s6 81) véi gid 1a 4.000.000.000 dong.
Ong D1 c¢6 giao tién cho 6ng K1 khong thi ba khong biét. Sau khi ong D1 ky hop
dong dit coc thi 6ng D1 khong c6 nhan chuyén nhuong dat nén ong K1 da chuyén
nhugng dat cho ong Nguyén Xuan V ddi véi phan dat néu trén. Gia chuyén nhugng
14 150.000.000 dong/cong, khong phai 13 1.000.000.000 dong/cong nhu nguyén don
trinh bay. Ong V di dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Hién nay 6ng K1 con dung tén quan 1y, st dung ddi véi thira dat s6 382, to
ban dd s6 21, dién tich 4.290,2m? (phan con lai cua thira dat sé 81). Ddi véi thira dat
s6 207, dién tich 2.377m? 6ng K1 di chuyén nhuong cho ong Tran Vin B1 (da chét)
cach nay hon 20 nam. Hién nay dat do con 6ng B1 13 ba Tran Thi D dang quan 1y,
st dung nhung chua Iam thu tuc sang tén.

Dbi véi yéu cau khoi kién cia ba C thi ba L, ba M, 6ng K1 khong dong y. Boi
cac 1y do: cac thira dat noi trén 13 tai san riéng ctia ong K1, khong phai 1a tai san
chung cua hg gia dinh, ba C khong phai 1a thanh vién cta h gia dinh dugc Nha nude
giao khoan dat dé st dung chung, khong cé cong stc tu bo, giit gin ddi véi cac thira
dat dang c6 tranh chap.

B4, ba M, ong K1 dong y véi két qua do dac, dinh gi4 tai san va bién ban xem
xét tham dinh tai chd dé 1am can ¢t cho viéce giai quyét vu 4n, khong yéu cau do dac,
dinh gia lai.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D trinh bay:

Ba 13 con rudt 6ng Tran Vin Bl (chét nam 2008). Nam 2001, éng B1 ¢6 nhan
chuyén nhugng ciia dng Tiét Kim K1 phan dt thira 207, to ban d6 sé 21, dién tich



2.377m?, toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre. Viéc mua ban c6 lam gidy tay do
6ng Tran Vin P1 (con 6ng B1) viét va ong K1, ba L, ba M ky tén, thoi diém nay ba
C khong c6 ky tén do con nho. Sau khi mua dat, ong K1 di giao dat va gia dinh ba
d3 nhan dat quan 1y, st dung dén nay. Ong K1 d3 giao s6 do cho gia dinh ba giir dé
lam thu tuc sang tén nhung do di¢n tich d4t cua sb cii va do dac lai co su chénh 1éch
nén chua lam thu tuc sang tén dugc. Cay trong trén dat hién nay 1a cta gia dinh ba
trong gdm dira, cam, chanh, trén dat khong co nha. Phan dat nay ba da dugc ong B1,
ba B va cac anh chi em trong gia dinh cho ba quan ly, st dung.

Ba khong c6 tranh chip, khong c6 yéu cau Toa an giai quyét gi d6i voi thira
dat s6 207 néu trén. Trudng hop ong K1, ba L, ba M khong thyc hién thu tuc sang
tén dat cho ba thi ba s& khai kién bang mot vu kién khac.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba C trinh bay:

Ba C ¢6 quyén s& hiru, st dung, dinh doat ddi véi tai san chung cua ho gia
dinh 13 quyén st dung tai thira dat s6 81 (5.309m?) va thira 207 (2.377m?), toa lac
tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre. Boi cac 1y do: cin clr vao Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 S484540 duoc Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 23/12/2003 thé
hién thtra dat s6 81, 207 dugc cap cho ho gia dinh ong K1. Thoi diém cap gidy ho
ong K1 ¢6 04 thanh vién gém ong K1, ba M, ba L vaba C, can ctr theo xac nhan ctua
Cong an xi C tai van ban s6 139/CAX ngay 12/3/2025. Pong thoi ba C dugc xac
dinh 1a con nu6i cia 6ng K1, ba M nhan nudi vao nam 1992 dén khi trudng thanh.
Do d6, cin ctr theo quy dinh tai khoan 29 Piéu 3 Luat Dat dai nam 2013 thi “Ho gia
dinh st dung dt 1 nhitng ngudi c6 quan hé hon nhan, huyét théng, nudi dudng theo
quy dinh ctia phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va c6 quyén st
dung dat chung tai thoi diém dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén
str dung dat; nhan chuyén nhuong quyén st dung dat”. Theo quy dinh trén c6 can ctr
xéc dinh thira dat s6 81, 207 thudc quyén sir dung chung ciia ho gia dinh ong K1.
Céc thanh vién trong ho gia dinh 6ng K1 gdm 6ng K1, ba M, ba L, ba C ¢ quyén
chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san chung la cac thira dat nay. Déng tho1 viéc dinh
doat tai sdn phai c6 su thoa thuan cua tat ca cac thanh vién trong gia dinh can ct
theo quy dinh tai Piéu 212 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Bén canh viéc xac 1ap quyén theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat néu
trén thi theo quy dinh tai Diéu 212 Bo luat Dan sy 2015, tai san chung cta céc thanh
vién trong gia dinh khong chi bao gdm nhiing gi dwoc Nha nudc giao, ma con bao
gdm tai san do cac thanh vién cing nhau dong gop, tao lap va lam gia ting gia tri
trong qua trinh st dung. Trong thoi gian sdng chung voi ho 6ng K1, ba C ¢6 nhiéu
dong gop thuc té d6i véi qua trinh sir dung va 1am ting gid tri dat. Ba C da tham gia
canh tac, 1am co, boi muong, lép rach, tré)ng cay, cdi tao dét... Khi trudng thanh, ba
C con hd tro tai chinh cho gia dinh 6ng K1 trong cac thoi diém khé khan, cham soc

5



ong K1, ba M lic 6m dau, bénh tat. Trong giai doan 2017-2020, ba C di lao dong tai
Nhét ban c6 chuyén khoan vé khoang 700 triéu dong thong qua Ngan hang Y (Nhat
Ban) vé Ngan hang N1 — Chi nhanh L3 dé ba M sir dung vao viéc canh tac, cai tao
dat dai va xay dung nha ctra. Ngoai ra, cac lan thé chap quyén st dung thtra dat sb
81 tai Ngan hang vao cac ngay 08/7/2014 va ngay 30/11/2016 déu co chit ky ctia ba
C. Piéu nay thé hién chinh 6ng K1 ciing thira nhan vai trd va quyén loi cia ba C dbi
v6i quyén st dung dat néu trén. Nhu da phén tich, c6 du co s xac dinh ba C 1a thanh
vién ctia ho gia dinh sir dung d6i véi thira dat s6 81, 207 nén ba C ¢ quyén yéu cu
phan chia dit theo dtng quy dinh cua phap luit.

Viéc dinh chinh thong tin lién quan dén nguoi stir dung dat d6i véi thira dét so
382, 383 (thtra cii s6 81) tir ho gia dinh 6ng K1 sang ca nhan ong K1 1a khong phu
hop, boi: Viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 81, 207 cho ho gia dinh
ong K1 ngay 23/12/2003 1a ding quy dinh, phu hgp vi chu truong, chinh sach phap
luat ctia nha nudc, hoan canh luc bay gid vé viée giao dat cho ho gia dinh dé lao
dong, san xuat va sinh song. Theo hd so quy trinh cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat nam 2003 thé hién Uy ban nhan dan xi C xé4c nhén trén don xin cap 1é Gidy
chtng nhan quyén st dung dat va dé nghi cip gidy ching nhan cho ho cht khong
phai cho ¢4 nhan ong K1. Noi dung xac nhan con thé hién: Thira 81 chinh 1a thia
1181 va 1182 theo s6 muc ké nam 1992. Thira 207 1a thira 857 theo s6 muc ké 1992
tang dién tich do l4p rach. Pong thoi theo hd so cap gidy ching nhan ngay 13/6/1992,
Uy ban nhéan din huyén G cép cho 173 hd ca nhan, trong d6 c¢6 ho cia 6ng K1, dién
tich 7.000m?. Ngudn gbc 1a Nha nudc giao khoan dat. Puogc hiéu 1a Nha nude giao
dat cho ho gia dinh chir khong phai timg ¢4 nhan riéng 1é. Cac ho gia dinh ma ngudi
dtng dau ho 13 ca nhan do, tirc 12 quyén st dung dat ding tén ca nhan dai dién cho
ho. Két luan trong Quyét dinh cua Uy ban nhan dan huyén G ngay 13/6/1992 la
“Téng toan xa 1a 1772 ho” va 04 to chirc duge cap Gidy ching nhan quyén sir dung
rudng dat. Nhu vay, c6 thé hiéu rang viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng K1 vao nam 1996 dbi vai thira dat sb 81, 207 1a chua phu hop, bdi cac van
ban ctia Uy ban nhan dan huyén G déu x4c dinh day 1a dat cip cho ho gia dinh. Nam
2003, Uy ban nhan dan huyén G di ban hanh quyét dinh cap Gidy chtng nhan quyén
str dung dat s6 2783/QP-UB ngay 23/12/2003 vé viéc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat co ghi rd nodi dung: “Nay cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dé
thu hoi Gidy chung nhan quyén sir dung dat di cap theo do dac nam 1992 cho cac
chu str dung dat du diéu kién tai xa C” trong do ¢6 ho ong K1 theo danh sach dinh
kém dé khic phuc cac 15i sai pham ctiia minh trong qué trinh cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat vao nam 1992. Piéu nay 1a hoan toan phu hop véi cac quyét dinh,
quy dinh tai thoi diém cap dat cho ho gia dinh 6ng K1.

Sau khi tién hanh tach thira dat so 81 thanh 02 thira 382 va 383 thi ong K1 da



ndp don xin dinh chinh céc thira dat nay tir ho gia dinh sang c4 nhan 6ng K1, duoc
S Tai nguyén va Moi trudng tinh B chip thuén dinh chinh ngay 28/4/2023 véi 1y
do cin ctr vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip ngay 13/6/1996 1a cap cho
ca nhan 6ng K 1. Piéu nay khong phi hop boi Uy ban nhan dan huyén G sau khi trai
qua qué trinh kiém tra, xét duyét méi diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dugc cap vao ngdy 13/6/1996 tir dt ca nhan sang dat ho vao ngay 23/12/2003
d6i voi thira dat s6 81, 207 dé phu hop véi quy dinh ciia phap luat. So Tai nguyén
va Moi truong tinh B khong xem xét toan bo hd so cip gidy chimg nhan quyén st
dung dét theo do dac vao nim 1992 ma chi cin cir vao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dugc cap nim 1996 cho ca nhan ong K1 dé ra quyét dinh dinh chinh la
khong phu hop véi quy dinh cta phap luat gy anh huéng dén quyén so hiru, st
dung, dinh doat d6i v&i tai san chung cua ho gia dinh ba C.

- Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba C cho ring yéu cau phan chia quyén
str dung dat cua ba C 13 hoan toan phu hop v6i quy dinh cta phap luat va tinh hinh
thuc té. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia ba C. Cu
thé: Budc ong K1, ba L, ba M chia cho ba C dugc nhan Y dién tich dat con lai cua
thira 382, 207 13 1.666,8m>, theo két qua do dac thuc té 1a thira 382b, dién tich
1.548m>2 Yéu cau ba L, ba M, 6ng K1 c6 trach nhiém hoan tra gia tri dat chénh léch
cho ba C phan dat dugc nhén it hon 1a 118,8m? theo gia Hoi dong dinh gia di dinh
va Y4 gia tri chuyén nhuong d6i véi thira dat s 383, dién tich 1.017,.9m? véi gia
chuyén nhuong theo sy thtra nhan cua bi don 1a 150.000 déng/mz. Sé tién ba L yéu
cau duoc chia 1a (1.017,9m? x 150.000 dong/m?)/4 = 38.171.250 ddng. Ba C xin rat
mot ph?m yéu cau khoi kién vé viée yéu cau ong K1, ba M, ba L chia s6 tién
chuyén nhuong thira dat s6 1576.

Tai Bén dn ddn sw so tham s6: 100/2025/DS-ST ngay 17 théang 6 ndm 2025
ciia Toa Gn nhdn ddn huyén Giong Trém (nay la Toa dn nhéan dan Khu v 7 - Vinh
Long) da tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tiét Thi Kim C vé
viéc yéu cau bi don 6ng Tiét Kim K1, ba Tiét Thi Kim L, ba HO Thi Xuin M chia
cho ba dugc nhan Y dién tich dat con lai cta hod gia dinh ong K1 (gém thira 382
[4.290,2m?%] va thira 207 [2.377m?]) 1a 1.666,8m?, theo do dac thuc té 1a 1.548m?,
thudc thira dat s6 382b, to ban dd sb 21, toa lac tai ép T, xa C, huyén G, tinh Bén
Tre cung voi gia tri phﬁn dat duoc nhan chénh 1éch it hon 1a 118,8m? theo gia Hoi
dong dinh gia da dinh va % s tién chuyén nhuong thira dat s6 383 (1.017,9m?) véi
s6 tién 1a 38.171.250d (Ba muoi tam triéu mot trim bay muoi mét nghin hai tram
nim muoi dong).

2. Pinh chi mot phﬁn yéu cau khéi kién cua ba Tiét Thi Kim C veé viéc yéu
cau ong Tiét Kim K1, ba Tiét Thi Kim L, ba Ho Thi Xuan M chia cho ba duoc nhan
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Y, 8 tién chuyén nhuong thira dat s6 1576, to ban d6 sb 3, dién tich 2.500m?, toa lac
tai ép T, xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, quyét dinh cua ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu chiu
an phi, quyén khang céo, quyén va nghia vu thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 30/6/2025, nguyén don ba Tiét Thi Kim C ndp don khang cio toan bd
Ban 4n dan su so tham sd: 100/2025/DS-ST ngay 17 thang 6 ndm 2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Gidng Trom (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Vinh Long), yéu
cdu cap phuic thdm stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don ba Tiét Thi Kim C.

Tai phién toa phiic thim: Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don xac
dinh nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, giir nguyén yéu cau khang cdo.
Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo cia nguyén don. Céc
duong su khong thoa thuan duoc ndi dung giai quyét vu an.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ngoai khing dinh lai cac y kién
d3 trinh bay tai phién tda so tham cho rang nim 2003 Uy ban nhan dan huyén G cép
d6i gidy chung nhan quyén sir dung dat (cac thira dat tranh chap) cho Ho ong K1 1a
hoan toan c6 co sé, phu hop véi quy dinh phap luat do ba C 14 thanh vién c6 dang
ky trong ho gia dinh ctia ong K1 tir nam 1995. Viéc 6ng K1 dinh chinh lai gidy chtng
nhan quyén str dung dét tir cAp cho ho sang ca nhan ong K1 vao ndm 2023 1am anh
huong quyén loi ctia ba C, viéc lam nay cling khong pht hop véi quy dinh phap luat.
Tir d6 yéu cau Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién, yéu cau khang co cta
nguyén don. Ngoai ra, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ciing xéac dinh:
Céc phan dat tranh chap 6ng K1 dugc cip gidy chimg nhan 1an dau vao nim 1996 1a
cap cho ca nhan khong phai 1a cap cho ho gia dinh; Cac thira dat duoc cap lan dau
cho ong K1 khong co thira dat nao 1a dat lta, ba C khong dugc ong K1 ting cho dat
hay dugc thanh vién trong ho 6ng K1 théng nhat théa thuan dé ba C tro thanh thanh
vién trong ho gia dinh c6 quyén st dung dit chung dbi voi phan dat cia ca nhan ong
K1 duoc cAp nam 1996.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa phat biéu
y kién:

Vé t tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung da tuan theo ding cac quy dinh
ctia phap luat t6 tung, nhitng ngudi tham gia t tung da thuc hién ding cac quyén va
nghia vy theo quy dinh ctia phap luat to tung.

Vé noi dung: pé nghi HO1 dé)ng xét xUr can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang co cta nguyén don ba Tiét Thi Kim
C, gilt nguyén Ban an dan su so thim sd: 100/2025/DS-ST ngay 17 thang 6 nim
2025 cta Toa an nhan dan huyén Giéng Trom (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 7 -
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Vinh Long).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c¢6 trong hd so vu an, 16i trinh bay
ctia cac duong sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang cdo ctia nguyén don ba Tiét Thi Kim C; Hoi déng xét xur
nhan dinh:

Vé td tung:

Nguyén don ba Tiét Thi Kim C tranh chip yéu cau chia tai san chung cta ho
gia dinh v6i bi don 6ng Tiét Kim K1, ba Tiét Thi Kim L, ba H6 Thi Xuan M phan
dét toa lac tai ép T, xa C, huyén G, tinh Bén Tre 13 vu 4n dan su thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Giong Trom theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
26 va diém c khoan 1 Piéu 39 ciia B luat T6 tung dan sy ndm 2015. Nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng P1, ba L1, ba B c6 don yéu cau giai quyét ving mit. Do
d6, Hoi ddng xét xur tién hanh giai quyét vu an vang mit nhimg ngudi nay theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 B9 luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngay 28/4/2025 ba C c¢6 don yéu cau thu
thap chimg ctr tai Ngan hang N1 — Phong G, lién quan dén céc giao dich nhan tién
mit cia ba M tir ndm 2017 dén nam 2020 do ba gui vé tir Nhat Ban va sao ké bién
dong tién nhan cua 6ng K1 tir ngay 01/01/2023 dén ngay 20/7/2024. Thay rang, viéc
ba C gt tién tir N vé cho ba M nhan khong lién quan dén sd tién ong K1 chuyén
nhuong dat va phan dat ba yéu cau chia tai san chung nén Hoi dong xét xtr khong
chép nhéan. Dbi véi yéu cau sao ké bién dong nhan tién cla ong K1 da dugc Toa an
thu thap tai Van ban s6 589/NHNo.GT-TH ngay 27/12/2024 xéc dinh chu tai khoan
ong K1 khong c6 nhan tién tir 5ng Nguyén Tam D1, dng Nguyén Xuan V. Ba C trinh
bay 6ng K1 chuyén nhuong dat cho 6ng V, 6ng D1 nhung ong K1 khong cé nhan
tién tir 6ng V, ong D1 nén ba C tiép tuc yéu cau thu thap tai lidu, ching cir dé xac
dinh s6 tién 6ng K1 nhan tir viéc chuyén nhuong dat 1a khong can thiét, Hoi dong
xét xtr so tham khong chap nhan 1a phu hop.

Vé noi dung:

Xét yéu cau khai kién ciing nhu khang céo ctia ba Tiét Thi Kim C, thay rang:

[1] Ba C khéi kién yéu cau 6ng K1, ba L, ba M chia cho ba C duoc nhan %
dién tich dat con lai ctia thira 382, 207 1a 1.666,8m>, theo két qua do dac thuc té 1a
thira 382b, dién tich 1.548m2 Yéu cau ba L, ba M, ong K1 ¢ trach nhiém hoan tra
gia tri dat chénh 1éch cho ba C phan dat duoc nhan it hon 1a 118,8m? theo gia Hoi
dong dinh gia da dinh va Y gia tri chuyén nhuong dbi voi thira dat s6 383, dién tich
1.017,9m?, véi gia chuyén nhuong theo su thira nhin cta bi don 1a 150.000 dong/m?2.



S tién ba L yéu cau dugc chia 1a (1.017,9m? x 150.000 dong/m?)/4 = 38.171.250
d6ng voi Iy do ba C cho rang ba 1a thanh vién trong ho gia dinh 6ng K1, duoc cip
dat chung trong h 6ng K1 nhung khi 6ng K1 chuyén nhuong dit khong c6 y kién
ctia ba va ba khong duogc ong K1 chia dbi voi phan dat con lai 1a da 1am anh hudng
dén quyén, loi ich hop phap ctia ba nén phat sinh tranh chip. Ong K1, ba M, ba L
xéc dinh d4t 12 tai san riéng cua 6ng K1, khong phai 1a tai san chung cta ho gia dinh
nén khong dong ¥ chia theo yéu cau cta ba C.

[2] Xét thay, trong qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa ong K1,
ba M, ba L thtra nhan ba C la thanh vién trong ho gia dinh 6ng K1. Tuy nhién, can
ctr vao hd so quy trinh cdp gidy chiung nhan quyén st dung dat thé hién ngay
13/6/1996, ca nhan 6ng Tiét Kim K1 duoc Uy ban nhan dan huyén G cap gidy ching
nhan quyén st dung dat 1an dau doi voi thira dat so6 857 (1.900m?), thira 1181
(300m?), thira 1182 (4.800m?). Riéng thira 1576 (2.500m?) c6 ngudn goc 6ng K1
nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Van T va dugc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dét cho ho 6ng K1 ngay 28/11/2001. Ngay 08/6/2001, 6ng K1 1ap hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 857 (thira méi 207) cho ba Tran Thi D nhung chua lam
tha tuc sang tén. Ngay 23/12/2003, 6ng K1 duoc cip doi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tir ca nhan 6ng K1 sang ho ong K1 d6i véi thira 81 (5.309m?, thira cii 1181,
1182) va thtra 207 (2.377m?, thira cii 857). Nam 2023, hd ong K1 thuc hién thu tuc
tach thira dat s6 81 thanh 02 thira va dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
gidy ching nhan quyén sit dung ngay 16/02/2023 d6i véi thira dat s 383
(1.017,9m?), thira 382 (4.290,2m?). Tai phan IV nhimg thay d6i sau khi cip gidy
chtng nhan ctia Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ho 6ng K1 thé hién “Noi dung
vé tén nguoi st dung dat, chi s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat c6 sai
sot, dugc dinh chinh lai 13 ong Tiét Kim K17 d6i vai thira dat s6 382, 383, 207, 305.
Mit khac, tai Van ban s6 1536/UBND-NC ngay 17/4/2025 cta Uy ban nhan dan
huyén G ciing x4c dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 81 (thura
moi 382, 383), 207, 1576 (thira méi 305) cho ho 6ng Tiét Kim K1 d3 dugc Uy ban
nhan dan huyén G dinh chinh lai 1a 6ng Tiét Kim K1. Hon nita, khi ong K1 dugc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat 1an dau ddi véi cac thura dat sb 1181, 1182
(thua mai 382, 383), thira 857 (thtra m&i1 207) vao nam 1996 va thua 1576 (thira méi
305) vao ndm 2001 ba C con nho nén khong cd cong stic dong gop trong viée cung
nhau tao 1ap nén khdi tai san nay.

[3] Ngoai ra, nguyén don ciing thira nhin céac thira dat duoc cp lan dau cho
ong K1 khong c6 thira dit nao 13 dét lua, ba C khong duge ong K1 ting cho dat hay
dugc thanh vién trong ho théng nhét thoa thuan dé ba C trd thanh thanh vién trong
ho gia dinh c6 quyén str dung dat chung ddi véi phan dat cua ca nhan 6ng K1 duoc
cap nam 1996 nén viéc ba C c6 tén trong ho gia dinh 6ng K1 nim 1995 khong dong
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nghia voi viéc ba C 1a thanh vién ctia ho gia dinh ¢6 quyén st dung dat dbi véi quyén
str dung dat cip cho ho 6ng Tiét Kim K1 vao nim 2003.

Tt nhitg phan tich trén, c6 can ctr xac dinh cac thira dét tranh chap khong
phai do Nha nuéc cip cho ho ong K1 theo chinh sach dat dai ma day 1a tai san riéng
cua ong K1 nén ba C yéu ciu dugc nhan Y dién tich dat con lai cia ho gia dinh ong
K1 13 1.666,8m? gom thira 382 (4.290,2m?) va thira dat s6 207 (2.377m?), theo do
dac thuc té 1a thira 382b (1.548m?) cung véi gia tri phan dat duoc nhan chénh léch
it hon 1a 118,8m? theo gia Hoi dong dinh gia di dinh 13 khong c6 can cit nén khong
duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

[4] D6i v6i yéu cau ong K1, ba M, ba L ¢6 trach nhiém giao tra cho ba C Y
s6 tién chuyén nhuong thira dat s6 383 (1.017,9m?) theo gia 150.000 dong/m? véi sd
tién 14 38.171.250 dong. Thay rang: nhu di nhan dinh ¢ phan trén c6 cin cir xac dinh
cac thira dat 383 14 tai san riéng cua ca nhan 6ng K1 nén ong K1 dugc quyén dinh
doat, chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Vi vy, ba C yéu cau 6ng K1 chia cho ba
dugc nhan % sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat thira 383 véi sd tién
38.171.250 dong 1a khong ¢ cin c.

[5] Viéc ba C xin rit mot phan yéu cau khai kién viée yéu cau 6ng K1, ba M,
ba L chia % s tién chuyén nhuong thira dat s6 1576. Day 14 su ty nguyén cua ba C,
pht hop véi quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xtr cip so tham dinh chi dbi
v6i yéu cau nay 1a ding quy dinh phap luat.

Tt nhitng nhan dinh trén, thdy ring Toa 4n cip so thAm khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don ba Tiét Thi Kim C 1a c6 co sé. Nguyén don khéng
cdo nhung khong cung cap duoc chimg cir chirmg minh yéu cau khang cdo ctia minh
1a ¢6 can ctr nén khong duoc chap nhan, giit nguyén Ban 4n dan sy so thim so:
100/2025/DS-ST ngay 17 thang 6 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan huyén Giong Trom
(nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vyc 7 - Vinh Long).

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[7] An phi phtic thim: Do khang céo khong duoc chdp nhan nén ba Tiét Thi
Kim C c6 nghia vu ndp theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ba Tiét Thi Kim C
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Giit nguyén Ban an dan su so tham s6: 100/2025/DS-ST ngay 17 thang 6 nam
2025 cia Toa an nhan dan huyén Gidng Trom (nay 13 Toa 4n nhan dan Khu vuc 7 -
Vinh Long).

Cian ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém c khoan 1 Diéu 39, cdc Dicu 147, 148, 157,
161, 165,227, 228, 271, 273, 278, 280, 296 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Diéu 118 B luat Dan sy nim 1995; Dicu 108 B luat Dan sy nim 2005; Diéu 3 Luat
Pat dai nam 2013; cac Diéu 26, 29 ciia Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé& murc thu, mién
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tiét Thi Kim C vé
viéc yéu cau bi don 6ng Tiét Kim K1, ba Tiét Thi Kim L, ba H6 Thi Xuan M chia
cho ba duoc nhan % dién tich dat con lai cua ho gia dinh 6ng K1 [gdm thia
382(4.290,2m?) va thira 207(2.377m?)] 1a 1.666,8m? theo do dac thyc té 1a 1.548m?,
thudc thira dat s6 382b, to ban dd s 21, toa lac tai 4p T, x4 C, huyén G, tinh Bén
Tre (nay la 4p T, xa C, tinh Vinh Long) cung véi gia tri phan dat duoc nhan chénh
léch it hon 12 118,8m? theo gia Hoi dong dinh gia da dinh va % sd tién chuyén nhuong
thira dat s6 383 (1.017,9m?) véi s6 tién 1a 38.171.250 dong (Ba muoi tam triéu mot
tram bay muoi mét nghin hai trim nim muoi dong).

2. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cta ba Tiét Thi Kim C vé viéc yéu
cau ong Tiét Kim K1, ba Tiét Thi Kim L, ba H6 Thi Xuan M chia cho ba duoc nhan
v, 80 tién chuyén nhuong thira dat s6 1576, to ban d6 sb 3, dién tich 2.500m?, toa lac
tai 4p T, x4 C, huyén G, tinh Bén Tre (nay 14 ap T, xa C, tinh Vinh Long).

3. Vé chi phi t6 tung: Tong cong 1a 3.822.550 dong (Ba triéu tdm trim hai
muoi hai nghin nim trim nim muoi dong). Ba C phai chiu toan bo so tién néu trén
va da nfp xong.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ba Tiét Thi Kim C phai chiu an phi dan su so thdm c6 gia ngach va khong co
gia ngach véi sd tién tong cong 1 2.209.000 dong (Hai triéu hai tram 1¢é chin nghin
d6ng) nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 25.000.000 dong
theo cac Bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0005208, 0005207 cung ngay 13/6/2024
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre (nay 1a Phong Thi
hanh an dan sy Khu vuc 7 - Vinh Long). Ba C dugc hoan lai s6 tién 22.791.000 déng
(Hai muoi hai triéu bay tram chin muoi mdt nghin dong) theo cac bién lai néu trén.

5. V& an phi dan sy phtc tham:
Ba Tiét Thi Kim C c6 nghia vu ndp an phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
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nhung duoc khiu trir vao s tién tam tng an phi da nop 300.000 déng (Ba trim nghin
d6ng) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000072 ngay 11/7/2025 Chi cuc Thi
hanh an déan sy huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre (nay 13 Phong Thi hanh an dan su
Khu vyc 7 - Vinh Long).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 7 - Vinh Long;

- Phong THADS Khu vuc 7 - Vinh Long;

- Phong GD, KT, TT & THA TAND tinh;

- Céc duong su;

-Luu hd so, vin phong.

Nguyén Thi Rén
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