TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 54/2025/DS-ST
Ngay: 26-9-2025
V/v tranh chap yéu cau huy hop dong
mua ban tai san va yéu cau tuyén hop
déng dac coc vo hiéu.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thu;

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Anh Thu va ba Nguyén Thi Xuan
Thuong.

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan khu vyc 1- Quang Ngai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 1- Quing Ngdi tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Nhu Y - Kiém sit vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan Khu vyc 1- Quang
Ngii xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 03/2024/TLST-DS ngay
12/03/2024 vé viéc“Tranh chdp yéu cdau hiy hop dong mua bdn tai san”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 117/2025/QDXXST-DS ngiy 05 thang 9 nim
2025 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 102/2025/QDST-DS ngay 20 thang 9 nim
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén N, sinh nam 1977;
Dia chi: Thon Tay An H, huyén Ly S (nay 1a Pac khu Ly S), tinh Quang Ngai.
Nguoi dai dién theo iy quyén cho dng N: Chi Tran Thi H, sinh nim 1989;

Dia chi: Phan Boi Chau, phuong Nghia L, tinh Quang Ngéi (theo van ban uy
quyén ngay 19/4/2025),

- Bi dom: Ba Tran Thi Thily L, sinh nam 1960);

Dia chi L& Loi, t6 8, phuong Nghia L, thanh phé Quang N, tinh Quang Ngii
(nay 1a Lé Loi, to 8, phuong Nghia L, tinh Quang Ngai).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba L: Anh V3§ Ba L, sinh nim 2002
Pia chi: Phuong 1, thanh phd Viing T, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Phuong



Viing T, thanh phé H6 Chi Minh), (theo vin ban ty quyén ngay 24/3/2025),

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Co Lé H, cia
Cong ty Luat TNHH Dai V thudoc Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh,

Dia chi: Lau 1, Ly Chinh‘ Théng, phuong Vo Thi S, Quan , TP. Ho Chi Minh
(nay 1a phuong Xuan H, TP.H6 Chi Minh).

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Ta Thi Bich C, sinh nam 1985;

Dia chi: Thon Tay An H, huyén Ly S (nay 1a DPac khu Ly S), tinh Quang Ngai,
+ Van phong cong chung Hoang Gia Poéan;

Dia chi: 699 Quang Trung, phuong Nghia C, thanh phé Quang Ngii, tinh
Quang Ngai (nay la phuong Cam T, tinh Quang Ngai).

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Hoang Gia P - Truéng van phong.

+ Ba Pham Thi D, sinh nam 1981;

Dia chi: Thon Pong An V, PBac khu Ly S (nay 1a DPac khu Ly S), tinh Quang
Ngai.

- Ngwoi lam chung:

+ Ong Tran Van N, sinh ndm 1970;

Pia chi: phuong Trung My Tay, quan , thanh phé H6 Chi Minh (nay la
phuong Trung My T, thanh pho Ho6 Chi Minh).

+ Anh Dinh Cong T, sinh nam 1992;

Dia chi: Thon Lac Binh, xa Lac X, huy¢n Pon D, tinh Lam Déng (nay la xa
D’R, tinh Lam Dong).

+ Anh Duong Quang V, sinh nam 1994;

Dia chi: Thon Tay An H, huyén Ly S (nay la Pdc khu Ly S), tinh Quang Ngai

Anh L, ong H ¢6 mat; ba H, ba C, ba B, ong b, dng N, ong T, ong V déu ving
mat va c6 don dé nghi xét x{r vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 10/9/2023, ban trinh bay, trong qud trinh t6 tung
nguyén don éng Nguyén N trinh bay:

Ngay 28/8/2020, ong Nhan va Uy ban nhan dan huyén Ly Son (nay 1a UBND
Dic khu Ly Son) ky hop dong thué dit s6 02/HDTD véi thoa thuan Uy ban nhan
dan huyén Ly Son cho 6ng N thué dién tich 2.768,4 m?, to ban dd sé 33; thoi han
thué dat 08 nam, 09 thang, ké tir ngay Uy ban nhan dan huyén ky quyét dinh cho
thué dat. Trén khu dat duoc thué co Nha hang Tan Thanh Phat véi 03 hang muc
cong trinh: Khu Nha hang, Khu bép, Khu dich vu + karaoke.



Theo d6, dén ngay 28/5/2021, 6ng N dugc Uy ban nhan dan huyén Ly Son
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat sb phat hanh CU 537611, sb vao s6 CH 09923 dbi véi thira dat sd 25, to
ban d6 s6 33, dién tich 2768,4 m? tai thon Pong Ho An Hai, huyén Ly Son, tinh
Quang Ngii véi thoi han sir dung dén thanh 3 nam 2029.

Thong qua mot nguodi quen gidi thi¢u, ong N va vg 1a ba Ta Thi Bich C ¢o
quen biét ba Tran Thi Thay L, ba L di gip g& va thuong luong mua toan bd nha
hang gan lién v6i dat thué 1a thira dat sb 25, to ban dd sé 33, dién tich 2768,4 m?
tai thon Pong Ho An H, huyén Ly Son (nay 1a Pic khu Ly Son), tinh Quang Ngai
ctia vo chong 6ng N véi sb tién 06 ty dong, chi phi cong ching va thué thu nhép ca
nhan do vo ch(‘A)ng ong N chiu, 1€ phi trudc ba do ba L chiu.

Sau khi thong nhét thoa thuan néu trén, ngay 11/8/2022, v chong 6ng N clng
ba L ky két hop dong mua ban tai san do Vin phong cong chimg Hoang Gia Poan
cong chimg sé 595, quyén s 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Theo ndi dung hop
d6ng nay, tai san mua ban 13 toan bo tai san cta vo chong t6i trén dat nha nude cho
thué 13 thira dat sb 25, to ban d6 sd 33, dién tich 2768,4 m? tai thén Pong Ho An
H, huyén Ly Son, tinh Quang Ngai vai tén cong trinh 1a Nha hang Tan Thanh Phat
g6m cac hang muc (khu Nha hang, Khu bép, Khu dich vu + karaoke) véi thoi gian
so hitu dén thang 3 nim 2029. Nguyén nhin gia mua ban toan b tai san ghi trong
hop ddng thip hon gia mua ban thyc té (6.000.000.000 dong) nham muc dich giam
thué thu nhdp ca nhén, phi cong ching va 18 phi truéc ba. Tai thoi diém ky hop
déng mua ban tai san, hai bén mua ban théa thuan tu thuc hién va chiu trach nhiém
viéc thanh toan s tién mua ban tai san.

Sau khi hop dong mua ban tai san do Vian phong cong ching Hoang Gia Poan
cong chuing ngay 11/8/2022 thi ba L khong thanh toan tién ban tai san cho vo
chong ong N nhu da thoa thuan. Do d6, 6ng N khong giao ban chinh Hop dong
mua ban tai san n6i trén va khong giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat thira dat sé 25, to ban do
s6 33, dién tich 2768,4 m? tai thon Pong Ho An H, huyén Ly Son, tinh Quéing
Ngii cho ba Tran Thi Thay L.

Do ba L vi pham nghia vy thanh todn, vi pham nghi€m trong nghia vu hop
déng lam khong thyc hién duoc muc dich hop déng nén ong N yéu cau Toa an
xem xét, giai quyét tuyén huy Hop dong mua ban tai san giita bén ban Nguyén N,
Ta Thi Bich C va bén mua Tran Thi Thay L do Vin phong céng chimg Hoang Gia
Poan cong chimg sd 595, quyén sé 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/8/2022.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cho nguyén don ba Tran Thi H trinh bay:

Ba H théng nhat nhu phan trinh bay cua nguyén don vé yéu cau huy Hop
d6ng mua ban tai san gitta bén ban Nguyén N, Ta Thi Bich C va bén mua Tran Thi
Thay L do Vian phong cong chimg Hoang Gia Poan cong chimg sb 595, quyén sb
02/2022/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 11/8/2022. Vi bi don vi pham nghi€ém trong
nghia vu thanh toan trong hop dong; dong thoi theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 423 va khoan 1 Diéu 427 B¢ luat Dan su nam 2025, khi hop dong bi huy do
bén mua vi pham nghia vu thi hop ddng khéng c6 hiéu luc tir thoi diém giao két,
bén ban (6ng N) va bén mua (ba L) khong phai thuc hién nghia vu da théa thuan.
Hau qua phap ly cac bén khong phai thuc hién cac nghia vu nhu da théa thuan
trong hop dong.

Déi v6i hop dong dit coc ngay 04/8/2022, 6ng N khong biét va khong ky vao
hop déng. Ong N khong nhan duogc bat ky khoan tién dit coc nao tir ba L nén ong
N khong c6 nghia vy hoan tra s6 tién coc va boi thuong phat coc nhu ba L yéu cau.
Viéc ba L yéu cau tuyén bod hop dong dit coc ngay 04/8/2022 v6 hiéu thi dé nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Theo ban tw khai ngay 04/5/2024, ngay 28/10/2024, ngay 13/11/2024, bi
don trinh bay:

Theo hop ddng dit coc ngay 04/8/2022 giita 6ng Nguyén N va ba duoc ky 1a
hop doéng chuyén nhugng quyén s¢ hiru nha va quyén st dung dat. Anh Duong
Quang V 13 nguoi moi gidi va dai dién cho ba thuong thao hop dong dit coc vé
viéc chuyén nhuong tai san trén dat va quyén st dung tai thira dat sb 25, to ban d6
s6 33, dién tich 2768,4 m? tai thon Pong HO An Hai, huyén Ly Son, tinh Quang
Ngii. Cac bén thong nhat viéc chuyén nhuong 1a 6.000.000.000 dong, dit coc
500.000.000 dong. Ngay 02/8/2022, dai dién ba 1a anh Pinh Cong T da chuyén
khoan cho anh V nhan sb tién 500.000.000 déng véi muc dich 1a dit coc dé nhan
chuyén nhuong thtra dit sd 25, to ban d6 sd 33 trén. Ciing trong ngay 02/8/2022
ong N di ky hop dong dit coc (anh V 1a nguoi 1am ching va cing 6ng N soan thao
hop ddng dit coc) tién hanh ky hop ddng dit coc. Tai thoi diém do, anh V da dai
dién ba L dung s6 tién anh Pinh Cong T di chuyén cho anh V dé chuyén cho anh
N nhan tién dit coc thira dat trén.

Pén nay, ong N chi ky hop dong chuyén nhuong nha, tai san trén dat (6ng N
dang giir toan bo hd so chuyén nhuong) tai phong cong chimg. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo Piéu 1 “Bén A dong y ban cho bén B nha — dat”
tai hop dong dit coc ngay 04/8/2022 thi 6ng N van khong thuc hién viée ky hop
d6ng chuyén nhuong. Ba dd guri van ban yéu cau ong N dén phong cong chung dé
ky hop dong chuyén nhuong hét cac quyén han cia thira dat bao gém quyén st



dung dit nén trén nhu da thoa thudn tai hop dong dit coc v6i ba nhung ong N van
khong thuc hién.

Truong hop 6ng N khong thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat thi phai hoan tra lai tién coc 500.000.000 dong di nhan vao ngay
02/8/2022 theo hop ddng dat coc ngdy 04/8/2022 va boi thuong gip doi
(1.000.000.000 déng) sb tién ma ba d3 dit coc tai diéu khoan cam két chung cua
hop ddng dit coc.

Nguyén don yéu cau hiy hop déng mua ban tai san di ky tai vin phong cong
ching Hoang Gia Poan véi 1y do ba khong thanh toan sd tién 06 ty dong thi ba L
khong ddng ¥ va ba yéu cau vo chdng éng N tiép tuc thuc hién hop dong mua ban
tai san trén. Ly do ba L chua thanh toan tiép s6 tién nhu da thoa thuén tai hop dong
dat coc ngay 04/8/2022, vi 6ng N chua thyc hién hét quyén va trach nhiém tai ndi
dung Piéu 1 “Bén A ddng y ban cho bén B nha — dat” theo nhu cam két trong
hop ddng.

Tai thoi diém cong chtng thi ba mdi biét thira dat cac bén thoa thuan chuyén
nhuong la dat do Nha nuéec cho ong N thué co6 thoi han, khong duoc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma chi dugc chuyén nhuong tai san trén dat nén hai bén
m&i thoa thuan ky hop dong cong ching chuyén nhuong tai san trén dat trude voi
s6 tién 400.000.000 ddng. Do dé, tién dit coc 500.000.000 ddng d3 bao gdém sb
tién mua tai san trén dat.

Ba L thira nhan khong truc tiép ky vao hop dong dit coc va ciing khong rd
ong N c6 mit tai thoi diém ky hop dong dat coc ngay 04/8/2022 hay khong. Viéc
anh V trinh bay “chii Nam khéng lién quan gi dén hop dong dit coc” thi ba dong ¥.
Hop dong mua ban tai san giita bén ban Nguyén N, Ta Thi Bich C va bén mua
Tran Thi Thay L do Vian phong cong chimg Hoang Gia Poan cong chimg s6 595,
quyén sd 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/8/2022 chi 1a hop dong gia cach,
nhim che gidu ndi dung cua Hop dong dit coc ngay 04/8/2022.

Ngay 02/7/2024, Toa an da thu 1y yéu cau phan t6 cta bi don:

- Yéu cau 6ng Nguyén N tiép tuc ky két chuyén nhuong quyén st dung dat tai
Piéu 1 “Bén A dong ¥ ban cho bén B nha - dat” cia thira dat theo hop dong dit coc
ngay 04/8/2022.

- Truong hop ong Nguyén N khong tiép tuc ky két hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat tai Dicu 1 “ Bén A dong y ban cho bén B nha - dat” cuia thura dét
theo hop dong dit coc ngay 04/08/2022 thi yéu cau ong Nguyen N hoan tra so tién
dat coc 1a 500.000.000 dong (nam trdm triéu dong) va boi thuong 1.000.000.000
(mot ty dong) theo nhu diéu khoan cam két chung cua hop dong dit coc ngay 04
thang 08 nam 2022. Toéng sb tién phai tra va bodi thuong theo hop dong la



1.500.000.000 (mot ty nim tram triéu doéng) va hay hop dong dit coc ngiy
04/08/2022.

Ngay 25/3/2025, bi don thay d6i yéu cau phan td, rat yéu cau phan té thy 1y
ngay 02/7/2024 va yéu cau:

- Tuyén v6 hiéu hop ddng dit coc ngay 04/8/2022.

- Giai quyét hau qua phdp Iy ctia viéc tuyén bd Hop ddng v6 hi¢u: Budc ong
Nguyén N phai hoan tra s6 tién coc dd nhén la 500.000.000 dong (nam tram triéu
dong) Budc ong Nguyen N phai bdi thudong 500.000.000 (nam tram triéu dong)
Tong cong ong Nguyen N phai thanh toan sb tién 1.000.000.000 (mét ty dong).
Thanh toan mot 1an ngay khi 4n ¢ hiéu luc phép luat.

Ngay 22/4/2025, ba L c6 don dé nghi Toa an trung cau giam dinh chir viét,
chit ky trong Hop dong dit coc ngay 04/8/2022 cia éng N, ba L va ngudi 1am
ching anh V.

* Theo ban ti khai ngay 22/4/2025, nguwoi dai dién theo ity quyén cho bi don
anh Vo Ba L trinh bay:

Bi don (ba L) van chua thuc hién nghia vy thanh toan trong hop dong mua
ban tai san, vi: Nguyén don (6ng N) van chua thue hién day da cac nghia vu theo
Hop dong dit coc ngay 04/8/2022 ma cac bén da ky trude d6. Theo dé, hop dong
dit coc ¢6 ndi dung ong N dong ¥ ban cho ba L quyén sé hitu nha va quyén st
dung d4t tai thira dat sd 25, to ban d6 s 33, dién tich 2768,4 m? tai thon Dong Ho
An Hai, huyén Ly S, tinh Quang Ngii v6i gia chuyén nhugng 06 ty dong. Tuy
nhién, dén nay 6ng N chi méi ky véi ba L hop dong chuyén nhuong nha, tai san
trén dat; con hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoa thuan trong
hop ddng dit coc néu trén dén thoi diém hién nay, 6ng N van khéng chiu hop tac
cing ba L dén van phong cong chimg c6 thim quyén dé ky hop ddéng chuyén
nhuong.

Viéc éng N khong tiép tuc ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat voéi
ba L da vi pham nghia vu trong hop dong dat coc, din dén viéc ba L khong thé
giao tién cho 6ng Nhan.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén cho bi don anh Vé Bé L trinh
bay:

_ Xinrat yéu cau phan td theo don yéu cau phan t6 ngay 24/03/2025, cu thé yéu
cau la:

- Tuyén v hiéu hop ddng dit coc ngay 04/8/2022.

- Giai quyét hau qua phé‘p Iy ctia viéc tuyén bd Hop dong vO hiéu: Budc ong
Nguyén N phai hoan tra s6 tién coc dd nhén la 500.000.000 dong (nam tram triéu

dong) Budc ong Nguyen N phai boi thuong 500.000.000 (nam tram triéu dong)
Tong cong ong Nguyén N phai thanh toan sé tién 1.000.000.000 (mot ty dong).
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Thanh toan mot 1an ngay khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Va ddng ¥ v6i yéu cau ciia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr huy “Hop
d6ng mua ban tai san gitta bén ban Nguyén N, Ta Thi Bich C va bén mua Tran Thi
Thay L do Vian phong cong chimg Hoang Gia Poan cong chimg sb 595, quyén sb
02/2022/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 11/8/2022”.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Luat su
Co Lé H ciing thong nhat ¥ kién ctia anh V5 Ba L: Xin rat toan bo yéu cau phan t6
ctia bi don va ddéng ¥ véi yéu cau cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr huy
“Hop ddng mua ban tai san giita bén ban Nguyén N, Ta Thi Bich C va bén mua
Tran Thi Thuy L do Vin phong cong chimg Hoang Gia Poan cong chimg s6 595,
quyén sb 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/8/2022”.

* Theo ban ti khai ngay 28/3/2024, 24/4/2025 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Ta Thi Bich C trinh bay:

Ba C va anh N 1a vo chong hop phap. Anh N ¢6 thué dién tich dat 2.768,4 m?
tai thon Pong Ho An Hai, huyén Ly Son, tinh Quang Ngai dé xay dung nha hang
Tan Thanh Phat va duoc Uy ban nhan dan huyén Ly Son cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat ngay
28/5/2021.

Pau thang 8 ndm 2022, anh N ban bac véi chi vé viéc chuyén nhuong lai toan
bd Nha hang Tan Thanh Phét trén dat thué cho ba Tran Thi Thuy L véi sb tién
6.000.000.000 dong nén chi dong .

Ngay 11/8/2022, vo chong ba va ba L ky hop dong mua ban tai san do Vian
phong cong ching Hoang Gia Poan cong ching s6 595, quyén sb 02/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD vdi théa thuan chi phi cong chimg va thué thu nhdp ca nhan do vo
chong ba chiu va 1& phi trudc ba do ba L chiu.

Nhung sau khi hop déng mua ban trén duoc ky két, ba L khong thanh toan
tién ban tai san 14 06 ty dong cho vo chong ba nén chong ba khong giao ban chinh
hop dong va gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat cho ba L.

Ba C dong y véi tat ca cac ndi dung y kién trinh bay cua ong N. Tat ca y kién
ciia 6ng N 1a y kién cua ba. Ba dé nghi Toa an chip nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don va khong chap nhan yéu cau cta bi don.

* Theo ban tw khai ngay 11/10/2024, ngay 18/4/2025 nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi P trinh bay:

Theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ho kinh doanh Phuong Pong do
ong Nguyén N 1a dai dién. Ong N va ba B gop vén bang nhau mdi ngudi 50%. Tai



thoi diém thanh 14p ho kinh doanh chi da gop du sb tién 1 ty dong (twong Gng véi
50% von). Giita ba va 6ng N 1ap bién ban thoa thuan goép vén kinh doanh ngay
10/6/2020. Do d6, tai san gin lién véi dat tai thura dat s6 25, to ban d6 s6 33, dién
tich 2768,4 m? tai thon Pong Ho An Hai, huyén Ly Son, tinh Quang Ngi véi tén
cong trinh 1a Nha hang Tan Thanh Phat gdm cac hang muc (khu Nha hang, Khu
bép, Khu dich vu + karaoke) do 6ng Nguyén N dimg tén 1a tai san chung gitta ba
va ong N.

Ba khong biét viéc ong N ky két hop dong mua ban tai san 1a Nha hang T4n
Thanh Phat gdm cac hang muc (khu Nha hang, Khu bép, Khu dich vu + karaoke)
cho ba Tran Thi Thuy L nén ba khong dong ¥ voi viée ong N ban tai san cho ba L,
vi 6ng N chua ban bac viéc nay voi ba.

Nay ong N yéu cau hiy hop dong mua ban tai san giira 6ng N, ba C va ba L
do Vian phong cong ching Hoang Gia Poan cong ching ngay 11/8/2022 thi ba
hoan toan dong y.

Ngoai ra, ba dugc biét ba L yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay
04/8/2022 thi ba khong c6 ¥ kién gi va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

* Theo ban tu khai ngay 07/5/2024, ngay 04/6/2024 nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Van phong cong chung Hoang Gia Poadn trinh bay:

Vin phong cong ching Hoang Gia Poan dé nghi Hoi dong xét xir xem xét voi
ndi dung trinh bay, yéu cau ctia nguyén don va xt 1y theo quy dinh cta phap luat.

C6 viéc d6i tén Vin phong cong ching Vi Thi Thanh Ha thanh Vian phong
cong chung Hoang Gia Poan. Ly do thay d6i cong chimg vién hop danh vin
phong. Viéc d6i tén Vian phong cong chimg khong 1am thay doi quyén va nghia vu
ctia van phong. Vi Vin phong cong chimg Hoang Gia Poan da tiép nhan va tiép
tuc thuc hién cac cong viéc lién quan dén noi dung phat sinh ddi v&i ho so do Van
phong cong chirng Vi Thi Thanh Ha da phat hanh.

Dé nghi cho nguoi dai dién Vin phong cong chimg Hoang Gia Poan ving
mit trong tat ca cac budi 1am viéc, phién hop, xét xir cia Toa 4n.

* Ngwoi lam chung anh Dwong Quang V trinh bay:

Anh V véi anh Pinh Cong T khong c6 quan hé ho hang va khong biét anh T.
Anh V nghe chi sbng tai thanh phd HO Chi Minh néi s& c6 tai xé cua chi N
chuyén tién cho anh V va anh T 13 nguoi chuyén tién cho anh V. Anh V chua gip,
no6i chuyén véi ba L va khong biét ba Tran Thi Thuy L 13 ai. Anh V 1am nghé moi
gidi bat dong san nén anh c6 quen biét anh Nguyén N.



Ngay 02/8/2022, anh V ¢6 nhén hai lan chuyén khoan sd tién 500.000.000
ddng qua sd tai khoan 4514205009850 mé tai Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam. Muc dich nhan tién ctia chi N 1a dit coc mua nha hang
Tan Thanh Phat tai thon Pong H6 An Hai, huyén Ly Son, tinh Quang Ngii cua
anh Nguyén N.

Trong ngay 02/8/2022, anh V ¢6 chuyén khoan s tién 500.000.000 déng vao
tai khoan 0271000349132, nguoi thu huéng NGUYEN NHAN tai Ngan hang
Vietcombank. Muc dich chuyén s6 tién trén cho anh N dé dit coc mua nha hang
Tan Thanh Phat tai thon Pong Ho An Hai, huyén Ly Son, tinh Quang Ngii cua
anh Nguyén N. S tién anh V chuyén cho anh N nhan 1a s6 tién ctia chii N nho tai
xé cta chii N chuyén cho anh V.

Anh Nguyén N khong ky vao hop dong dit coc, ba L ciing khong k¥ vao hop
ddng dat coc, do d6 khong co hop dong dit coc giira anh N va ba L. Pong thoi, cha
N khong lién quan gi d&én hop dong dat coc.

Hién tai, anh V khong giit ban goc hop dong dit coc ngay 04/8/2022 va hinh
anh ctia ban hop dong dit coc ngay 04/8/2022 ciia ba L ¢6 duoc thi anh khong biét.
Do qué lau nén anh V khong nhé ai 1a ngudi soan thao hop dong va chir ky, lan tay
ghi Nguyén thi anh cling khong nhd ai ky.

Theo vin ban s6 948/STP-HCTP&BTTP ngay 18/6/2024 ctia S Tu phép tinh
Quang Ngii cung cip: Ngay 16/8/2022, Sé Tu phap nhan duoc hd so dé nghi thay
d6i ndi dung dang ky hoat dong (thay doi tén goi va truong vian phong cong chimg)
cua Van phong cong chirng Vi Thi Thanh Ha thanh Van phong cong chung Hoang
Gia Poan. Viéc thay doi tén vin phong cong ching khong lam thay doi quyén va
nghia vu ctia van phong cong ching theo quy dinh tai diém g khoan 2 Piéu 17
Luat Cong ching nam 2014 va khoan 2 Piéu 18 Thong tu sd 01/2021/TT-BTP
ngay 03/02/2021 cua B Tu phap.

Theo vin ban s6 3809/UBND ngay 18/9/2024 cua Uy ban nhan dan huyén Ly
Son (nay 1a Pac khu Ly Son) cung cp: Vé thong tin vé thira dat: Thira dat s 25,
td ban db s 33, dién tich 2.768,4 m2 Pia chi thira dat: Thon Pong An Hai, huyén
Ly Son, UBND huyén cho 6ng Nguyén N thué dat dé sir dung vao muc dich san
xuat kinh doanh dich vu (SKC) va da cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat cho ong N. Thoi han thué: 8 nim 9 thang,
tinh tir thang 7/2020 dén thang 3/2029. Tai san trén dat: La Khu nha hang —
karaoke, dugc UBND huyén cap Gidy chimg nhan quyén so hiru tai san gin lién
v6i dat cho 6ng Nguyén N. Ong N dimg tén chi s& hitu, sau d6 gop vén 50% cho
ba Pham Thi P dé thanh 1ap ho kinh doanh. V& viéc chuyén nhuong: Ong Nguyén
N muén chuyén nhugng tai san gan lién v6i dat cho ngudi khéc, song vi thira dat 1a



dat thué tra tién thué dat hang nim nén viéc chuyén nhuong phai dugc sy dong ¥
ctia ngudi cung gép vén (ba Pham Thi D) va phai thuc hién theo dung quy dinh
phap luat. Can ctr Thong bao sé 13/TB-TN&MT ngay 26/10/2020 ctia Phong Tai
nguyén va Moi truong: mudn chuyén nhuong tai san gin lién véi dat thué tra tién
thué dat hang nam phai thoa thuan véi doi tac gop von va tuan tha Diéu 179 Luat
Dt dai 2013.

? T a{ phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuec 1- Quang Ngdi phat
bieuy kien: 7 ‘

- V& vigc tuan theo phap luat: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xu da
thuc hién d@ng quy dinh cta B luat T6 tung dan su. Nguyén don, pgubi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don, bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don, ngudi 6 quyén loi, nghia vu
lién quan, nguoi lam chung da thuc hién dung, day du quyén, nghia vu cia minh
theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

- Vé viée giai quét vu an: Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu
357; diém a khoan 1 Diéu 395 biéu 147 BLTTDS; Can cu cac biéu 117, 123, 130,
diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 423, 427, 430, 433, 434, 440, 328 BLDS nam 2015;
Can ctr khoan Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quodc hoi,

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Huy Hop déng mua ban tai san giira bén ban 6ng Nguyén N, ba Ta Thi Bich
C va bén mua ba Tran Thi Thuy L do Van phong cong chimg Vi Thi Thanh Ha
cong ching s6 595; quyén s6 02/2022/TP/CC- SCC/HPGD ngay 11/08/2022.

Pinh chi yéu ciu phan tb cta bi don:

1.Tuyén v6 hiéu hop dong dit coc ngay 04/8/2022.

2. Giai quyét hau qua phap 1y cua viéc tuyén bd Hop dong vo hiéu. Budc
ong Nguyen N phai hoan tra sb tién coc dd nhan 1a 500.000.000 dong (nim trim
triéu dong) Budc ong Nguygn N phai bdi thuong 500.000.000 (nam tram tri¢u
dong). Tong cong 6ng Nguyén N phai thanh toan s6 tién 1.000.000.000 (mot ty
dong .

Duong su chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé b tung:

- Vé x4c dinh quan hé tranh chap: Giira nguyén don va bi don phat sinh quan
hé tranh chap tir hop dong mua béan tai san dé chuyén nhuong tai san gan lién dat
(Hop dong mua ban tai san- ngay 11/8/2022 - Bit luc 09-12), bi don yéu cau phan
td dé bu trir nghia vu véi yéu cau cua nguyén don vé hop doéng dit coc ngay
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04/8/2022 dé chuyén nhugng quyén so hiru nha va quyén str dung dat tai thira dat
s6 25, to ban d6 sd 33, dién tich 2768,4 m? tai thon Pong Ho An Hai, huyén Ly
Son, tinh Quang Ngii nén Toda an xac dinh quan hé tranh chip trong vu an nay la
“Tranh chap hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat” thude truong hop duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung
dan su nam 2015 (stra d6i, bo sung).

- Vé tham quyén vu an: Dbi tuong tranh chip cia hai hop dong trén 1a bat
dong san trén thira dat s6 25, to ban d6 sb 33, dién tich 2768,4 m? tai thon Béng
HO An Hai, huyén Ly Son (nay la Bac khu Ly Son), tinh Quang Ngai; theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan sy nam 2015 (stra ddi, bd
sung), vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Ly Son, tinh
Quang Ngai (nay la Toa an nhan dan khu vyc 1 — Quang Ngai).

Theo Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH ngay 27/6/2025 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi vé viéc thanh 1ap Toa an nhan déan tinh, Toa an nhan dan khu vuc;
quy dinh pham vi thAm quyén theo lanh tho ctia Toa an nhan dan tinh, Toa 4n nhan
dan khu vyc thi Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Quang Ngii ké thira quyén, nghia
vy, trdch nhi€ém cua Toa dn nhan dan huyén Ly Son. Céan ctr diém a khoan 1 Diéu
35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B luat to tung dan sy vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Quang Ngii.

- Tai phién tda hém nay, Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba
Tran Thi H ving mit va c6 don xin xét xir vang mat; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan: Ba Ta Thi Bich C va ba Pham Thi b Véng mat va c6 don xin xét xur
vang mit; ngudi 1am ching vang mat phién toa va c6 don xin xét Xt vang mit.
Can ct vao khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229 Bo luat To
tung dan su, Ho1 déng x&t xur tiép tuc xét X vu an.

[2.] V& noi dung vu an:

- Tai phién toa, ngudi dai dién cho bi don xin rat toan bg yéu cau phan td cla
bi don va dong y theo yé€u cau cua nguyén don

[3] Tai don khot kién, cac ban khai, 101 trinh bay cua duong su, tai phién toa
hém nay, cac duong sy déu thira nhan nguyén don va bi don c6 ky “Hop dong
mua tai san ngay 11/8/2022”; nguyén don chua thyc hién nghia vu nhu giao tai
san cung ban chinh gidy td c6 lién quan cho bi don va bi don chua giao s tién
400.000.000 dong gia mua ban tai san trong hop ddng cho nguyén don.

Ong N va ba L thira nhan khong truc tiép ky vao hop dong dat coc va viéc anh
V trinh bay “chii Nam khéng lién quan gi dén hop dong ddit coc”.
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Day la tinh tiét, su kién ma cac duong sy, nguodi dai dién ctia duong sy thua
nhan tai phién tdoa nén thudc tinh ti€t, sy kién khong phai ching minh theo quy
dinh tai Piéu 92 B luat td tung dan su.

[4] Trén co so tai liéu co trong hd so vu an nhan thiy vao ngay 11/8/2022,
giita vo chong ong Nguyén N, ba Ta Thi Bich C va ba Tran Thi Thay L c6 ky hop
d6ng mua ban tai san va duoc van phong cong ching Vi Thi Thanh Ha (nay 1a
Vin phong coéng chimg Hoang Gia Poan) cong ching sé cong chimg 595, quyén
s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Xét thdy viéc ky hop dong mua béan tai san vao
ngay 11/8/2022 1a c6 that. Cac bén tu nguyén giao két. Tai thoi diém cac bén ky
két déu c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh phép luat; giita hai bén di thoa
thuén 1a bén ban chuyén nhuong quyén s& hitu tai san (1 tai san trén dat gdm Khu
nha hang, khu bép, khu dich vu + karaoke d3 duoc UBND huyén cip Gidy ching
nhan quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat cho ong Nguyén N) cho bén mua va bén
mua tra tién (400.000.000 dong) cho bén ban. Nhung cac bén di khong thyc hién
dung cam két (Piéu 2, 3) trong hop ddng. Cu thé 1a 6ng N chua ban giao tai san
cho ba L va ba L chua tra tién cho 6ng N.

Tuy nhién theo 10i trinh bay cia nguyén don, ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién
quan 1 ba Pham Thi B, cling nhu UBND huyén Ly Son cung cip thong tin: Tai
san gin lién trén dat 1a Khu Nha hang; Khu bép va Khu Dich vu + Karaoke, dugc
UBND huyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat, 6ng Nguyén N dung tén; Nhung, tai san ndy ong Nguyén N gop
von 13 50% va ba Pham Thi B 50% vén, thanh 1ap ho kinh doanh. Khi ky hop dong
mua ban tai san voi ba L ma chua c6 sy dong y cua ba Pham Thi B (nguoi gop
50% vo6n voi 6ng N) 1a anh hudng nghiém trong dén quyén loi cia ba B nén ba P
khong dong ¥ ban tai san. Do d6, 6ng Nguyén N chi c6 quyén dinh doat 4 quyén
so hitu tai san néu trén, nhung 6ng vo chong ong N 1ap hop dong chuyén nhuong
tai san trén 1a vi pham diéu cam cta phap luat. Can ct Piéu 123, 130 BLDS, giao
dich dan su trén b1 v6 hi¢u mot phﬁn. Nhu vay, ong N va ba L da vi pham nghiém
trong nghia vu ciia minh din dén cac bén khong dat dugc muc dich viéc giao két
hop dong.

Do d6, nguyén don yéu cau hity hop dong mua bén tai san giita bén ban ong
Nguyén N, ba Ta Thi Bich C va bén mua Tran Thi Thay L do Vin phong cong
chting Hoang Gia Poan cong chimg s6 595, quyén sé 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 11/8/2022.

Tai phién toa hom nay, dai dién cho bi don anh V5 Ba L dong v theo yéu cau
ctia nguyén don 12 huy hop déng mua ban tai san giita bén ban 6ng Nguyén N, ba
Ta Thi Bich C va bén mua Tran Thi Thay L do Vin phong céng chimg Hoang Gia
Poan cong chimg s 595, quyén sé 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/8/2022.
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Va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su C6 Lé H
cling théng nhit ¥ kién ctia anh V4 Ba L dé nghi Hoi dong xét xir huy “Hop dong
mua ban tai san giita bén ban Nguyén N, Ta Thi Bich C va bén mua Tran Thi Thay
L do Van phong cong chimg Hoang Gia Poan cong chimg sd 595, quyén sb
02/2022/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 11/8/2022”.

Xét nguoi dai dién cho bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
bi don ddng ¥ theo yéu cau ctia nguyén don 1a ty nguyén. Tuy nhién, tai phién toa
do ngudi dai dién cho nguyén don ving mat nén khong thé ghi nhan sy thoa thuan
ctia dwong su ma Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
viéc: Huy hop ddng mua ban tai san gitta bén ban ong Nguyén N, ba Ta Thi Bich
C va bén mua Tran Thi Thay L do Vin phong cong chimg Hoang Gia Poan cong
chtng s6 595, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/8/2022.

[5] Xét vé yéu cau phan t6 cta bi don: Dé nghi Toa 4n tuyén vo hiéu hop
dong dat coc ngay 04/8/2022 va giai quyét hau qua phap ly cua viée tuyén bd Hop
déng vo hiéu: Budc 6ng Nguyén N phai hoan tra sd tién coc di nhan la
500.000.000 dong (nim tram triéu dong) Budc ong Nguyen N phai bdi thuong
500.000.000 (ndm tram triéu dong). Tong cong ong Nguyén N phai thanh toan so
tién 1.000.000.000 (mot ty dong). Thanh toan mot lan ngay khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Tuy nhién, tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cho bi don anh Vo Ba
L xin rat toan bd y€u cau phan t6 cia bi don da néu trén va ngudi bdo vé quyén va
loi ich hop phap cua bi don ciing dong ¥ kién trén.

Xeét nguodi dai dién cho bi don rut toan b yéu cau phan td cua bj don 1a tu
nguyén nén Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi yéu cau phan té cia bi don.

[7] V& 4n phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén can budc bi
don phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6
tung dan su. Cin c cic quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016. Hoi dong xét xir xac dinh bi don phai chiu
an phi khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau huy hop dong mua ban tai san cua
nguyén don dugce Tda an chip nhan. Poi voi yéu cau phan t6 cia bi don di rat nén
bi don khéng phai chiu an phi phan nay. Trong vu an nay, bi don thudc trudng hop
nguoi cao tudi va c6 don dé nghi mién an phi nén duoc mién toan bd an phi dan su
so thAm. Hoan tra lai tién tam Gmg an phi cho nguyén don.

[8] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don ty nguyén chiu tién xem
xét tham dinh tai chd va da chi xong.

[9] V& chi phi giam dinh: Bi don d3 tam tng chi phi giam dinh 1a 8.000.000
d6ng nhung khong thuc hién duge viéc giam dinh nén khong phat sinh chi phi va
d3 hoan tra lai cho bi don s tién nay theo bién ban hoan tra ngay 26/9/2025.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 35, 39, 92, 147, 157, 227, 228, 229;
khoan 2 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244, 235, 266, 271 va Diéu 273 B6 luat t6 tung
dan su;

- Can ct Diéu 123, 130 423, 427 B luat dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia
Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén N: Huy “Hop
dong mua ban tai san gilta bén ban ong Nguyén N, ba Ta Thi Bich C va bén mua
ba Tran Thi Thay L do Van phong cong chimg Hoang Gia Poan coéng chimg sd
595, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/8/2022”.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 ciia bi don ba Tran Thi Thay L: Vé viéc dé nghi
Toa an tuyén vo hiéu hop dong dit coc ngay 04/8/2022 va giai quyét hiu qua phap
ly ctia viéc tuyén bd Hop dong vO hi¢u: Budc ong Nguyen N phai hoan tra sb tién
coc da nhan 1a 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) Budc Ong Nguyen N phai
bdi thuong 500.000.000 (nam tram triéu dong) Tong cong ong Nguyén N phai
thanh toan s6 tién 1.000.000.000 (mdt ty dong). Thanh toan mot 1an ngay khi 4n co
hi¢u luc phap luat.

3. V& an phi dan su so tham:
3.1. Bj don dugc mién toan bo tién an phi dan su so tham.

3.2. Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén N s tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tam Gmg an phi ma 6ng N da ndp tai bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi
Toa an s6 0000708 ngay 06/03/2024 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Ly Son
(nay la Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 1- Quang Ngai).

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién tod co quyén khang co
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo
quy dinh cua phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngai; A AN _ [ I a

" VKSND khu vue 1-Quing Nei: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Quang Ngai;

- Buong sy, nguoi dai dién;

- Nguoi BVQ&LIHP; Da ky

- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Thu
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