TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb 88/2025/DS-ST
Ngay 26.9.2025
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”

, ‘ N~HAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ding Ngoc Cudng

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Ha va 6ng Hoang Qudc Cuong

Thir ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vyc 3
- Pa Ning.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuee 3 - Pa Nc%ng tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Mai Phuong - Chuc vu: Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 9 nim 2025, tai try sé Toa an nhan dan quan Khu vuc 3 - Pa Nang
xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 40/2025/TLST-DS ngay 11.7.2025
vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6
40/2025/QDXXST-DS ngay 22.8.2025; Quyét dinh hoan phién toa sb
40/2025/QbST-DS ngay 10.9.2025 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Nguyén T, sinh ndm 1978; noi cu trii: S6 B duong N, phuong A,
thanh phd Pa Ning. Dai dién theo ty quyén: Ong Thai Quédc V, sinh nim 1984; dia
chi: S6 B duong N, phudng A, thanh phd Pa Néng, c6 mit.
* Bi don: Ong Tran Cong H, sinh ndam 1985; noi cu tri: K dudng P, phuong T, thanh
ph6 Pa Ning, vang mat;

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién gui Toa an, trong bién ban hoa gidi va tai phién toa dai
dién nguyén don trinh bay:

Ngay 02/01/2025, nguyén don va 6ng Tran Cong H c6 1ap Hop dong dit coc vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat, Hop dong duoc
lap tai dia chi: 5 D, thanh phd Pa Nang. Di twong Hop dong 12 13 toan bd dién tich
nha dat theo Gidy chimg nhan quy dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat BE 431905 do Uy ban dan quan H cap ngay 23/5/2011. Gia tri chuyén
nhuong cua tai san néu trén 13 10.500.000.000 dong. Sau khi ky Hop dong dit coc,



nguyén don da dit coc cho ong Tran Cong H dé nhan chuyén nhuong tai san trén 13
2.000.000.000 ddng bang hinh thirc chuyén khoan tién: 1.050.000.000 dong (Mot ty
khéng trim nim muoi triéu ddng) va giao tién mit sé tién 950.000.000 dong (Chin
trdm nim muoi triéu dong). Hai bén co thoa thuin dén ngay 05/5/2025 s& di cong
chtng va ban giao dit va tai san gan lién voi dat. Tuy nhién, dén ngay thuc hién viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thi theo dé nghi cta 6ng
H, nguyén don dong ¥ gia han thoi gian ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat quyén so hitu nha va tai san gan lién vé6i dat, cu thé nhu sau:

Lan I: Ngay 26/4/2025, hai bén lap lai “Hop d(‘A)ng dat coc” tai dia chi: 5 B,
thanh ph6 Pa Ning. Chung t6i thong nhat han chét dé hoan tit thi tuc cong ching 1a
ngay 09/6/2025. Pong thoi, bén A cam két ban giao nha tréng vao ngay 09/6/2025.

Lan 2: Ngay 06/6/2025, H1 bén lap “Gidy gia han cong chimg” tai dia chi: E'Y,
quan C, thanh ph6 Pa Ning, 4n dinh ngay 12/6/2025 1a thdi han cudi cing dé ra cong
chting. Trong gidy c6 thoéa thuan rd: “Hai bén hen ngdy 09/6/2025 theo phiéu coc
ngay 26/4/2025 tai dia chi: 5 D, thanh phd Pa Ning s& ra cong chting. Nay hai bén
thoa thuan lai thoi gian cong ching va théng nhat lai ngay 12/6/2025 s& ra cong
chtng. Néu ngay 12/6/2025, bén A khong ra cong chimg thi dén coc gip hai 1an cho
Bén B theo thoa thuan coc”.

Trong ndi dung Gidy gia han coéng chung, hai bén c6 théa thuan néu trong
truong hop 6ng Tran Cong H khong ra cong chung dé thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat nhu da cam két véi nguyén don thi phai
boi thudng gap 02 1an s tién coc da nhan 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

Nguyén don va bén nhan dit coc 1a 6ng Tran Cong H cung thdng nhét han cudi
ky két hop ddng chuyén nhuong 1a 16 gid ngay 12/06/2025, hai bén cing c¢6 mit tai
t6 chtrc hanh nghé Cong chung dé thuc hién viée ki két Hop dong chuyén nhuong tai
san da dat coc trén. Pén ngay hen cong ching, ong T di thong bao bang hinh thirc
nhan tin va goi dién cho bén nhan dit coc 1a dng Tran Coéng H biét nhung cho dén lac
16 gio 50 ngay 12 thang 06 nam 2025 van khong thay su ¢6 mat cia 6ng Tran Cong
H tai Van phong C dé lam thu tuc Cong ching chuyén nhugng ddi véi thia dat néu
trén.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran Céng H hoan tra toan
b s tién 2.000.000.0000d (Hai ty dong) ma nguyén don di dit coc va budc ong H
chiu phat coc sd tién 2.000.000.0000d (Hai ty déng); tong s6 tién budc éng H phai tra
cho nguyén don 1a 4.000.000.000d (Bbn ty dong).

* Trong van ban gui Toa an, trong bién ban hoa giai bi don trinh bay:



Ong H théng nhat ndi dung trinh cua dai dién theo uy quyén cta nguyén don vé
qua trinh ky hop dong dat coc va ddi tuong cua hop dong dit coc. Ong H d3 nhan s6
tién coc cua nguyén don la 2.000.000.000 dong. Tuy nhién hién nay 6ng H khong
dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddéng dit coc va hop ddng chuyén nhuong nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat néu trén. Ong H thdng nhit tra cho
nguyén don sb tién coc 1a 2.000.000.000d (Hai ty ddng) va sd tién phat coc la
2.000.000.000d (Hai ty dong). Tuy nhién, cho xin thoi gian dén 25/9/2025 s& tra sb
tién coc 14 2.000.000.000d (Hai ty dong) va xin nguyén don giam sd tién phat coc.
Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3 - Pa Nang phat biéu
quan diém: Toa an thu 1y, giai quyét vu an ding tham quyén; qua trinh giai quyét vu
an, Tham phan, Thu ky toa an da thuc hién dﬁy du thu tuc trinh tu t6 tung theo quy
dinh cua phap luat; Hoi dong xét xir tai phién toa da thuc hién dung quy dinh cia
phép luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don da thuc hién day du quyén va nghia vu
cia minh khi tham gia t6 tung. V& ndi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi déng
xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don tra so tién
dat coc 2.000.000.000d va phat coc 2.000.000.000d cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu chitng cit ¢é trong ho so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sdt phdt biéu vé viéc tudn theo phdp
ludt trong 16 tung dan sw, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Tranh chap giita nguyén don 6ng Nguyén
T va bi don 6ng Tran Cong H 1a tranh chap hop dong dit coc, bi don co dia chi cu tra
trén dia ban phuong T nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu
vuc 3 - ba Nﬁng theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 39, diém a
khoan 1 Piéu 35 B luat t6 tung dan su stra d6i, bd sung nam 2025 va Diéu 4 Nghj
quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi.

[2] Vé noi dung giai quyét vu an:

Ngay 02/01/2025, 6ng Nguyén T va 6ng Tran Cong H c¢6 1ap Hop dong dit coc
vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat, Hop dong dugc
1ap tai 536/09/06 D, thanh phd Da Néng. Ddi twong Hop dong 1a 1a toan bo dién tich
nha dat tai thira dat s6 C1 — 31, to ban do 00, dia chi F H, phuong H, quan H, thanh
phd Pa Néng (cii) theo Gidy chimg nhin quy dung dit quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat BE 431905 do Uy ban dan quan H cip ngay 23/5/2011. Gi4 tri
chuyén nhuong ctia tai san néu trén 1a 10.500.000.000 dong. Hai bén thoa thuan va
ky Hop dong dit coc, ong T da dit coc cho 6ng H so tién 2.000.000.000 dong. Hoi
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dong xét xtr xét thay, hop dong dit coc trén 1 giao dich dan sy dang vé hinh thirc va
phil hop vé ndi dung nén dugc phép luat thira nhan, cic bén tham gia trong giao dich
dan sy ndy c6 nghia vu thuc hién cac cam két da ky. Trong hop ddng dit coc cac bén
d3 thoa thuan gia ca ciing nhu thoi han 1am thu tuc chuyén nhuong dong thoi quy
dinh quyén va nghia vu ctia mdi bén. Theo thoa thuan thi ngdy 05.5.2025, cac bén s&
thue hién cac thu tuc chuyén nhuong tai Phong cong ching. Tuy nhién, sau d6 cac
bén thoa thuén lai thoi han cudi cung dé cac bén lam thu tuc chuyén nhuong tai
phong cong chimg 13 ngay 12.6.2025. Pén thoi han thoa thuan trén, 6ng H da khong
thuc hién viéc chuyén nhuong tai phong cong ching va ong T di lap vi bang ghi
nhan su vang mit ciia ong H tai Van phong C va dén nay viéc chuyén nhuong giita
cac bén van chua duogc thuc hién. Hoi dong xét xtr thiy rang, khi ky két hop dong dat
coc dé thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi cac bén di thoa thuin
hau qua cua viéc khong thuc hién hop dong, cu thé 1a néu trong truong hop 6ng H
khong ra cong chimg dé thyuc hién viéc chuyén nhuong thi phai boi thudng gap 2 1an
tién coc da nhan 1a 2 ty dong. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H thira nhan viéc vi
pham trong viéc chuyén nhuong, chép nhan tra lai tién coc va chiu phat coc cho ong
T. Nhu vay, 6ng H vi pham nghia vu da cam két, 1 bén c6 15i trong giao dich dan sy
nay nén Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia ong T dé budc éng H phai
tra tién coc 2 ty dong va phai chiu tién phat coc 2 ty dong cho 6ng T 13 hoan toan phu
hop theo thoa thuan ctia cac bén va pht hop quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy .

[3] Ong H yéu cau nguyén don giam tién phat coc nhung nguyén don khong
d6ng ¥ nén Hoi dong xét xir khéng cb co sé dé chap nhan.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3 - Pa Néng vé
viée chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don tra s6 tién dat
coc 2.000.000.000d va phat coc 2.000.000.000d cho nguyén don thay phu hop véi
nhan dinh & trén ctia Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham:
- Vi chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén an phi dan sy bi don 6ng
H phai chiu: 72.000.000d + (2.000.000.000d x 2%) = 112.000.000 dong.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

1. Can cir: - Diéu 328 B6 luat dan suy;
- Nghi quyét sé 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 vé viéc "Quy
dinh vé marc thu, mién, giam, thu, ndp, sit dung an phi 1& phi Toa an" caa Uy ban
thuong vu Quéc hoi.
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2. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc "Tranh chdp hop dong dat coc” cia
ong Nguyén T ddi véi ong Tran Cong H.

- Xir: Budc ong Tran Cong H phai tra cho 6ng Nguyén T s tién 4.000.000.000
doéng (bén ty dong), trong d6 2.000.000.000 dong (hai ty dong) tién dit coc va
2.000.000.000 dong (Hai ty ddng) tién phat coc.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh khong thuc
hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra tién thi phai chiu tién 1ai theo muc 1ai
suét quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan su tuong g voi thoi gian va s6 tién
cham thi hanh an.

3. An phi dan su so thdm 6ng Tran Coéng H phai chiu 112.000.000 déng. Ong
Nguyén T khong phai chiu an phi dan sy so thAm, H2 lai cho 6ng Nguyén T s tién
tam (mg an phi dan su so tham 1a 56.000.000 dong 6ng T da ndp theo bién lai thu s6
0000409 ngay 11.7.2025 cta Thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Nang.

An xtr cong khai so tham, nguyén don c6 mit tai phién tda co6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don, ong Tran Cong H
vang mit tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chi toa phién toa
- Cac duong su;
- VKSND KV 3 - ba Nang;
- THSDS TP. Pa Ning;
- Luu.

Dang Ngoc Cuong






