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- Théanh phan Héi dong xét xie so' thim gém co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Ha

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Than

2. Ong Tran Ngoc Thién

-Thuw ky phién téoa: ong Nguyén Manh Hung— 1a Tham tra vién Toa an nhan
dan khu vuc 12 — Pong Nai.

-Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 12 — Pong Nai tham gia phién
toa: ba Trinh Thi TAm — Kiém sat vién
Ngay 25 va ngay 27 thang 9 nam 2025, tai tru s&¢ Toa an nhan dan khu vuc 12 —
Pong Nai xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 41/2024/TLST-DS ngay
22 thang 3 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 117/2025/QDXXST - DS ngay 03
thang 9 nam 2025 gitra:

-Nguyén don: 6ng Truong Van K sinh nam 1980 (c6 mat)

va ba Bui Thi C, sinh nam 1982 (c6 mat)

Dia chi: Thon T, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc. Hién nay la thon T, xa D,
tinh Dong Nai)

-Bi don: ba 6ng Tran Anh M, sinh nam: 1981 (c6 mat)

va ba Nguyén Thi N sinh nam 1982 (c6 mit)

Dia chi: Thon T, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc. Hién nay la thon T, xa D,
tinh Dong Nai)

-Ngutoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Huynh Vian L sinh ndm 1974 (ving mat)

+ Ba Pao Thi Bich N1 sinh nam 1979. (c6 mat)

Dia chi: Thon B, xa D, huyén T, tinh Dak Nong. (Hién nay la xa Q, tinh Lam

Dong)



+ Ba Hoang Thi A, sinh ndm 1973 (c6 mat)

+ Ong Pham Vian S, sinh nam 1971 (ving mat)

Dia chi:Thon T, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc. (Hién nay 1a thon T, xa D,
tinh Pong Nai)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién dé ngay 27 thang 12 nam 2023, nguyén don éng Trirong
Van K va ba Bui Thi C trinh bay:

Ngay 15/5/2019, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng Tran Anh
M va Nguyén Thi N dién tich dat 371m2 (c6 100m2 dat & ndng thon) thudc thira
dat s6 01, to ban do so 00, dat dwoc UBND huyén B cap gidy chtirmg nhan quyén st
dung dat (viét tat |a GCNQSDD) ngay 09/6/2014 déng Tran Anh M va ba Nguyén
Thi N ding tén, dat tai thon T, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc. Dat co tir can phia
DPong giap ong L, phia Tay giap ong S, phia Nam giap 6ng Q, phia Bac giap mat
tien giap duong nhua. Khi sang nhuong hai bén c6 lam giay hop dong mua ban viét
tay ngay 15/5/2019, ndi dung hai bén thoa thuin 6ng ba nhan chuyén nhuong lai
thira dat trén tri g14 450.000.000 (bén tram nam muoi triéu) df‘)ng, dat coc dua trudc
so tién 1a 300.000.000 dong. Dén ngay 05/7/2021 dng Tran Anh M phai hoan thanh
viéc sang t€én GCNQSDD, giao GCNQSDD cho 6ng Truong Van K va ba Bui Thi
C, ngay sau khi nhan GCNQSDD o6ng K va ba C thanh toan hét s6 tién con lai la
150.000.000 dong cho 6ng M ba N.

Sau khi ky hop dong trén thi vo chong 6ng M ba N ban giao thira dat trén
cho dng ba. Ong ba d3 xay nha, trong cay lau nam trén dat va cu tri on dinh tir d6
dén nay.

DPén ngay 05/7/2021 theo hop dong thi 6ng M ba N phai lam thu tuc chuyén
nhuong dién tich dat trén qua cho ong ba nhung tir 6 dén nay 6ng M ba N chua
thuc hién. Pén ngay 23/2/2023 vo chong dng M ba N néi khé khan va xin tmg
thém so tién 50.000.000 dong, vi chd quen biét nén 6ng ba da tra cho 6ng M ba N
so tien 50.000.000 dong, so6 tien con lai 6ng ba con phai tra cho 6ng M ba N 1a
100.000.000 dong.

Ong ba nhiéu lan yéu ciu nhung 6ng M ba N khong thuc hién duoc viée lam
thu tuc sang tén GCNQSDD cho 6ng ba, gdy kho khan cho gia dmh ong ba trong
viéc st dung dat mua ban hay tang cho tai san cling nhu khi vay von tai ngan hang.
Ong ba yéu cau Toa an giai quyet Cong nhan hop dong mua ban ngay 15/5/2019
gitta bén chuyén nhuong 6ng Tran Anh M ba Nguyén Thi N va bén nhan chuyén
nhuong ong Truong Van K ba Bui Thi C 1a ¢6 hi¢u luc phap luat. Cong nhan dién
tich dat chiéu ngang 6,2m x chiéu dai 55m tong dién tich 371m?2 thira dat s6 01, to
ban dd s6 00 s6 vao so GCNQSDD s6 CH 01409, dat duoc UBND huyén B cap
GCNQSDD ngay 09/6/2014 éng M ba N dung tén la thudc quyén quan 1y va st
dung cua 6ng Truong Vian K ba Bui Thi C. Budc dng 6ng M ba N phai tiép tuc thuc



hién hop dong 1a 1am thu tuc chuyén nhuong dién tich trén qua cho dng ba. Ong ba
tra 6ng M ba N so tién con lai 100.000.000 (mot tram triéu) dong.

-Bi don 6ng Tran Anh M trinh bay tai ban tw khai ngay 22/4/2024: Ong va ba
N c6 thtra dat so 01, t& ban do 00 tai thon T, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc véi
dién tich 371m2, ngudn nhan nhan sang nhuong cia éng L vao nim 2014, dén ngay
15/5/2019 sang nhuong lai cho 6ng K ba C gia 450.000.000 (bon trim, nim muoi
triéu) dong, ong K da tra 300.000.000 (ba tram triéu) dong, khi nao sang tén thi tra
hét so tién 150.000.000 dong, 6ng ba di ban giao dat ong K ba C xay dung va &
trén dat nay. Ngay 23/02/2023 ong K tra thém cho 6ng so tien 50.000.000 dong.
Hién tai 6ng K ba C con thiéu 6ng ba so tién 100.000.000 dong, yéu cau 6ng K ba
C tra 6ng ba 100.000.000 (mdt trim triéu) dong, nay nguyén don yéu cau thuc hién
hop dong thi 6ng ba dong v thong bao thu Iy vu an. Hién nay ba N vo dng bi bénh
khong dén Toa an duoc.

-Bi don ba Nguyén Thi N vang mit trong qua trinh Toa an thu 1y vu an.

-Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Vin L va ba Dao Thi

Bich N1 trinh bay tai bién ban lay loi khai ngay 10/7/2024: Vo chong 6ng ba cé
nha tai thon T x4 P huyén B tinh Binh Phudc gidp ranh véi nha dng K ba C nén
thinh thoang ciing c6 vé cu tru tai x D. Hién nay, 6ng K ba C khéi kién yéu cau
cong nhan hop dong sang nhuong dat giita dng K ba C véi 6ng M ba N, tuy nhién
theo so d6 do v& ngay 24/5/2024 cta cong ty TNHH MTV D ban do va tric dia
cong trinh 401, qua do dac thuc té xac dinh phéin dién tich dat 0,2m2 cé mai vom
ong K ba C xay dung niam trong thira dat s6 53 cia vo ong thi vo chong dng co ¥
kién nhu sau: Yéu cau ong K ba C diéu chinh lai dién tich dat trén so do do vé, trir
di phan dién tich dat c6 mai vom d¢é tra lai phan dién tich dat cho dng ba theo nhu
gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) cua ong ba dugc cip. Ong ba
dong ¥ cho dng K ba C tam thoi sir dung phan dién tich dat nay nhung khi nao 6ng
ba doi lai 6ng K ba C phai tra cho éng ba. GCNQSDD cuia 6ng ba dang thé chap &
ngan hang nén khong cung cip ban photo cho Toa an duoc. Ong ba khong nhé
dién tich dat, s to ban do, co quan cap, thoi gian cap, vi GCNQSDD da thé chap
tai ngan hang.

Tai Bién ban doi chat ngay 16/7/2024 éng L ba NI trinh bay: Ong ba xéc
nhan dién tich dat gém cac diém 3,4,5 dién tich 0,2m2 thudc thtra 53 trén ban do do
vé& cta cong ty TNHH MTV D ban d6 va trac dia cong trinh 401 la dat cia ong ong
ba. Ong ba dong ¥ cho 6ng K ba C tam thoi dugc st dung phan dat nay vi 6ng K ba
C da lam mai vom sat, khi ndo 6ng ba c6 nhu cau lay lai 6ng K ba C phai cé nghia
vu di doi ngay mai vom sat de lai lai phan dat nay cho ong ba. Vé noi dung nay ong
ba tu thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét. Ong ba khong c6 yéu cau doc lap
gi trong vu an nay.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi A trinh bay tai Bién
ban lay loi khai ngay 25/6/2024: Ba 1a vo 6ng Pham Van S, ong ba c6 phan duoi
dat giap vé6i ong K, vo chong ba co thira dat 176,177 to ban d6 10, dién tich
4.360m2 tai thon T, xa D, huyén B, tinh Binh Phudéc, UBND huyén B cép



GCNQSDD ngay 03/5/2012, thtra dat 176 cia ong ba giap ranh véi ong K ba C, ba
dong ¥ ranh thuc té sir dung giira dat vo chong ba véi ong K ba C gom cac diém
8,9,1,2 trén so do do vé ctiia Cong ty P ban do va trac dia cong trinh 401, 6ng ba
khong tranh chap gi voi dng K ba C. Sau nay ba di cap doi GCNQSDD thi ba dong
y theo ranh hién trang str dung theo d6 do vé ciia Cong ty P ban d6 va trac dia cong
trinh 401.

Tai ban ti khai ngay 25/9/2025, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba A
trinh bay: Trong qud trinh Toa én c¢6 do dac tham dinh hién trang dat hién nay
dang sir dung la hinh thang tuy nhién so do do dac la chit L, vi vay dé nghi Toa én
gidai quyét tra lai ding thuee trang dién tich dat hién nay ba dang sir dung.

-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin S vdng mdt trong
qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Nguoi giap ranh dat ong K ba C dang sir dung: 6ng Dinh Xuan N2 trinh
bay: Ong dang st dung dat thuc té giap ranh véi ong K, di¢n tich dat thuc té ong
stt dung va xay nha on dinh chiéu ngang 4,5mét chiéu dai hon 50mét, cé tr cin
phia dong bac giap ong Cao Hoang T, dong nam giap 6ng Pham Vin S, tay bac
giap dwong nhua, tdy nam giap Truong Vin K, ngudn gbéc dat nhan sang nhuong
nam 2013 tir 6ng Pham Vin Q (di chét), khi sang nhuong bang giay tay chua co
GCNQSDD, dén nam 2023 ong xay nha chiéu ngang hét dat st dung on dinh tir
d6 dén nay khong tranh chap gi.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 25/6/2024 (but luc 43) éng Cao Hoang B
khai: “Toi co6 thira dat s6 52, to ban d6 10 tai thon T, xd D, huyén B, tinh Binh
Phuéc, UBND huyén B cap GCNQSDD so6 405 ngay 25/12/2000, toan bo dién
tich dat nay t6i da chia nho ban cho nhiéu ngudi khac tir 1au roi, toi khong nhé ban
cho nhitng ai vi thoi gian lau t6i khong gitr gidy t& mua ban gi, toi d3 nhan hét tien
mua ban dat tir nhitng nguoi mua dat. Hién nay t6i khong con dién tich dat nao
trong thira dat s6 52 néu trén. Toi khong tranh chap gi doi véi thira dat nay, khong
yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay...Doi véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thtra 52 néu trén khi sang nhuong dat t6i da ban giao cho ngudi mua nhung khong
nhd da dua cho ai, hién nay to61 khong con gitt GCNQSDD nay nira, truong hop
nha nudce c¢6 thu hoi GCNQSDD nay dé cap cho nhitng ngudi str dung dat tai vi tri
dat nay thi toi cling dong ¥, khong cé v kién gi” .

Tai Cong van so 256/CV-TNMT ngay 30/8/2024 cua Phong Tai nguyén va
MBbi truong UBND huyén B phiic d¢ap Cong vin s6 301/CV-TA ngay 18/7/2024
ciia Toa 4n nhan dan huyén Bu Pang c6 noi dung: “Can cir ho so leu tri tai vin
phong ddang ky dat dai huyén B, nguon géc thira dat 01, to ban do 00, dién tich
37Im?2 tai thon 1, D, B, Binh Phucc c6 GCNOSDD do UBND huyén cap ngay
09/6/2014 cho ong Tran Anh M va ba Nguyén Thi N dung tén dwoc nhan chuyen
nhwong tir 6ng Neuyén Pdng L2. Trinh tur thii tuc cap GCNOSDP doi véi thira dat
nay dimg theo quy dinh phap ludt dat dai va cac van ban hwomg dan lién quan™.

Tai phién toa:



Y kién ciia nguyén don éng K ba C va nguoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don éng K ba C: Theo don khéi kién dé ngay 27/12/2023, ong K ba C yéu
cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong mua ban ngay 15/5/2019 giita bén
chuyén nhuong 6ng Tran Anh M ba Nguyén Thi N va bén nhan chuyén nhugng
ong Truong Van K ba Bui Thi C 1a ¢6 hi¢u luc phap luat. Cong nhan dién tich dat
chiéu ngang 6,2m x chiéu dai 55m tong dién tich 371m2 thtra dat s6 01, to ban do
s6 00 s vao so giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 01409, dat dugc UBND
huyén B cap GCNQSDD ngay 09/6/2014 thudc quyén quan 1y va st dung ciia dng
Truong Vian K ba Bui Thi C. Ong K ba C tra ong M ba N s6 tién 100.000.000 (mot
tram triéu) dong.

Tai phién toa, nguyén don 6ng K ba C thay doi yéu cau khéi kién, ong ba
yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan Hop dong vé viéc chuyén nhuong dat ngay
15/5/2019 gitta bén chuyén nhuong 6ng Tran Anh M ba Nguyén Thi N va bén nhan
chuyén nhwong 6ng Truong Van K ba Bui Thi C 1a ¢6 hiéu luc phap luat. Cong
nhan dién tich dat 371m2 (do dac thuc té sir dung la 361,7m2) thudc thira dat so6 01,
td ban do so 00 s6 vao so giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 01409, dat
duoc UBND huyén B cap GCNQSDPD ngay 09/6/2014 6ng Tran Anh M va ba
Nguyén Thi N ding tén 1a thudc quyén str dung cia ong Truong Vin K ba Bui Thi
C. Ong K ba C tra dng M ba N sb tién sang nhuong dat con lai 1a 100.000.000
dong. Kién nghi co quan nha nuéc c¢6 tham quyén thu hoi GCNQSDD thira dat s6
52, to ban do s6 10 tai thon T, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc UBND huyén B cap
ngay 25/12/2000 6ng Cao Hoang B ding tén.

Ong K ba C dong y voi ¥ kién ciia ba A, ba N1, khong tranh chip gi trong vu
an nay, khong yéu cau Toa an giai quyét. Ong K ba C s& tra lai cho ba N1 dién tich
dat 0,2m?2 (gom cac diém 3,4,5) trén so d6 do v& ngay 24/5/2024, 6ng K ba C hen
dén ngay 15/11/2025 sé& thao d& cong trinh xay dung trong pham vi dat 0,2m?2 dat
nay tra lai cho ba N1 6ng L2, tuy nhién ndi dung nay 6ng K ba C tu thoa thuan véi
ba N1, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Y kién ciia bi don 6ng M ba N théong nhdt trinh bay: Ong ba thira nhan ngay
ngay 15/5/2019 6ng ba c6 sang nhuong ban cho 6ng K ba C dién tich dat 371m?2
(c6 100m2 dat & nong thon) thude thira dat s6 01, to ban do so6 00, dat dwoc UBND
huyén B cép GCNQSDD ngay 09/6/2014 6ng Tran Anh M va ba Nguyén Thi N
du'ng tén, dat tai thon T, x3 D, huyén B, tinh Binh Phudc. Hai bén c6 lam giay hop
dong mua ban viét tay ngay 15/5/2019, noi dung hai bén théa thuan ong ba chuyén
nhuong thira dat trén tri gia 450.000.000 (bon tram nam muoi triéu) dong, ong K ba
C d3 dua ong ba sb tién 1a 300.000.000 dong. Dén ngay 05/7/2021 6ng M phai
hoan thanh viéc sang t€én GCNQSDD, giao GCNQSDD cho 6ng Truong Van K va
ba Bui Thi C, ngay sau khi nhan GCNQSDD o6ng K va ba C thanh toan hét so tién
con lai 1a 150.000.000 dong cho 6ng M ba N. Ngay 23/2/2023 6ng khoa ba C tra
thém cho 6ng M ba N s6 tién 50.000.000 dong, so tién 6ng K ba C con no 6ng M
ba N 1a 100.000.000 (mdt tram triéu) dong.



Sau d6 thi vo chong K ba C di xdy nha & 6 dinh tir d6 dén nay. Ong ba chua
ban giao dat cho ong K ba C, nhung 6ng K ba C xay nha & dén nay ong ba ciing
khong c6 ¥ kién gi.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi dng ba cho ring 6ng ba c6 lién hé
dén phong Tai nguyén & Moi truong huyén B dé lam thu tuc sang tén dién tich dat
trén cho 6ng K ba C nhung khong 1am dugc, phong T tra 1oi cho 6ng la dat to ban
do thira s6 00 thi khong sang nhuong duge. Vi vy, dng ba khong lam thu tuc sang
tén GCNQSDD cho 6ng K ba C dugc. Hién nay 6ng ba dong ¥ cdng nhan hop dong
chuyén nhuong dat & ngay 15/5/2019 giita 6ng Tran Anh M ba Nguyén Thi N véi
ong Truong Vian K ba Bui Thi C 1a hop phap. Doi véi yéu cau cong nhan dién tich
dat chuyén nhuong thudc quyén st dung cua dng K ba C thi 6ng ba khong dong v,
khi nao dng K ba C tra o6ng ba so tién 100.000.000 dong va ho tro 40.000.000 dong,
téng cong 1a 140.000.000 dong cho 6ng ba thi 6 ong ba dong ¥ cong nhan dién tich
dat da sang nhuong cho ong K ba C 1a thudc quyén st dung ctia 6ng K ba C.

Y kién ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Pao Thi Bich N1: Ba
yéu cau o6ng K ba C tra lai cho vo chong ba (ba va 6ng L.2) dién tich dat 0,2m2 ma
ong K ba C di xay nha, 6ng K ba C phai thiao d& nha trén phan dat 0,2m?2 dé tra lai
dat cho ba trong thoi gian sém nhat. Ong K ba C ndi ngay 15/11/2025 s& thao d&
nha cong trinh xay dung trén dién tich dat 0,2m2 nay thi ba va éng L2 dong ¥, vo
chong ba véi anh K chi C tir thoa thuan véi nhau vé viée nay, khong yéu cau Toa an
giai quyet trong vu an nay.

Y kién ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi A trinh bay:
Ba xac dinh hién trang ranh giéi st dung dat giira gia dinh ba véi 6ng K ba C 1a
duong thing, theo so dd do v& ngay 24/5/2024 cia Cong ty P thi c6 10,4m2 phia
dudi dat ong K ba C dang st dung nam trong GCNQSDD cua vo chong ba, ba xac
dinh dién tich dat 10,4m2 nay la cia dng K ba C. Thuc té sir dung dat giira hai nha
thi ba yéu cau cong nhan theo hién trang st dung dat ranh dat la duong thing. Ba
khong tranh chap gi véi ong K ba C.

Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Van S, éng Huynh Vin L:
Vin g mat tai phzen foa.

Y kién ciia nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don va nguyén don éng
K ba C: Dong y véi ¥ kién cua ba N1, vo chong 6ng K ba C dong ¥ phan dién tich
dat 0,2m2 trén so do do vé ngay 24/5/2024 1a cia ong L ba N1, 6ng K ba C sé& thao
dd phan cong trinh xay dung trén vi tri dat nay dé tra lai cho ba N1 vao ngay
15/11/2025, tuy nhién vé viéc nay ong K ba C tu thoa thuan giai quyét v6i ba N1,
khong yéu cau Toa an giai quyet Ong K ba C dong y véi ba A 1a hién trang thu:c
té st dung giap ranh dat véi ba A 1a duong thing, dién tich dat 10,4m2 trén so dd
do v& hién trang ngay 24/5/2025 (cong ty TNHH - do dac ban d6 va trac dia cong
trinh 401) giap ranh ba A 1a cta 6ng K ba C, khong tranh chap gi véi ba A.

Ong K ba C khong dong ¥ véi v kién yéu cau cia ong M ba N yéu cau ong
ba phai tra sd tién con lai 100.000.000 dong va hd trg thém 40.000.000 dong. Ong
ba chi dong ¥ tra cho 6ng M ba N s6 tién con lai theo hop dong 1a 100.000.000



dong. Vi Iy do, theo hop ddng chuyén nhuong dat & ngay 15/5/2019 c6 thoa thuan:
Ngay 05/7/2021 6ng M phai hoan thanh viéc sang tén quyen st dung dat, giao
GCNQSDD cho 6ng K ba C. Ngay sau khi nhan GCNQSDD da duoc sang tén ong
K ba C thanh toan hét tién cho 6ng M ba N. Viéc lam thu tuc sang tén GCNQSDD
la cua 6ng M ba N; 6ng K ba C luon c6 thién chi tra tién khi nhan dwoc
GCNQSDD nhung dén nay ciing chua nhan dugc GCNQSDD ding tén 6ng K ba
C. Do d6, ong K ba C khong dong ¥ ho tro so tién 40.000.000 dong cho dng M ba
N.

- Quan diém ciia dai dién vién kiém sat nhan dan khu viee 12- Déng Nai tai
phién toa: Vé tb tung: Thuc hién ding quy dinh cua B luat tb tung dan su. Vé noi
dung vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Puong su ndp an phi
theo quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so vu an di duoc tham tra tai

phién toa, can clr vao 1oi khai cia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
Ho1 df‘)ng xét xur nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Veé T6 tung: Nguyén don 6ng Truong Van K va ba Bui Thi C khai kién yéu
cau bi don ba 6ng Tran Anh M va ba Nguyén Thi N ¢6 noi cu trt tai thon T, x3 D,
huyén B, tinh Binh Phudc (hién nay la thon T, xa D, tinh Pong Nai) yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhwong dat & ngay 15/5/2019 gitra dng M ba N véi ong K
ba C la c6 hiéu luc phap luat. Cong nhan dién tich dat 371m2 thira 01, to ban do6 00,
c6 GCNQSDD UBND huyén B cap ngay 09/6/2014 thudc quyén quan 1y st dung
cua ong K ba C. Do d6, xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dfmg
chuyén nhuong quyén st dung dat”. Cén cur vao cac diéu 26, 35, 39 cua Bo luat T6
tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Bu
Pang, tinh Binh Phuéc (Hién nay la Toa an nhan dan khu vuc 12 — Dong Nai).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng S, 6ng L da duoc tong dat hop 18
cac vin ban t6 tung nhung V:fmg mit. Do d6, cian ct Piéu 227 cua B luat to tung
dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xit vu an theo quy dinh cua phép luat.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong Vian K va ba
Bui Thi C yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong dat & ngay
15/5/2019 giita bén chuyén nhuong éng Tran Anh M va ba Nguyen Thi N 1a c6
hiéu luc phap luat. Cong nhan dién tich dat chiéu ngang 6,2m x chiéu dai 55m, tong
dién tich 371m?2 thira 01, to ban d6 00, s6 vao s6 cap GCNQSDD s6 CH 01409, dat
dugc UBND huyén B cap ngay 09/6/2014 thudc quyén quan 1y va sitr dung cia dng
Truong Van K va ba Bui Thi C. Budc 6ng M ba N tiép tuc thuc hién hop d("‘mg lam
tha tuc chuyén nhuwong dit trén qua cho 6ng ba. Ong ba tra éng M ba N
100.000.000 dong:

Tai phién toa, nguyén don dng K ba C thay do6i diéu chinh yéu cau khoi kién
nhu sau: Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
15/5/2019 1a hop phap; yéu cau cong nhan quyén st dung d6i véi dién tich 371 m?
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(do dac thuc té sir dung 1a dat thuc té dang sit dung 1a 361,7m?), dong thoi dong ¥
tra so tién chuyén nhuong dat con lai 1a 100.000.000 dong cho ong M, ba N. Xét
thay, viéc thay doi yéu cau khéi kién nay ctia nguyén don khong vuot qua pham vi
yéu cau khadi kién, cin ctt khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy nén can
chap nhan xem xét.

Can cit Hop dong vé viéc chuyén nhuong dat & ngay 15/5/2019, cé ndi dung:
Ong Tran Anh M va ba Nguyén Thi N chuyén nhuong cho ong Truong Van K va
ba Bui Thi C thira dat s6 01, to ban d6 00, dién tich 371m2 tai thon T, xa D, huyén
B, tinh Binh Phudc, c6 gidy ching nhan quyen st dung dat (GCNQSDD) UBND
huyén B cap ngay 09/6/2014 dtng tén 6ng Tran Anh M va ba Nguyén Thi N, gia tri
sang nhuong 1a 450.000.000 dong, 6ng K ba C da tra dng M ba N d3 nhan so tién
sang nhuong tong cong 1a 350.000.000 dong, con no lai so tién 100.000.000 dong.
Trong qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng M va nguyén don 6ng K ba C déu thira
nhan su viéc nay la dung. Can ctt khoan 2 DPiéu 92 cua Bo luat to tung dan su day la
tinh tiét, su kién khong phai chirmg minh.

Viéc cac bén lap hop dong chuyeén nhuong dat bang van ban viét tay ngay
15/5/2019, tuy khong duoc cong ching, chung thuc theo quy dinh tai thoi diém ky
két, nhung hop df‘mg d3 duoc thuc hién thuc té: bén chuyén nhuong da giao dat, tai
phién toa 6ng M ba N cho rang chua ban giao dat cho 6ng K ba C nhung tai Ban tu
khai ngay 22/4/2024 (but luc 38) 6ng M khai: “Pa ban giao cho ong K ba C xay
dung nha ¢ trén manh dat dé”, bén nhan chuyén nhuong 6ng K ba C da thanh toan
phan 16n tién, xay dung nha &, cu trd 6n dinh tir nam 2019 dén nay. Hanh vi nay thé
hién ¥y chi tw nguyén va su tr nguyén thuc hién hop d@‘mg trén thuc té, du diéu kién
dé xac dinh hop dong da duoc giao két va thuc hién dung ¥ chi cac bén. Theo quy
dinh tai Diéu 129 B6 luat Dan su nam 2015, d6i véi giao dich dan sy vi pham hinh
thirc nhung mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phﬁn ba nghia vu trong
giao dich thi Toa &n cong nhan hi¢u luc cua giao dich d6. Theo quy dinh tai DPiéu
500 va Diéu 502 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat phai lap thanh vin ban cé cong ching, ching
thue, mic du thuc té hop dong giita cac bén tuy vi pham vé mat hinh thirc nhung da
thuc hien dén 2/3 nghia vu (di thanh toan 350.000.000 dong, giao dat, xay nha, st
dung on dmh), cac bén déu thira nhan giao dich la c6 that va tu nguyen, khong co
tranh chap Ve ndi dung, do d6 cé co sé khiang dinh hop dong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 15/5/2019 1a hop phap. Cong nhan dién tich
dat 371m2 (thuc té sir dung 1a 361,7 m2 gom céc diém trén so d6 1,2,3,5,6,7,8,9,1)
thudc thira dat s6 01, t& ban d6 s6 00 s6 vao so gidy chirng nhan quyén sir dung dat
so CH 01409, dat dwoc UBND huyén B cap ngay 09/6/2014 6ng Tran Anh M va ba
Nguyén Thi N dtng tén 1a thudc quyén st dung cia 6ng Truong Vin K ba Bui Thi
C. (c6 so do do vé& kém theo).

Vé nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong con lai: dng K, ba C dong ¥ tra
s6 tién con lai 1a 100.000.000 dong cho 6ng M ba N. Tai phién toa ban dau 6ng M
ba N yéu cau dng K ba C phai tinh tién 1ai trén s6 tién 100.000.000 dong tién sang



nhuong dat ong K ba C con no, sau d6 dng M ba N khong yéu cau ong K ba C tra
tien 13i, ong M ba N yéu cau ong K ba C phai ho tro thém s6 tien 40.000.000 dong
chi phi dng ba di lam GCNQSDP cho 6ng K ba C, phia éng K ba C khong dong ¥,
ong K ba C chi dong ¥ tra 6ng M ba N so tién 100.000.000 dong; éng M ba N cho
rang ngay sau khi sang nhuong dat thi dng ba da lién hé dén phong Tai nguyén va
Moéi truong huyén B lam thu tuc sang t€én GCNQSDD cho 6ng K ba C nhung
khong thue hién duoc vi phong Tai nguyén tra 1oi dat thudce thira 00 thi khong 1am
so duoc, ong ton kém chi phi di lai lam so6, do dac nhung khong duoc. Xét thay, cin
cit Hop dong veé viéc chuyén nhuong dat & ngay 15/5/2019 c6 ndi dung: “Pén ngay
05/7/2021 thi ong M phai hoan thanh viéc sang tén tréen GCNQOSDD, giao
GCNOSDD cho ong Truong Van K va ba Bui Thi C. Ngay sau khi nhan
GCNOSDP dia dwoc sang tén éng K va ba C phai thanh todn hét so tién
150.000.000 dong cho éng M ba N”.Nhu viy, xac dinh nghia vu sang tén
GCNQSDD Ia cua 6ng M nhung 6ng M chua thuc hién dugc vi Iy do khach quan
nhu 6ng M trinh bay, vé viéc nay nguyén don 6ng K ba C khong vi pham nghia vu
thanh toan vi hop dong néu rd 1a 6ng K ba C thanh toan so tién con lai khi nhan
duoc GCNQSDD 6ng M sang tén cho 6ng K ba C. Ngoai ra, ngay 23/02/2023 6ng
K ba C da tra thém cho 6ng M ba N so tién 50.000.000 dong. Nhu vay, 6ng K ba C
chi con no 6ng M ba N s6 tién 100.000.000 dong. Mat khac trong qué trinh thu Iy
VU 4n tai ban tu khai ngay 22/4/2024 (but luc 38) 6ng M trinh bay: “yéu cau éng K
ba C tra hét so tien 100.000.000 dong cho téi Tran Anh M Can cu Khoan 2 Piéu
200 cuia Bo luat t6 tung dan su quy dinh: “Bi don c6 quyen dwra ra yéu cau phan to
trueoc thoi dzem ma phién hop kiém tra viéc giao nop, tzep can cong khai chwng clr
va hoa giai.” Piéu 244 BLTTDS 2015 quy dinh vé gidi han cta viéc xét xu: “Toa
an chi xét xir trong pham vi yéu cau khoi kién, yéu cau phan té, yéu cau déc lap da
dioc Toa an thu Iy, ....”. Yéu cau cia ong M ba N yéu cau nguyén don 6ng K ba C
tra tién 14i, tién ho tro 6ng ba di lam GCNQSDD sang tén cho dng K ba C véi so
tién 40.000.000 dong 1a yéu cau phan t6 cia bi don do6i véi nguyén don, yéu cau
nay duoc néu ra lan dau tai phién toa. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng M ba N
khong nop don yéu cau phan to doi v6i yéu cau nay. Can cr theo quy dinh phap
luat néu trén Toa an chi xét xir trong pham vi yéu cau khéi kién va phan t6 da duoc
thu 1y. Do d6, hoi dong xét xir khong duoc xem xét va giai quyét yéu cau cia ong
M ba N yéu cau 6ng K ba C phai ho tro, tra tién 1di thém 40.000.000 dong. Can ctr
khoan 6 Piéu 71 cua Bo luat to tung dan su, yéu cau phan to cua bi don ong M ba
N khong dugce chap nhan dé giai quyét trong cing vu 4n thi bi don 6ng M c6 quyén
khot kién vu an khac theo quy dinh phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai bién ban lay 1o khai (but luc 39) 6ng M
trinh bay: Ong d lién hé nhiéu lan dén phong Tai nguyén va Moi truong huyén B
dé lam thu tuc sang nhuong cho 6ng K ba C, Phong Tai nguyén c6 tién hanh do dac
nhung khong ra duoc ban vé, ong hoi thi duoc biét thira dat nay trén ban do hé
thong van dung tén 6ng Cao Hoang B”. Tai Bién ban lay 1o khai ngay 25/6/2024
(but luc 43) 6ng Cao Hoang B khai: “76i ¢6 thira dat sé 52, to ban do 10 tai thon T,



xd B, huyén B, tinh Binh Phuéc, UBND huyén B cdap GCNQOSDD sé6 405 ngay
25/12/2000, toan bo dién tich dat nay toi da chia nho ban cho nhiéu nguoi khac ti
lau roi, t6i khong nhé ban cho nhitng ai vi thoi gian lau t6i khéng giir giay to mua
ban gi, t6i dda nhan hét tien mua ban dat fur nhitng ngwoi mua dat. Hién nay 16i
khong con dién tich dat nao trong thira dat sé 52 néu trén. Téi khéng tranh chap gl
doi véi thira dat nay, khong yéu cau déc lap gi trong vu an nay..Doi véi giay
chitng nhan quyén sir dung dat thira 52 néu trén khi sang nhwong dat t6i da ban
giao cho nguwoi mua nhung khong nho da dwa cho ai, hién nay toi khéng con giir
GCNQOSDD nay nita, truong hop nha nuwée ¢é thu hoi GCNOSDD nay dé cdp cho
nhitng nguwoi sir dung dat tai vi tri dat nay thi téi ciing dong v, khéng cé y kién gi”.
Tai Coéng vin s6 256/CV-TNMT ngay 30/8/2024 cia Phong Tai nguyén va Moi
truomg huyén B phuc dap Cong vian so 301/CV-TA ngay 18/7/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Bu Ding c6 néi dung: “Cdan cir ho so lheu trir tai van phong dang ky dat
dai huyén B, nguon goc thira dat 01, to ban do 00, dién tich 371m2 tai thon D, B
Binh Phucc c6 GCNOSDD do UBND huyén cap ngay 09/6/2014 cho ong Tra ran Anh
M va ba Nguyén Thi N ditng tén dwoc nhan chuyen nhwong tir ng Nguyén Ding
L2. Trinh tu thii tuc cap GCNOSDP doi véi thira dat nay ding theo quy dinh phap
luat dat dai va cac van ban hieéng dan lién quan”. Tai bién ban lay 101 khai ngay
25/6/2024 (but luc 42) ho giap ranh dat 6ng K ba C dang sir dung: 6ng Pinh Xuan
N2 trinh bay: Ong dang str dung dat thuc té giap ranh véi 6ng K, dién tich dat thuc
té dong sir dung va xay nha on dinh chiéu ngang 4,5mét chiéu dai hon S0mét, co tr
can phia dong bac giap 6ng Cao Hoang T, dong nam giap ong Pham Vin S, tay bac
giap duong nhua, tiy nam giap Truong Van K, nguon goc dat nhan sang nhuong
nam 2013 tr dng Pham Vian Q (d3 chét), khi sang nhuong bang giay tay chua co
GCNQSDD, dén nam 2023 6ng xay nha chiéu ngang hét dat s dung 6n dinh tir d6
dén nay khong tranh chap gi. Can cr so do do v& ngay 24/5/2024 thuc té thira dat
ong K ba C c6 tr ranh: mot phia giap duong , mot phia giap ong Dinh Xuan N2,
mdt phia giap 6ng Huynh Van L. Nhu vay, c6 co s xac dinh tai vi tri thira dat 52,
UBND huyén B cap GCNQSDD ngay 25/12/2000 thi 6ng Cao Hoang B d3 sang
nhuong hét cho nguoi khac, hién tai 6ng khong con dién tich dat nao trong thira dat
s6 52 nira, viéc nay phu hop voi 10i khai néu trén cia 6ng B. Do d9, xac dinh thira
dat 01, to ban do 00, dién tich 371m?2 tai thon T, D, B, Binh Phuéc c6 GCNQSDD
do UBND huyén cap ngay 09/6/2014 cho 6ng Tran Anh M va ba Nguyén Thi N
dtng trinh tur, thu tuc (Cong vin s6 256/CV-TNMT ngay 30/8/2024 ctia Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén B). Can cir Diéu 167 Luat dat dai 2013 quy dinh vé
quyén chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, cho
thué, cho thué lai, thé chap, gop von quyén st dung dat. Do do, ong M ba N duoc
quyén chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng M ba N 1a dung quy dinh phéap luat.
Kién nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén thu hoi GCNQSDD thira dat s6 52, to
ban d6 s6 10 tai thon T, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc UBND huyén B cap ngay
25/12/2000 6ng Cao Hoang B dung tén.
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Ong K ba C ¢6 quyén lién hé dén co quan nha nuéc c6 thAm quyén dé lam
thu tuc dang ky, ké khai, cap giay ching nhan quyeén stir dung dat d6i véi thira dat
trén theo quy dinh phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 dwa UBND huyén B va dng Cao
Hoang B 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, tuy nhién Ho1 dong
Xét XU Xxac dinh UBND huyén B la co quan cung cap thong tin, chirng ctr theo yéu
cau cua Toa an dé phuc vu cho viée giai quyét vu an, khong phai 1a ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan trong vu an; 6ng Cao Hoang B la ngudi lam chirng khong
phai 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[3] Nhitng nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan: Khong c6 yéu cau doc lap
nén khong xem xét giai quyét.

[4] V& chi phi t0 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do vé& so do thira
dat, nguyén don 6ng K ba C tu nguyén nhan ndp, d¢a ndp xong.

[5] V& an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh phép luat.

[6] Quan diém dé nghi cua dai dién vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 —
DPong Nai tai phién toa la ding quy dinh cua phap luat nén can chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao cac DPiéu 26, 35, 39, 147, 266, 271 va Piéu 273 cua Bo6 luat To
tung Dan su;

Cin ctr Piéu 129, 500, 501, 502 B6 luat Dan sy nam 2015;

Can ct Dicu 167, Biéu 188 Luat Dat dai ndm 2013;

Can cr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1& phi cua Toa an ngay
30/12/2016.

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Truong Van K va ba Bui
Thi C.

1.Céng nhan Hop dong chuyén nhuong dat & ngay 15/5/2019 gitra nguyén don
ong Truong Vin K ba Bui Thi C va bi don 6ng Tran Anh M, ba Nguyén Thi N 1a
hop phap.

Cong nhan dién tich dat 371m2 (thuc té sir dung 1a 361,7m2), c6 100m2 dat
& tai nong thon, thudc thira dat s6 01, t ban do s6 00 s6 vao so gidy chirng nhan
quyén st dung dat so CH 01409, dat dugc UBND huyén B cap ngay 09/6/2014 6ng
Tran Anh M va ba Nguyén Thi N dtng tén 1a thudc quyén sir dung ctiia 6ng Truong
Vin K ba Bui Thi C. (Vi tri, toa d6 thira dat c6 so do do vé kém theo)

Ong K ba C ¢6 quyén lién hé dén co quan nha nudc c6 thAm quyén dé lam
thu tuc dang ky, ké khai, cap gidy chirng nhan quyén st dung dat doi véi thira dat
trén theo quy dinh phap luat.

Kién nghi co quan nha nudc cé tham quyén thu héi GCNQSDD thira dat so
52, to ban do s6 10 tai thon T, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc UBND huyén B cap
ngay 25/12/2000 6ng Cao Hoang B dung tén.
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2.0ng Truong Van K ba Bui Thi C c6 nghia vu tra 6ng Tran Anh M ba
Nguyén Thi N s6 tién sang nhuong dat con lai 1a 100.000.000 dong.

Ké tir ngay ban dén, quyét dinh c¢é hiéu e phdp ludt (@6i véi cae trieong hop
co quan thi hanh dn cé quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh n) hodc ké tir ngay
¢6 don véu cau thi hanh dn ciia nguoi diroc thi hanh an (déi véi cdc khodn tién
phdi tra cho nguwoi diroc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tien, hang thang bén phdi thi hanh dn con phai chiu khoan tién Idi ciia s6 tién con
phai thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Picu 468 Bé ludt dan su
nam 201)5.

Trueong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan s thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguvén thi hanh
an hodac bj cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30
Luat thi hanh an dan su.

3.Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai cho va do vé so do thira
dat, nguyén don 6ng K ba C tw nguyén nhan nop, da ndp xong.

4.Vé an phi: Budc bi don & ong Tran Anh M va ba Nguyén Thi N phai nop tién
an phi dan su so tham 300.000 dong.

Budc 6ng K ba C phai ndop an phi dan su so tham la 5.000.000 dong, duogc
trir vao so tién tam tng 4n phi da ndp 1a 300.000 dong (Bién lai thu tién tam Ung an
phi s6 0009079 ngay 21/01/2024 cua Chi cuc T1 hanh 4n dan su huyén B, tinh
Binh Phuéc), nhu vay ong K ba C con phai ndp tién an phi dan sy so tham la
4.700.000 dong.

Cac duong su c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong su vang mat tai phién toa thoi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban an
hoac duoc téng dat hop €.

Noi nhgn: - TAYNGHOI PONG XET XU SO THAM
Dong Nai:; , _ THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND kv 12 — Pdng Nai; '
- THADS tinh Dong Nai;
- Duong su;
- Luu HS.

Tran Thi Thu Ha
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