TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an so: 82/2025/DS-ST
Ngay: 27/9/2025
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PA NANG

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Tuan

Céic héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Thanh Binh

Ong Ngo Vin S§

- Thw ky phién toa: Ba Chu Thi Phuong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 4 - Pa Nang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 4 - Da Nang tham gia phién téoa: Ong
Nguyén Tién Bach - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 9 nam 2025 tai tru s¢, Toa an nhan dan khu vuc 4 - Pa Nang xét xur
so tham cong khai vu an thu Iy so: 321/2024/TLST-DS ngay 03/12/2024 vé “Tranh
chdp hop dong tin dung”theo quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so:
57/2025/QDXX-ST ngay 18 thang 8 nim 2025, quyét dinh hodn phién toa so:
81/2025/QDST-DS ngay 11 thang 9 nam 2025, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q1 (V1). Dia chi: Tang A va tang B, toa nha S -
A P, phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh. Nguwoi dai dién theo phép luat: Ong Han
Ngoc V — chttc danh: Tong Giam ddc. Newoi dai dién theo ity quyen: Ong Pham
Thanh H, chitc danh: Giam d6c THN Truc tiép va XLN Vung — Vung Bac Trung B -
Khéi Mang luéi Kinh doanh Ngan hang V1. Newoi duoc 11y quyén lai: Ong Lé Huy
T, 6ng Ho Xuan N, 6ng Nguyén Trung H1 va ba Bui Thi Ngoc T1, chirc danh: Can
bd Ngan hang TMCP Ql; dia chi lién hé: A B, phuong T, thanh phé Pa Nang
(Theo Gidy 1y quyen so: 198738.24 ngay 18/09/2024 ciia Tong Giam doc Ngan
hang TMCP QI va Giay 1y quyén sé: 159315.24 ngay 05/9/2024 ciia 6ng Pham
Thanh H). Ong N ¢6 mat, 6ng T, ong H1 va ba T1 ving mat.



2. Bi don:
2.1. @ng Trinh Hf'ing Q, sinh ndm 1982; CCCD s6: 048082005542; dia chi: P
Nha D Chung cu H, phuong H, thanh phd Pa Nang. Ving miit.
2.2. Ba Cu Thi Hoai T2, sinh nam 1993; CCCD s6: 048193001542; dia chi:
T6 C, Q, phuong L, thanh ph6é Pa Nang (dang bi tam giam tai Trai tam giam sé6 01
Céng an thanh pho D). Vang mat.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dée ngay 05/9/2024, qua trinh to tung va tai phién toa,
nguyén don théng qua nguwoi dai dién theo ity quyén ciia minh trinh bay:

Ngan hang TMCP Q1 (V1) véi ba Cu Thi Hoai T2 6ng Trinh Hong Q d3 ky
két cac Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung so6: 4272333.20 ngay 03/02/2020 véi ndi dung: VIB cho
ba Cu Thi Hoai T2 va dng Trinh Hong Q vay so6 tién 1.300.000.000 dong; Muc dich
vay von: Hoan tién mua bat dong san tai thira dat s6 83, to ban do so: B2-1, Lo H
khu B khu tai dinh cu S thudc vét khai thac quy dat doc tuyén duong PT 602, xa H,
huyén H, thanh ph6é Pa Nang. Thoi han vay: 360 thang, ké tir ngay tiép theo ngay
giai ngan dén ngay 04/02/2050; LAii suat va ky diéu chinh 13i suat: Theo ting khé
udc nhan no; SO tién/ngay hoan tra: Theo timg khé wéc nhan no; Tra phi: Theo quy
dinh cua V1 tung thoi ky.

Ngay 04/02/2020, V1 da giai ngan cho ba Cu Thi Hoai T2 va 6ng Trinh
Hong Q theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no so: 4272333.20(1) ngay
04/02/2020 véi so tién 600.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu
hop véi hop dong tin dung. Ngay 04/02/2020, V1 d3 giai ngan cho ba Cu Thi Hoai
T2 va 6ng Trinh Hong Q theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no so:
4272333.20(2) ngay 04/02/2020 véi so6 tien 400.000.000 dong theo ding yéu cau
cia khach hang va phu hop véi hop dong tin dung. Ngay 17/03/2020, V1 da giai
ngan cho ba Cu Thi Hoai T2 va 6ng Trinh Hong Q theo Pon dé nghi giai ngin
kiém khé wéc nhan no so: 4272333.20 ngay 03/02/2020 véi so tién 300.000.000
dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi hop dong tin dung.

- Hop dong tin dung s6: 4122720.23 ngay 11/10/2023 véi ndi dung: VIB cho
ba Cu Thi Hoai T2 va dng Trinh Hong Q vay so6 tién 2.200.000.000 d6ng; Muc dich
vay von: Mua bat dong san dang thé chap tai VIB tai Thira dat s6 19, to ban do s6
17, dia chi: To A, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang. Thoi han vay: Theo timg
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khé wdc nhan ng; Lai suat va ky diéu chinh l4i suat: Theo ting khé wéc nhan no;
Tra phi: Theo quy dinh cua V1 tirng thot ky. Ngay 11/10/2023, V1 da giai ngan cho
ba Cu Thi Hoai T2 va ong Trinh Hong Q theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6: 4122720(1).23 ngay 11/10/2023 véi so tién 1.734.000.000 dong theo
dting yéu cau cua khach hang va phu hop véi hop dong tin dung. Ngay 11/10/2023,
V1 da giai ngan cho ba Cu Thi Hoai T2 va 6ng Trinh Hong Q theo Pon dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no so: 4122720(2).23 ngay 11/10/2023 véi sb tién
466.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi hop dong tin
dung.

Ngoai ra, vao ngay 03/08/2017 ba Cu Thi Hoai T2 c6 Dang ky phat hanh the
tin dung quoc té tai V1. Theo d6, V1 da phat hanh thé cho khach hang Cu Thi Hoai
T2, loai thé: Classic, vd1r han mtc 1a 15.000.000 df‘)ng; nam 2023 diéu chinh han
mtrc 1én 50.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién cac hop df’)ng tin dung thi ba Cu Thi Hoai T2 va ong
Trinh Hong Q chi tra cho V1 duoc sb tién tong cong la: 692.184.021 dong (trong
d6: No goc: 167.899.000 dong, no 1ai: 524.285.021 dong) va da vi pham ndi dung
thoa thuén tai cac hop dong tin dung d3 ky. Vi vay, V1 di chuyén khoan vay thanh
khoan no qua han tir ngay 25/01/2024.

Tam tinh dén ngay 27/9/2025, ba Cu Thi Hoai T2 va ong Trinh H2 con ng
Ngan hang TMCP QI so tién la: 4.080.075.002 dong, bao gom:

Tién no theo hop dong tin dung so: 4272333.20 ngay 03/02/2020 la:
1.483.795.576 dong (Trong d6 no goc la: 1.132.101.000 dong, no 1ai trong han la:
106.702.837 dong, no 1ai qua han 1a: 244.991.739 dong).

Tién no theo hop dong tin dung so: 4122720.23 ngay 11/10/2023 la
2.596.279.426 dong (Trong d6 no goc la: 2.200.000.000 dong, no 14i trong han la:
39.294.812 dong, no 1ai qua han la: 356.984.614 dong).

Ca nhan ba Cu Thi Hoai T2 con no Ngan hang TMCP QI so tién ng theo
DPing ky phat hanh thé tin dung qudc té ky ngay 03/08/2017 la: 92.352.313 dong,
trong d6 no goc 1a 31.273.356 dong, no lai la: 21.076.528 dong, no phi la
40.002.429 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay bao gom:

Tai san bdao dam 01 Ia: Quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai thira
dat s6: 192/3, to ban do so: 13 dia chi: Khoi pho T, phuong D, thi x3 D, tinh Quang



Nam theo Gidy chtirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6: CB 278110, s6 vao so6 cap GCN: CH02424 do Uy ban nhan dan
thi xa D, tinh Quang Nam cap ngay 16/11/2015, cap nhat chu s hitu méi nhat cho
ba Cu Thi Hoai T2 ngay 18/07/2018. Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat so: 8924298.20 ngay 04/02/2020, s6 cong ching:
00356, quyén so 01/TP/CC-SCC/HPGD do vin phong C, tinh Quang Nam cong
chirng ngay 04/02/2020.

Tai san bao dam 02 la: Quyén stir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6: 19, to ban do sd 17, dia chi: T6 A, phuong H, quan L, thanh phé Da N?mg,
tai san gin lién v6i dat 1a nha & riéng 1€ theo Giay chtimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6: CC 843984, s6 vao so cap
GCN: CTs 91728 do S& Tai nguyén va Moi trudong thanh phd P cap ngay
24/03/2016, chuyén nhuong cho 6ng Trinh Hong Q va ba Cu Thi Hoai T2 ngay
07/11/2023. Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién vé6i dat so: 8539300.23 ngay 14/11/2023, s6 cong
chimg: No.3933, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do van phong C1, thanh
pho Pa Nang cong ching ngay 14/11/2023.

Nay Ngan hang TMCP Q1 yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ba Cu Thi Hoai T2 va ong Trinh Hong Q phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP QI so tién no tam tinh dén ngay 27/9/2025 cua cac hop dong tin dung
s6: 4272333.20 ngay 03/02/2020 va 4122720.23 ngay 11/10/2023 la: la:
4.080.075.002 dong.

2. Budc ba Cu Thi Hoai T2 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1 s6 tién
no thé tin dung tam tinh dén ngay 27/9/2025 cua hop dong tin dung 1a Pang ky
phat hanh thé tin dung qudc té ngay 03/08/2017 la: 92.352.313 dong.

Dé nghi tiép tuc tinh 13i, 131 qua han, phi ké tir ngay 28/9/2025 cho dén khi ba
Cu Thi Hoai T2 va 6ng Trinh Hong Q thanh toan xong toan bo khoan no theo quy
dinh tai cac Hop dong tin dung (HPTD) va Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan no d3 ky va Dang ky phat hanh thé tin dung quoc té ky ngay 03/08/2017.

3. Trong truong hop ba Cu Thi Hoai T2 va dng Trinh Hong Q khong thuc
hién hodac thuc hién khong df’iy du nghia vu tra no cho V1, dée nghi Toa an tuyén
Ngan hang TMCP Q1 c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai
cac tai san bao dam, cu thé 1a:



- Tai san bao dam 01 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira
dat so: 192/3, to ban do s6: 13 dia chi: Khoi phd T, phuong D, thi xi D, tinh Quang
Nam.

- Tai san bao dam 02 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thtra dat so: 19, to ban d6 so 17, dia chi: To A, phuong H, quan L, thanh pho Pa
Nang, tai san gan lién voi dat 1a nha & riéng 18.

Va toan bo vat phuy, trang thiét bi kém theo va phén gia tri cong trinh, dién
tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién vé6i dién tich nha dat da thé chap dé thu
hoi no vay cho V1.

4. Toan bd s6 tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu trd no cho bén vay von véi V1. Trudng hop néu so tién thu duoc tir
xur 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay von van phai co
nghia vu tra hét khoan no con lai cho V1.

Tai ban tu khai ngay 22/7/20235, bi don ba Cu Thi Hoai T2 trinh bay:

Ba xac nhan gita vo chong ba va dng Trinh Hong Q c6 quan hé tin dung voi
Ngan hang TMCP Q1 (V1). Qua trinh thuc hién hop dong dén ngay 04/9/2024 ba
va ong Q di tra cho V1 s6 tién 692.184.021 dong, trong d6 no goc 167.899.000
dong, no 13i 524.285.021 déng va con no so tién 3.536.573.098 dong. Tir d6 dén
nay do cong viéc lam an that bai va ban than phai chap hanh 4n nén ba va o6ng Q
chua thuc hién duoc nghia vu tra ng cho V1. Nay ngan hang kho1 kién thi ba chéip
nhan yéu cau khoi kién cua ngan hang. Tuy nhién do dang chap hanh an nén ba xin
vang mat trong toan bd qua trinh to tung. P6i véi tai san thé chap thi ba mong
muon trong qua trinh thi hanh 4n nguyén don tao diéu kién dé ong Trinh Hong Q c6
co hoi tim dugc bén mua tai san theo hudng co loi nhat cho vo chéng ba. Truong
hop dng Q khong tham gia dwoc thi dé nghi Toa an xr tai san thé chap theo quy
dinh cua phap luat, nham dam bao quyén loi cia VIB va cua ba ciing nhu cua ong
Trinh Hong Q.

Bi don éng Trinh Hong O vdang mdt va khong cé y kién trinh bay.

Tai lieu, chirng cur cua vu an: Don khoi kién; ban sao cac Hop df‘)ng tin dung va
Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan no; Dang ky phat hanh thé tin dung
quoc té; cac hop dong thé chap tai san; Ho so phap 1y cua VIB; giay ching nhan
quyén st dung dat; bién ban xem xét tham dinh tai chd ciia Toa an; ban tu khai cta
duong su.



* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Pa Nﬁng phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qué trinh gidi quyét vu 4n cia
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat cia nguoi
tham gia to tung dan su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi di“mg
xét xtr nghi an: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa d3 thuc hién dung
nhitng quy dinh cua B9 luat To tung dan su. Nguyén don, bi don la ba T2 da thuc
hién dﬁy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su, bi
don 1a 6ng Q chua thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo
luat TH tung dan su.

Vé nodi dung vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 dSng xet Xur ap can cr
cac Diéu 299, 317, 463, 466, 468 Bo luat Dan su va Piéu 111, 113 Luat Cac to
chire tin dung dé chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don budc bi don 1a ba Cu
Thi Hoai T2 va 6ng Trinh Hong Q phai tra cho Ngan hang TMCP Q1 s6 tién no
gboc va lai cua cac Hop dong tin dung sb: 4272333.20 ngay 03/02/2020 va so:
4122720.23 ngay 11/10/2023 la: 4.080.075.002 dong. Budc ba Cu Thi Hoai T2 phai
tra cho Ngan hang TMCP Q1 so tién thé tin dung theo Piang ky phat hanh thé tin
dung quoc té ky ngay 03/08/2017 1a 92.352.313 dong. Truong hop ba Cu Thi Hoai
T2 va 6ng Trinh Hong Q khong tra no hodc tra no khong day du cho ngan hang thi
ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xur 1y tai san thé
chép dé thu hoi toan b sd no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong ho so vu 4n duoc tham tra tai phién toa va can
clt vao két qua tranh tung tai phién toa HDXX nhan dinh:
Ve thii tuc t6 tung:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Nguyén don khoi kién bi don phai tra s6
tién da vay theo hop dong tin dung, bi don c6 dia chi noi cu tra tai phuong H, thanh
pho Pa Nang. Do vay, day la tranh chap thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan khu vuc 4 — Pa Nang theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 33,
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan su va Piéu 1 Luat stra doi, bo
sung mot sd diéu cua BoO luat T tung dan su, Luat T6 tung hanh chinh, Luat Tu
phap nguodi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa an.



[2] Ve su vc“fng mdt cua dwong su: Bil don Véng mat tai phién toa lan thir hai
nén can cir diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong
xét XUt tién hanh xét xr V:fmg mat b1 don.

Vé noi dung vu an:

[3] Gitra Ngan hang TMCP Q1 va ba Cu Thi Hoai T2, éng Trinh Hong Q da
ky két cac Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung so: 4272333.20 ngay 03/02/2020 véi ndi dung: Ngan
hang TMCP Q1 cho ba Cu Thi Hoai T2 va ong Trinh Hong Q vay s6 tién
1.300.000.000 dong; Muc dich vay von: Hoan tién mua bat dong san tai thira dat s6
83, to ban do so: B2-1, Lo H khu B khu tai dinh cu S thudc vét khai thac quy dat
doc tuyén duong DT 602, xa H, huyén H, thanh ph6é Da Nang. Thoi han vay: 360
thang, ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén 04/02/2050; Lai suat va ky diéu
chinh 14i suat: Theo timg khé wéc nhan no; So tién/ngay hoan tra: Theo timg khé
udc nhan ng; Tra phi: Theo quy dinh cua V1 tirng thot ky.

- Hop dong tin dung so: 4122720.23 ngay 11/10/2023 vé6i ndi dung: Ngan
hang TMCP Q1 cho ba Cu Thi Hoai T2 va ong Trinh Hong Q vay so tién
2.200.000.000 do6ng; Muc dich vay von: Mua bat dong san dang thé chap tai VIB
tai Thira dat s6 19, to ban d6 s6 17, dia chi: T6 A, phuong H, quan L, thanh ph6 Da
Niang. Thoi han vay: Theo tirng khé uwdc nhan no; Lai suat va ky diéu chinh 14i suat:
Theo tung khé wéc nhan no.

Thuc hién cac hop dong tin dung thi Ngan hang d3 giai ngan so tién vay tong
cong 3.500.000.000 dong cho ba Cu Thi Hoai T2 va o6ng Trinh Hong Q theo ding
quy dinh.

[4] Vao ngay 03/08/2017, Ngan hang TMCP Q1 va ba Cu Thi Hoai T2 ky
két Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no di ky va Dang ky phat hanh thé
tin dung quoc té ky véi Han mure thé tin dung: 15.000.000 dong. LAai suat: Lai suat
thé trong han: 1,63 % dén 3,29%/thang. Lii suat thé qua han: 150% lai trong han;
cac loai phi phat sinh khi st dung thé gom: phi thuong nién 299.000 dong/nim, phi
cham thanh toan: 6%/s6 tién cham thanh toan cua moi thang. Thuc hién hop d@‘)ng,
ngan hang da phat hanh thé tin dung han mirc 15.000.000 dong cho ba Cu Thi Hoai
T2, dén nam 2023 thi thay d6i han muc tin dung 1én 50.000.000 dong.

[5] Xét thay viéc ky két hop dong tin dung vay tién gitta cidc bén duong su la
hoan toan tu nguyén, nodi dung thoa thuan trong hop dong khong trai quy dinh cuia



luat, khong trai dao dirc x3 hoi nén cac Hop dong tin dung so: 4272333.20 ngay
03/02/2020 va so: 4122720.23 ngay 11/10/2023 gifta Ngan hang TMCP Q1 va ba
Cu Thi Hoai T2, 6ng Trinh Hong Q va Ding ky phat hanh thé tin dung quoc té ky
ngay 03/08/2017 gitta Ngan hang TMCP Q1 va ba Cu Thi Hoai T2 c6 hiéu luc va
duoc phap luat cong nhan, bao vé.

[6] Qua trinh thyc hién hop dong thi ba Cu Thi Hoai T2 va 6ng Trinh Hong
Q khong tra no goc va lai, phi day du, dung han theo thoa thuan nén da vi pham cac
Hop dong tin dung da ky két, vi pham nghia vu tra no. Do d6, can ctr Diéu 280, 466
cua Bo luat Dan su, Diéu 100, 103, 107 Luat Cac to chic tin dung nam 2024, Hoi
dong xét xir chap nhan yéu khéi kién cua nguyén don, budc ba Cu Thi Hoai T2 va
ong Trinh Hong Q c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Q1 s6 tién no tinh dén
ngay 27/9/2025 cta cac hop dong tin dung so: 4272333.20 ngay 03/02/2020 va so:
4122720.23 ngay 11/10/2023 1a 4.080.075.002 dong (Trong d6 no goc la:
3.332.101.000 dong, no 13i 1a: 145.997.649 dong, no 13i qua han: 601.976.353
dong) va budc ca nhan ba Cu Thi Hoai T2 phai c¢6 nghia vu cho Ngan hang TMCP
Q1 s6 tién no thé tin dung tinh dén ngay 27/9/2025 cua Dang ky phat hanh thé tin
dung quoc té¢ ky ngay 03/08/2017 la: 92.352.313 dong, trong d6 no goc la
31.273.356 dong, no 14i 1a: 21.076.528 dong, no phi 1a 40.002.429 dong.

[7] Vé bién phap bao dam thuc hién nghia vu: Pé dam bao cho toan bd cac
khoan vay cua ba Cu Thi Hoai T2 va ong Trinh Hong Q tai Ngan hang TMCP Q1
thi ba Cu Thi Hoai T2 va éng Trinh Hong Q d3 dung cac tai san la: Quyén st dung
dat va tai san gén lién v&i dat tai thira dat s6: 192/3, to ban do sb: 13 dia chi: Khoi
pho T, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam cii, nay la phuong D, thanh phé Da
Nang (c¢é Giay chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéc
gdn lien véi dat sé: CB 278110, 56 vao sé cap GCN: CH02424 do Uy ban nhan déan
thi xd D, tinh Quang Nam cap ngay 16/11/2015, ding ky bién déng ting cho quyén
sir dung dat cho ba Cu Thi Hoai T2 ngay 18/07/2018) va Quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat 1a nha ¢ riéng 18 tai thira dat s6: 19, to ban do6 s6 17, dia chi: T6
A, phuong H, quan L, thanh phdé Pa Nang cil, nay 1a phuong H, thanh pho Da Nang
(Giay chirg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
vé6i dat s6: CC 843984, s6 vao sé cap GCN: CTs 91728 do S¢ Tai nguyén va Moi
trieong thanh phé D cap ngay 24/03/2016, ding ky bién dong chuyén nhiong cho
ong Trinh Hong Q va ba Cu Thi Hoai T2 ngay 07/11/2023) thé chap cho Ngan hang



TMCP QI theo cac Hop dong thé chap sb: 8924298.20 ngay 04/02/2020 va so:
8539300.23 ngay 14/11/2023. Viéc ky két cac hop dong thé chap gitta cac bén 1a tur
nguyén, noi dung hop dong khong trai quy dinh cuia luat, khong trai dao dic xa hoi,
hop dong thé chap da duoc cong chirng va ding ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh nén cac hop dong thé chap néi trén c6 hiéu luc phap luat. Do vay, trudng
hop ba Cu Thi Hoai T2 va 6ng Trinh Hong Q khong tra no hoac tra no khong day
dt cho ngan hang thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén xir Iy céc tai san thé chap dé thu hoi toan bd so no.
[8] Vé 4n phi dan su so tham:
[8.1] Ba Cu Thi Hoai T2 va 6ng Trinh Hong Q phai chiu theo qui dinh cua
phap luat a: 112.000.000 dong + (80.074.889 dong x 0,1%) = 112.080.075 dong.
[8.2] Ba Cu Thi Hoai T2 phai chiu theo qui dinh cua phap luat la: 92.352.313
dong x 5% = 4.618.000 dong.
[9] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: 5.000.000 dong ba Cu Thi Hoai T2 va
ong Trinh Hong Q phai chiu theo qui dinh cuia phap luat. Ngan hang TMCP Q1 da
nop va chi xong nén can budc ba Cu Thi Hoai T2 va ong Trinh Hf‘)ng Q tra lai cho
Ngan hang TMCP QI s6 tién 5.000.000 dong.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 273 B6 luat To tung dan su;
Piéu 1 Luat Stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua BO luat T tung dan su, Luat T6 tung
hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Ph4 san va Luat Hoa giai,
ddi thoai tai Toa an;

Cin ctr Dicu 280, 299, 317, 318, 463, 466 Bo luat Dan su;

Cian ci Diéu 100, 103, 107 Luat Céc t6 chtrc tin dung nim 2024;

Can cit Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé muire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi
va l¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai Co phan Q1 ddi
voi ong Trinh Hong Q va ba Cu Thi Hoai T2 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”.

Tuyeén xit:



1. Buoc ong Trinh Hong Q va ba Cu Thi Hoai T2 c¢6 nghia vu tra cho Ngéan
hang Thuong mai C6 phan Q1 tong s6 tién 1a 4.080.075.002 dong (bon ty khéng
tram tam mueoi triéu khéng tram bay muoi lam nghin khéng tram Ié hai dong), cu
thé:

Tién no theo hop dong tin dung so: 4272333.20 ngay 03/02/2020 la:
1.483.795.576 dong (Trong d6 no goc la: 1.132.101.000 dong, no 14i trong han la:
106.702.837 dong, no 1ai qua han la: 244.991.739 dong, 1ai duoc tinh dén ngay
27/9/2025).

Tién no theo hop dong tin dung so: 4122720.23 ngay 11/10/2023 1a
2.596.279.426 dong (Trong d6 no goc la: 2.200.000.000 dong, no 13i trong han la:
39.294.812 dong, no 13i qua han la: 356.984.614 dong; 13i duoc tinh dén ngay
27/9/2025).

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, 6ng Trinh Hong Q va ba Cu Thi
Hoai T2 con phai tiép tuc tra 13i theo mirc 13i suat cac bén da thoa thuan trong cac
hop dong tin dung néi trén cho dén khi tra hét toan bd no. Trudng hop trong cac
hop dong tin dung, cac bén cé thdéa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo
timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Budc ba Cu Thi Hoai T2 c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Q1 s6 tién no theo Ding ky phat hanh thé tin dung qudc té ky ngay
03/08/2017 1a: 92.352.313 dong (chin muoi hai triéu ba trdm nam muoi hai nghin
ba tram muwoi ba dong), trong d6 no goc 1a 31.273.356 dong, no 1ai 1a: 21.076.528
dong, no phi 1a 40.002.429 dong; 1ai, phi dugc tinh dén ngay 27/9/2025).

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, ba Cu Thi Hoai T2 con phai tiép
tuc tra 1ai theo murc 14i suat cac bén da thoa thuan trong Pang ky phat hanh thé tin
dung quoc té ky ngay 03/08/2017 cho dén khi tra hét toan bd no. Trudng hop trong
cac hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay
theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat néu o6ng Trinh Hong Q va ba Cu
Thi Hoai T2 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du so tién goc va lai, phi
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noéi trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan QI thi Ngan hang Thuong mai C6
phan Q1 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xtur Iy cac tai san
thé chap dé thu hoi no 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
so: 192/3, to ban do sb6: 13; dia chi: Khdi pho T, phuong D, thi xa D, tinh Quang
Nam cil, nay 1a phuong D, thanh ph6é Da Nang (Giday chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gén lien véi dat s6: CB 278110, s6 vao s6
cap GCN: CH02424 do Uy ban nhan déan thi xa P, tinh Quang Nam cdp ngay
16/11/2015, ding ky bién déng ting cho quyén sir dung dat cho ba Cii Thi Hoai T2
ngay 18/07/2018) va Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1a nha & riéng 1¢,
c6 két cau: tuong x4y, mai lop ton tai thira dat s6: 19, to ban do so6: 17, dia chi: To
A, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang cil, nay 1a phuong H, thanh pho Da Nang
(Giay chirg nhédn quvén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gdn lién
véi dat s6: CC 843984, s6 vao sé cap GCN: CTs 91728 do S¢ Tai nguyén va Moi
trieong thanh phé D cap ngay 24/03/2016, ding ky bién dong chuyén nhirong cho
ong Trinh Hong Q va ba Cit Thi Hoai T2 ngay 07/11/2023) theo cac Hop dong thé
chap so: 8924298.20 ngay 04/02/2020 va so: 8539300.23 ngay 14/11/2023.

4. V& An phi dan sy so thim:

4.1. Ong Trinh Hong Q va ba Cu Thi Hoai T2 phai chiu 112.080.075 dong
(mot tram muwoi hai triéu khong tram tam muwoi nghin khong tram bay muwoi lam
dong).

4.2. Ba Cu Thi Hoai T2 phai chiu 4.618.000 dong (bon triéu sau trdm muoi
tam nghin dong).

4.3. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 s tién tam tng an phi
51.365.731 dong (ndm muoi mot triéu ba tram sau muoi ldm nghin bay trdm ba
muoi mot dong) da ndp theo Bién lai tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0009167
ngay 02/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Lién Chiéu, thanh pho Pa
Ning.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Budc ong Trinh H("‘mg Q va ba Cu
Thi Hoai T2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q1 so tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong (ndm triéu dong).

6. An x1r cong khai so thAm, duong su c6 mat tai phién toa cd quyén khang

c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Doi v6i duong s vang mit tai
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phién toa cd quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ngay ban 4n duoc niém yét theo quy dinh cia phép luat.

7. Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudl dugc thi hanh an dan su, nguoil phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND khu vue 4 — Da Nang;

- Phéng‘Thz' hanh dan dan su khu vuc 4;

- Luu ho so vu an.

Pham Anh Tuan
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