TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCI15 Déc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 04/2025/HC-ST
Ngay: 29-9-2025
V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh trong
linh vuc quan 1y thué

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi My Dung;
Ong Nguyén Ngoc Diing.

- Thu ky phién toa: B Tran Thi Cam Tho - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
15 - Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn Khu vwe 15 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan Khu vyuc 15 - Thanh
phé HO Chi Minh, Toa 4n nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phé Ho Chi Minh tién hanh
xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sb: 01/2025/TLST-HC ngay 18 thang 7 nam
2025, vé: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuc
quan Iy thué”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 04/2025/QDXXST-HC ngay
22 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 01/2025/QDST-HC ngay 12
thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

71. Nguoi k,ho”'i kién: Anh Tran Vin H, §inh nam 1988; cu tra tai: S6 C, duong
L, T6 I, khu pho P, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguoi khoi kién: Anh VO Thanh T, sinh nam 1999
hodc 6ng Lé Tan T1, sinh nim 1999; cung cu tra tai: S6 G, dudng N, khu pho B,
phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh; 1a nhimg nguoi dai dién theo uy quyén (van
ban Gy quyén ngay 29/10/2024), c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

2. Nguoi bi kién: Chi cuc Thué thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a T2 co's0
25 Thanh ph6 H6 Chi Minh); dia chi: S6 C, DPai 16 B, phuong P, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi bi kién: Ong Huynh Tan T3, sinh nam
1968; cu tra tai: SO A, duong H, phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh; Pho trudng

Thué Co s6 25 Thanh phé H6 Chi Minh; 13 ngu:orl dai dién theo uy quyén (van ban
iy quyén ngay 04/8/2025), c6 don dé nghi giai quyét ving mit.
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~3.1. Cong ty Co phan D; Dia chi: S6 E, duong H, phuong T, quan A, Thanh
pho H6 Chi Minh Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia Cong ty Cé phan B: Anh Nguyén Huy H1, sinh
nam 1982; cu trd tai: SO E, duong H, phuong A, Thanh phd Ho Chi Minh; 1a ngudi
dai dién theo Uy quyén (vin ban ty quyén ngay 18/8/2025), c6 don dé nghi giai
quyét Véng mat.

3.2. Ba HO Thi M@ng H2,, sinh nam 1979; cu tra tai: TDP N, L, phuong H, thi
xa H, tinh Thtra Thién Hué, vang mat.

3.3. Chi Ho Thi M, sinh ndm 1989; cur tré tai: S0 C, dwong L, T I, khu pho P,
phuong P, Thanh ph6 H6 Chi Minh, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khot kién ngay 03 thang 7 nam 2024, va trong qua trinh giai quyét
vu an, nguoi khot kién anh Tran Van H do anh V6 Thanh T lam dai dién hop phap
trinh bay:

Ngay 25/10/2022, anh Tran Van H va Cong ty ¢6 phan B ky Hop dong mua
ban can ho chung cu s6 CEB.22-09/2022/HDMB-VXBD cin h m3 CEB.22-09
thudc du an “Happy One Central” tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong véi
gi4 2.766.155.271 dong (hai ty bay trim sau muoi sau triéu mot trim nim muoi lam
ngan hai trim bay muoi mébt déng). Anh Tran Van H da thanh toan cho Cong ty
dugc 11 dot, tong so tién 1.222.226.022 déng (mot ty hai traim hai muoi hai triéu hai
tram hai muoi sau nghin khéng traim hai muoi hai dong).

Ngay 17/07/2023, anh H va vo 1a chi Ho Thi M ky két v6i ba HO Thi Mong H2
“Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban cin ho chung cu” s cong chimg 5713,
quyén s6: 07/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/07/2023 tai Vian phong Cl, tinh
Binh Duong d¢ chuyen nhuong lai can ho ma CEB.22-09 thu¢c du an “Happy One
Central” cho ba H5 Thi Mong H2 véi gia tri chuyén nhuong bang sb tién anh H da
thanh toan cho cong ty V 1.222.226.022 dong (mdt ty hai tram hai muot hai triéu
hai tram hai muoi sau nghin khong tram hai muoi hai dong). Ngay 09/8/2023 anh H
da hoan thanh nghia vu dong thué thu nhap c4 nhan tir viéc nhan chuyen nhuong bt
dong san néu trén voi sb tién 24.444.520 dong (hai muoi bén triéu bdn trim bdn
muoi bén nghin nam trim hai muoi df)ng) theo Thong bao ndp thué thu nhép ca
nhan d6i v6i ca nhan chuyen nhuong bat dong san s6 5254/TB-CCT ngay 07/8/2023
ctia Chi cuc Thué thanh phd T (nay 12 T Thanh phé Ho Chi Minh) tai Gidy ndp tién
vao Ngan sach Nha nudc ngay 09/8/2023.

Viéc chuyén nhuong gitra anh H va ba HO Thi Mong H2 duoc Cong ty V dong
¥ thé hién tai Van ban xac nhan thanh toan va cho phép ky vin ban chuyén nhuong
Hop dong mua ban s6 7001/GXN-VXBD. Cong ty V di yéu cau anh H thanh toan
5.000.000 d6ng (nim triéu ddng) chi phi chuyén nhuong cho bén thir ba bang hinh
thire chuyén khoan ngan hang qua s6 tai khoan sb: 060048789563, tén chu tai khoan:
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Pham Thi L, ngan hang S (S1), ndi dung chuyén khoan: “TRAN VAN HOA chuyen
khoan phi hanh chinh can ho CEB22 09".

Theo thoa thuan giira anh H va ba H6 Thi Mong H2 thi ba H2 s& tiép tuc thuc
hién hop ddng va c6 nghia vy thanh todn cho Cong ty V sd tién con lai theo Hop
dong mua ban can h¢ ngay 25/10/2022. Tuy nhién sau d6 Cong ty V duara nhiéu Iy
do dé khong cong nhan quyén sé hiru hop phap can ho cho ba H2 dan dén ba H2
khéng thuc hién duoc viée dang ky bién dong quyen sO hitu d6i véi can ho chung
cur néu trén. Anh H va ba H2 d lién hé Cong ty V dé thuong luong, giai quyét nhung
Cong ty V tu chéi, khong hop tac, khong cong nhan Vin ban chuyén nhuong Hop
ddéng mua ban cin ho chung cu ngay 17/07/2023 gitra anh H va ba Hd Thi Mong
H2, khong cong nhan quyén so hitu ctia ba HO Thi Mong H2 d6i v6i can ho chung
cu néu trén lam anh huong nghiém trong dén quyen va lot ich hop phap cua anh H
va ba H2 nén ba H2 khong con nhu cau nhan chuyen nhuong bat dong san trén nira.
Vi vdy, anh H va ba H2 da den Van phong Cl dé thyc hién thi tuc huy Hop dong
mua ban cin ho chung cu s6 5713, quyén sd 07/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/07/2023 theo Vin ban thoa thuan hay bo vin ban chuyén nhuong hop dong mua
ban cin hd chung cu sé 2450, quyén s6 03/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/03/2024.

Giita anh H va ba H2 khong con thuc hién giao dich chuyén nhuong bat dong
san nén khong phat sinh loi nhuan tir viéc chuyén nhugng dé anh H phai dong thué
thu nhap ca nhan theo quy dinh. Anh H d lién hé Chi cuc Thué thanh phd T (nay la
T Thanh phé H6 Chi Minh) dé yéu cau hoan lai s6 tién da dong thué thu nhap ca
nhan 24.444.520 d6ng nhung khong dugc chap nhan véi 1y do tién da duge chuyén
vao ngan sach Nha nudc, khong thé hoan tra. Chi cuc Thué thanh phd T (nay 1a T
Thanh ph6é H6 Chi Minh) tra 15i anh H bang Cong vin s6 4064/CCT-TB&TK ngay
16/4/2024, n6i dung néu quy dinh tai tai khoan 2, diém ¢ Piéu 8 Luat Thué thu nhap
c4 nhan vé cac trudng hop hoan thué theo quyét dinh cia co quan Nha nudc c6 thim
quyeén.

Nay, anh H yéu cau Toa an giai quyét huy “Thong bao ndp thué thu nhap ca
nhan ddi v6i ca nhan chuyen nhuong bat dong san sd 5254/TB-CCT ngay
07/8/2023” ctia Chi cuc Thué thanh phd T (nay 1a T Thanh phé HO Chi Minh) va
budc Chi cuc Thué thanh phd T (nay 1a T Thanh phé H6 Chi Minh), tinh Binh Duong
phai hoan tra anh H s tién da dong thué thu nhap ca nhan khi chuyén nhuong bat
dong san 1a 24.444.520 dong.

[2] Qué trinh giai quyét vu 4n, ngudi bi kién Thue Co s¢ 25 Thanh pho HO Chi
Minh do 6ng Huynh Tan T3 dai dién hgp phap trinh bay:

Ngay 05/12/2023, Chi cuc Thué thanh phé T (nay 1 T Thanh phd H6 Chi Minh)
nhan don dé nghi cia anh Tran Vian H vé viéc hoan tra thué thu nhép ca nhan tir viéc
chuyén nhuong cin ho CEB.22-09 thudc du 4n Happy O, sd tién 24.444.520 dong
d3 nop theo Thong bao sb: 5254/TB-CCT ngay 07/8/2023 ciia Chi cuc Thué thanh
phd T (nay 1a T Thanh phé H6 Chi Minh) va d3 ban hanh Thong bao s6 4064/CCT-
TB&T ngay 16/4/2024 thong bao cho anh Tran Vin H duoc biét vé viéc khong thuc
hién hoan tra sd tién thué thu nhap ca nhan anh Tran Vin H da nop.
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Thué Co s& 25 Thanh phd H6 Chi Minh khéng dong ¥ yéu cau khoi kién cta
anh H vi cac ly do sau:

Tai Diéu 223 ctia BO luat Dan sy quy dinh vé xac 1ap quyén s hitu theo hop
déng: “Ngwoi duwoc giao tai san thong qua hop dong mua ban, ting cho trao doi,
cho vay hodc hop dong chuyén quyén sé hitu khdc theo quy dinh ciia phdp ludt thi
c6 quyén s hitu tai san do”.

Tai khoan 6 Diéu 402 cta Bo luat Dan su quy dinh vé céc loai hop déng chu
yéu: “Hop do”‘ng c6 diéu kién la hop déng ma viéc thyc hién phu thudc vao viéc phat
sinh, thay doi hodc cham dirt mot sw kién nhat dinh”.

Tai khoan 5 Diéu 427 cta Bo luat Dan su quy dinh hau qua cta viéc hay bd
hop dong: “Truong hop viéc iy bo hop dong khong cé can civ quy dinh tai cdc Piéu
423, 424, 425 va 426 ciia Bé ludt nay thi bén hiy bé hop dong dwoc xdc dinh la bén
vi pham nghia vu va phai thuc hién trach nhiém dan sy do khong thuc hién dung
nghia vu theo quy dinh cua B¢ ludt nay, ludt khac co lién quan”.

Tai Piéu 70 ctia Luat Quan 1y thué naim 2019 quy dinh vé cac trudng hop hoan
thueé:

1. Co quan quan ly thué thyc hién hoan thué dbi véi to churc, ca nhan thudc
truong hop hoan thué theo quy dinh ctuia phap luat vé thue.

2. Co quan thué hoan tra tién ndp thira ddi voi truong hop nguoi ndp thué co
sO tién da ndp ngan sdch Nha nudc 16n hon s6 phai ndp ngan sach nha nudc theo
quy dinh tai khoan 1 Bic¢u 60 cua Luat nay.

Tai Piéu 3 cta Luat Thué thu nhap ca nhan 2007 quy dinh vé quan 1y thué va
hoan thué quy dinh:

1. Viéc dang ky thué, ké khai, khau trir thué, nop thué, quyét toan thué, hoan
thué, xur Iy vi pham phap luat vé thué va céc bién phap quan ly thué dugc thuc hién
theo quy dinh cua phép luat vé quan 1y thue.

2. C4 nhan duogc hoan thué trong cac truong hop sau day:

a) S tién thué da nop 16n hon s6 thué phai nop;

~ b) Ca nhan da nop thué nhung c6 thu nhép tinh thué chua dén muc phai nop
thué;

¢) Céc truong hop khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudce c6 thaim quyén.

Can cu cac quy dinh néu trén, khoan thué thu nhdp c4 nhan tir hoat dong chuyén
nhuong bat dong san anh Tran Van H da ndp theo Thong bao 50 5254/TB-CCT ngay
07/8/2023 phat sinh tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san, ngudi ndp thué da
ndp vao Ngan sach Nha nudc ding theo thong bao ndp thué cua co quan thué nén
khong phat sinh cac khoan ndp thura.

Theo ban ty khai ngay 09/01/2025, nguoi dai dién hgp phap cua Cong ty Co
phan D thi tai Cong van s6 7001/GXN- VXBD ngay 21/7/2023, Cong ty V dong y
cho anh H chuyén nhuwong Hop ddng mua ban cin ho chung cu sé6 CEB.22-
09/2022/HDMB-VXBD, ma cin ho CEB.22-09 tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
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Duong (nay la phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh). Tuy nhién, ngay 27/10/2023,

Cong ty V phat hanh thong bao s6 26721/2023/TB-BPSVXD vé viéc chidm dut Hop
d6ng mua ban va cac phu luc dinh kém do anh H vi pham nghia vu thanh toan quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 12 Hop déng mua ban. Ngay 17/6/2024, Cong ty V va
anh H da thoa thuan thong nhat thanh 1y hop dong, hily giao dich vé chuyén nhuong
bat dong san. Viéc huy bo hop dong khong phai Iy do tur Cong ty D, khong phai theo
quyét dinh ctia co quan c6 thim quyeén.

Khi cic ca nhan thuc hién hay giao dich vé chuyén nhuong bat dong san (da
thue hién tr nam 2023) do y chi chu quan cua hai bén, khong phai ly do bét kha
khang, tai san khong bi ngan chan, han ché giao dich va khong phai theo quyet dinh
cuia co quan co tham quyén nén khong thude dbi tugng dugc hoan thué theo quy
dinh tai Diéu 70 cua Luat Quan ly thué 2019 va Diéu 8 Luat Thué thu nhap ¢4 nhan
2007.

Thué Co s 25 Thanh phé H6 Chi Minh khong thu hdi hoic hity bo théng bao
d3 ban hanh, khong dong ¥ thuc hién hoan tra sé tién thué thu nhdp ca nhan
24.444.520 ddng ma anh Tran Van H d3 ndp theo Thong bao s6 5254/TB-CCT ngay
07/8/2023.

[3] Tai ban ty khai ngay 09/01/2025, dai dién hop phap ctua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty C6 phan D trinh bay:

Ngay 25/10/2022, Cong ty C6 Phan D va anh Tran Vian H c6 ky Hop dong mua
ban cin ho chung cu s6 CEB.22-09/2022/HPMB-VXBD dbi véi can ho ma sO
CEB.22-09 thudc dy an Khu phtic hop thuong mai va cin ho cao cap Van Xuén
Binh D (Happy O) dia chi tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh) véi gia 14 2.766.155.271 dong.

~ Tinh dén ngay 27/ 7/2023, anh Tran Van H da thanh toan duoc 11 dot véi tong
s0 tien 1.249.386.600 dong.

Ngay 09/8/2023, Cong ty B thong bao sb 18967/2023/TB-BPSVXD giri cho
anh Tran Vian H vé thoi han thanh toan tién dot 12 theo quy dinh Hop ddng mua ban
va Phu luc dinh kém Hop dong mua ban vi ngay 26/8/2023 1a han cubi phai thanh
toan dot 12, tuy nhién hét thoi han nay anh Tran Van H van khong thanh toan.

Ngay 28/9/2023, Cong ty tiép tuc gui thong bao sé 23868/2023/TB-BDSVXD
vé viée xur 1y vi pham Hop déng mua ban, trong do yéu cau anh Tran Vin H thanh
toan tién dot 12, dot 13 theo quy dinh tai Phy lyc 01 dinh kém Hop dong mua ban
va quy dinh rd thoi gian dén ngay 05/10/2023 anh H khong thanh toan thi cong ty
c¢6 quyén don phuong chim dit hop dong nhung anh H van khong thanh toan nén
Cong ty va anh H da thong nhat ky bién ban thanh 1y hop dong mua ban, cham dut
hop dong mua ban, cong ty tra lai anh H s6 tién da nhén sau khi trir phi phat theo
Quyet dinh cong nhan thdéa thuan cua cac duong su s6 99/2024/QDST-DS ngay
04/6/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Dau Moét.

Viéc chuyén nhuong lai can ho gitta anh H véi ba HO Thi Mong H2 la giao dich
dan sy gitra ca nhan va giao dich nay cling da dugc huy bo tai van phong C1, Cong
ty B khong con lién quan dén anh H.
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[4] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan tridu tap hop 1€ nhiing ngudi
co quyen loi, nghla vu lién quan ba HO Thi Mong H2 va chi Hb Thi M dén Toa an
lam viéc va tham gia d6i thoai, nhung ba H2 va chi M déu vang mat khong tham gia
to tung khong co 1y do va cling khong gui van ban trinh bay y kién ctia minh cho
Toa an nén Toa an khong ghi nhéan y kién ctia ba H2 va chi M duoc.

Tai phién Toa,

- Nhiing nguo1 dai dién hop phap cua nguoi khoi kién anh Trén Vian H, nguoi

bi kién Thué Co s6 25 Thanh phé HO Chi Minh va nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan Cong ty Co phan D ving, nhung déu c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

- Nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi Mong H2 va chi Ho
Thi M vang mat khong c6 1y do.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vie 15 - Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu tai phién toa:

+ V& thu tuc t6 tung: Qua trinh té tung tir khi thu Iy vu 4n dén khi khai mac
phién toa so thim, Tham phén, Thu ky d4 tién hanh t6 tung dtng quy dinh ctia phap
luat; xac dinh dung quan hé phap lut 12 “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh trong linh viee quan 1y thué” theo khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Diéu 31 cta
Luat TH tung hanh chinh. Vu an dugc dua ra xét xtir ding thoi han theo quy dinh tai
Piéu 130 cua Luat Té tung hanh chinh. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thyc hién
day du tham quyén theo quy dinh tai chuong XI vé phién toa so tham Vé duong su:
Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thue hién ding quyén va nghia vu t6 tung ciia minh
theo quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh; riéng nguoi lién quan ba H6 Thi Mong
H2 va chi Ho Thi M khong thyc hién dung quyén va nghia vu té tung ctia minh theo
quy dinh. Tai phién toa 1an thtr hai, nhimng nguoi dai dién hop phap cta ngudi khoi
kién anh Tran Vin H, nguoi bi kién Thué Co s¢ 25 Thanh pho H6 Chi Minh va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Co phan P vang, nhung déu c6 don
dé nghi giai quyét vang mat; nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho
Thi Mong H2 va chi Ho Thi M ving mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xir vang tat ca cac dwong su 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 157 va
Diéu 158 cta Luat T6 tung hanh chinh. Kiém sat vién khong kién nghi gi thém.

+ V& mit ndi dung: Can cr khoan 2 Diéu 193 cta Luét T tung hanh chinh, dé
nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khai kién anh Tran Van H do Chi cuc Thué thanh
phé T (nay 12 T Thanh phé H6 Chi Minh) ban hanh Thong bao ndp thué thu nhap ca
nhan d6i v6i c4 nhan chuyén nhuong bat dong san sé 5254/TB-CCT ngay 07/8/2023
va Cong van s6 4064/CCT-TB&TK ngay 16/4/2024 tra 15i khiéu nai 1a dung quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€ém sat, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé b tung:
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[1.1] V& quan hé phap luat: Theo don khoi kién ngdy 03 thang 7 ndm 2024 va
trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi khoi kién anh Tran Van H yéu cau huy Thong
bdo s6 5254/TB-CCT ngay 07/8/2023 ciia Chi cuc Thué thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 13 T Thanh phd Ho Chi Minh) va yéu cau Thué Co so 25 Thanh phd H6
Chi Minh thyc hién hoan tra sb tién thué thu nhdp c4 nhan anh H da dong la
24.444.520 dong nén Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat tranh chip 1a
“Khiéu kién quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vic qudn Iy thué”
quy dinh tai Diéu 3, Diéu 8 ctua Luat Thué thu nhip ca nhan va Diéu 70 cta Luit
Quan 1y thué.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Tai thoi diém thu 1y, nguoi khoi kién
anh Tran Van H c6 cing dia gidi hanh chinh cap tinh v&i nguoi bi kién Chi cuc Thué
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 13 T Thanh ph6 H6 Chi Minh) nén cin ctr khoan
1 Biéu 30, khoan 1 Piéu 31 ctia Luat T tung hanh chinh; khoan 3 Piéu 2 ctia Luat
stra doi bd sung mot s6 diéu ctia Bo luat T6 tung hanh chinh nén thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.3] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 18/7/2023, anh Tran Van H 1am T& khai thué
thu nhap ca nhan tur viée chuyén nhuong can hd chung cu CEB.22-09 thudc du an
Happy O voi s6 tién chuyén nhuong 1a 1 222.226.022 ddng. Ngay 07/8/2023, Chi
cuc Thué thanh phé T ban hanh Thong bao s6 5254/TB-CCT cho anh H ndp s tién
24.444.520 dong. Sau khi ndp s6 tién nay thi den ngay 05/12/2023, anh H c6 Don
dé nghi Chi cuc Thué thanh phd T hoan tré lai s tién thué thu nhap ca nhan ma anh
H di dong. Ngay 16/4/2024, Chi cuc Thué thanh phd T ban hanh Céng van sd
4064/CCT-TB&TK vé viéc tra 101 dé nghi ctia anh H véi ndi dung khong cé cin cir
dé hoan tra so tién thué thu nhap ca nhan ma anh H da dong. Dén ngay 03/7/2024,
anh H khoi kién Chi cyc Thué thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a T Thanh pho
Ho6 Chi Minh) nén con thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 148 cta Luat Quan 1y thué;
diém a khoan 3 Piéu 116 cua Luat T tung hanh chinh.

[1.4] Vé su tham gia phién toa cia dwong si: Tai phién toa 1an tht hai, ving
mat dai dién hop phap ctia nguoi bi ki¢n Thué Co s& 25 Thanh phé H5 Chi Minh va
nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén lo1, nghia vy lién quan Cong ty Co
phan P c¢6 don dé nghi giai quyét ving mat; Vang mat nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba HO Thi Mong H2 va chi H6 Thi M khong c6 1y do. Do do, can
ctr vao Diéu 157, Picu 158 cua Luat T6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xir Vﬁn tién
hanh xét xir dé giai quyét vu 4n vang mat nhiing ngudi néu trén.

[2] Theo cc tai liu, ching cir ¢6 trong hd so vu an thé hién: Ngay 25/10/2022,
Cong ty Co phan D va anh Tran Vian H ky “Hop dong mua ban cian hd chung cu” s6
CEB.22-09/2022/HDMB-VXBD dbi véi can ho ma CEB.22-09 thudc du an Happy
O, tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phd Ho
Chi Minh). Anh H di thanh toan cho cong ty V 1.249.386.600 dong. Ngay
17/7/2023, anh H va vo 1a chi HO Thi M ky “Vin ban chuyén nhuong hop dong mua
ban can hd chung cu” cho bén nhan chuyén nhuong ba HO Thi Mong H2 tai Van
phong C1, sé cong chimg 5713.
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Qua trinh giai quyét vu an, phia ngudi khoi kién va nguoi bi kién thong nhat:
Ngay 18/7/2023, anh H 1am T& khai thué thu nhap ca nhan tir viéc chuyén nhuong
cin ho chung cu véi so tién 1.222.226.022 ddng; ngay 07/8/2023 Chi cuc Thué thanh
phé T ban hanh Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan ddi voi ca nhan chuyén nhuong
bat dong san s6 5254/TB-CCT dé thong bao cho anh H ndp 24.444.520 dong va anh
H d3 ndp sb tién nay theo Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc ngay 09/8/2023.
Ngay 05/12/2023, anh H ¢6 Pon dé nghi Chi cuc Thué thanh phd T hoan tré lai s6
tién thué thu nhap ca nhan ma anh H da dong. Ngay 16/4/2024, Chi cuc Thué thanh
phé T ban hanh Cong vin s6 4064/CCT-TB&TK vé viée tra 1oi dé nghi ctia anh H
v6i ndi dung khong co can cir dé hoan tra s6 tién thué thu nhap ca nhan ma anh H
da dong. Nhu vay, su thtra nhan va théng nhét cta nguoi khéi kién va nguoi bi kién
vé thoi gian thong bao ndp thué, thoi gian ndp thué, thoi gian yéu cau hoan tra lai
tién thué da ndp va tra 101 yéu cau 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo
quy dinh tai Diéu 79 ctia Luat T tung hanh chinh.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién vé viée bude Chi cuc Thué thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 1a T Thanh phd Ho Chi Minh) hoan tra lai s tién thué
thu nhap c4 nhan da ndp 1a 24.444.520 dong, Hoi dong xét xtr, xét thiy: Anh H nop
thué thu nhap c4 nhan s6 tién 24.444.520 dong theo Thong bao ndp thué thu nhap ca
nhan d6i v6i ca nhan chuyén nhuong bat dong san s6 5254/TB-CCT ngay 07/8/2023.

Nhan thay, ngay 17/7/2023 anh H, chi M va ba H2 1ap “Vin ban chuyén nhuong
hop dong mua ban can ho chung cu” tai Vian phong C1, theo d6 anh H, chi M chuyén
nhuong cho ba H2 hop dong mua ban cin ho chung cu véi gia 1.222.226.022 dong;
ngay 18/7/2023, anh H lam T¢ khai thué thu nhap c4 nhan tir viéc chuyén nhuong
cin ho chung cu véi s tién 1.222.226.022 dong; ngay 07/8/2023 Chi cuc Thué thanh
pho T ban hanh Thong bao nop thué thu nhap c4 nhan ddi voi cd nhan chuyén nhuong
bat dong san s6 5254/TB-CCT dé thong bao cho anh H ndp 24.444.520 dong. Do
d6, vé thim quyén, thoi hiéu, trinh ty thi tuc va ndi dung ctia Thong bao sd 5254/TB-
CCT cua Chi cuc Thué thanh phd T (nay 1a T Thanh phé H6 Chi Minh) 1a phu hop
v6i Luat Quan 1y thué 2019; Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quan ly thué; Nghi dinh
91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot sd dleu
ctia Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
mot so diéu cua Luat Quan ly thué; Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015
cua By T4 va Thong tu 80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 cua B6 T4 huong dan thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Quan ly thue va Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quan 1y thué.

Nhu vy, viéc ban hanh Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan ddi véi ca nhan
chuyén nhuong bat dong san s6 5254/TB-CCT ngay 07/8/2023 ciia Chi cuc Thué
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 13 T Thanh phé H6 Chi Minh) 13 ding quy dinh
ctia phap luat. Tai bién ban iy 101 khai ngay 08/8/2025, ngudi dai dién hop phap
ctia ngudi khai kién ciing xac dinh viéc ban hanh Thong bao ndp thué thu nhap ca
nhan sé 5254/TB-CCT ngay 07/8/2023 cta Chi cuc Thué thanh phd T 14 hoan toan
pht hop vé6i quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, tai Pon dé nghi ngay 05/12/2023,
ngudi dai dién hop phap cta ngudi khai kién cho rang: Do Cong ty C6 phan P khong
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cong nhan “Vin ban chuyén nhugng hop déng mua ban cin ho chung cu” giita anh
H, chi M va ba H2 va cling khong cong nhan quyén s& hiru ctia ba H2 d6i véi can
hé chung cu s6 CEB.22-09 thudc dy an Happy One C néu trén nén anh H dé nghi
Chi cuc Thué thanh phd T hoan tra cho anh H sé tién thué thu nhap c4 nhan ma anh
H di dong 1a 24.444.520 ddng. Ngay 25/3/2024 tai Van phong C1, giita anh H, chi
M va ba H2 ciling da 1ap “Van ban thoa thudn huy bo van ban chuyén nhuong hop
d6ng mua ban cin ho chung cu”, theo d6 02 bén thdng nhit hoan tra cho nhau nhiing
gi d3 nhan. Pén ngay 16/4/2024, Chi cuc Thué thanh phd T ban hanh Cong vin s6
4064/CCT-TB&TK khong chap nhan don kién nghi vé viéc xin hoan thué thu nhap
c4 nhan cua anh H vé6i 1y do: khoan thué thu nhap c4 nhan tir hoat dong chuyén
nhuong bat dong san anh H da ndp theo Thong bao s6 5254/TB-CCT ngay 7/8/2023,
phat sinh tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san, ngudi nop thué da ndp vao ngan
sach nha nudc ding theo Thong bao ndp thué ctia co quan Thue nén khong phat sinh
cac khoan nop thira. Khi cac ca nhan thyc hién hay giao dich vé chuyén nhuong bat
dong san (da thyc hién tir nam 2023) do y chi chu quan cua 02 bén, khong phai ly
do bét kha khang, tai san khong bi ngan chan, han ché giao dich va ciing khong phai
theo quyét dinh cta co quan c6 tham quyen nén khong thudc dbi tuong hoan thué
quy dinh tai Piéu 70 Luat Quan ly thué va DPiéu 8 cua Luat Thué thu nhap c4 nhan.

Nhan thiy, Van ban chuyén nhuong hop dong mua ban cin hd chung cu giira
vo chong anh H, chi M va ba H2 dugc ky két ngay 17/7/2023 tai Vian _phong C1 khi
Can ho CEB.22-09 thugc dy an Happy O thugc dién chua nop ho so dé nghi co quan
nha nudc co tham quyen cap gidy ching nhan vé quyen str dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; tai thoi diém ky Hop
dong thi Can ho CEB.22-09 thudc dy 4n Happy One C khong c6 tranh chap dang
dugc co quan c6 tham quyén thong bao, thu 1y, gidi quyét theo quy dinh cua phap
luat; Can hd CEB.22-09 thudc dy 4&n Happy O ciling khong thudc dién bi ké bién, thé
chép dé bao dam cho viéc thyc hién nghia vu theo quy dinh cua phéap luat. Do d6 vo
chdng anh H, chi M dugc quyén chuyén nhuong hop dong mua ban Can ho CEB.22-
09 thudc du an H3 theo Piéu 10 cuia Hop ddng mua ban cin ho chung cu da ky giira
anh H va Cong ty C6 phan P va Diéu 59 cia Luat Kinh doanh bit dong san nim
2014. Sau khi ky Van ban chuyén nhugng hop dong mua ban cin ho chung cu hinh
thanh trong tuong lai gitra vg chf)ng anh H, chi M va ba H2 ngay 17/7/2023 thi ngay
09/8/2023 anh H da thyc hién day du nghia vu thué thu nhap c4 nhan doi véi Nha
nudc theo Gidy ndp tién vao ngan sach Nha nude ciia Ngan hang N Chi nhanh V1 -
Chi nhanh thanh pho T.

Tuy nhién, ngay 24/7/2023 Chu dau tu Cong ty C6 phan B mdi ban hanh Vin
ban s 7001/GXN-VXBD vé viéc xac nhan thanh toan va cho phép ky vin ban
chuyén nhugng Hop déng mua ban, nhung trude d6 vao ngay 17/7/2023, anh H méi
c6 Vin ban xac nhin cong no sd 313/2023/CV-HPO.CENTRAL ngay 17/7/2023
ctia Chut du tu vé viée xac nhan cong ng khach hang da thanh toan tién mua Cin ho
CEB.22-09 thudc du an Happy O, nhung di ky Vin ban chuyén nhuong hop dong
mua ban cin ho chung cu cho ba H2. Ngoai ra, tai Piéu 5 cua “Van ban chuyén
nhuong hop dong mua ban can ho chung cu” dé ky ngay 17/7/2023 thi anh H c6
quyén chim dirt quyén va nghia vu lién quan dén “Hop déng mua ban can ho chung
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» da ky voi Cha dau tu ké tur ‘ngay Van ban chuyén nhuong nay dugc chu dau tu
xac nhan con ba H2 duoc quyén tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu cta anh
H theo Hop dong mua ban can ho chung cu da ky voi Cha dau tu va duoc coi nhu
bén mua nha ¢ ké tir ngdy Vian ban chuyén nhuong nay duoc Chu dau tu xac nhan.
Do anh H, chi M va ba H2 khong thuc hi¢n viéc xac nhan cia Chu dau tu vé viéc
chuyén nhuong hop ddng mua ban cin hd chung cu di ky giita anh H, chi M va ba
H2 nén tai Ban tu khai ngay 09/01/2025, nguoi dai dién hop phap cua Chu dau tu
trinh bay: anh H thanh toan tién thoa thuan theo Hop ddng mua ban cin hd chung
cur ngay 25/10/2022 cho Cong ty Co phan B dén ngay 27/7/2023 duoc 11 dot, voi
tong so tién 1.249.386.600 dong, sau do khong tiép tuc thanh todn. Tu ngay
09/8/2023 dén ngay 05/ 10/2023 Cong ty Co phan P 03 lan giri vin ban yéu cau anh
H tiép tuc thanh toan tién va _ghi 10 thoi gian dén ngay 05/10/2023 anh H khong
thanh toan thi cong ty c6 quyén don phuong chdm dat hop dong nhung anh H van
khong thanh toan. Ngay 27/10/2023, Cong ty V phat hanh thong bao sO
26721/2023/TB-BPSVXD vé viéc cham dit Hop d6ng mua ban va cac phuy luc dinh
kém do anh H vi pham nghia vu thanh toan quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 12
Hop d6ng mua ban.

Mac du, ngay 25/3/2024 gitra anh H, chi M va ba H2 ky “Van ban thoa thuan
hty bé van ban chuyén nhuong hop dong mua ban can h¢ chung cu” va theo Quyét
dinh cong nhan thoa thuan cta cac duong su s6 99/2024/QDST-DS ngay 04/6/2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot thi Cong ty C6 phan P va anh H ciing
d3 thong nhat hay bo “Hop dong mua ban cin hd chung cu” s6 CEB.22-
09/2022/HPMB-VXBD di ky ngay 25/10/2022, Cong ty tra lai sb tién da nhan cua
anh H sau khi trir phi phat do vi pham hop dong; dén ngay 17/6/2024 giita Cong ty
Co phan P va anh H d3 ky Bién ban thanh 1y hop dong, anh H phai chiu phi phat
375.730.844 ddng do vi pham nghia vy thanh toan nén chi duoc nhan lai
873.655.765 ddng trong tong sb tién da thanh toan 1.249.386.600 dong. Tuy nhién,
1& ra sau khi ky “Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho chung cu” giira
VO ché)ng anh H, chi M va ba H2 thi anh H, chi M ba H2 phai ¢6 xac nhan cia Chu
dau tu Cong ty Co phan B dé tir d6 chuyén toan bd quyén va nghia vu ctia anh H
trong “Hop ddng mua ban cin ho chung cu” d3 ky giira anh H va C dau tu sang cho
ba H2. Nhung do, anh H, chi M va ba H2 khong thuc hi¢n viéc xac nhan cta Chu
dau tu nén vao ngay 09/8/2023 va ngay 28/9/2023, Chu dau tu ban hanh céc thong
bao s 18967/2023/TB-BDSVXD va s6 23868/2023/TB-BDSVXD giri cho anh H
yéu cau thanh toan tién ciia dot 12 va 13 ma khong phai thong bao cho ba H2. Do
d6, du co s xac dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho
chung cu giita anh H, chi M va ba H2 khong duoc thyc hién 1a hoan toan do 16i cta
anh H, chi M va ba H2 ma khong thudc truong hop bat kha khang; con viéc thoa
thuan huy cac hop ddng giao dich trén gitta anh H va ba H2, giita anh H va C dau tu
thi dy chi 1 y chi cta cac bén. Do d6, viéc anh H yéu cau duoc hoan thué voi 1y do
Cong ty C6 phan D khong cong nhin “Vin ban chuyén nhugng hop dong mua ban
cin ho chung cu” giita anh H, chi M va ba H2 va ciing khong céng nhan quyén s
hitu ctiia ba H2 d6i v6i can ho chung cu s CEB.22-09 thudc dy an Happy O 1a khong
phu hop. Vi vdy, Cong vin sb 4064/CCT-TB&TK khéng chip nhan don kién nghi
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vé viéc xin hoan thué thu nhap ca nhan ctia anh H 13 phu hop véi Dleu 70 cua Luat
Quan 1y thué va Piéu 8 cua Luat Thué thu nhip ca nhan nén yéu cau khoi kién cua
anh H khéng dugc chip nhan.

‘ [4] Xét v kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé td tung va
de nghi vé€ ndi dung giai quyet vu an c6 can ctr.
[5] V& an phi hanh chinh so thim: Do yéu cau khdi kién cua anh H khong duoc
chap nhan nén anh H phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct cac Diéu 8, 29, 30, 31, 115, 158, 164, 193, 204 va 206 cua Luét To
tung hanh chinh; khoan 3 Diéu 2 cua Luat stra d61 bo sung mdt so diéu cuia B luat
T6 tung hanh chinh;

- Can ctr Diéu 59 cuia Luét Kinh doanh bat dong san nam 2014; Diéu 8 ctia Ludt
Thué thu nhdp c4 nhan 2007; Diéu 70 Luat Quén 1y thué 2019.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta
Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhén yéu cau ciia nguoi khoi kién anh Tran Vin H d6i v6i nguoi
bi kién Chi cuc Thué thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a T Thanh phd Ho Chi
Minh) vé viéc hity “Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan dbi véi ca nhan chuyén
nhuong bat dong san s6 5254/TB-CCT ngay 07/8/2023”.

2. Khong chap nhan yéu cau cta nguoi khoi kién anh Tran Vian H vé viéc budc
Chi cuc Thue thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la T Thanh ph6é H6 Chi Minh)
hoan tra lai s6 tién thué thu nhap c4 nhan anh Tran Van H da nop vao ngan sach Nha
nudc 1a 24.444.5204 (hai muoi bon triéu, bdn trim bdn muoi bon nghin, nam tram
hai muoi dong).

3. Vé an phi hanh chinh so thém Anh Tran Van H phai chiu 300.0004d (ba tram
nghin dong) duoc trir vao sb tién 300.000d (ba traim nghin ddng) tam Gng an phi
anh Tran Van H d4 ndp di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0003185 ngay 11/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thi Dau Mat,
tinh Binh Duong (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 15 - Thanh ph H6 Chi
Minh).

4. Nguoi khai kién co quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; nguoi bi kién va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai
Tda co quyén khang cdo Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc Ban
an hodc Ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. H6 Chi Minh; < : o ~ X
- VKSND KV15-TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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- THADS TP. H) Chi Minh
(Phong THADS Khu vuc 15);
- Cac duong su;

- Luu: VT, Hs.

Nguyén Thé Vong



