TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13-P Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 06/2025/DS-ST

Ngay: 29-8-2025.

Vv Tranh chap Hop dong chuyen doi
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13- P

- Thanh phan Hoi ddng xét xir (HDXX) so thim gdm co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan.

Cac Hoi tham nhdn dan: Ba Poan Thi Chuyén, Ong Vil Viét Trung.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Pinh Lan - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 13- P.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 13- P tham gia phién toa: Ong
Pham S§ Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 29/8/2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 13- P xét xir so
tham cOng khai vu an dan sy thu Iy s6 22/2024/TLST-DS ngay 11 thang 10 nim
2024 vé tranh chap Hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 01/2025/QDXXST-DS ngay 14/7/2025, Quyét dinh hodn
phién toa s6 06/2025/QDST-DS ngay 05/8/2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh ndm 1960;

S6 CCCD: 030060014262

Noi thuong tra: Doi 6, thon O, x& K, huyén M, tinh D (Nay la: Ddi 6, thon
O, x4 B, thanh phd P); C6 mait.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don: Ba Luan Thi N,
Luat su - Cong ty Luat TNHH G - Poan luat su thanh phd Ha Noi; C6 mat.

- Bi don:

+ Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1951, Pja chi: thon O, x4 K, huyén M, tinh
D (Nay la: thén O, x& B, thanh phé P); Ving mdt.

+ Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1976; Pia chi: thén X, phuong Z, tinh Q;
Ving mdt.

+ Anh Nguyén Vin S, sinh nam 1979; S6 CCCD: 030079001667; Pia chi:
thon O, x4 K, huyén M, tinh D (Nay |a: thén O, x& B, thanh phé P); Ving mdt.

+ Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1983; Pia chi: D6i &, thon Y, phuong A,
tinh Q; chng mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan xa B, thanh phd P. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong
Bui Trong Thugc - Chi tich x&; Vang mdt, c¢6 don xin xét xir viang mdt.

+ Ba Pham Thi E, sinh ndam 1964; S5 CCCD: 030164011889; Pja chi: thon
0O, x4 K, huyén M, tinh D (Nay la: thén O, x& B, thanh phd P); C6 mait.



+ Chi Nguyén Thi U, sinh nim 1986; Dia chi: thon O, x& K, huyén M, tinh
D (Nay la: thén O, xa B, thanh phd P); Ving mat.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kiégn, qua trinh khai tai Toa an va tai phién toa, nguyén
don 6ng Nguyén Vin V trinh bay:

Trudce day vo chong 6ng va c4c con & trén mot manh dat dién tich khoang
115m? trén cd nha, cong trinh phu ¢ thon O, x& K, huyén M, tinh D (nay la thén
O, x4 B, thanh phd P). Thira dat nha 6ng gidp nha 6ng Thao, gidp nha ong
Puong, giap nha 6ng Quat va giap duong xom. Cach nha 6ng khoang 200 mét
(cuing thon) c6 nha ong Stra ba P & trén mot thira dat rong hon (khoang 483m?).
Thoi diém nam 2002 - 2003, vi nha éng 1am néng nghiép can c6 chd phoi thoc,
dé rom ra nén nha dng c6 nhu cau & manh dat rong rai hon, con nha éng Sira ba
P ltc d6 ¢6 nhu cau chuyén vao mién Nam lam an, vira muén c6 nha & qué, vira
mudn co tién cho con vao Nam lap nghiép, nén gia dinh ong Stra da sang nha
6ng noi chuyén dé xuat viéc doi dat, cu thé: nha 6ng 1y manh dt cia nha éng
Stra ba B, con nha 6ng Stra ba P 1y manh dat ciia nha 6ng. Vi manh dat nha
ong Stra ba P c6 di¢n tich rong hon nén nha 0ng phai tra thém cho nha 6ng Stra
s6 tién 28 tridu déng. Thira dat ctia nha ong Stra ¢ dién tich 483m? gém 300m?
dat &, 183m? dat vuon tai s6 thira 187, to ban do so 05 thon O, x& K. Liic d6
thira dat nha 6ng dang ¢ cling dd c6 s6 do, 6ng khong nhé cu thé 14 thira nao, to
ban d6 nao ma chi biét 1a c6 dién tich khoang 115m? giap vdi cac nha nhu 6ng
da trinh bay ¢ trén. Thira dat ciia nha ong Stra ba P ciing da c¢6 s6 do. Sau khi
hai nha théng nhat xong viéc doi dat, giao dat, tra thém tién thi 6ng dua so do
dat ctia 6ng cho nha ong Stra giilt, con ong gitt s6 do dat nha ong Stra. Hai bén
1ap mot Bién ban chuyén doi nha va dat & thd cu ngay 28/02/2003 c¢6 chit ky cia
6ng, 6ng Stra va nguodi 1am chung. S6 tién 28 triéu 6ng ciing tra ludén cho nha
ong Stra ba B vao ngay hom d6. Lap bién ban xong, hai 6ng mang Bién ban doi
dat ¢én UBND x& K xin x4c nhan.

Pén ngay 02/02/2003 am lich, hai nha chuyén sang dat cuia nha bén kia o,
giit nguyén cong trinh trén dat. Sau khi chuyén xong thi bén ndo bén dy & va ty
kién thiét, khong xay ra tranh chap gi.

Sau khi di & 6n dinh, 6ng c6 nhu cau sang tén gidy ching nhin quyén sir
dung dat ddi voi thira dat ctia 6ng Stra cho nha 6ng, nhung khong lam duoc Vi
thoi diém d6 ong Sira da chét, cac con gai 6ng Stra & xa khong vé (6ng Stra chét
nam 2011). Ong Stra, ba B ¢ 03 ngudi con 1a: chi Nguyén Thi H, anh Nguyén
Vin S, chi Nguyén Thi L. Déi véi thira dat cii ciia nha éng d6i cho nha ong Stra,
gia dinh dng Stra da 1am xong thi tuc sang tén gidy chimg nhan, hién nay thia
dat dang dimg tén anh Nguyén Vin S va chi Nguyén Thi U (la con trai va con
dau o6ng Sura).

Khi gia dinh 6ng chuyén sang thira dat ctia nha 6ng Stra dé ¢, trén dat da
c6 san mot nha cap bén mai ngoi tay. Phia dat giap nha 6ng Duong 1a ao. Pén
nam 2011, 6ng va 6ng Duong théng nhat xay rinh thoat nudc cho x6m va éng
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d3 14p ao dé st dung trong cdy. Sau ndy 6ng Duong x4y nha méi thi 6ng Duong
xdy tuong bao ngan cach gilra nha 6ng va nha 6ng Duong. Phia bén giap nha
anh Hung 6ng di xdy nha va cong trinh phy hét dat, khong co tranh chap. Vé
phia Nam giap duong xom, trude day thon xi co dén nha 6ng van dong gia dinh
ong hién dit dé 1am dudng néng thén mai, nén nha ong cé tw nguyén hién mot
phan dét cua gia dinh minh cho thon x& lam duong. Sau d6 xi da tién hanh muc
ranh 10i vao trong dat nha ong dé lam dudng rong ra. Ong xac dmh mot phan
dlen tich dat ma gla dinh 6ng da hién lam dudng van nam trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén P Stra. Ong dé nghi Toa 4n céng nhan
quyén st dung dat cho vo chdng 6ng theo gidy chimg nhan. Sau nay gia dinh
o6ng hién dat cu thé nhu thé nao thi dng s& lam viéc voi thon xa.

Ong dé nghi Toa 4n giai quyét cong nhan Hop ddng chuyén doi quyén sir
dung dat theo Bién ban chuyén doi nha va dat ¢ tho cu ngay 28/02/2003 gitta gia
dinh 6ng va gia dinh 6ng Stra, cong nhan cho vo chdng 6ng duoc quyén st dung
thira dat s6 187, to ban d6 sd 5, dién tich 483m? da dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén P Stra tai thén O, x& B, thanh phé P.

Pbi v6i chi phi cap gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh
phép luat va chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san, 6ng V ty nguyén chiu
khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi E nhét tri v6i ¥ kién
6ng Nguyén Vin V.

* Qud trinh lam viéc véi Toa dn, bi don anh Nguyén Vin S trinh bay:

Anh la con trai cia 6ng Stra, ba B. B6 me anh sinh dugc 03 nguoi con 1a
anh, chi L, chi H. Ong Stra chét nam 2011, me anh van con séng dang & clng
nha voi vo chong anh. Thoi diém nam 2003 khi gia dinh anh va gia dinh 6ng V
thoa thuan d6i dat, anh di bo doi vé c6 ching kién su viéc hai gia dinh thong
nhat d6i nha dat cho nhau. Liic d6, anh chi biét gia dinh minh c6 kho khin, anh
c¢6 nhu cau vao mién Nam 1ap nghiép, nén bé me anh méi d6i dat cho nha 6ng V
dé nha anh ldy manh dat nho hon, nha 6ng V ldy manh dat rong hon, nén 6ng V
tra tién cho gia dinh anh 28 triéu dong (1a tién tra cho dién tich chénh l1éch). Hai
gia dinh 1ap Bién ban chuyén d6i nha dat cho nhau. Sau d6 hai gia dinh thyc
hién viéc giao dét, thanh toan tién va str dung dat theo dung thoa thuan, khdng
tranh chip. Gia dinh anh d & trén nha cii ctia ong V dén nam 2013 thi anh pha
nha cii cia 6ng V va xay nha ba tang nhu hién nay. Pong thoi, gia dinh anh ciing
lam thu tuc sang tén gidy chimg nhin quyén st dung dat ddi véi thira déat cua
nha 6ng V sang cho 6ng Stra, dén nim 2010 thi sang tén tir 6ng Stra cho vo
chong anh. Trong qua trinh lam s6 d6, anh da lién hé voi gia dinh 6ng V dé cing
lam thu tuc sang tén voi nhau, nhung lac d6 nha 6ng V khong mudn mat phi nén
khong 1am. Thoi gian vira qua, 6ng V dén nha anh bao gia dinh anh hd trg viéc
sang tén so do, nhung ong V lai Gy quyén cho hai luat su vé nha anh lam viéc va
yéu cau gia dinh anh rat nhiéu ndi dung vuot ngoai diéu kién ma gia dinh anh c6
thé cung cap, nén anh khong doéng y. Hién nay gia dinh anh khong tranh chap gi
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vé dat cat voi gia dinh 6ng V, nhung viéc sang tén s6 d6 thi nha 6ng V phai tr lo
liéu vé tha tuc ciing nhu chi phi sang tén gidy ching nhan tai co quan c6 tham
quyén, gia dinh anh khong nop.

Ba Nguyén Thi P uy quyén cho anh Nguyén Van S. Chi Nguyén Thi U
nhat tri vé6i v kién ctia anh S. Chi H, chi L d3 nhan duoc cac van ban td tung ctua
Toa an, cac chi khong trinh bay v kién.

* ¥ kién ciia UBND xa B: Déi véi thira dat so 187, to ban d6 so 5, dién
tich 483m? thon O, x& K, huyén M, tinh D (Nay la thon O, xa B, thanh pho P)
trén ho so dia chinh luu tai UBND xa thudc quyen si sung cua ong Nguyen b
Stra- d4 c6 thoéa thuan chuyén quyén st dung dat sang cho 6ng Nguyén Vin V,
song hai bén chua hoan thién céac thu tuc hd so chuyén quyén st dung dat va
chua thuc hién viéc dang ky bién dong dét dai. Viéc cach day 10 nam, gia dinh
ong Nguyén Vin V c6 thong nhat hién ting va dong ¥ dé cho xa va thon O dap
duong x6m di qua phan dat thudc quyén sir dung dat hop phap theo Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat ctia gia dinh 6ng Nguyén D Stra dd dugc UBND huyén
M cidp GCNQSD dit s U705678 tai thira sb 187, t& ban d6 sb 5, dién tich
483m?2, ngay cap 22/8/2002 khong c6 hd so luu gitr tai UBND xa K (nay 1a
UBND x4 B) thé viéc hién tang dat lam duong xom ndi trén, cac bén ciing chua
tién hanh cac thu tyc hién ting dat 1am duong x6m va ding ky bién dong dat dai
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

* Kot qud xem xét, tham dinh tai ché thé hién:

- Thira dat s6 187, to ban dd s6 05, dién tich 483m? thon O, x4 K, huyén
M, tinh D hién nay ho 6ng V dang quan 1y st dung c6 tong dién tich sir dung
hién trang 1a 526,5m?, tir canh: phia Bac giap nha anh Hung dai 9,91 + 1,07 +
1,46 + 5,76 + 2,39 + 3,72 + 6,14 + 3,54 (m); Phia Pong giap ong Duong dai
15,47m; Phia Nam giap ranh nuéc dai 27,40 + 1,70 (m); Phia Tay giap duong
x0m dai 5,0 + 4,77 + 7,44 (m). Tai san trén dat gdbm: 01 nha mai bang mot ting
trén 1am tum chdéng néng bang ton, tuong 20 xay gach chi lam nam 2004, tum
bang ton 1am nam 2022, dién tich nha va tum déu bang 72,0m?; 01 nha cdng
trinh phy mai bang mot tang, xay gach chi do, tudng 20 1am nam 2006 dién tich
28,7m?; 01 lan ton phia trudc nha cbng trinh phu dién tich 18,6m? lam num
2018; 01 cay U phia trude nha xay gach chi do tuong 10 stra nam 2022 dién tich
5,4m?% 01 san trat bé tong 1am nim 2022 dién tich 123,5m? 01 chudng chin
nudi da pha d6 cia nha ong Sua xay dung tir trude khi doi dat; 01 tuong ngan
san vuon cao 80cm dai 28,56m xady gach chi dé tuong 10 lam nam 2023; 01
tuong bao gidp duong xo6m dai 7,40m cao 1,5m xay gach chi tuong 10 do ong
Stra x4y trudc khi d6i dat; 02 try cong kich thudce 0,35 x 0,35 x 1,7 (m) x4y gach
chi do 6ng Stra xay trude khi d6i dat; 02 canh cong sét kich thude 2,0 x 2,1 (m)
ctia nha ong Stra 1am trudc khi doi dat; Ngoai ra trén dat con c6 mot s6 cdy trong
nhu: nhan, vai, mit, cau, sung, thanh long, chudi va mot sb cay trong khac.

- Thira dat s6 34, to ban d6 s6 04, dién tich 126m? da dugc UBND huyén
M cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 08/7/2010 mang tén anh
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Nguyén Vin S va chi Nguyén Thi U. Do dac hién trang thira dat c6 kich thudc
nhu sau : Phia Pong gidp duong xém dai 3,01 + 5,88 (m); Phia Tay gidp nha
anh Duong chi Mén dai 5,90 + 0,70 (m); Phia Nam giap ngd x6m dai 0,89 +
1,08 + 0,93 + 1,95 + 0,6 + 3,18 + 4,09 (m) ; Phia Bac giap nha ba Quat dai 0,31
+293+286+0,7+1,74+1,0+594+2281(m). Téng dién tich hién trang st
dung 1a 114,4m?. Tai san trén dat: 01 nha ba ting dién tich xay dung 70m?/1
tang, xy ndm 2010 ; 01 1an t6n lanh dién tich 28m? lam nam 2012 ; 01 kho bén
canh nha ba tﬁng, qudy ton, dién tich 5,9m? 1am nidm 2010 ; 01 cta sit kich
thude 5,3 x 2,7 (m) lam ndm 2010 ; hé thong tudong bao giap nha ba Quat + giap
dudng x6m + giap ngd c6 chiéu cao 1,2m, chidu dai 2,81 + 3,01 + 4,09 + 3,18 +
0,6 + 1,95+ 0,93 (m) [am ndm 2010 ; 01 san trat bé tong dudi lan ton dién tich
28m? lam nam 2010 ; 01 khu cong trinh phu d6 mai bang xiy gach chi, tudng 10
dién tich 1,7m? 1am nidm 2010 ; 01 14n t6n bén canh khu cdng trinh phu dién tich
6,1m? lam nam 2010 ; trén dat khong c6 cdy cdi, H mau nao khac.

* Kot qua dinh gid tai san: dat & (don gia thi truong) cua hai thira dat trén
14 21.000.000 d6ng/1m>.

Tong tri gia tai san trén thira dat s 187, t& ban d6 s6 05 (hién ho 6ng V
dang quan 1y, str dung) duong sy yéu cau dinh gia la: 68.463.000 dong.

Téng tri gia tai san trén thura dat sb 34, to ban dd sb 04 (hién ho anh S
dang quan 1y, str dung) duong su yéu cau dinh gia 1a: 425.045.000 dong.

* Ngwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Luan Thi
N nhat tri v6i 10i trinh bay cua 6ng Nguyén Van V, dé nghi HDXX chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Cong nhan hiéu lyc cua Hop dong
chuyén d6i quyén str dung dat theo Bién ban chuyén d6i nha va dat & thd cu lap
ngay 28/02/2003 gitra hd gia dinh 6ng Stra va ho gia dinh 6ng V. Cong nhan cho
vo chong 6ng Nguyén Vin V va ba Pham Thi E c6 quyén st dung dbi véi thira
dat s6 187, to ban do sd 5, dién tich 483m? tai thon O, x4 B, thanh phd P da duoc
UBND huyén M cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 22/08/2002 mang
tén 6ng Nguyén P Sua.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan din Khu vwe 13- P phat biéu y kién:

- Viéc chap hanh phép luat ctia Tham phan trong qué trinh thu thap chtng
ctr, cia HDXX va thu ky phién toa tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat TH
tung dan sy; nhitng ngudi tham gia td tung da chap hanh cac quy dinh cta Bo
luat TS tung dan su.

- Pé nghi HDXX giai quyét vu 4n nhu sau:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin V vé viéc
dé nghi Toa an cong nhan Hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat theo Bién
ban chuyén ddi nha va dit ¢ thd cu lap ngay 28/02/2003 giita ho 6ng Sira va ho
ong V ddi véi thira dat s6 187, to ban d6 sb 5 tai thon O, x& K, huyén M, tinh D
(nay la thén O, xa B, thanh phd P).

Cong nhan hiéu lyc ciia Hop dong chuyén doi quyén sir dung dat theo Bién
ban chuyén doi nha va dat ¢ tho cu 1ap ngay 28/02/2003 gitta ho ong Sira va ho
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6ng V dbi voi thira dat s6 187, to ban d6 sd 05 tai thon O, x4 K, huyén M, tinh D
(nay la thén O, x4 B, thanh phd P). Ong Nguyén Vin V, ba Pham Thi E ¢6
quyén st dung thira dat s6 187, to ban d6 s6 05 va sd hiru toan bo cong trinh, tai
san, cdy cOi trén dat.

Ong Nguyén Vin V, ba Pham Thi E duoc quyén lién hé voi Co quan Nha
nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Vé chi phi thim dinh gia tai san: Khong g1a1 quyét.

V& an phi: Tra lai 6ng Nguyén Vian V s tién tam u’ng an phi da ndp; Mién
an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi P; Anh Nguyén Vian S, chi Nguyén
Thi L, chi Nguyén Thi H phai lién d6i chiu 225.000 dong 4n phi dan sy so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu cé trong ho so vu dn di dwoc thim tra
tai phién toa, trén co sé ¥ kién ciia cdc dwong sw, nguwoi bdo vé quyén va lpi
ich hop phdp ciia dwong sw, két qua tranh ludn tai phién tod, y kién ciia dai
dién Vién kiém sdt, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1] Vé tb tung:

Bi don ba Nguyén Thi B, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin S, chi
nguyén Thi L ving mit lan thir hai; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dai
dién UBND xa B vang mit (co6 don dé nghi xét xir vang mat), chi Nguyén Thi U
vang mat 1an tht hai. Cin ¢t diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat
T tung dan sy, HDXX tién hanh xét xir vu an Véng mat nhirng nguoi trén.

[2] Vé phap ludt ap dung, thoi hiéu khéi kién: Cin cir Bién ban
chuyén d6i nha va dit & tho cu lap ngay 28/02/2003 c6 ndi dung hai bén thoa
thuan vé “thu tuc chuyén d6i” (1am s6 d6) nén xac dinh thoi han thyc hién giao
dich cua Hop ddng van dang dugc thuc hién (chwa xong thu tuc sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dét), vé ndi dung, hinh thitc phu hop véi quy dinh
cua B0 luat Dan sy ndm 2015 nén ap dung B0 luat Dan sy ndm 2015 1a dung voi
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 688 B luat Dan sy ndm 2015. Can ci Diéu
429 Bo luat Dan su nam 2015 thi vu 4n van con thoi hiéu khoi kién.

[3] Vé ndi dung:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin V khdi kién dé nghi Toa &n cong nhan Hop
dong chuyén do6i quyén sir dung dat theo Bién ban chuyén doi nha va dat ¢ tho
cu 1ap ngay 28/02/2003 gitra gia dinh 6ng Stra va gia dinh 6ng V. Cac duong su
déu thira nhan toan bd ndi dung ghi trong Bién ban nay 1a dung, thé hién dung y
chi nguyén vong cia hai bén, da thuc hi¢n xong viéc giao nhan dét cho nhau va
thanh toan tién tir thoi diém hai nha thong nhat 1ap Bién ban thoa thuan, dong
thoi hai gia dinh da truc tiép quan 1y sir dung dat on dinh tir nim 2003 dén nay,
khéng c6 tranh chip. Do d6, c6 cin clr cong nhan Hop dong chuyén dbi dat thd
cu theo Bién ban chuyén d6i nha va dat & tho cu lap ngay 28/02/2003 giita gia
dinh 6ng Sura va gia dinh 6ng V ¢6 hi¢u luc phép luét.

Thira dat cua gia dinh 6ng V da doi cho gia dinh 6ng Stra, hién gia dinh ba
P dang quan 1y st dung. Pén nay thira dat da duogc cap gidy chiung nhan quyén
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str dung dat cho vo chong anh Nguyén Vin S va chi Nguyén Thi U 1a thira dat
s6 34, to ban d6 sd 04, dién tich 126m?, cap ngay 08/7/2010 thén O, x4 K, huyén
M, tinh D (nay la thén O, xa B, thanh phé P). Gia dinh ong V khéong co y kién gi
vé viéc Nha nudc da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh anh S.
Dbi v6i thira dat s6 187, to ban dd sb 5, dién tich 483m? (trong d6 cd
300m? dit & 1au dai va 183m? dat vuon thira hop phap) di dugc UBND huyén M
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 22/8/2002 mang tén 6ng Nguyén
P Stra. Qua xem xét tham dinh tai chd thay thuc té ho gia dinh 6ng V dang sir
dung thira dét co dién tich hién trang 1a 526,5m? (ting so voi dién tich cép trong
gidy chung nhan 13 43,5m?). Nguyén nhan dan dén dién tich thira dat chénh léch
la do qua trinh st dung dat, hd 6ng V c6 1an chiém ra ao tip thé ¢ phia Dong
Nam (giap nha 6ng Duong) va c6 hién mot phan dién tich dat cho thon xi lam
duong (phia TAy Nam). Xét thdy: Canh thtra dat giap ho anh Hung thi ho 6ng V
d3 xay nha & kién cd, cong trinh phu va tudng bao hét dat, qud trinh sir dung dat
ho 6ng V va ho anh Hung khong c6 su mua ban, doi dat cho nhau, trudc day nha
ong Stra st dung nhu thé nao thi sau khi d6i dat nha éng V sir dung nhu vay, hai
bén khong c6 tranh chap vé mdc gidi, nén can céng nhan canh cia thira dat giap
ho anh Hung theo hién trang st dung la c6 can cir ; DPdi vé6i canh giap ao tap thé
(phia giap nha ong Duong) theo ban do 299 va ban do cép gidy chimg nhan
khong thé hién sb liéu kich thudc cu thé cac canh cua ao tap thé, nén can cong
nhan canh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap nam 2002 mang tén
ong Nguyén D Sira; D6i v6i hai canh con lai cia thia dat déu giap véi duong
XOm : canh phia Tay Bic ho ong V dd xdy nha mai bang 1 tang kién c¢6 nam
2004, tudng bao, cong, kich thudc hién trang : 7,44m + 4,77m + 5,00m (giam so
v6i gidy ching nhan 1a 2,63m), canh phia Tdy Nam giap dudng xom kich thudce
hién trang 27,40m+1,70m (tdng so v4i gidy ching nhan 3,98m). Ho 6ng V va
UBND xa xé4c dinh nguyén nhan din dén viéc thiéu dat cia hai canh nay 1a do
trude day ong V di nhét tri va cho thon xi dao ranh dap dat vao phia trong dat
cuia gia dinh ong V dé hién dat lam duong. Tuy nhién, dén nay gitta ho 6ng V va
UBND x4 khéng c6 tai liéu thé viéc hién ting dat lam dudng x6m néi trén, cac
bén ciing chua tién hanh cac thu tuc hién ting dat 1am dudng xoém va dang ky
bién dong dat dai theo quy dinh cta phap luat hién hanh. Do d6, can cong nhan
C4cC canh ctia thira dat s6 187 theo kich thudc canh da duoc cip trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nam 2002 mang tén 6ng Nguyén D Stra 1a phu hop va
c6 can ctr. Sau nay viéc hién dat cu thé nhu thé nao giita ho gia dinh ong V va
UBND xa s€ lam thu tuc theo quy dinh.
Can ctr quy dinh tai Diéu 116, khoan 2 DPiéu 129, khoan 1 Diéu 502 B luat
Dan sy nam 2015 thi thay ho gia dinh ong V da thuc hién thanh toan cho gia
dinh ong Stra so tién 28 triéu dong (tién gia tri dat chénh léch), dong thoi hai bén
d3 giao nhan dit cho nhau va quan 1y, sir dung tir nim 2003 dén nay, thira dat
ctia ho 6ng V d6i cho ho 6ng Stra da dugc Nha nude cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho anh Nguyén Van S va chi Nguyén Thi U, nhu vay 1a da thuc
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hién toan by nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan hi¢u luc.
Do d6, yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc dé nghi Toa an cong nhéan hiéu
luc ciia Hop dong chuyén doi quyén st dung dat theo Bién ban chuyén doi nha
va dat & thod cu 1ap ngay 28/02/2003 giita ho 6ng Stra va ho ong V 1a ¢o cin cir
nén duoc chép nhan.

Tu cac phan tich trén, tién hanh d6i chiéu, léng ghép kich thudce, dién tich,
dic diém, giap ranh cia thira dat s 187, to ban do sb 5 giita gidy ching nhan
quyén st dung dat va hién trang st dung (theo so do xem xét tham dinh) dé
cong nhan quyén str dung dat cho dng V ba E, xac dinh thtra dat c6 kich thudce
canh va giap ranh cu thé nhu sau (don vi mét viét tit 1a m): canh phia Pong Béc
giap anh Nguyén Vian Hung co kich thudc
9,91m+1,07m+1,46m+5,76m+2,39m+3,72m+3,08m; canh phia BDong Nam giap
dat tap thé (ao tap thé cii) kich thude 17,7 m; canh phia Tay Nam giap duong
x0m kich thudc 25,12m; canh phia Tay Béic giap duong xém kich thudc
2,63m+5,00m+4,77m+7,44m. Tong dién tich thira dat s 187, to ban d6 s6 05 1a
490,9m? (gdom 300m? dat ¢ va 190,9m? dat vuon thira hop phéap) duoc gidi han
boi cac diém tir A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, B1, B2, B3, A12, Al13, Al4 d&n
Al (c6 so dd kém theo).

[4] D6i voi chi phi lam thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai
co quan Nha nudc co thim quyén, 6ng Nguyén Vin V ty nguyén chiu, khdng
yéu cau giai quyét nén HDXX khong xem xét giai quyét.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Ong V tu nguyén
chiu khong yéu cau HDXX xem xét giai quyét.

[6] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan nén 6ng
V khong phai chiu an phi dan sy so thim. Tra lai 6ng Nguyén Vin V sd tién
300.000 dong tam tng an phi da nop.

Bi don phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham. Tuy nhién, ba
Nguyén Thi P 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan su. Anh Nguyén Vin
S, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi H phai lién d&i chiu 225.000 dong an phi
dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu:

Cac Piéu 116, 117, 119, 122, khoan 2 Diéu 129, 500, 501, 502, 503 cua
B0 Iuat Dan sy 2015;

Diéu 106 Luat dat dai nim 2003;

Diém a khodn 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 165,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat TS
tung dan su;

Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;



Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngdy 30-12-2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don éng Nguyén Van V vé
viéc dé nghi Toa an cong nhian Hop dong chuyén doi quyén st dung dét theo
Bién ban chuyén doi nha va dat ¢ tho cu 1ap ngay 28/02/2003 giira ho ong Sira
va ho ong V ddi voi thira dat s 187, to ban dd sb 5 tai thon O, xd K, huyén M,
tinh D (nay 1a thén O, x& B, thanh phd P).

Cong nhan hiéu lyc ctia Hop dong chuyén doi quyén str dung dat theo Bién
ban chuyén doi nha va dét o tho cu 1ap ngay 28/02/2003 giira ho 6ng Sira va ho
ong V ddi véi thira dat so 187, to ban do sb 05 tai thon O, xa K, huyén M, tinh D
(nay 1a thon O, x4 B, thanh phd P) c6 tir canh: phia Pong Bac giap ong Hung
kich thudc 9,91m+1,07m+1,46m+5,76m+2,39m+3,72m+3,08m; canh phia
Pong Nam giap dat tap thé (ao tap thé cii) kich thudc 17,7 m; canh phia Tay
Nam giap duong xém kich thuéc 25,12m; canh phia Ty Bac giap duong xom
kich thudc 2,63m+5,00m+4,77m+7,44m. Tong dién tich thira dat s6 187, to ban
d6 s6 05 1a 490,9m? (gom 300m? dat & va 190,9m? dat vuon thira hop phap)
dugc gidi han boi cac diém tir Al, A2, A3, A4, AS, A6, A7, Bl, B2, B3, Al2,
A13, Al4 dén Al (c6 so dé kém theo). Ong Nguyén Vian V, ba Pham Thi E c6
quyén str dung thira dat s6 187, to ban do sb 03, dién tich 490,9m? (gdm 300m?
dat & va 190,9m? dat vuon thira hop phap) néu trén va so hitu toan bo cong trinh,
tai san, cay coi trén dat.

Ong Nguyén Vin V, ba Pham Thi E dugc quyén lién hé voi Co quan Nha
nudce co thim quyén dé lam tha tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi
voi thira dat sd 187, to ban do so 05, dién tich 490,9m? tai thon O, x& B, thanh
phé P.

2. V& chi phi thim dinh gi tai san: Khong giai quyét.

3. Vé an phi: Tra lai 6ng Nguyén Vian V sb tién tam Gng an phi da nop
300.000 dong theo Bién lai s6 BLTU/23/0001799 ngay 11/10/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén M (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 13- P).

Mién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi D.

Anh Nguyén Vin S, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi H phai lién d6i
chiu 225.000 dong an phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don 0ng V c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ba B, anh S, chi L, chi H ¢6
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét. Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
ba E c6 quyén khang cao vé phan ban an co lién quan trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dai dién UBND x4 B,
chi U ¢6 quyén khang céo vé phan ban 4n ¢ lién quan trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su. Thoi hi€u yéu cau thi hanh 4an thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Khu vye 13- P; Tham phan - Chi toa phién toa

- Phong THA dan sy Khu vuc 13-

P;

- Nhitng nguoi tham gia td tung;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Nhan
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