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Viv: Tranh chdp quyén sir dung dat
va béi thuong thiét hai Vvé tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CAO BANG

- Thanh phin Hi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thity Quynh.

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Khoa va dng Phuong Ngoc
Bau.

- Thw ky phién toa: Ba Triéu Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 3 - Cao Bang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén khu viee 3 — Cao B&ng tham gia
phién toa: Ba Ma Kim Hiép - Kiém sat vién.

Ngay 22 va 29/9/2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 3 - Cao Bang
xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 25/2023/TLST-DS ngay
06/11/2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va boi thieong thiét hai ve
tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 09/2025/QDXXST-DS ngay 22
thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so 10/2025/QDST-DS ngay
09/9/2025, gitra cac duwong su:

- Nguyén don: Ong Nong DPinh D, sinh nam 1967;

- Bi don: Ba Nong Thi H, sinh ndm 1976;

Cung dia chi: X6m D, xa b, Cao Bang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Cao Bang;

Nguoi thira ké quyén, nghia vu to tung: Uy ban nhan dan x3 D, tinh Cao
Bing. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pang Lé N - Chtc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan xa D, tinh Cao Bang.

2. @ng Nong Dinh T, sinh ndm 1974; Dia chi: xom D - Ban R, xa D, tinh
Cao Bang;

3. Ong Néng Pinh B (d3 chét). Nguoi thira ké quyén va nghia vu cia ong
Nong Dinh B:

+ Ba Hoang Thi T1;



+ Anh Nong Dinh D1;

+ Chi Nong Thi D2;

Cung tru tai: xom D - Ban R, xa D, tinh Cao Béng;

4, Ong Nong Dinh D3, sinh ndm 1967; DPia chi: xom D - Ban R, xa D, tinh
Cao Bing;

5. ()ng Nong Dinh C, sinh nam 1959; Dia chi: xom D - Ban R, xa D, tinh
Cao Bing;

6. Ong Triéu Ich D, sinh nam 1967; Pia chi: xom P - Ban R, xa D, tinh
Cao Bang;

7. Anh Nong Ty N1, sinh nam 1993; Dia chi: xom D - Ban R, xa D, tinh
Cao Bing;

8. Ba Hoang Thi T2, sinh ndm 1959; Dia chi: x6m D - Ban R, xa D, tinh
Cao Bang;

- Nguo1 lam ching:

Ong Mac Ich L, sinh nam 1933; Dia chi: xém P - Ban R, xa D, tinh Cao
Bing;

(Ong D, ba H, 6ng T, 6ng D3 c6 mit tai phién toa; Nhitng ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan khac vang mit c6 1y do; nguoi lam chirg vang mat co 1y

do).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23/10/2023 va cée loi khai tiép theo tai Toa,
nguyén don ong Nong Pinh D trinh bay:

Gia dinh t6i co thira dat tai doi Pong Bia dién tich khoang 406m? nim
trong thira dat so 634 to ban do s6 01 dién tich 3.768m?2. Nguon goc thira dat 1a
do b me t6i khai hoang tir nam 1970, tir nho t61 da duogc theo b6 me canh tac
trén thira dat nay. Thira dat c6 bo ngin cach véi cac thira dat khac, c6 tr can:
Phia dong giap dat cta gia dinh 6ng Nong Tu K, phia tay giap dat cua gia dinh
ong Mac Ich L, phia Nam giap manh dét cia ong Nong Dinh D3; phia bic giap
manh dat ciia 6ng Nong Dinh C. Gia dinh t6i canh tac trén thira dat tir nhitng
nim 1970 dén nam 1990 chu yéu la trong lda nwong, khoai mi... Ttr nim 1990,
do thira dat nay can cdi cac hd xung quanh khong canh tac nén gia dinh toi ciing
khong canh tac. Dén nim 2022 t6i 1én phat quang va trong 400 cay keo trén thira
dat cua gia dinh toi tai d6i Dong Bia. Pén ngay 14/5/2022, ba Nong Thi H da
nho 220 cay keo ma gia dinh t6i da trong vi cho rang gia dinh toi trong cay trén
phan dat cia gia dinh ba H. T6i nhan thay ba Nong Thi H di c6 hanh vi lan
chiém dat dai, pha hoai tai san trén dat cua gia dinh t6i. Pé dam bao cho quyén
va loi ich hop phap cia minh nén t6i viét don khai kién ba Nong Thi H yéu cau



Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau:

- Yéu cau Toa 4n xem xét cong nhan phan dat dang tranh chap véi dién
tich 12 406 m? tai d6i Pong Bia nam trong thira dat s6 634 to ban do6 s6 01 1a dat
cua gia dinh to1.

- Budc gia dinh ba H phai boi thuong gia tri 220 cay keo, tién phan bon,
cong trong cay 03 ngay (moi ngay 02 ngudi) véi tong so tién la 1.900.000 dong.

Ngay 18/8/2025 6ng Nong Pinh D c6 don stra d6i bo sung rat mot phan
yéu cau khoi kién, rat yéu cau khoi kién ba Nong Thi H boi thuong tién cay
gidng, phan bén, tién cong trong cay 1a 1.900.000 dong.

Bi don ba Néng Thi H khai: Thira dat dang tranh chap véi dng Nong Dinh
D tai d6i Dong Bia c6 nguon goc la cua gia dinh chong to6i (N). Thira dat do cha
ong dé lai cho bo chong to6i quan 1y lién tuc tir nam 1976, bo chong t6i 1a ong
Nong Pinh P di thoat ly 1am gido vién, giao dam dat nay cho chi gai 1a ba Nong
Thi H1 quan 1y, canh tac. Sau nim 1976, b chong toi chuyén cong tac vé gan
nha va lay giong cay hat dé vé cho chi gai 1a ba Nong Thi H1 (da chét) va chong
la Mac Ich Luu trong va quan 1y, dén nam 1980 ba Nong Thi H1 va ong Mac Ich
L giao lai cho bd chong tdi quan 1. Ttr nam 1999 t6i vé lam dau, me chong giao
lai cho vo chong toi va chi ranh gidi dat d6i to tién dé lai va chung t6i da quan 1y
tir truée dén nay. Nam 2001 vo chong toi lay cay thong vé trong, dén nim 2010
trong bo sung trén dam dat d6i va da quan 1y, bao vé dén nay.

Ngay 26/12/2021 t6i vao xem doi d thay ong Nong DPinh D chit pha cay lau
nim va cay dé, chit ca cay thong trong phan tan ma vo chong toi da trong hon
10 nam nay. Tong so cAy 6ng D da chit 1a 28 cay, cAy lau nim la 05 cay duong
kinh ttr 30cm — 50cm, 15 cay duong kinh tr 10cm — 30 cm tré 1€n, cay dé 03
cay, cay thong 05 cay trong hon 10 nam nay. Tong tri gia thiét hai la hon
20.000.0004.

Niam 2004, Nha nuéc giao dat giao rimg cho gia dinh to6i d3 cap Giay ching
nhan quyén st dung dat (GCNQSDD), dén nam 2021 6ng Nong Pinh D lan
chiém, dia chinh x3 da lén lam viéc d6i chiéu theo bia d6 dat doi thira dat sb
634, to ban d6 s6 01 cap nham bia do dat rirng vao tén em chu la Nong Pinh B,
nhung thira dat nay van thuoc gia dinh t6i quan 1y.

Nay 6ng Nong DPinh D yéu cau cdng nhan quyén st dung dat doi vé6i dién tich
406m? nam trong thtra dat s6 634 to ban d6 s6 01 dién tich 3.768m?va boi
thuong s6 tién 1.900.000 dong, toi khong nhat tri véi hai yéu cau nay cia ong
Nong DPinh D. T6i dé nghi Toa an budc ong D phai dén bu thiét hai s6 cay ong D
da chat pha cuia gia dinh toi 1a 20.000.000 dong.

Trong cac phién hoa giai tai Toa an, ba Nong Thi H tur nguyén rat yéu cau éng D
dén bu thiét hai s6 cay 6ng D da chit véi so tien 20.000.000 dong.



Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Néng Dinh T khai: T6i 1a chong
cua ba H va c6 quan hé ho hang v6i 6ng Nong Pinh D. Nguon goc vé thira dat
dang tranh chap tai d6i Pong Bia la cia ba toi dé lai. Qua trinh quan 1y st dung,
ban dau la do bo toi 6ng Nong Dinh P st dung, sau d6 c6 ba Nong Thi H1 (la
chi gai cua bd to1) va chong ba H1 la 6ng Mac Ich L stir dung mot thoi gian, roi
t6i khoang nam 1980 tré di dé lai cho gia dinh t6i canh tac. Gia dinh tdi d3 trong
cay hat dé va cay thong trén thira dat nay. Gia dinh t6i khong trong cay lién tuc
trén thtra dat ma tuy thudc vao giong ciy nha nudc cap cho. Trude khi két hon
me to6i d3 giao quyén quan 1y, sit dung thira dat nay cho toi, khong lap vin ban
nhung ndi bang miéng va co6 chi rd cho toi vé ranh gidi ctia thira dat. Nam 2004,
Nha nudce cap GCNQSDD cho thira dat dang tranh chap tuy nhién c6 sai sot la
cap nham dimg tén cho em trai con chu cua toi la Nong Dinh B. Khi x4y ra tranh
chap véi 6ng D thi toi méi biét. Doi véi cac yéu cau cia 6ng Nong Dinh D gia
dinh toi khong nhat tri vi day la dat cia bo me toi dé lai gia dinh toi di duoc
canh tac tir xuwa dén nay. Ngoai ra, d6i v6i so ciy trong cia gia dinh t6i ma 6ng
D da chat, do khong con cay dé xem xét nén toi khong yéu cau ong D boi
thuong.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Néng Dinh B khai: Toi c6
quan hé véi 6ng D 1a anh em trong ho va 1a em con chu véi dng T (chong ba H).
Vé ngudn goc d6i véi thira dat dang tranh chap gitta 6ng D vé6i ba H, t6i khong
rd cu thé 1a do ai khai pha, chi biét khi to6i khoang 10 tudi di chin trau duoc thay
thira dat co6 cay hat dé va nghe noi la cua nha anh T (chong ba H). Vé qua trinh
canh tac, sir dung trén dat toi khong nam duoc, chi biét trén dat co cay hat dé tir
lau, ngoai ra trén dat khong c6 cay gi. Toi co thira dat & gan day nhung do it
canh tac nén ciing khong rd vé qua trinh quan 1y st dung. Tir thoi diém phat sinh
tranh chap giita 6ng D va ba H t6i mdi duoc biét thira dat tranh chap da duoc
cap GCNQSDD cho t6i. Téi xac dinh viéc cap GCNQSDD d6i véi thira dat s6
634, to ban d6 so6 01, dién tich 3.768m? cho toi la nham 1an. Qua trinh cap
GCNQSDD, t6i khong duogc ké khai thira dat nay, sau d6 dén thu tuc ky nhan bia
do me to1 la ba C1 da ky nhan thay nén t61 khong rd 1a dugce nhan nhiing thira
nao. Toi cho ring thira dat nay 1a cua gia dinh 6ng Nong Dinh T (chong ba H).
Do t6i strc khde yéu va ban than da khai day du nén yéu cau khong tham gia 6
tung trong vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
Nguoi c¢6 quyen loi nghia vu lién quan va ciing la nguoi thira ké quyén t6 tung
cua 6ng Nong Pinh B gom ba Hoang Thi T1, anh Néong Dinh D1 va chi Nong
Thi Diém D1 nhat tri v6i noi dung tu khai cia 6ng Nong Pinh B, khong co6 ¥
kién bo sung va dé nghi vang mat trong cac buoi lam viéc ciia Toa an.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Néng Dinh C khai: Téi 1a em ho
con chu, con bac véi 6ng Nong Dinh D, con ba Nong Thi H 1a em dau ho, ba gia



dinh c6 quan hé ho hang, than thiét. Toi co hai dam ray trén doi Pong Bia,
ngudn goc 1a do bd me toi truc tiép khai pha tir khi t6i con nho. Vé dat ctia 6ng
D t6i khong nam rd vé dién tich nhung chi biét tiép giap dat cua toi, dat ctia 6ng
Nong Pinh D3, bén trén 1a dat ciia ong Mac Ich L, phia duéi la giap dat cta ong
Nong Tu K1. Tuy nhién tir xua téi nay, ba anh em bao gom 6ng D, toi va dng
Nong Dinh D3 c6 ba thira xép lién ké, ba H dung phan dat truéc kia 6ng L dung
la trén dinh d6i, khong lién quan t6i phan bén dudi. Viéc dat cua gia dinh toi
nhung cap nham GCNQSDD cho 6ng Nong Dinh B t6i khong nhat tri, ¢ nghi
Toa an giai quyét theo phap luat. Do t6i strc khoe yéu nén dé nghi khong tham
gia vao qua trinh giai quyét vu an, dé nghi Toa 4n giai quyét vaing mit toi tai cac
bubi lam viéc tiép theo tai Toa.

Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan Néng Dinh D3 khai: Ong la anh
em trong ho véi 6ng Nong Pinh D va 6ng Nong Pinh T (Chong ba Néong Thi
H). Nguon goc thira dat dang tranh chap gitra 6ng D va ba H 1a do bo me cua
ong D khai pha tir thoi gian nao to6i khong ré; Khi toi 10 tuoi thira dat da thay
thira dat nay dugc bé me 6ng D sir dung. Qua trinh quan Iy sir dung tai thira dat
nay, ban dau thay bo me ong D st dung trong san va lua nuong, sau d6 mot thoi
gian thi bo khong canh tac nita cho téi khi ong D trong keo thi xay ra tranh chap.
Hién nay, phan dat tranh chap khong trong gi va ciing khong c6 ranh giéi gi cu
thé. Toi khong biét 1o dién tich dat nha ong D, chi biét thira dat cia ong D: bén
phai giap dat ong C, bén trai giap dat cua toi, bén trén la dat ong Mac Ich L, bén
dudi 1a dat ong Nong Tu K 1. Pat cta toi, ong D va 6ng C la 3 thira dat lién ke,
ba H dung phan dat trude kia 6ng L dung la phan trén dinh doi, khong lién quan
dén phan bén dudi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Triéu Ich D khai: Toi khong co
quan hé gi véi dng Nong Dinh D va ba Nong Thi H. Téi co thira dat s6 637, to
ban d6 s6 1 dién tich 3.506m? trén d6i Déng Bia. Thira dat nay c6 ngudn goc do
ong ba, bd me dé lai, tir bé t61 ¢ dugc canh tac, sir dung chu yéu dé trong thong.
Ngoai ra toi c6 mot dam dat giap véi dat cia ong D, gia dinh ong D d3 canh tac
& do thot gian nao toi cting khong nhd, dién tich nha 6ng D bao nhiéu t61 khong
nam dugc. Con dat cia gia dinh ba H 1a nam & phia trén dinh doi. Do dudng x4
xa x01, toi ban viéc gia dinh nén toi dé nghi khong tham gia t6 tung trong vu 4n
nay.

Nguwoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan Néng Tw Nguyén khai: Toi 1a con
trai dng Nong Tu K, khong c6 quan hé gi véi dng D va ba H. Bo t6i la dng Nong
Tu K mat ndm 2022. Gia dinh t6i c6 mot thira dat trén d6i Pong Bia, nguon goc
1a do ong ba dé lai. Trudce day gia dinh toi trong san nhung da bo lau khong canh
tac. Do khong canh tac nén t61 khong xac dinh dugc ranh gidi cling nhu dién



tich cua thira dat. D6i véi viée tranh chap dat dai cua ong D va ba H toi khong
biét nén to6i dé nghi khong tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Hoang Thi T2 khai: To6i la anh em
xa trong ho véi 6ng Nong Dinh D va ba Nong Thi H, giita ching t61 khong c6
mau thuan gi. Trén doi Dong Bia, gia dinh t6i c¢6 01 thira dat gan chan doi tiép
giap voi dat cia ong Nong Tu K, 6ng Nong Tu C2, ong Nong Tu H2 va ong
Nong Dinh C. Phan dat cia gia dinh t6i canh tac khong tiép giap véi dat cia ong
D va ba H. Thira dat cta gia dinh t6i c6 ngudn goc 1a cua bo me chong t6i dé lai,
tir nim 1985 t6i vé lam dau d3 duoc canh tac trén thira dat nay chu yéu la trong
ngd, khoai tuy nhién may nim gan day do nha neo ngudi nén khong canh tac
thira dat nay. Do dat t6i & bén duéi nén khong rd ranh gisi tranh chap gitta 6ng
D va ba H, t6i khong biét qua trinh canh tac ai la nguoi st dung. Do duong xa
Xa X0i va toi ciing da trinh bay rd nhimg gi toi biét nén t6i dé nghi khong tham
gia to tung trong vu 4n nay va Xin vang mat trong cac buoi lam viéc tiép theo tai
Toa an.

Nguoi ¢6 lam chirng Mac Ich L khai: Toi 1a anh ré cua 6ng Nong Dinh P
(b6 chong cua ba Nong Thi H). Vé thira dat trén doi Pong Bia trudc toi duoc st
dung phan trén dinh d6i do d6 la dat cia 6ng Nong Dinh P 1a em cau t6i khong
str dung nén dé gia dinh t6i sir dung mot thoi gian. Toi d3 timg duwoc quan 1y st
dung tir nhitng nam 1960 tro di dén khoang nam 1990 méi giao lai cho chau
Nong Pinh T (la con trai éng P). Qua trinh sir dung t6i da trong san, trong hat
dé. Lién ké bén dudi dién tich dat toi sir dung la dat cia 6ng Nong Pinh D, tuy
nhién vé dién tich, ranh gidi t6i khong nam rd, toi chi biét 6ng D co thia dat &
doi Pong Bia. Do tudi cao, strc khoe yéu nén tdi khong tham gia vao qua trinh
giai quyét vu an, dé nghi Toa an giai quyét vang mat toi tai cac budi lam viéc
tiép theo tai Toa.

Toa an da triéu tap cac bén duong su dén hoa giai nhicu lan nhung cac
duong su khong thong nhat dugc cac van dé can gidi quyét trong vu an. Ngay
06/5/2024, Toa 4an tién hanh xem xét tham dinh tai chd theo don yeu cau cua
nguyén don véi két qua: Hién trang trén phan dién tich dat tranh chap chi c6 cay
tu nhién moc, ngoai ra khong c6 ciy gi khac, dién tich dat tranh chap la
259,8m?2. Vé tir can tiép giap (c6 so do trich do kém theo). Qua buoi xem xét
tham dinh tai chd, nhan thay ngoai nguyén don va bi don dang s dung dat thi
trén thira dat so 634, to ban do s6 01 con co cac hd khac dang quan 1y sir dung
la: Ong Noéng Tu K (d3 chét c6 vo 1a Hoang Thi N2 va con trai 1a Nong Tu
Nguyén, 6ng Nong Tu C2, ong Nong Dinh C, ba Hoang Thi T2 va 6ng Triéu Ich
D).

Theo cong van s6 684/UBND-NNMT ngay 24/4/2025 cia Uy ban nhan
dan huyén T: Viéc cap GCNQSDD d6i vdi thira dat s6 634, to ban d6 s6 01 dién



7

tich 3.768m? theo don diang ky quyén st dung dat cia 6ng Nong Pinh B va ba
Nong Thi T3 1a dam bao ding theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2003. Tuy
nhién qua trinh tim kiém va khai thac ho so luu trit, Vin phong dang ky dat dai
chi nhanh T4 chua tim duoc ho so thong bao niém yét cong khai, bién ban két
thic niém yét cong khai trong thoi han 15 ngay va bién ban xac minh, do dac
x4c dinh ranh gi6i thira dat véi cac hd giap ranh. Pong thoi, do trude day viée to
chirc cap GCNQSDD d6i véi dat 1am nghiép cé nhiéu sai x6t nhu: sai léch vé
dién tich, sai 1éch vé vi tri... Do vay, khi xét xtur de nghi Toa an luu tam dén thuc
té qua trinh quan 1y, sir dung cta cac ho gia dinh.

Tat phién toa:

Nguyén don xac dinh khong c6 tai liéu, ching cit ndo khac dé cung cap
thém va gilt nguyén yéu cau budc bi don cham dut viéc tranh chap dat dai véi
gia dinh, tra lai dat cho gia dinh duoc quan 1y, st dung véi dién tich 259,8m?2,
dia chi thira dat tai do6i P thudc xom D - Ban R, x4 D, tinh Cao B%mg; buoc ba H
phai boi thuong toan bo so cay dd nho, tién phan bon, tién cong trong cay véi
tong so tién la 1.900.000 dong.

Bi1 don va nguoi dai dién xac dinh khong c¢6 tai liéu, chirng ¢t nao khac dé
cung cap thém va giit nguyén cac y kién di trinh bay trong qua trinh giai quyét
vu 4n 1a khong nhat tri v6i toan bd yéu cau cua nguyén don, yéu cau nguyén don
cham dut viéc tranh chap dat dai véi gia dinh.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Nong Dinh T gitt nguyén 1oi
khai va nhat tri v6i ¥ kién cia bi don Nong Thi H, khong c6 ¥ kién bo sung.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan Nong Dinh D3 giit nguyén 10i
khai va dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Dai dién Vién kiém sat phat bicu: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
trong qué trinh giai quyét vu an déu thuc hién dung phap luat t6 tung dan su;
Cac duong su chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan su nam 2015 (stra doi bod sung 2025). V& hudng giai quyét vu an: Ap
dung DPiéu 26, Diéu 35, Biéu 39, 147, 157 B luat to tung dan su nam 2015 (stra
doi, bo sung nam 2025); DPiéu 236 B6 luat dan su 2015 (stra do6i bo sung nam
2025); cac biéu 12, Piéu 26 Luat Pat dai nam 2013; diém d khoan 2 Diéu 152,
Piéu 236 cua Luat Dat dai nam 2024; Diéu 26, 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung 4n phi, 1é
phi Toa an.

Dé nghi:

- Khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don Nong Dinh
D vé viéc yéu cau doi lai quyén st dung dat d6i vai 259,8m?2, dia chi thira dat tai
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doi b thuoc x6m P - Ban R, xd D, tinh Cao Bang va yéu cau bi don phai boi
thuong so tién 1.900.000 dong.

- Thu hoi GCNQSDD s6 AG 324481 cap cho ho 6ng Nong Dinh B va ba
Hoang Thi T1 d6i véi thira dat s6 634, to ban do so 01, dién tich 3.768m? & huy
va cap lai.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé vé6i co quan nha nude co6 tham quyén
dang ky ké khai cap GCNQSDD d6i v6i dién tich dat quan 1y thuc té.

- Vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd va an phi theo quy dinh cta phap luat.

- Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang ciao Ban an theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cir c6 trong ho so vu an; 1oi trinh bay cua céc
duong su va ngudi tham gia to tung khac, can ctr vao két qua tranh tung tai
phién toa. Toa an nhan dinh cac van dé can giai quyét nhu sau:
[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén giai quyét vu én: Can cit vao yéu cau
khoi kién cia nguyén don. Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap la
“Tranh chap quyén st dung dat va boi thudng thiét hai vé tai san”. Can clt vao
khoan 6, khoan 9 Diéu 26 B6 luat té tung dan su thi thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an. Phan dat tranh chap dia diém tai xom D - Ban R, xa D, huyén T, tinh
Cao Biang (nay la xom P — Ban Ra, xd D, tinh Cao Bing). Can cir vao diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 DPiéu 39 Bo luat t6 tung dan su nim 2015
(stra doi, bo sung 2025), Toa an nhan dan huyén Trung Khanh (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Cao Bang) thu 1y, giai quyét la dung tham quyén.
/2] Tai phién toa vang mat mot s6 ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan.
Tuy nhién, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da c6 1oi khai va da de
nghi khong tham gia t6 tung trong vu an; Can ¢t vao khoan 1 DPiéu 227, khoan 1
Diéu 228 Bo luat to tung dan su 2015 (sira doi, bo sung nam 2025), Hoi dong
xét X1t tién hanh xét x1r vu an theo thu tuc chung.

[3] Vé néi dung: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don Nong
Thi H cham dut viéc tranh chap dat dai véi gia dinh, tra lai dat cho gia dinh
dugce quan ly, st dung véi dién tich 406m?, dia chi thira dat tai d6i B thudc xom
P - Ban R, xa D, huyén T, tinh Cao Bang; budc bi don phai boi thudng toan bo
220 cay d3 keo d3 nho, tién phan bon, tién cong trong ciy véi tong so tién la
1.900.000 dong. Ngay 18/8/2025 6ng D ndp don tur nguyén rut mot phan yéu
cau khoi kién 1a khong yéu cau boi thuong vé tién gidng cay, tién phan bon va
tién cong trong cay 1a 1.900.000 ddong nhung tai phién toéa 6ng D thay d6i ¥ kién
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va tiép tuc yéu cau ba H phai boi thuong so tién nay. Tuy nhién déng D khong bo
sung thém tai liéu ching ct nao khac. Theo don khoi kién 6ng D yéu cau bi don
Nong Thi H tra lai dat cho gia dinh dwoc quan 1y, sir dung véi dién tich 406m?,
qua két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 06/5/2024 dién tich dat tranh chap
gitra 6ng D ba H 13 259,8m?, cac bén duong su déu nhat tri véi két qua xem xét,
tham dinh. Do do, ¢6 can ctt xac dinh duoc dién tich dat tranh chép 1a 259.8m>.

H6i dong xét xit xét thay:

Vé nguon goc dat tranh chap theo phia nguyén don Nong Dinh D khai la
cia bo me 6ng khai hoang. Gia dinh 6ng canh tac trén thira dat tir nhitng nim
1970 dén nam 1990 chu yéu la trong lda nwong, khoai mi... Tir nam 1990, do
thira dat nay can coi cac hd xung quanh khong canh tac nén gia dinh 6ng ciing
khong canh tac. Pén nam 2022 6ng D méi lén phat quang va trong 400 cay keo
trén thira dat nay tai doi P thi bi ba H nho di vi ba H bao day la dat ciia nha ba
H. Theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa D va nhiing ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a Nong Pinh C, Nong Pinh D3, Triéu Ich P ciing xac
nhan vé ngudn goc thira dat dang tranh chap la cua gia dinh 6ng D khai hoang.

Vé phia bi don Nong Thi H: Nguodn goc thira dat dang tranh chap 1a cua
gia dinh chong ba 6ng Nong Pinh T. Thira dat do cha dng dé lai cho bo chong
ba quan Iy lién tuc tir nAm 1976, bd chong ba 1a ong Nong Dinh P di thoat ly lam
gido vién, giao dam dat nay cho chi gai la ba Nong Thi H1 quan Iy, canh tac.
Sau nam 1976, b6 chong ba chuyén cong tac vé gan nha va lay giong cay hat dé
vé cho chi gai 1a ba Nong Thi H1 (da chét) va chong 1a Mac Ich L canh tac va
quan 1y, dén nim 1980 ba Nong Thi H1 va ong Mac Ich L giao lai cho b6 chong
ba quan 1y. Pén nam 1999 ba H vé lam dau, me chong giao lai cho vo chong ba
c6 chi ranh gi6i dat doi to tién dé lai va hai vo chong ba H di quan 1y tir trude
dén nay. Nam 2001 vo chong ba lay cay thong vé trong, dén nim 2010 trong bo
sung trén dam dat doi va da quan 1y, bao vé dén nay.

Theo bao cao két qua xac minh so 01A/BC-UBND ngay 06/01/2023 cua
Uy ban nhan dan xd D: Vé nguon goc thira dat dang tranh chap qua xac minh
nhitng nguoi cao tudi trong xém thi dat dang tranh chap c6 nguodn goc la cia bod
me ong D khai hoang khoang nam 1969, gia dinh éng D trong san, ngd, lia
nuong duoc khoang 4 -5 nam thi bo khong canh tac dén khoang nam 1976-1978,
Trudng C3 huy dong hoc sinh 1én do6i Pong Bia dé trong cay dé. Sau do, ong
Nong Pinh P (hiéu truong trudng C3) co giao lai cho ong Mac Ich L (Anh ré
ctia ong P) quan 1y, cham séc. Pén nam 1980 ong Mac Ich L giao cho 6ng Nong
Dinh T (con trai 6ng P) quan 1y sir dung. Cay thong duoc gia dinh 6ng T trong
khoang nam 2010. Nhu vay, vé ngudn goc thira dat dwoc xac dinh 1a cua gia
dinh 6ng D khai hoang tr ndm 1969 nhung chi canh tac vai ndm sau do bo
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hoang khong canh tac thi c6 gia dinh chong ba H dén canh tac, quan ly, sir dung
tir nhitng ndm 1980 cho dén nay.

Theo khoan 3 Diéu 12 Ludt dat dai ndam 2013 quy dinh:

Piéu 12: Nhitng hanh vi bi nghiém cam:

...3. Khéng sir dung dat, sir dung dat khéng ding muc dich...”

Nhu vay, viéc 6ng D bo hoang dat khong canh tac trong mot thoi gian dai
hon 30 nam la hanh vi bi nghiém cam trong Luat dat dai nam 2013. Hon nira,
can ctr Diéu 236 Bo luat dan su nam 2015 (stra doi bo sung nam 2025) “Nguwroi
chiém hitu, nguoi dwoc hwong loi vé tai san khéng cé can cir phap ludt nhung
ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi han 10 nam doi véi dong san, 30 nam
doi véi bat dong san thi tré thanh chii sé hitu tai san do, ké tir thoi diém bt dau
chiém hitu, trir trueong hop Bé ludt nay, ludt khac cé lién quan quy dinh khéc”.
Viéc gia dinh 6ng D bo hoang khong canh tac, sau d6 co can ctr vé viéc gia dinh
chong nha ba H d3 canh tac on dinh, lién tuc trén 30 nim d6i véi thira dat nay.
Do d6, gia dinh ba H duoc tiép tuc quan 1y, st dung 1a phu hop véi cac quy dinh
cua phap luat.

Tu nhitng phan tich va nhan dinh trén day, Hoi dong xét xir thay rang toan
bo yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai dat cho gia
dinh duoc quan ly, st dung véi dién tich 259,8m?, dia chi thira dat tai doi D
thuoc xom D - Ban R, xd D, huyén T, tinh Cao Bang (nay la xom D - Ban Ra, x4
D, tinh Cao Bang) va yéu cau bi don phai boi thuong so tién cay giong, phan
bon va cong trong cay véi so tien 1.900.000 dong 1a khong c6 cin cir chap nhan.

Qua qua trinh xem xét tham dinh tai cho va 1oi khai ctia cac duong su.
Hoi dong xét xir thay rang co quan chuyén mon cap GCNQSDD s6 AG 324481
cho ho 6ng Nong Pinh B va ba Hoang Thi T1 d6i véi thtra 634, t& ban do so6 01,
dién tich 1a dién tich 3.768m?, cap ngay 10/10/2006 la c6 su sai s6t, nham lan
ngudi dang quan 1y st dung. Mic du trong qua trinh giai quyét vu an cac duong
su khong yéu cau huy GCNQSDD va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan
Nong Pinh B, Hoang Thi T1 khong c6 tranh chap gi véi nguyén don, bi don.
Tuy nhién dé giai quyét toan dién va triét dé vu an, xét thay can thu hoi
GCNQSDD di cap cho ong B ba T1 doi véi thira dat so6 634, to ban do so6 01 dé
cép lai GCNQSDD dung vai1 thuc té hién trang st dung dat.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Nguyén don di tam nop sb tién
7.000.000 dong, so tién nay Toa an da chi hét 3.808.000 dong, s6 con lai
3.192.000 dong Toa an da tién hanh tra lai cho nguyén don.

Do toan bod yéu cau cia nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén
don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 1a 3.808.000 dong.
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[5] Vé én phi: Do toan bd yéu cau cia nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham va 300.000 dong
an phi dan su c6 gia ngach dé sung vao ngan sach Nha nuéc.

[6] Vé quyén khiang cdo: Can cir cac Diéu 271, 273 Bo luat To tung dan
su. Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy dinh cia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Dicu 12, Dicu 26 Luat Dat dai 2013; diém d khoan 2 Diéu 152,
Dicu 236 cua Luat Dat dai nam 2024; Diéu 236 Bo luat dan sy nam 2015 (sta
doi, bod sung nam 2025); khoan 6, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém c khoan 1 Diéu 39, Dicu 144, 147, 157, 158, 227, 228, 271, 273 B0 luat T6
tung dan su 2015 (stra d6i, bo sung nam 2025); khoan 3 Diéu 26, Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nong
Dinh D vé viéc yéu cau ba Nong Thi H tra lai 259,8m2 dat dang tranh chap tai
thira dat s6 634, to ban do s6 01 tai xom D - Ban R, x3 D, tinh Cao Bang va yéu
cau ba H boi thuong thiét hai so6 tién 1.900.000 dong.

Ba Nong Thi H duoc tiép tuc quan 1y, stt dung véi dién tich 259,8m?, dia
chi thira dat tai d6i D thuoc xé6m D - Ban R, x4 D, tinh Cao Bang trong
GCNQSDD s0 634, to ban do s6 01, dién tich 3.768m?2.

(Cé so do trich do thira dat cé toa dé kem theo)

2. Thu hoéi GCNQSDD s6 AG 324481 cap cho ho 6ng Nong Dinh B va ba
Hoang Thi T1 d6i véi thira dat s6 634, to ban do so 01, dién tich 3.768m? dé huy
va cap lai.

Ba Hoang Thi T1 phai nop lai ban goc GCNQSDD s6 AG324481 cho
Vin phong D2, tinh Cao Bing d¢ diang ky bién dong quyén sir dung dat theo
quyét dinh ctia ban an;

3. Uy ban nhan dan xa b, tinh Cao Bé’mg cO trach nhiém thuc hién thu tuc
cap GCNQSDD cho ngudi str dung dat tai thira 634, to ban do s6 01 tai doi D,
x6m b - Ban R, xa D, tinh Cao B%mg theo dung doi twong, dién tich thuc té hién
trang str dung dat.

Cac duong su c¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nude c6 tham quyén
dang ky ké khai cap GCNQSDD doi véi dién tich dat quan 1y thuc té trong céc
thira dat s6 634, to ban d6 so 01.
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4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Budc nguyén don 6ng Nong
Dinh D phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
s6 tién 3.808.000 dong. Xac nhan nguyén don d3 nop du.

5. Vé an phi: Nguyén don 6ng Nong Pinh D phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham va 300.000 dong an phi dan su c6 gia ngach dé sung vao
ngan sach Nha nudc. Xac nhan nguyén don d3 tam nop 300.000 dong theo bién
lai s6 0002607 ngay 06/11/2023 do Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Trung
Khanh thu (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3 — Cao Bing). Nay
nguyén don con phai nop thém 300.000 dong.

6. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 mit c6 quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Riéng nhitng nguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan vang mat
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an
hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhan: ‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Cao Bang: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh CB; :

- VKSND khu vuec 3 — CB;

- Cac duong su:; ‘ (da ky)

- THADS Cao Bang;

- UBND x3 DT;

- Lvu HS vu an;

- Luu 4n vin. Hoang Thuy Quynh



