TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC CO Doc lap — Tw do — Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban an sb: 12/2025/DS-ST

Ngay 30/5/2025
V/v Tranh chip hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC CO, TINH GIA LAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Lai Hung Hung;

Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Lé Pinh Hung;

2. Ong Pham Vian Mién.

Thuw ky phién toa: Ong Phung Lé Lam — Thu ky Toa an nhan dan huyén Puc
Co.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Piee Co tham gia phién téoa: Ong Bui
Ngoc Trung - Kiém sat vién.

Trong ngay 30/5/2025, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan huyén Duc Co

xet XU so tham cong khai vu an thu 1y s6: 52/2024/TLST-DS ngay 06 thang 12 nam
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét Xt s6

12/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 4 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1988, dia chi: Thon D, xi I, huyén
b, tinh Gia Lai (c6 mat);

- Bi don: Ong Mai Manh T1, sinh nam 1992 va ba Lé Thi H, sinh nam 1992,
cung dia chi: To dan pho B, thi tran C, huyén D, tinh Gia Lai (déu ving mit);

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Trinh Thi Thu H1, sinh nam 1987,
dia chi: Thon D, xa [, huyén D, tinh Gia Lai (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién, trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén
don, ong Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 29/5/2023, ong dit coc cho vo chong 6ng Mai Manh T1, ba Lé Thi H
70.000.000 dong dé cam két nhan chuyén nhuong thira dat 16 s6 B03, to ban do s6 00
(QH), dién tich 229m? tai thon D (nay la thon D), xa I, huyén D, tinh Gia Lai cua vo
chong 6ng Mai Manh T1, ba Lé Thi H véi gia 180.000.000 dong. Thoi han dit coc 1a



10 ngay. Hop dong dit coc duoc 1ap thanh van ban, co chit ky cia 6ng va chit ky cia
ba Lé Thi H.
Trong ngay 29/5/2023, ong chuyén khoan cho ba H 70.000.000 dong tién dat

coc. Ngay 31/5/2023, 6ng chuyén khoan cho ba H 20.000.000 déng. Sau d6, ba H con
c6 nhan thém cua 6ng 2.000.000 dong.

DPén thoi han ky két hop dong chuyén nhuong, vo chong ong T1, ba H khong
dén Vin phong C ky két hop dong theo thda thuan.

Qua lién lac trao ddi, vo chong ong T1, ba H cam két s& chuyén nhuong thira
dat cho vo chong ong theo thdéa thuan. Pong thoi dé nghi vo chong 6ng thanh toan du
tién nhan chuyén nhuong dat.

Ngay 29/12/2023, vo 6ng (Trinh Thi Thu H1) chuyén khoan cho ba H
30.000.000 dong. Ngay 02/01/2024, vo ong tiép tuc chuyeén khoan cho ba H
58.000.000 dong.

Tuy nhién, sau khi nhan du tién chuyén nhuong dat, vo chong dng T1, ba H van
khong thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat theo
nhu thoa thuan. Ba H d3 chuyén khoan tra cho vo chong dng 20.000.000 dong.

Ong yéu cau vo chong ong T1, ba H tra cho vo chdng 6ng 70.000.000 dong tién
dat coc, chiu phat coc 70.000.000 d@‘mg va tra 110.000.000 df’ing tién thanh toan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tong cong la 250.000.000 dong.

Ong khong chap nhan khau trir 20.000.000 dong ba H d3 tra cho vo chong ong.

* Trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguoi cd quyeén loi, nghia
vu lién quan vé phia nguyén don, ba Trinh Thi Thu H1 trinh bay:

Ba la vo 6ng Nguyén Van T. Ba nhat tri véi 101 trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin
T. So6 tién 180.000.000 dong da giao cho vo chong 6ng T1, ba H 1a tai san chung cia
vo chong ba.

Ba nhat tri voi yéu cau khéi kién cia ong Nguyén Van T.

* Tai ban tu khai ngay 05/02/2025, bi don, ba L& Thi H trinh bay:

Ngay 29/5/2023, ba nhan dit coc ciia dng Nguyén Vian T 70.000.000 dong dé
cam két chuyén nhuong cho ong T thira dat 16 s6 B05, to ban do s6 00 (QH), dién tich
229m? tai thon D (nay la thén D), xa I, huyén D, tinh Gia Lai v6i gia 180.000.000
dong. Thoi han dat coc 1a 10 ngay.

Sau d6, ba con nhan thém cia vo chong ong T, ba H1 110.000.000 dong. Sau
do, gitra ba va ong T c6 phat sinh thoa thuan trao déi dat nhung khong thuc hién
duoc.

Ba da tra cho 6ng T, ba H1 20.000.000 dong.



Ba dong ¥ tra cho vo chong ong T, ba H1 180.000.000 dong d3 nhan va tra lam
nhiéu lan.

Ba khong dong ¥ chiu phat coc 70.000.000 dong.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duc Co tai phién toa so
tham nhu sau: D& nghi Hoi dong xét x can ¢t cac Diéu 116, 117, 328 Bo luat Dén su:
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vian T.

Buoc ba Lé Thi H tra lai cho vo chéng ong Nguyén Van T, ba Trinh Thi Thu
H1 cac khoan:

70.000.000 dong tién dit coc;70.000.000 dong tién phat coc; 110.000.000 dong
tién thanh toan hop dong. Tong cong: 250.000.000 dong.

Ba H duoc khau trir vao so tién 20.000.000 dong da chuyén tra cho vo chong
ong Nguyén Van T, ba Trinh Thi Thu HI.

Ba H con c6 nghia vu thanh toan cho vo chong 6ng T, ba H1 230.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& to tung:

[1.1] Ong Nguyen Van T khoi kién 6 ong Mai Manh T1 va ba Lé Thi H tranh chap hop
dong dat coc. Ong T 1a nguoi ¢6 quyén khai kién. Yéu cau khoi kién cua 6ng T thudc
truong hop theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia Bo luat T6 tung dan su va vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Puc Co, tinh Gia Lai.

[1.2] Bi don, ba Lé Thi H, 6ng Mai Manh T1 da dugc Toa an triéu tap hop 1€
lan thtr hai nhung vang mat khong vi su kién bat kha khang hoac trd ngai khach quan.
Do @6, Toa 4an tién hanh xét xtr vu 4n vang mat ba H, ong T1 theo Diéu 227 va Diéu
228 cua B luat t6 Tung dan su.

[1.3] Vu 4n ban dau duoc thu 1y vao ngay 06/12/2024, ngay 07/02/2025 b6 sung
thanh phﬁn duong su 1a ba Trinh Thi Thu H1, thot diém thu Iy duoc tinh lai 1a tir ngay
06/02/2025.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don, dng Nguyén Vin T khoi kién yéu cau 6ng Mai Manh T1 va
ba Lé Thi H tra lai s6 tién dit coc la 70.000.000 dong, chiu phat coc 70.000.000 dong
va tra lai 110.000.000 dong da nhan.

Ong Nguyén Van T cung cap cho Toa an chting ctr gdbm: 01 Hop dong dit coc
dé ngay 29/5/2023 (Ban goc, but luc so 56; 57); Giay giao nhan tién ngay 29/5/2023
(ban gdc, but luc s6 58); Gidy vay tién ghi ngay 29/5/2023 (ban goc, but luc so 59,
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60); Gidy xac nhan mua ban dat (ban goc, but luc s6 61); Gidy chimg nhan quyén st
dung dat (in tir man hinh dién thoai di dong); Ban sao ké giao dich ngan hang (but luc
05; 07; 62->64,)

[2.2] Bi don khong cung cap tai liéu, ching cur gi.

Tai ban tu khai ngay 05/02/2025, bidon, ba Lé Thi H thtra nhan, ngay
29/5/2023, ba nhan dat coc ciia 6ng Nguyén Van T 70.000.000 dong dé cam két nhan
chuyén nhuong thira dat 16 s6 B03, t& ban do so 00 (QH), dién tich 229m? tai thon D
(nay la thon D), xa I, huyén D, tinh Gia Lai véi gia 180.000.000 dong. Thoi han dat
coc la 10 ngay.

Sau d6, ba con nhan thém cua vo chong ong T, ba HI 110.000.000 dong.

Ba di tra cho ong T, ba H1 20.000.000 d6ng, khoan tién nay ba xem nhur la tra
14i.

Ba dong ¥ tra cho vo chong dng T, ba H1 180.000.000 dong d nhan va tra lam
nhiéu lan. Ba khong dong y chiu phat coc 70.000.000 dong.

[2.3] Bi don, ba Lé Thi H va 6ng Mai Manh T1 khong tham gia cac phién hop
cong khai ching ctr va hoa giai va khong tham gia phién toa.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tong dat hop 18 tat cac van ban t6 tung cho
ba Lé Thi H va 6ng Mai Manh T1 theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan sy nhung
ong T1, ba H khong c6 mit tai Toa an dé tham gia cac phién hop cong khai ching ctr
va hoa giai va khong tham gia phién toa, khong cung cap ching cir dé bao vé quyén va
lo1 ich hop phap cho minh. Nhu vay, can ctr theo DPiéu 91 cua Bo luat T6 tung dan su
thi da tir bo nghia vu chitng minh dé phan d6i yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2.4] Cac chimg ctr do nguyén don cung cap thé hién: Nguoi ky két Hop dong
dat coc dé ngay 29/5/2023; Giay giao nhan tién ngay 29/5/2023; Giay vay tién ghi
ngay 29/5/2023; Giay x4c nhan mua ban dat déu la ba Lé Thi H. Nguoi nhan tién dat
coc, tién thanh toan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ciing 1a ba Lé Thi H.
Do dé, ¢6 can cit nhan dinh ndi dung vu an nhu sau:

Ngay 29/5/2023, 6ng Nguyén Van T dat coc cho ba Lé Thi H 70.000.000 dong
dé cam két nhan chuyén nhuong thtra dat 16 s6 B05, to ban d6 s6 00 (QH), dién tich
229m? tai thon D (nay la thon D), xa I, huyén D, tinh Gia Lai v6i gia 180.000.000
dong. Thoi han dat coc 1a 10 ngay.

Ngoai so tién dit coc, tinh dén ngay 02/01/2024, vo chong ong T, ba H1 da
thanh toan cho ba H s tién con lai 110.000.000 dong.

Tuy nhién, sau khi nhan du tién chuyén nhuong dat, ba H van khong thuc hién
viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat theo nhu théa thuan cua
hop df‘)ng dat coc.



Khoang thang 10/2024, ba Trinh Thi Thu H1 viét “Gidy giao nhan tién” c6 ndi
dung thé hién 6ng Mai Manh T1 va ba Lé Thi H d3 nhan ctia vo chong ba 180.000.000
dong tién chuyén nhuong dat. Giay nay ba H c6 k¥ tén va diém chi. Tuy nhién, trong
“Giay giao nhan tién” lai ghi la ngay 29/5/2023.

Khoang thang 10/2024, ba H1 lap “Giay vay tién” c6 ndi dung the hién 6ng Mai
Manh T1 va ba Lé Thi H da vay cua vo chong ba 180.000.000 dong. Gidy nay ba H co
ky tén va diém chi. Tuy nhién, trong “Giay vay tién” ciing ghi 1a ngay 29/5/2023.

Ngoai ra, ba H1 con 1ap “Giay xac nhan mua ban dat”, c6 diém chi cua ba Lé
Thi H.

Ba H1, 6ng T thtra nhan cac ching ctr gom: “Giay giao nhan tién”, “Giay vay
tién”, “Giay xac nhan mua ban dat” khong phai la cac giao dich doc lap, ma déu co
ngudn goc tir hop dong dit coc ngay 29/5/2023.

[2.5] Dieu 328. Pit coc

“1. Dat coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau
day goi la bén nhan dat coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gia
tr1 khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két
hoac thuc hién hop déng.

2. Truong hop hop d("")ﬂg duoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc duoc tra lai
cho bén dit coc hodc duoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat coc tir choi
Viéc giao két, thuc hién hop df“)ng thi tai san dit coc thuéc vé bén nhan dit coc; néu
bén nhan dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc
tai san dit coc va mot khoan tién twvong duong gia tri tai san dat coc, trir truong hop co
thoa thuan khac”.

Ba Lé Thi H da nhan cua vo chf‘mg ong Nguyén Van T, ba Trinh Thi Thu H1
70.000.000 dong tién dit coc va nhan thém 110.000.000 dong tién thanh toan hop
dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat. Tuy nhién, ba H khong ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 16 s6 B0S5, to ban d6 s6 00 cho 6ng T, ba H1.
Ba H la nguoi vi pham cam két theo hop dong dat coc ngay 29/5/2023 nén phai chiu
nghia vu phat sinh tir hop dong dit coc.

Ong Mai Manh T1 hoan toan khong tham gia giao dich dit coc, do d6 6ng T1
khong c6 nghia vu gi trong vu an nay.

Ong T yéu cau ba H va o6ng T1 tra lai cho vo chdong 6ng 70.000.000 dong tién
dat coc, chiu phat coc 70.000.000 df‘)ng va hoan tra 110.000.000 df’Bng tién thanh toan
hop dong. Tong cong: 250.000.000 dong. Tuy nhién, can ap dung Piéu 328 cia Bo
luat Dan su, budc mot minh ba H c6 nghia vu tra cac khoan tién nay cho vo chf“mg ong
T, ba HI.



Ba Lé Thi H d3 chuyén tra cho vo chong 6ng T 20.000.000 dong. Khoan tién
nay duoc khau trir nghia vu cia ba H. Ong T khong dong ¥ khau trir, cho rang khoan
tién nay la tién 1ai phat sinh ma ba H c6 nghia vu tra cho dng la khéng c6 can ctr.

[3] Vé an phi: Ba Lé Thi H phai chiu toan bo an phi theo quy dinh ctia phap luat
de sung ngan sach nha nudec.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t cac Piéu 116, 117, 328 cua Bo luat Dan su nam 2015; cac Diéu 144,
147, 266, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 26 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi, tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Van T.

Buoc ba Lé Thi H tra lai cho vo chéng ong Nguyén Van T, ba Trinh Thi Thu
H1 céac khoan:

- 70.000.000 dong tién dit coc;

- 70.000.000 dong tién phat coc;

- 110.000.000 dong tién thanh toan hop dong.

Tong cong: 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu dong).

Ba H duoc khau trir vao so tien 20.000.000 dong da chuyen tra cho vo chong
ong Nguyén Van T, ba Trinh Thi Thu HI.

Ba H con c6 nghia vu thanh toan cho vo chong 6ng T, ba H1 230.000.000 dong
(Hai tram ba muoi triéu dong).

2. Phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Vian T khong duoc chap nhan la:
20.000.000 dong.

3. Vé an phi: Budc ba Lé Thi H chiu 11.500.000 d6ng (mudi mot triéu nim
tram ngan dong) an phi dan su so tham dé sung ngan sach nha nudc.

Budc 6ng Nguyén Vian T chiu 1.000.000 dong (mot triéu dong) an phi dan su so
tham dé sung ngan sach nha nuéc, duwoc khau trir vao 6.250.000 dong (sau triéu hai
tram nim muoi ngan dong) tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Ung
an phi s6 0007934 ngay 06 thang 12 nim 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén

Dirc Co, tinh Gia Lai, tra lai cho éng T 5.250.000 dong (nim triéu hai trim nim muoi
ngan dong) tién tam ng an phi con thira.

4. Céc van dé khac:

Cac duong su c6 quyén khang cdo Ban 4n theo trinh ty phuc tham theo quy dinh
cua phap luat. Thot han khang cao cua nguoi c6 mat tai phién toa la 15 ngay ké tur
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ngay tuyén an, ciia ngudi vang mit tai phién toa la 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hoac tir ngay ban an dugc niém yet theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc va c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia so tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat cac bén thoa thuan nhlmg phai phu hop v61 quy dinh cua phap

luat; néu khong c6 thoa thusn vé murc 14i suat thi quyét dinh theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh ta1 DPiéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

L.é Dinh Hung Pham Van Mién Lai Hung Hung



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TA tinh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKS;

- CCTHADS;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu 4n.

Lai Haing Hung






