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V/v Kién doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tan.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong D6 Trong Tuan va ong Tran Ngoc Tan.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr so tham cong khai vy an déan sy thu ly s6 34/2025/TLST-DS, ngay
11 thadng 3 nam 2025, vé viéc K doi tai san, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu
s6 129/2025/QDXXST-DS, ngay 26/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
123/2025/QDST-DS, ngay 12/9/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Ngoc P, sinh nim 1983; s6 Cin cudc cong
dan: 030083001794 dia chi: Thon T, xa L, huyén C, tinh Hai Duong (nay la xa
C, thanh ph6 Hai Phong); c6 mat.

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Qudc C, sinh nim
1955; s6 Can cudc cong dan: 033055910862; dia chi: Thon L, xa T, huyén B,
tinh Hai Duong (nay la xa B, thanh ph6 Hai Phong); c6 mat.

2. Bi don: Anh L& Vin T, sinh nim 1991; s dinh danh ca nhan:
030091007201; dia chi: Thon H, xa P, huyén C, tinh Hai Duong (nay la xa M,
thanh pho Hai Phong); noi ¢ hién nay (do dwong su cung cép): Bu - S, Han
Qudc; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, y kién trong qud trinh gidi quyet vu an va tai phién
tod, ong Tran Quoc C la nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Tran
Ngoc P trinh bay:

~Ngay 06/11/2021 anh Tran Ngoc D va anh Lé Van T ky gidy giao tién véi
SO tién 510.000.000 dong dé dat coc cho viéc thuc hién giao dich chuyén
nhuong quyeén st dung dat tai thira dat LK16 (01 I6t) 0m sat duong T, khu dan



cu thuong mai va cho san pham dé gd my nghé Pong Giao. Anh Ta hen giao
dat vao ngay 30/12/2022. Hai bén con thoa thuan néu truong hop khdng giao
dugc quyén sir dung dét thi anh T s& hoan tra lai s6 tién 510.000.000 dong cong
lai suat ngan hang tir ngay 06/11/2021. Tuy nhién dén ngay hen, anh T khong
thuc hién dugc va ciing khong tra lai s6 tién gbc da dat va tién lai theo thoa
thuan cho anh B. Anh D dén dia chi noi & ciia anh T dé y&u cau tra tién thi duoc
biét anh T d3 di nude ngoai va dang ¢ thanh phé B, Han Québc. Nay anh B khoi
kién yéu cau toa an giai quyét: Buoc anh Lé Van T phai tra cho anh sb tién da
dit coc 1a 510.000.000 dong va sb tién 1ai 1a 37.750.000 ddng (tinh tir ngay
06/11/2021 dén ngay khai kién).

Toa 4n da tién hanh triéu tap anh Lé Van T dén Toa an dé cung cap 10i
khai, quan diém dé giai quyét vu an, tuy nhién anh T khdng c6 mit theo giay
triéu tap. Toa an da tién hanh xac minh tai noi cu tra cta anh T va duoc biét:
Anh Lé Van T diang ky thuong tri tai: Thon H, xd M, thanh phd Hai Phong
(trwéc day 1a thén H, x& C, huyén C, tinh Hai Duong), s6 dinh danh c& nhan:
030091007201. Hién nay anh T da di nudc ngoai va ¢ lai tai Han Qudc, khdng
c6 dia chi cu thé. Gia dinh anh T ciing khong biét dia chi cu thé cua anh T &
nudc ngoai.

Tai phién toa, bi don vang mit lan thir hai. Nguyén don va ngudi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don c6 mat tal phién toa va gilt nguyén y klen yeu
cdu cta minh va dé ‘nghi Toa an giai quyét budc anh T phai tra anh P s6 tién gdc
1a 510.000.000d, tién 1ai tinh tir ngdy 06/11/2021 dén ngay xét xtr so tham theo
1ai sudt ngan hang (tién 1ai 1a 47.000.000d) hodc tinh theo quy dinh cua phap
luat. P& nghi HDXX kién nghi xir 1y t6 chiic, ca nhan da dwa anh T di nudc
ngoai trong khi anh T chua thuc hién xong nghia vu tra tién d6i véi anh D.

Pai dién Vién Kiém sdat nhdn déan thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa phat biéu y kién: Vé viéc tuan theo phap luat. Thém phan va Hoi dong xét
xu, Thu ky thue hién ding quy dinh cua Bo luét t6 tung dan su. Nguyén don
thuc hién diing quyen nghia vu cua duong sy, bi don & nudc ngoai, gidu dia chi.
Vé noi dung giai quyet vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ctt khoan 2, 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 37, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, Diéu 266, Piéu
273 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHnNgay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an; Chip nhan yéu cau khéi kién cua
nguyen don, budc bi don anh Lé Van T phai tra cho anh B sO tién 510.000.000
dong tién goc va 198.300.000d tién 14i tinh tir ngdy 06/11/2021 dén thoi diém
xét xir so tham. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:



[1] V& t6 tung: Anh Lé Van T, sinh nim 1991; noi ding ky thuong tri:
Thoén H, x@ P, huyén C, tinh Hai Duong (nay 1a xa M thanh phd Hai Phong)
noi ¢ hién nay (do duong su cung cap): Bu-S, Han Quéc nén vu an thudc tham
quyén ctia Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong. Ngay 01/7/2025 Toa an nhan dan
tinh Hai Duong hop nhat v4i Toa 4n nhan dan thanh pho Hai Phong, nén thim
quyén giai quyét vu an thudc Toa 4n nhén dan thanh phé Hai Phong. Tai phién
toa nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don c6 mat; bi don
vang mat lan thir hai. Can ctr Piéu 227 va Piéu 228 ctia BO luat T6 tung dén sy,
Hoi dong xét xr tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1]. V& s tién gdc: Anh Tran Ngoc P giao cho anh Lé Van T s tién
510.000.0004, viéc giao nhan tién duogc 1ap thanh vin ban ghi “Giao nhén tién”
ngay 06/11/2021. Do khoéng co6 mau chir ky dé d6i chiéu va cin ctr vao ndi dung
don yéu cau thu thap tai liéu ching cur cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don cung cap: Anh B di giao nop ban gdoc gidy giao tién cho Toa &n
nhan dan thanh ph Hai Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 8) dang duoc
lru trong hd so vu an dan sy thu ly s6 01/2024/TLST-DS ngay 25/01/2024. Tai
két luan giam dinh s6 2395/KL-KTHS ngay 05/9/2025 ciia Phong K1 Cong an
thanh pho H két luan: Chit ky, chir viét mang tén Lé Van T dudi muc dai dién
bén A trén hop dé)ng dat coc (tai mat trudc) so voi chit ky, chit viét mang tén L€
Vin T dudi muc "Bén A" trén Gidy giao tién (tai mat sau) ciia miu can giam
dinh ky hiéu A 13 cing mot ngudi ky, viét ra. Véi nhimg cin cir trén xac dinh
viéc giao tién giita anh D va anh T 1a c6 that. Muc dich viéc giao tién 1a dé dat
coc cho viéc thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat o, thira dat
LK16 (01 16t) 6m sat duong T, khu dan cu thuong mai va cho san pham d6 gd
my nghé Pong Giao. Anh T hen giao quyén str dung dat vao ngay 30/12/2022.
Hai bén thoa thuan néu truong hop khéng thuc hién duogc thi anh T s& hoan tra
lai s6 tién 510.000.000 dong va tién I&i theo l4i suat ngan hang tir ngay
06/11/2021. HDXX xét thay cac bén déu c6 day du ning lyc hanh vi dan sy, tu
nguyén ky két vao giay giao nhan tién (mat sau cua hop dong dat coc) nén giao
dich nay c6 hiéu lyc. Tuy nhién dén ngay hen, anh T khéng thuc hién duoc
nghia vy ctia ngudi nhan tién dit coc. Vi vay, yéu cau khoi kién ctia nguyén don
vé viéc doi lai s tién gbc da dit coc 1a 510.000.000 dong 1a co cin ctr chap
nhan, phd hop véi quy dinh cia Diéu 166, 328 ctua Bo luat dan su.

[2.3] D6i v6i yéu cau tra tién 1ai. HDXX xét thay: Trong van ban thoa
thuan gitra hai bén chi thoa thuan noi dung vé thoi diém tinh tién 12i theo Iai suat
ngan hang ma khong thoa thuan vé l3i suat cu thé, nén HDXX cin ctr quy dinh
tai Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy xac dinh i suat trong giao dich la
10%/1 nam, tinh tir thoi diém ngay 06/11/2021 dén ngay xét xir ngay 29/9/2025
la 1.423 ngay. Cu thé sd tién 1a (510.000.000d x 10%/365)=139.726d x 1423
ngay = 198.830.098d (lam tron 1a: 198.830.000 dong). Bugc anh T phai co trach
nhiém tra anh D sé tién 1ai nhu trén.

[2.4] Tur phan tich trén, HDXX budc bi don anh Lé Van T phai trd cho



nguyén don anh Tran Ngoc b t(;)ngq s6 tién 1a: 510.000.000d (tién gbc) -+
198.830.0004 (tién lai tinh dén thoi diém xét xur) = 708.830.000d (bay tram linh
tam tri¢u tdm tram ba muoi nghin dong).

[3] Trong vu an nay, nguyén don anh Tran Ngoc D va nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don la ong Tran Qudc C ¢6 don khiéu nai: Cho rang Toa
an phai tién hanh thu thap tai liéu ching cu dé xac dinh dia chi ctua anh Lé Vin
T 1a & thanh phd B, Han Qudc va tién thanh uy thac tu phap dé giai quyét vu an.
Toa an can cir tai lidu, chimg cir do nguyén don anh Tran Ngoc P cung cép la
Cong van sd 304/QLXNC ngay 22/01/2025 cta Phong Q, Cong an tinh H tra 1oi
v6i ndi dung: "Truong hop anh Lé Van T, c¢6 thong tin nhan than nhu trén, 1an
gan nhat xuat canh ngdy 05/3/2024 qua San bay Noi bai, khong c6 thong tin
nhap canh cua 1an xuét canh nay". V61 ndi dung cong van trén chi xac dinh duoc
viéc bi don anh L€ Van T da xuat canh di nudc ngoai ma khong xac dinh dugc
dia chi nuéc xuat canh dén va dia chi cu thé cta anh T tai nudc ngoai. Tai bién
ban lay 10i khai ngay 08/8/2025 nguoi dai dién theo uy quyén cta Nguyén don
cling chi cung cip ndi dung bi don Lé Vin T sinh séng va 1am viéc tai thanh ph
B, Han Qubc ma khong cung cap thém bat cir tai liéu chimg ctr ndo thé hién dia
chi cu thé cuia bi don. Do khong xac dinh dugc dia chi cu thé cua bi don ¢ nudc
ngoai nén Toa an khong the tién hanh uy thac tu phap, tuy nhién Toa an ciing da
tién hanh thu tuc niém yét cong khai cac vin ban to tung va dua vu an ra xét xir
theo thu tuc chung.

[4] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don dé nghi
HPXX kién nghi v6i cac co quan co thim quyén xir ly d6i voi hanh vi cia to
chtrc, ca nhan da cho anh T di nudc ngoai trong khi van con nghia vu chua thuc
hién d6i v6i anh B. HDXX xét thay yéu cau trén khong thudce tham quyén giai
quyét cia HDXX nén khong xem xét giai quyét.

[5] Vé an phi: Yéu cau cua pguyen don dugc Toa an chép nhan nén
khong phai chiu an phi dan sy so t}lém; ’bi don anh L€ Van T phai chiu an phi
dan su so tham co6 gia ngach voi tong so tién 1a: 708.830.000d (20.000.0004 +
(4% x 308.830.000d)) = 32.353.200d (lam tron 1a: 32.353.000 dong), theo quy
dinh tai Diéu 147 cta B luat to tung dan su; khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr cac Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Piéu 227 va Diéu
228 ctia Bo luat T6 tung dén su; cac diéu 166, 328, 357 va Diéu 468 cua Bo luat
Dan su; Khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur: Chép nhén yéu cau khai kién cia anh Tran Ngoc D.



1. Buoc anh L& Van T phai ¢o6 trach nhi¢m trd cho anh Tran Ngoc b s6
tién 14 510.000.000d (tién gdc) + 198.830.0004 (tién i tinh dén thoi diém xét
xt so thAm) = 708.830.000d (bay tram linh tam triéu tém tram ba mwoi nghin
dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va bén dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu anh Lé Vian T chua tra sb tién trén thi hang thang con
phai chiu tién 13i d6i v6i sb tién cham thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. V& an phi: Budc bi don anh Lé Van T phai chiu 32.353.000 d (ba muoi
hai triéu ba tram nam mwoi ba nghin dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho nguyén don anh Tran Ngoc D s6 tién 25.900.000d (hai muoi
lam triéu chin trim nghin déng) tam Gmg 4n phi da ndp, theo bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an sb 0001708 ngay 11/3/2025 cta Cyc Thi hanh 4n dan
su tinh Hai Duong (nay 1a Thi hanh an dan su thanh phé H).

3. Quyen khang cao: Nguyén don co quyén khang cdo Ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang
c40 Ban an trong thoi han 01 thang, ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic tir ngay
Ban 4n dugc niém yét theo quy dinh.

Trieong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a va Diéu 9 Ludt thi hanh an déan sw; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc
thwee hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Hii Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS TP Hai Phong;

- Phong GD, TT, KTNV &THA (P4 ky)

Toa an nhan dan TP Hai Phong;
- Céc duong su;

- Luu: HS, VT. Nguyén Minh Tan



