TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 128/2025/DS-PT
Ngély 08 thang 9 nam 2025
“V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhwrgng quyeén si dung dat,
quyén s¢ hiu nha ¢ va cac tai san
gan lién véi dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Huong

Céac Tham phan: Ong Tran Pinh Chi

Ong Nguyén Han Huong

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén L& Hng - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Phu Tho.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Phi The: Ong Hng Thanh Phuong
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Phd Tho xét xur
phtic tham cong khai vu &n dan sy thy 1y s6 76/2025/TLPT-DS ngay 31 thang 7
ndm 2025 ve viéc “Tranh chap hop dong Chuyen nhuong quyeén sir dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va cac tai san gan lién véi dat”. Do Ban &n dan su so tham sb
14/2025/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh phéd V,
tinh Phu Tho (nay la Toa an nhan dan khu vuc 1 - Phu Tho) bi khang céo va
khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé 139/2025/Qb-PT ngay
25 thang 8 nam 2025 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Dang Ngoc H, sinh nam 1945 va ba Bui Thi T, sinh
nim 1949; déu co dia chi: T6 11 B, phé AD, phuong TC, thanh phé V, tinh Ph
Tho (nay 1a T6 11B, phé AD, phuong M, tinh Pha Tho).

Ngudi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Qudc T1, sinh ndm 1956; dia chi:
T4 8¢, khu dan cu V1, phuong S1, thanh phé V, tinh Phi Tho (nay 1a T6 8¢, khu dan
cu V1, phuong M, tinh Phii Tho). Theo van ban ty quyén ngay 19/9/2024. Cé don
dé nghi xét xtr vang mat.

2. Bi don c6 yéu cdu phan té: Cong ty TNHH TM TH; dija chi: T6 11B,
phd AD, phudng TC, thanh phé V, tinh Phii Tho (nay 12 T6 11B, phd AD, phuong
M, tinh Phi Tho).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T2 - Chic vu: Téng giam
dbc Cong ty TNHH TM TH.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nam 1983; dia



chi: T6 11B, phd AD, phuong TC, thanh phé V, tinh Phd Tho (nay la T6 11B,
phd AD, phudng M, tinh Phii Tho). Theo vin ban uy quyén ngay 21/01/2024. C6
mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don:

- Ong Nguyén Phic T3, sinh nim 1966 va 6ng H6 Vian P, sinh nam 1978 -
Luat su Cong ty Luat TNHH HL thudc Poan Luat su tinh Phi Tho; dia chi: S&
01, ngd 148 phé Minh Lang, phuong TC, thanh phé V, tinh Phti Tho (nay 1a S6
01, ngd 148 phd Minh Lang, phuong M, tinh Phi Tho). Ong T3 ¢6 mat, 6ng P
vang mit.

- Ong Hng Vin S, sinh nam 1991 - Luat su Coéng ty Luat TNHH Tung Son
thudc Poan Luat su thanh phd Ha Noi; dia chi: Tang 4 Toa nha HUDC Tower, s
121-123 dudng T6 Hiéu, phuong Nguyén Tréi, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi
(nay 1a Tang 4 Toa nha HUDC Tower, s6 121-123 duong T Hiéu, phuong Ha
Pong, thanh phdé Ha Noi). Co mit.

- Ong Nguyén Thé Q, sinh nim 1962 va ong D6 Khac Hiép, sinh ndam 1979
- Luat su Cong ty Luat hop danh Chan Hung thudc Poan Luat su thanh phd Ha
Noi; dia chi: S6 8, ngd 59/1/2 phd Khiic Thira Dy, phuong Dich Vong, quan Cau
Gidy, thanh phé Ha Noi (nay 1a Sé 8, ngd 59/1/2 phé Khic Thira Dy, phuong Cau
Gidy, thanh phd Ha Noi). C6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Chi bang Thi Thay H2, sinh nam 1977,

- Anh Luong Van L, sinh nam 1970;

Péu c6 dia chi: S6 30, t6 24B, phd MS 1, phuong TC, thanh pho V, tinh
Phi Tho (nay 1a Sé 30, t6 24B, phd MS 1, phuong M, tinh Pha Tho).

- Chi Bang Thi Thu H3, sinh nam 1972; dia chi: T6 5, phd Gat, phuong S1,
thanh phd V, tinh Pht Tho (nay 1a T6 5, phd Gat, phuong M, tinh Phii Tho).

Nguoi dai dién theo ty quyén cia chi H2, anh L, chi H3: Ong Nguyén Qudc
T1, sinh nam 1956; dia chi: T6 8c, khu dan cu V1, phuong S1, thanh phé V, tinh
Phi Tho (nay 1a T6 8c, khu dan cu V1, phuong M, tinh Pha Tho). Theo vian ban
uy quyén ngay 19/9/2024. C6 don dé nghi xét xir vang mit.

- Anh Nguy@n Manh C, sinh nim 1983; dia chi: Sé 25, phé CV, KPT PL,
phuong DL, thanh phé V, tinh Phii Tho (nay 1a S6 25, phd CV, KPT BL, phuong
V, tinh Phli Tho). C6 don dé nghi xét xir vang mit.

- Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Pha Tho.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chu tich UBND phuong M, tinh
Phi Tho; dia chi: Buong NT, phuong M, tinh Phi Tho. Vang mit.

4. Ngwoi khang cédo: Bi don Cong ty TNHH TM TH.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé
V, tinh Phi Tho (nay 1a Vién kiém st nhan dan khu vuc 1 — Phi Tho).

NOI DUNG VU AN:



1. Theo don khéi kign dé ngay 15/11/2021, qua trinh gidi quyét vu &n va
tai phién toa, nguyén don éng bang Ngoc H, ba BUi Thi T va nguwoi dgi dign
theo ay quyén la éng Nguyen Quéc T1 théng nhdt trinh bay:

Ong bang Ngoc H va ba Bui Thi T la h¢ kinh doanh ca thé (ho gia dlnh)
theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh (GCNPKKD) sé 18A005290 ngay
24/01/2008 (cap doi ngay 26/6/2014) da duoc UBND phuong TC, thanh phé V,
tinh Pha Tho cho thué thira dat s6 76, to ban d6 43, dién tich 741,4m? & phd AD,
phuong TC, thanh phé V, tinh Pha Tho tir nm 2006 dén nam 2012 dé kinh doanh
an udng, ca phé, giai khat....cing véi céc con la chi Biang Thi Thu H3, chi bang
Thi Thdly H2 va anh Luong Van L (la chdng chi H2). Khi d6, thira dat con 1a dam
lay, a0 hd nén vo chong 6ng ba di dau tu san lap, xay tudng bao xung quanh dong
thoi lam nha dé kinh doanh véi tong dau tu 13 1.100.000.000 dong. Khi Hop déng
hét han, 6ng ba tiép tuc dé nghi va duoc UBND thanh phé V, tinh Phi Tho giao
cho dng ba quan ly va st dung toan bo thira dat véi tong dién tich 756,7m?, thoi
han str dung: 40 nam tinh tir ngdy 20/5/2014 dén ngay 20/5/2054, ngudn gbc sir
dung: Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam; dong thoi dugc cap Giay chang
nhan quyén st dung dat (GCNQSD dat) so: BV 786918 dimg tén ong Diang Ngoc
H va ba Bui Thi T ngay 06/10/2014 (BL79) va duoc cip doi thanh GCNQSD dat
s6: CQ728102 ngay 25/10/2019 vai dién tich 741,4m? dat (toan bo cac thong sb khéac
van giir nguyén, chi thay doi vé dién tich dat do sai s).

Nam 2014, sau khi duoc cdp GCNQSD dét, do cong trinh xay dung trén
dat da xuong cap, can phai dau tu ha ting d¢ ma rong hoat dong kinh doanh, dng
ba cling cc con (con géi, con ré) hop ban va théng nhat dé cho chi Bang Thi Thay
H2, anh Lwong Van L (1a chong cua chi H2) va chi bang Thi Thu H3 cung nhau
xay dung lai toan bo cong trinh, cay coi, dién nude trén dat dé tiép tuc kinh doanh
dich vu an udng, t6 chuc su kién. Cong trinh duoc xay dung tir thang 04/2014 dén
thang 09/2015 hoan thién véi tong sé tién 1a 2.500.000.000 ddng, trong d6 Vo
chéng anh L, chi H2 dau tu 2.000.000.000 dong va chi H3 dau tu 500.000.000
dong. S6 tien nay chi H2, anh L va chi H3 dua tryc tiép cho 6ng ba lam nhiéu lan
va nhod 6ng ba mua ban nguyén vat liéu, trang thiét bi ciing nhu chi tra cdng tho.
Ngay 06/8/2018, dé thuan tién cho viéc giao dich, chi H3, chi H2, anh L d3 ding
ky kinh doanh va duoc cap GCNBKKD s 18A 018837 dung tén chi Bing Thi
Thu H3. Thuc té, toan b qua trinh hoat dong kinh doanh cua gia dinh tir khi bét
dau kinh doanh déu do chi H3, chi H2 va anh L truc tiép thuc hién, dng ba chi trg
giup.

Nim 2021, do tinh hinh dich bénh Covid 19 dan dén viéc kinh doanh khé
khian, vi thuong cac con 6ng ba di chuyén nhuong toan bo thira dat s6 76, to ban
d6 43 ¢ phd AD, phudong TC, thanh phé V, tinh Phii Tho (ma khdng ban bac gi
Véi cac con) cho Cong ty TNHH TM TH, dai dién 1a anh Nguyén Anh T2 - Tong
giam dbc (Sau day goi 1a Cong ty T2 H1). Muc dich caa 6ng ba khi chuyén nhuong
1a dé cho cac con dd &p luc vé kinh té va vuot qua giai doan dich bénh. Ngay
01/9/2021, dng ba da cung dai di¢n Cong ty - anh Nguyén Anh T2 ky Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va cac tai san khac gan lién
véi dat véi gia: 7.350.000.000 ddng hop dong khong qua cong chimng, khong cé
x&c nhan cua chinh quyén dia phuong. Khi ky Hop dong ngoai dng ba va dai dién
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Cong ty con c6 chi Nguyén Thi Thu H1 - ké toéan Cong ty, chi V@i Thi Minh -
nhan vién Cong ty ching kién; dén khi thanh toén tién thi 6ng ba c6 goi chi H3
dén ky vao Hop dong véi tu cach 1a nguO’I lam chiing viéc giao nhan tién gitra
Cong ty va dng ba nhung dng ba khdng noi noi dung Hop dong véi chi H3. Ong
ba da giao GCNQSD dat cho Coéng ty lam thu tuc chuyén d6i, Cong ty da thanh
toan xong tién gia tri tai san cho vo chdng 6ng ba. Véc thanh toan duoc thuc hién
lam hai 1an, 1an dau vao ngay 02/8/2021 Céng ty tra cho dng ba 2.000.000.000
ddng théng qua chuyén khoan dén tai khoan tai ngan hang Vietinbank cua chi
Pang Thi Thu H3, s6 tién con lai ong ba da nhan tryc tiép ngay khi ky Hop dong
ngay 01/9/2021.

Ngay 02/9/2021, chi bang Thi Thiy H2, anh Lwong Van L sang nha thay
ban Hop dong 6 ong ba dé trén ban, sau khi doc anh chi di khong dong y Vé viéc
6ng ba ban ca phan cong trinh trén dat 12 phan tai san hinh thanh tir von gop cua
anh chi ma khong trao ddi trudc vai anh chi. Ong ba da goi tat ca cac con veé hop
gia dinh va cdng khai Hop dong thi cac con 6ng ba phat hién: Giao dich nay vo
hiéu do vi pham diéu cdm ctia phép luat d6 1a dat thué tra tién hang nam thi khéng
duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat thué cua minh cho ngudi khac. Ngoai ra,
d6i vai toan bo cong trinh trén dat, chi H2, anh L va chi H3 déu théng nhat: Hién
dang kinh doanh 6n dinh, néu ban thi khong cé cong viéc nao dé sinh séng nén
Khong dong y ban. Ngay 03/9/2021 ong ba da truc tiép dén Cong ty T2 H1 xin
huy Hop dong va hoan tra tién lai cho Cong ty nhung anh T2 khong dong y, lubn
tim céch trén tranh khdng gap 6ng ba. Ngay 26/10/2021 dng ba thay Cong ty T2
H1 thué may ui cho phéa d& tai san trén dat gom: Hon non bo, ao c4, cay canh....
gay thiét hai udc tinh khoang 233.500.000 dong nén ong ba da yéu cau Cong ty
ding lai va c6 don giri dén UBND thanh phd V dé nghi xem xét, UBND thanh
phd V di chuyén don dén UBND phuong TC thi sy viéc méi duoc ding lai. Gia
dinh ong ba da phai thué 01 nha kho caia anh Nguyén Trung Kién 12 hang xém dé
st dung tam va kinh doanh. Nay dng H, ba T xac dinh, tuy 6ng ba c6 quyén dinh
doat d6i véi mot phan khéi tai san trén dat nhung phan 16n cac cong trinh trén dat
nay lai thuoc quyén so hitu caa chi H2, anh L va chi H3. Mic du viéc mua ban
chi dé phuc vu gia dinh trong giai doan khé khan nhung 6ng ba di khong trao doi
trudc voi cac con nén cac anh chi khong dong ¥ ban thi 6ng ba ciing khong thé
quyét dinh thay dugc. Vi vay, dé nghi Toa &n chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; tuyén bd hop dong chuyén nhugng QSD dét, nha ¢ va tai san gan
lien voi dat dé ngay 01/9/2021 gitra 6ng H, ba T véi Cong ty TNHH TM TH la
v hiéu do vi pham diéu cdm cua phap lut va tai san trén dat cac con cua dng ba
khong dong ¥ ban. Dong thoi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, bude bi
don phai tra lai cho 6ng H, ba T GCNQSD dat dumg tén Ong H, ba T cap ngay
25/10/2019. Ong H, ba T ¢6 trach nhiém tra lai s6 tién 7. 350.000.000d cho Cong
ty T2 H1. Ong H, ba T khong phai chiu nghia vu phap 1y vé hau qua ctia hop dong
voO hiéu va khong chép nhan chi hd tro cho Cong ty T2 H1 120.000.000d nhu tai
giai doan so tham 14n mot.

Pbi voi yéu cau phan td ctia bi don yéu cau ong H, ba T phai tra lai
50.000.000d, 6ng H, ba T dé nghi Toa an khong chap nhan do khéng co cin cir
phap luat.
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Dbi véi chi phi t tung: Ong H, ba T tu nguyén chiu toan bo chi phi xem
xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san.

2. Ngwoi dai dign theo sy quyén cia bi don 1a chi Nguyén Thi Thu H1
trinh bay:

Thira dat sb 76, to ban dd sb 43, c6 dién tich 741,4m? dia chi tai phd AD,
phudng TC, thanh phd V/, tinh Phii Tho duge UBND thanh phé V cap GCNQSDD
s0 BV 786918 dung tén 6ng Dang Ngoc H va ba Bui Thi T ngay 06/10/2014 va
dugc cap doi thanh GCNQSDPD sé CQ728102 ngay 25/10/2019 véi dién tich
741,4m?. Trong qua trinh quén 1y sit dung do anh hudng cta dich Covid 19 nén
6ng H ba T di lam ho so thu tuc chuyén nhuong toan bo dat va tai san gin lién
trén dat cho Cong ty TNHH TM TH.

Ngay 22/08/2021, tai gia dinh 6ng Pang Ngoc H & dia chi phé AD, phudng
TC, thanh phd V, tinh Pha Tho, chi H1 ciing anh Nguyén Anh T2 - giam ddc cua
cong ty TNHH TM TH 1ap hop dong dat coc véi ong Pang Ngoc H va vo 1a Bui
Thi T. Noi dung dat coc: dat coc s6 tién 2.000.000.000 déng dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 76, to ban do s6 43, c6 dién tich 741,4m? clng toan
b tai san gan lién trén dat. Gia chuyén nhuong 1a 7.350.000.000 dong. Hen ngay
01/09/2021 thanh toan ndt sb tién 5.350.000.000 dong.

Pé dam bao cho viéc thuc hién hop dong Céng ty TNHH TM TH ¢6 moi
ba Vil Thi Minh, nhan vién cong ty lam chimg dong thoi 6ng H, ba T ¢6 moi con
gai la chi Bang Thi Thu H3 lam chung.

Ngay sau khi ky két hop dong dit coc chuyén nhuong néu trén Cong ty T2
H1 da chuyén s tién 2.000.000.000 dong vao tai khoan 102837798888 tai ngan
hang Vietinbank mang té€n chu tai khoan Pang Thi Thu H3.

Sau do, ngay 01/09/2021 tai gia dinh 6ng Bang Ngoc H hai bén da ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi thia
dat néu trén véi gia 7.350.000.000 dong; sau d6, COng ty T2 H1 thanh toan nét sb
tién 5.350.000.000 dong cho 6ng H, ba T. Tai budi lam viéc ndy c6 ba Vil Thi
Minh (nhan vién cong ty) va chi Pang Thi Thu H3 (con gai 6ng H, ba T) lam
ching.

Tuy nhién, sau d6 ong H, ba T mudn doi thém tién nén da lay 1y do cac con
khong dong ¥ chuyén nhugng doi hay hop dong va khoi kién Cong ty TNHH TM
TH ra Toa an nhén dan thanh phd V dé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat”.

Ngay 12/12/2022, Toa an nhan dan thanh phd V dua vy an trén ra xét xu
chap nhén yéu cauctaongH,baT tuyén hgp dong chuyen nhuong quyén sit dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat ngay 01/09/2021 giita 6ng
Pang Ngoc H, ba Bui Thi T va Cong ty TNHH TM TH v6 hi¢u. Ly do: day la tai
san chung cta 6ng H, ba T va cac con nén viéc ong H, ba T 1ap hop dong 1a khong
dam bao.

Khong déng ¥ v6i ban an trén do vay Cong ty TNHH TM TH ¢6 don khéng
cao. Trong qua trinh giai quyét phac thim phia Cong ty T2 H1 sao chup ho so va
phat hién c6 rat nhiéu tai liéu bi sira chira, thay thé..., 1am sai 1éch noi dung cua
tai liéu, chung ctr voi muc dich ¢6 191 cho nguyén don laong H,baT dé lam thay
ddi noi dung cua vu an.
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Do Toa an cép so tham c6 vi pham thu tuc t tung nén cap phuc tham huay
ban an dan su so tham sé 30/2022/DS-ST ngay 12/12/2022 ctia Toa an nhan dan
thanh phé V, tinh Pha Tho.

Pén nay, d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, quan diém cua Cong
ty T2 H1 la dé nghj Toa an khong chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don,
dong thoi chap nhén yéu cau phan t6 vé viéc cong nhén phan chuyen nhuong tai
san trén dit cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
01/09/2021 gitra Cong ty TNHH TM TH v&i 6ng Bang Ngoc H va ba Bui Thi T
c6 hiéu luc; budc 6ng Bang Ngoc H va ba Bui Thi T ¢6 trach nhiém boi thuong
s6 tién 50.000.000 dong tlén ph1 dich vu d4 chuyén cho ong Nguyén Manh C.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don dong ¥ véi quan diém
ciia bi don va dé nghi Toa dn khong chdp nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don,
chdp nhdn yéu cdu phan té cia bi don.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Chi Pdng Thi Thu H3 déng thei 1a dai dién theo uy quyén cia anh
Lwong Van L, chi bang Thi Thuy H2 trinh bay:

Chi H3 xac nhan nguon géc, qua trinh sir dung dat caa thira dat sb 76, to
ban d6 43, dién tich 741,4m? ¢ phd AD, phuong TC, thanh phé V, tinh Phi Tho
VA CAc tai san trén dat, viéc dong gop cua chi, anh L, chi H2 vao viéc xay dung
nhahang H T nhu dng ba H T trinh bay 1a ding. Chi H3 dé nghi Toa an Chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong ba H T tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, quyén sur hitu nha & va tai san gan lién véi dat ngay 01/9/2021gitra 6ng
ba H T véi Cong ty TNHHTM TH v6 hiéu do vi pham diéu cam cta phép luat.
Yéu cau Toa &n budc Cong ty TNHHTM TH phai tra lai dat va tai san trén dat dé
gia dinh chi tiép tuc kinh doanh.

Dai dién theo uy quyén cua ong Pang Ngoc H, ba Bui Thi T, chi Dang Thi Thu
H3, chi Pang Thi Thuy H2, anh Lirong Vin L la éng Nguyén Quéc T nhat tri voi
trinh bay cua 6ng H, ba T, chi H3, anh L, chi H2.

3.2. Anh Nguyén Manh C trinh bay:

Anh C c6 nhan toan b hd so gom Gidy ching nhan quyén su dung
(GCNQSD) dat cua thira dat s6 76, to ban do s646 dién tich 741,3m? dia chi thira
dat tai Phé AD, phuong TC, thanh pho V, tinh Pht Tho dung t€n dng Bang Ngoc
H va ba Bui Thi T dé 1am thu tuc Chuyen muc dich st dung dat tir dat thué tra tién
hang nam sang dat thué tra tién mot 1an trong ca qua trinh thué. Anh chi T2 H1 c6
tra cong cho anh di lam thu tuc s6 tién 50.000.000d (ndm muoi triéu déng). Sau
khi nhan tién va toan bo ho so gidy to, anh dd 1am cac thu tuc gri UBND TP V.
Tuy nhién do ¢6 vuéng mac tir phia 6ng ba H T va Cong ty T2 H1 nén anh da
ding viéc chuyén doi muc dich sir dung dét, anh da rat toan bo ho so va tai liéu
dé tra lai cho Cong ty T2 H1. Bi vai s6 tién 50.000.000 d (ndm muoi triéu dong)
|l tién cong strc cua anh thuc hién cong viéc theo uy quyén ngay 16/9/2021 tai
van phong cong chimg Au Co. Nguyén nhan khéng thuc hién tiép duoc l1a do 6ng
H, ba T thay ddi y dinh khdng mudn chuyén nhuong lai cho Cong ty T2 H1 nita,
day 1a khtic méc giira hai bén khdng phai 12 18i caa anh, do vay sé tién trén Cong
ty T2 H1 va 6ng ba H T phai tu giai quyét. Anh C xin vang mat tai tat ca cac buoi
lam viéc tiép theo tai Toa &n va c4c phién tod xét xir vu &n tai Toad an cac cap.
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3.3. Nguoi dai dién theo tiy quyén ciia UBND thanh phd V trinh bay:

Thira dat s6 76, to ban d6 s6 43, dia chi: khu AD, phuong TC, thanh phéd V,
tinh Pht Tho dugc UBND thanh phé V cho thué dét theo hinh thire: Tra tién hang
nam tai Quyét dinh sé 3619/QD-UBND ngay 20/5/2014 vé viéc thu hdi, chuyén
muc dich va giao dat cho ho éng Ding Ngoc H quan 1y dé thuc hién du an: Xay
dung ctra hang an udng va giai khat H T tai phd AD, phuong TC, thanh phd V.

Ngay 06/10/2014, UBND thanh phé V di cip Gidy ching nhan quyeén sir
dung dét s6 phat hanh BV 786918 cho 6ng Bing Ngoc H va ba Bui Thi T tai thira
dat s6 76, to ban d6 sé 43, muc dich str dung: Dat san xuat kinh doanh (SKC),
dién tich: 756,7m?, thoi gian sir dung: 40 nim tinh tir ngdy 20/5/2014 dén
20/5/2054, ngudn gbc st dung: “Nha nudc cho thué dét tra tién hang nam”.

Ngay 25/10/2019, UBND thanh phd V cap lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 phat hanh CQ 728102 cho 6ng Pang Ngoc H va ba Bui Thi T do Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 BV 786918 ctia 6ng H bi mat.

Cin ctr quy dinh tai Diéu 179, Diéu 189 Luat Pat dai naim 2013, Khoan 2 Diéu
37, Diéu 46 Luat Dat dai 2024, thira dat sb 76, to ban d6 sb 43 khong duoc mua ban
chuyén nhuong, chu hd duoc cho thué dét chi duoc phép chuyén nhuong phan tai
san hop phap trén dat.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/3/2024 va so d6 hién
trang kem theo do Cong ty TNHH va khao sat TVT do dac méc gidi do ong ba H
T dan dac thi mot phan ngdi nha cap 4 x@y nam 2018 co dién tich 125 ,8m? nam
bén dudi phan dudng diy dién 35KV va nim ngoai GCNQSD dat caa ba H T.
Toan bd tudng rao va phan dién tich dat 202,3m? bén dudi dudong day dién 110
KV ciing nam ngoai GCNQSD dét cip cho 6ng ba H T. Qua ra soat ho so luu trit,
phén cong trinh xay dung trén phén dién tich giay ching nhén quyén sir dung dat
da cap khong co trong ho so cap phép xay dung. Phan dién tich gia dinh ong ba
H T c6 cong trinh ndm ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND
phuong quan 1y.

Viéc 6ng ba H T xay dung nhiing céng trinh ndm ngoai phan dat duoc cap
GCNQSD dat 1a chua dang quy dinh.

Véi ngi dung néu trén, tai Ban an sé 14/2025/DS-ST ngay 29/5/2025 cua
Toa an nhan dan thanh phé V, tinh Phli Tho dé quyét dinh:

Cin cir cac Diéu 117, 122, 123, 131, 407, 408, 513, 514, 519 Bo luat dan su
2015; Diéu 166, 167, 170, khoan 2 Diéu 179, Diéu 189 Luat dat dai 2013; khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 104, 147,
160, 161, 200, 202, 228, 271 va Diéu 273 ciia BO ludt t6 tyng dan sy 2015; diém d
khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Xtr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Bang Ngoc H, ba Bui
Thi T.

Tuyén b Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién vai dat ngay 01/9/2021 gitra 6ng Pang Ngoc H, ba Bui
Thi T véi Cong ty TNHH TM TH v6 hiéu toan bo.
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2. Budc 6ng Bang Ngoc H va ba Bui Thi T thanh toan cho Céng ty TNHH
TM TH Phu Tho s6 tién 7.350.000.000 ddng.

3. Buoc Cong ty TNHH TM TH phai tra cho 6ng Bang Ngoc H va ba Bui
Thi T 01 (Mét) ban chinh Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6: CQ728102 do
UBND thanh phé V cip ngay 25/10/2019 ding tén 6ng Bing Ngoc H va ba Bui
Thi T.

Truong hop 6ng H va ba T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma Céng ty TNHH
TM TH khong thuc hién nghia vu tra lai ban chinh Gidy chang nhan quyén s
dung dat s6: CQ728102 do UBND thanh phd V cap ngay 25/10/2019 ding tén
ong bang Ngoc H va ba BUi Thi T cho dng H va ba Bui Thi T thi ong ba duoc
quyen lién hé véi co quan Nha nudc €6 tham quyén dé nghi thu hoi va xin cap lai
Gidy chting nhan quyén st dung dat thay thé cho Giay chitng nhan néu trén.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don Cong ty TNHH TM TH vé
viéc yéu cau cong nhan phan chuyén nhuong tai san trén dat cia Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat ngay
01/9/2021 gitra Cong ty TNHH TM TH véi 6ng Ding Ngoc H va ba Bui Thi T ¢6
hiéu luc.

5. Khéng chap nhan yéu cau phan té caa Cong ty TNHH TM TH budc 6ng
Ping Ngoc H va ba BUi Thi T ¢6 trach nhiém boi thuong sé tién 50.000.0004 tién
phi dich vu da chuyen cho anh Nguyen Manh C.

Ngoai ra Toa an con quyet dinh vé chi phi té tung, 4n phi, 14i suat cham tra,
quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh an.

Sau khi xét xi so thim, ngay 10/6/2025, bi don 13 Cong ty TNHH thuong
mai TH khéng céo toan b ban an so tham, dé nghi cap phdc tham hay ban an so
tham dé xét xu lai.

Ngay 12/6/2025, tai Quyét dinh s6 241/QDb-VKS-DS, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thanh phd V (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Phi
Tho) khang nghi, dé nghi Toa an cap phic tham hay ban an so tham do vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tqi phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don dé nghi xét xtr vang mit.
Trong don khang céo, bi don khang céo khong nhat tri voi quyét dinh cia ban an
so tham va dé nghi hiy ban an so tham. Tuy nhién tai phién toa, dai dién theo ay
quyén cta bi don va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don dé nghi
Toa an cap phuc tham huy toan b ban an so tham do vi pham nghiém trong thu
tuc tb tung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong sy, dong
thoi dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh phé V, tinh Pha Tho (nay Ia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 —
Phi Tho), hity ban &n dan sy so thAm va chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan
khu vuc 1 — Phi Tho giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién

tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét xa nhan dinh:
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[1] V& t6 tung:

Khang céo cua bi don 1la Céng ty TNHH thuong mai TH va khang nghi ctaa
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd V (nay 1a Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 1 — Phi Tho) trong han luat dinh nén duoc chip nhan xem xét.

V& noi dung don khang céo, bi don khong nhat tri véi quyét dinh cua ban &n
so tham va dé nghi hay ban an so tham. Tuy nhién tai phién toa, dai dién theo ay
quyén cua bi don va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép caa bi don dé nghi
hity toan bo ban an so thim do vi pham nghiém trong thu tuc t tung. Xét thay, bi
don dé nghi hity toan bo ban &n so tham van nam trong pham vi noi dung khang
cao nén duoC xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Tai phlen toa, ong Nguyén Quéc T1 1 dai dién theo 1y quyén cua nguyén
don, nguoi o quyén loi nghia vy lién quan va anh Nguyén Manh C ¢ don dé nghi
Xét xtr vang mat, Cha tich UBND phuong M vang mat khdng c6 ly do. Xét thay
viéc vang mit ciia cac duong su néu trén khong anh huong dén qua trinh xét xu
phuc tham, vi vay Hoi dong xét xir quyét dinh tiép tuc xét xir theo quy dinh tai Biéu
294 va Biéu 296 B luat t tung dan su.

[2] Xét noi dung khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd V (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Phi Tho) va khang céo cua bi
don dé nghi hity toan bo ban an so tham cua Toa &n nhan dan thanh pho V (nay
la Toa an nhan dan khu vuc 1 — Phu Tho), Hoi dong xét Xt phdc tham nhan thay:

Vu én dan sy vé viéc “Tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” gitra nguyén don 1a 6ng
bang Ngoc H, ba Bui Thi T va bi don 1a Cong ty TNHH Thuong mai TH da duoc
thy Iy giai quyét va dua ra xét xir nhiéu 1an theo thu tuc so tham va phuc tham, cu
thé:

- Ngay 29/11/2021, Toa an nhan dan thanh phé V tién hanh thy ly vu an dan
sw néu trén s6 155/2021/TLST-DS.

Ngay 12/12/2022, Toa an nhan dan thanh ph V mo phién toa so tham xét
X{r Vu &n va ra ban an so tham, trong d6 mot trong cac thanh vién cua Hoi dong xét
xtr ¢0 Hoi tham NHT. Theo khang céo cua bi don, ngay 22/12/2023, Tda &n nhan
dan tinh Pht Tho xét xtr phtic tham quyét dinh tuy@n huy ban 4n so tham, giao ho
so cho Toa an nhan dan thanh phd V giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Ngay 15/01/2024, Toa an nhan dan thanh phé V thu ly lai vu &n s
10/2024/TLST-DS. Ngay 30/8/2024, Toa an ban hanh Quyét dinh sé
101/2024/QD-TA vé viéc phan cong Hoi tham nhan dan va Quyet dinh dua vu én
ra xét xir s6 101/2024/QDXXST-DS, khong phan cong dng NHT tham gia giai
quyet Xét Xtr vy an va ong T5 ciing khong trong thanh phan nhiig nguai tién hanh
t6 tung.

Tuy nhién, sau khi Toéa &n nhan dan thanh phd V tam ngung phién toa ngay
25/10/2024, d&én ngay 26/5/2025 d¢a ma phién toa xét xtr vu an voi thanh phan Hoi
ddng xét xur c6 su tham gia cia 6ng NHT. Clng ngay, Toa an nhan dan thanh phd
V d3 ban hanh Quyét dinh s6 35/2025/QD-TA ngay 26/5/2025 vé viéc thay doi Hoi
tham nhan dan, trong d6 c6 phan cong 6ng NHT tién hanh giai quyét, xét xa vu an.



Theo @0, tai phién toa xét xir trong cac ngay 26, ngay 29/5/2025 va ban an
so tham 1an hai s6 14/2025/DS-ST ngay 29/05/2025, 6ng NHT da tham gia 1am
mot trong cac thanh vién Hoi dong xét .

Xét thay, mac di Toa &n cép so thdm di c6 quyét dinh thay doi Hoi tham
nhan dan va phan cong 6ng NHT tham gia giai quyét, xét xir, nhung 6ng T5 da tfrng
tham gia glal quyét, Xét xur vy an trong lan xét xur SO tham trudc do, sau d6 ban an
so tham nay da bi cap phic tham tuyén hay. Viéc tiép tuc phan cong dng T5 tham
gia giai quyét, xét xir lai vu &n la vi pham nghiém trong quy dinh tai Diéu 16 va
Piéu 53 Bo luat T tung dan su Vé viée thay dbi nguoi tién hanh té tung, dong thoi
anh hudng dén viéc bao dam sy vo tu, khach quan trong qud trinh giai quyét vu an.
Do d6, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd V (nay 1a Vign
kiém sat nhan dan khu vyc 1 — Phli Tho) va khang cdo cua bi don 13 ¢ cin ct, can
duoc chap nhan.

[3] Nhu phan tich néu trén, Toa én cap so tham da vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung nén can huy toan b¢ ban an so tham. Toa an cap so tham s€ giai
quyét lai vu an. Nhu vy, quyén loi cua cac duong su s& dugce xem xét quyét dinh
khi giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham nén Hoi dong xét xir phuc tham khong
xem xét vé nodi dung vu an.

[4] Vé &n phi: Do hay ban an so tham nén bi don khéng phai chiu an phi dan
su phic tham. An phi dan su so tham va chi phi t6 tung s& duoc xem xét khi giai
quyét lai vu an.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Diéu 310 Bb luat té tung dan sy, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n
phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thanh phé V, tinh Phi
Tho (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Phi Tho) va khang céo cua bi
don. Xu:

[1] Hay Ban &n dan su so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 29 thang 5 nim
2025 ctia Toa an nhan dan thanh phé V, tinh Pha Tho (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Pha Tho).

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pha Tho giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

[2] V& an phi va chi phi té tung: Bi don 1a Cong ty TNHH TM T2 H1 khéng
phai chiu an phi dan su phlc tham nén dugc hoan tra lai s6 tién tam wng an phi
dan su phic tham da ndp 1a 300.000d (Ba traim nghin dong) tai Bién lai thu s6
0003690 ngay 10/6/2025 cta Cuc Thi hanh an dan su tinh Pha Tho (nay la Thi
hanh an dan su tinh Ph( Tho). An phi dan sy so tham va chi phi t tung s& duoc
xem xét khi giai quyét lai vy an.

Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n./.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Phi Tho; 2 A - ‘A \
_TAND khu vurc 1 - Phii Tho: Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND khu vuc 1 - Phi Tho;
- THADS tinh Phu Tho;

- Céc duong su;

- Luu: Hb so vu an, VP, (Di k_)f)

Nguyén Thj Thity Hwong
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