TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU qVUC 2- PHU THO Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PHU THQ

Ban 4n so6: 14/2025/DS-ST
Ngay 29/9/2025
Vv:" Tranh chdp giao dich dan su"

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2- PHU THQ
Vi thanh phan hoi dong xét xir so’ tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ha Thanh Loan

Céc hoi tham nhéan déan: 6ng Nguyén Tién Diing va ong Nguyén Tién Diing

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: dng Bui Tung Lam — Thu ky Toa &an
nhan dan khu vuc 2- Phu Tho

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2- Pht Tho tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Ngoc Lé - Kiém sat vién

Ngay 26 va ngay 29 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan khu vuc
2- Phtt Tho xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 72/2025/TLST-DS
ngay 15 thang 4 nam 2025 vé tranh chap giao dich dan su; Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 37/2025/TLST-DS ngay 26 thang 8 nim 2025; Quyét dinh
hoan phién toa s6 20/2025/QDST- DS ngay 10/9/2025 giita cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Hong V, sinh nim 1995;

Dia chi lién h¢: Xom B, xa V, (xa V, huyén T cii), tinh Pht Tho

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Hong L, sinh ndm 1961

Dia chi lién hé: Xom B, xa V, (xa V, huyén T cii), tinh Pht Tho (c6 mdt)

Bi don: Chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1991;

Dia chi lién hé: Khu G, xa P (khu G, xa T, huyén L cii), tinh Phu Tho (cé
mat)

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Cong ty c6 phan T4 (sau ddy goi tdt la Cong ty T4)

Dia chi lién hé: S6 A, L, phuong V, tinh Phu Tho (phuong T, thanh phé V,
tinh Vinh Phuc cii)

Nguoi dai dién theo phéap luat: ong Tran Pai T1, chic vu: Téng Giam dbc
Cong ty ¢ phan T4 Thu d6

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thién T2, chirc vu: giam déc
chi nhanh P - cong ty c¢6 phan T4 (vang mat)

- Ba Phung Thi H, sinh nam 1961



Dia chi lién hé: Khu E, xa P (khu E, xa T, huyén L cii), tinh Phi1 Tho (Vémg
mat)

Chi Phung Thi T3, sinh ndm 1992.

Ho6 khau thuong tri: Thon T, x4 H, tinh Hung Yén (thon T, xa N, huyén T,
tinh Thai Binh cii)

Dia chi cu tra hién nay: Khu E, xa P (khu E, xa T, huy¢n L cii), tinh Pht1 Tho
(ving mat)

- Chi Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim 1976.

Dia chi lién hé: Khu I, xa P (khu I, xa T, huyén L cii), tinh Phu Tho (Véng
mat)

- Chj Bui Thi Hong H2, sinh nim 1984.

Dia chi lién h¢: Khu E, xa P (khu E, xa T, huyén L cii), tinh Pht Tho (c6
mat)

- Chi Nguyén Thi V1, sinh nim 1989

Dia chi: Khu H, xa P (khu H, xa T, huyén L cii), tinh Pht Tho (c6 mat)

- Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1971

Dia chi: Khu D, xa P (khu D, xa T, huyén L cii), tinh Pha Tho (cé mat)

Nhitng nguoi lam chung:

- Anh Nguyén Huy K, sinh ndm 1990.

Lam Viéc tai Van phong Ban quan 1y du an song H thudc cong ty cd phan
T4

Dia chi lién hé: Tai Khu chg M, xa P (khu C, xa T, huyén L cii), tinh Phu
Tho (vang mit)

NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh gidi quyét vu an, tai phién toa, nguyén don (anh V) va nguwoi dai
dién theo 11y quyén cia nguyén don (éng Nguyén Hong L) trinh bay:

Niam 2021, anh Nguyén Hong V lién hé va quen véi chi Nguyén Thi T dé
mua quyén uu tién mua dat. Do anh V di viang, ong L 1a ngudi truc tiép giao dich,
dua tién cho chi Nguyén Thi T. Tuy nhién moi thoa thuan mua ban vé viéc mua
don quyén uu tién mua dat du an 1 do théa thudn mua ban giita chi T va anh V.
Ong L chi 14 nguoi dén gdp chi T va thanh toan tién cho chi T thay anh V.

Thoi diém d6 6ng L va anh V khong hé gip ba H hodc chi T3 va ciing khong
biét ho 14 ai, ong L chi gap chi T dé giao dich. Chi T ¢ giao cho 6ng L xem 01
don ding ky nguyén vong cua chi T3 va ndi chi can cam don ding ky nguyén
vong cua chi T3 ¢6 x4ac nhan cia UBND xa s€ mua duoc dat véi gia uu tién. Anh
V2 di nho 6ng L mang 400.000.000d ra dé giao cho chi T mua quyén uu tién
mua dat du 4n. Khi 6ng L giao tién cho chi T xong, ong L c¢é yéu cau phai ra
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chinh quyén x3 dé 1am thu tuc cong ching viéc mua ban. UBND x4 tra 161 khong
thuc hién dugc viée cong ching nén 6ng L ¢6 yéu cau chi T phai viét gidy bién
nhan tién cho ong L. Khi do, chi T ¢6 n6i véi ong 1a moi thu tuc mua dat chi T sé&
lo tat. Sau khi nhan duoc don, Cong ty T4 khong lién hé gi voi anh V2. Ong L va
anh V2 ciing khong biét ho hop va 1am thua tuc khi ndo boi 18 ho chi moi nhiing
ngudi co du diéu kién dé mua dat. Chi T cling khong trao d6i lién lac gi véi gia
dinh 6ng. Sau ndy c6 mot ngudi quen goi dién thong béo thi gia dinh 6ng mai biét
dé lién hé.

Tai thoi diém cong ty yéu cau dit coc tién dé mua dat, 6ng L va anh V2
khong duoc biét thong tin, cong ty chua trién khai duoc du an. Khi anh V2 dén dé
ndp tién, anh K yéu cau ndp coc 90% gia tri mua dat nhung khong dong y ki vi
bang hodc cong chimg hop dong dit coc. Vi viy, cong ty nhan tién dit coc nhung
khong dong y 1am cac thil tuc phap 1y vé dit coc nhu xuat bién lai thu tién dat
coc, ky hop dong dit coc, cling nhu cong ty khong dong y 1am thu tuc hop dong
dat coc véi nguoi khong thude dién uvu tién (anh V2). Khi d6, anh V2 di tryc tiép
thong bao cho chi T tinh hinh hinh sy viéc va yéu cau chi T tra tién nhung chi T
khong tra.

Nam 2024, khi thyc hién giao dich, do ba H trinh bay ba bi mét cip don
dugc phat va xa xac nhan nén chi T da lién hé va thoa thuan voi ba H va chi T3
nhu thé nao ong khong biét, sau d6 ba H méi dong ¥ ky gidy chuyén nhuong don
quyén mua dat cho anh V2. Anh V2 khong phai tra khoan tién nao cho ba H va
chi T3 va ciing khong c6 thoa thudn gi vé tién. Chi T 1a ngudi giao dich tién nhu
thé nao thi 6ng L va anh V2 khong biét.

Tai phién toa, 6ng L trinh bay b sung, do chi T lién hé, sau khi ky gidy
chuyén nhuong quyén wu tién mua dat véi ba H va chi T3, ngay 08/8/2024 anh
V2 ¢6 ra cong ty Song H thu d6 lién hé dé mua dat voi gia wu tién theo suat uu
tién ctia ba H va chi T3. Cong ty yéu cau dit coc tién dé anh V2 duoc mua dit
nhung cong ty khong dong ¥ ky vi bang hoidc chimg thyc. Anh V2 va ong L thay
viéc chi co hop dong dit coc va gidy nhéan tién dit coc nhung cac diéu khoan
khong thé hién rd bao gio duge nhan dat va khong dong ¥ cong chimg hodc lap vi
bang 1a khong dam bao quyén loi cho anh V2 nén anh V2 va éng L khong dong v
nop tién dit coc dé mua dat.

Giao dich giira chi T va anh V2 1a khéng hop phap do chi T khéng c6 quyén
ban don cua chi T3. Anh V2 ky giao dich v61 ba H va chi T3 thi cong ty khong
thuc hién céac giao dich mua ban dat du 4n ddi vé6i anh V2. Vi vay giao dich trén
la khong thé thuc hién. Tai don khoi kién, anh V2 xac dinh giao dich khong thuc
hién duoc, yéu cau chi T phai tra lai cho anh sé tién 400.000.000d; Tai ban tu
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khai cua anh V2 va tai bién ban hoa giai,anh V2 va 6ng L dai dién cho anh V2 dé
nghi Toa &n tuyén bd giao dich gitra anh V2 v6i chi T, ba H, chi T3 1a v6 hiéu.
Yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich v6 hiéu, chi T phai c6 nghia vu tra lai
cho anh V2 s tién 1 400.000.000d (bdn tram triéu dong chén).

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don la chi Nguyén Thi T trinh
bay:

Nam 2021, do nha nudc cé cha trwong thu hdi dat lua cua cac ho dan trong
xa T (huyén L cil) dé quy hoach chuyén d6i myc dich st dung dat sang dat o, dat
thuong mai, dich vu. Sau khi ngudi dan bi thu hdi dét, chinh quyén dia phuong co
cam két cac ho dan co dat thu hoi s& dugc chinh quyén dia phuong dé& nghi voi
don vi trang dau gia s& danh quyén wu tién mua mot 6 dat & voi gia vu dii. Ba
Phung Thi H va chi Phung Thi T3 thudc di¢n dugc uu tién co quyén mua mot 6
dat, dugc chinh quyén dia phuong cip cho 01 t& miu don trong d6 c6 ndi dung
thong tin ctia ba H va chi T3, UBND x4 T c6 x4c nhan vé quyén vu tién mua dét.

Do gia dinh ba H khong c6 diéu kién vé tién dé mua 01 6 dat & nén ba H da
ban quyén uu tién mua dat cho ba Nguyén Thi H3 (ngudi cing khu) sau d6 quyén
ru tién mua dat nay da dugc 1an luot ban lai, ba H3 ban cho chi H2, chi H2 ban
lai cho chi V1, chi V1 ban lai cho chi H1, chi H1 da ban lai cho chi T.

Ngay 29/3/2021, tai nha 6ng S (l1a ban cta cta 6ng L), chi T ¢6 ban cho 6ng
L 01 don wu tién mua dat (quyén mua dat tai du an xay dung khu nha & va cho
dau méi P tai xa T) ctia ba H va chi T3 cho 6ng Nguyén Hong L (bd ctia anh V2).
Sau khi cic bén thoa thuan c6 sy chimg kién ctia ong S, anh chi S, ong L théng
nhat mua va thanh toan tién cho chi T véi gia tri 1a 400.000.000d. Chi di nhan
tién du tir 6ng L. Sau khi cong ty thong bao vé ban dat, chi mai lién hé cho 6ng L
thi duoc biét, ong mua don dé mua dat cho con trai. Lic d6 anh V2 méi giao dich
voi chi.

Niam 2024, khi Cong ty T4 trién khai thu tién dat coc dé ban dat, chi T da c6
trach nhiém c6 lién hé v6i cac bén lién quan 1a nhitng ngudi ban don (gdm ba H3,
chi V1, chi H2, chi H1) va ba H, chi T3 dé cung nhau hoan thién thu tuc dam bao
ban quyén wu tién mua dat cho anh Nguyén Hong V. Ngay 08/8/2024, anh V da
cung ba H, chi T3 1ap ban gidy chuyén nhuong quyén wu tién mua dat. Giao dich
nay thyc chit 1a dé hoan thién gidy to d3 mua quyén uvu tién mua dat trude do dé
gitip anh V truc tiép giao dich voi cong ty mua 01 6 dat véi gia uu tién tir quyén
rru tién cta ba H, chi T3. K& tir khi anh V ky nhan quyén wu tién va truc tiép giao
dich voi1 cong ty dé dat coc mua dit, chi T d3 hét nghia vu vi da chuyén xong
quyén uu tién mua dat cho anh V.



Sau d6 chi dugc biét va gitip anh V ¢6 lién hé voi cong ty T4 dé duoc hudng
dan cac thu tuc dit coc mua 01 6 dat voi gia theo dién uu tién tai don cua ba H va
chi T3. Cong ty di thong bao cho anh V biét hét thoi han 18/8/2024 néu anh V
khong dit coc thi khong c6 quyén mua dat v6i gid wu tién nita ma sé& phai tham
gia mua dat theo gia thi truong. Anh V2 di yéu cau cong ty cing anh dén UBND
x4 chung thuc hop ddng dit coc nhung khong duge chap nhan vi phia céng ty cho
rang Hop dong dit coc khong quy dinh bt budc phai cong chimg, chung thuc.
Vai ngay sau chi c6 lién h¢ v6i anh V2 thi duge anh no6i anh khong c6 du tién dat
coc nén khong mua dat.

Nay anh V2 khéi kién yéu cau hity giao dich dan sy mua ban quyén uu tién
mua dat vi cho réng giao dich dan su v6 hiéu, quan diém cua chi T khong chép
nhan yéu cau cua anh V2. Quyén wu tién mua dat cia ba H va chi T3 d3 dugc chi
T, chi H1, chi H2, chi V1, ba H3 mua lai va ban cho anh V2. Gitta cac bén da lam
thu tuc két ndi dé anh V2 nhan duoc quyén uu tién mua dat tir chi T3, ba H day
da. Anh V2 da lién hé v6i cong ty T4 tha d6 dé mua dat voi gia wu tién nhung
anh V2 lam mat gia tri quyén wu tién mua dat tai cong ty do gia dinh anh V2
khong mua, nén gia dinh anh V2 phai chiu trach nhiém. Viéc mua ban quyén uu
tién mua dat nay khong bi phap lut cdm, don vi cha dau tu du an va 1a don vi
chuyén nhuong dit 13 céng ty T4 ban dat cho ngudi d3 mua lai quyén wu tién mua
dat nay do ngudi dan co dat bi thu hdi khong phai ai ciing ¢ diéu kién vé kinh té
va nhu cau dé mua thém 01 6 dat &, dat c6 muc dich sir dung vao dich vu, thuong
mai.

Qud trinh gidi quyét vu dn, chi Phing Thi T3 trinh bay:

Chi T3 va me chi la ba Phung Thi H ¢6 dién tich Iia 251m? tai khu D, xa T
cli nam 2021 duoc nha nudce thu hoi dé chuyén doi muc dich sir dung dat sang dat
dich vy, thuong mai va dat ¢. Khi thu hdi dat, chinh quyén dia phuong co giai
thich, thong bao, nhiing nguoi c6 dat bi thu hdi s& duge quyén vu tién mua 01 6
dat v6i gia vu tién.

Pon xin uu tién duoc mua dat do UBND x4 soan thao mau va chuyén cho
gia dinh chi. Con danh sach cac ho dugce uu tién mua dét thi do chinh quyén dia
phuong 1ap.

Chi T3 va ba H thuoc dién duoc wu tién co quyén mua mot 6 dit, duogc chinh
quyén dia phuong cap cho 01 t& mau don. Sau khi gia dinh chi ké khai dién thong
tin, UBND xi T ¢6 xac nhin vé quyén uu tién mua dit.

Do gia dinh chi khong c6 diéu kién dé mua 01 6 dat nén chi va ba H da ban
quyén wu tién mua dat cho ba Nguyén Thi H3 (ngudi cung khu). Sau d6 ba H3
ban cho ai chj khong dé y.



Nam 2024, chi T ¢6 lién hé véi gia dinh chi dé 1am thu tuc hoan thién viéc
ban quyén wu tién mua dat cho anh Nguyén Hoéng V do don xin quyén uu tién
mua dat cta gia dinh chi di chuyén nhuong dén chi T.

Chi T3 va ba H cung anh V, chi T ¢6 dén Cong ty T4 dé 1am thi tuc chuyén
nhuong quyén mua dét, c6 anh K (can bo ctia cong ty T4) 1a ngudi lam chimg.
Sau khi ki gidy chuyén nhuong quyén uu tién mua dat, chi T d3 giao cho anh V
cac don xin quyén uu tién mua dat, cic thong béo cua cong ty dé anh V ty lién hé
v6i cong ty, chi T3 khong lién quan dén bat cit hoat dong mua ban nio nira.

Vé tién nhan chuyén nhuong: chi va ba H nhan tién chuyén nhuong tir ba
H3, con ba H3 thanh toan cho nhitng ngudi khac va chi T nhu thé ndo chi khong
biét. Chi va ba H khong nhan bat ctr khoan tién ndao ctia anh V. Chi va ba H chi
hoan thién tht tuc chuyén nhuong véi anh V thay cho nhitng ngudi di mua don
cua chi, trong d6 c6 ba H3, chi T theo dé nghi cua chi T.

Nay anh V khéi kién chi T doi tién mua quyén wu tién mua dat, chi T3
khéng dinh chi va ba H da ban quyén wu tién duge mua dat, chi dd hd tro nhirng
ngudi dd mua quyén uu tién mua dat cia chi va ba H (hd tro ba H3, chi T) dé
chuyén quyén uu tién dén anh V, con 1y do vi sao anh V khoéng mua dat hodc
khong mua dugc dit chi khong biét. Chi khong lién quan dén tranh chip giira anh
V va chi T, dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ba Nguyén Thi H3 (nguoi c¢é quyén loi nghia vu
lién quan) trinh bay:

Nam 2021, chi Phung Thi T3 va ba Phung Thi H 1a ho gia dinh c6 di¢n tich
lta tai khu D, xa T cii duoc nha nudc thu hoi dé chuyén doi muc dich st dung dat
Khi thu hdi dat, UBND x4 c6 thong bao dén nhimg ngudi c6 dat bi thu hoi sé
duoc quyén wu tién mua 01 dat v4i gia wu tién va mdi ho gia dinh dugc chinh
quyén dia phuong hd tro soan thao gitp mau Pon xin wu tién duge mua dat.

Gia dinh ba H va chi T3 thudc dién duoc vu tién co quyén mua mot 6 dat
nhung c6 ndi véi ba 1a khong co diéu kién mua dat va mudn ban quyén wu tién.
Sau khi ba tham khao thong tin nhiing ngudi cé quyén wu tién mua dat, néu
khong mua c6 quyén ban lai quyén wu tién d6 cho ngudi khac mua dat nén ba da
mua lai quyén wu tién mua dat ciia ba H va chi T3. Ba mua quyén wu tién mua
mot 6 dat cua ba H va chi T3 1a 170.000.000d (mot trim bay muoi triéu dong
chén). Ba da thanh to4n du tién cho ba H va chi T3. Sau d6 ba di ban lai quyén
rru tién nay cho chi Bui Thi Hong H2, chi H2 ban lai cho ai ba khong biét.

Sau nay ba dugc biét, chi T 1a nguoi ¢ mua lai quyén wu tién mua dat nay
va ban lai cho anh V. Khi cong ty thong bao dén nhitng ngudi ¢ quyén uvu tién
mua dat, ba cing nhitng ngudi mua quyén uvu tién mua dat ciia ba H va chi T3
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trong d6 c¢6 chi T da hd tro anh V dé duoc quyén wu tién mua dat. Cu thé, d3 lién
hé ba H, chi T3 lam thu tuc chuyén quyén wu tién mua dit cho anh V, ¢6 nhan
vién ctia cong ty Song H tha d6 chung kién. Tai thoi diém do, cong ty ciling théng
tin 1a nhimg ngudi d3 mua lai quyén wu tién mua dat van duoc mua dat véi gia vu
tién.

Sau khi cac bén ki gidy chuyén nhuong quyén uu tién mua dat, chi T da giao
cho anh V cac don xin quyén uu tién mua dét, cic thong bio cia cong ty dé anh
V tu lién hé voi cong ty, ba khong lién quan dén bat ctr hoat dong mua ban nao
gilra cac bén nita.

V& tién nhan chuyén nhuong: Ba tra tién chuyén nhuong cho ba H; sau do
ba ban lai cho ba Bui Thi Hong H2, con ba H2 ban lai cho nhitng ngudi khac thé
nao ba khong biét. Tuy nhién tat ca nhitng ngudi cting mua quyén vu tién ctia ba
H va chi T3 da hoan thién thi tuc chuyén nhuong cho anh V xong trudc thdi han
cong ty T4 Thi d6 yéu cau phai dit coc tién mua dat.

Nay anh V khoi kién chi T doi tién mua quyén wu tién mua dat, c6 quan
diém, nhirng nguoi da ban quyén wu tién mua dat da hd tro hoan thién moi thu tuc
dé chuyén quyén uu tién dén anh V, con 1y do vi sao anh V khong mua dat hodc
khong mua dugc dat ba khong biét. Ba khong lién quan dén tranh chéap giita anh
V va chi T, dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, chi Bui Thi Hong H2 (nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan) trinh bay:

Chi mua 01 don wu tién mua dat dimg tén ba H va chi T3 (quyén mua dét tai
du an xay dung khu nha ¢ va cho dau mdi D tai x4 T) ctia ba H3. Sau d6 chi ban
lai cho chi V1. Khi ban mua don nay, chi c6 thoa thuan gitra chi va ba H3, chi va
chi V1, khéng c6 giao dich gifta cac bén véi ba H va chi T3. Sau dé chi duoc biét
chi V1 ban lai cho chi H1 va chi H1 ban lai cho chi T. Viéc mua ban trén chi co
thoa thuan miéng va dua to don cua ba H, chi T3 chir khong 1ap van ban gi. Nay
chi xac dinh giao dich trén mua ban da xong, chi khong lién quan dén vu viéc
trén. Chi tir chbi tham gia t6 tung trong vu an dan su nay vi khong lién quan dén
viéc mua ban gitra chi T va anh V.

Qud trinh gidi quyét vu dn, chi Nguyén Thi Thanh HI trinh bay:

Chi H1 mua 01 don wu tién mua dat (quyén mua dét tai du an xay dung khu
nha & va cho dau moi P tai x3 T) cta chi Nguyén Thi V1. Pon nay dung tén chi
Phung Thi T3 va ba Phung Thi H. Khi mua don nay, chi c6 théa thuan giira chi va
chi V1, khong c6 giao dich giira ba H va chi T3. Sau d6 vi khong ¢6 nhu cau dung
dén, chi da chuyén nhuong lai quyén mua trén cho chi T. Chi T giao dich ban cho
ai chi khong duoc biét. Viéc mua ban trén chi c6 théa thuin miéng va dua to don
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cua ba H, chi T3 chir khong 1ap van ban gi. Nay chi x4c dinh giao dich trén mua
ban d3 xong, chi khong lién quan dén vu viéc trén. Chi tir chdi tham gia td tung
trong vu 4n dan sy ndy vi khong lién quan dén viéc mua ban giita chi T va anh V.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, chi Nguyén Thi V1 trinh bay:

Nam 2021, chi V1 c6 mua quyén wu tién mua mot 6 dat tai du an nong thon
méi T do chi Bui Thi Hong H2 bén.

Sau 03 thang, chi khong c6 nhu cdu nén di ban lai quyén uu tién mua dat
nay cho chi Nguyén Thi Thanh H1. Sau nay du an dugc thuc thi, chi mai biét chi
H1 d3 ban lai quyén vu tién mua dat ndy cho chi T va chi T di chuyén nhuong lai
quyén wu tién mua dat ndy cho anh V.

Niam 2024, cong ty T4 da trién khai du 4n va di thuc hién dung nghia vu cap
quyén mua cho ngudi gitt don (tirc nguoi sé hiru don 14 ngudi cudi cung). O day,
cong ty T4 tiép nhan quyén mua, ban dat cho anh V. Chi duoc biét, cong ty T4 va
chi T da thong bao va don ddc anh V mua dit theo quy dinh ctia Cong ty T4
nhung duoc biét anh V da tir chdi quyén mua dat d6. Nay anh V khoi kién chi T
chi théy khong dang. Viéc mua ban don tu, chi H2 va chi H1 hoan toan ty nguyén
va thoa thuan. Viéc tranh chap cta chi T va anh V chi khong lién quan, dé nghi
Toa an giai quyét vu viéc theo phép luét

Qud trinh gidi quyét vu dn, ong Nguyén Thién T2 (dai dién theo iy quyén
cua Cong ty T4) trinh bay:

Dy an khu nha & va cho dau méi P: Cong ty c6 phan T4 dugc cong nhan
trang dau gia theo Quyét dinh 1816/QD- UBND ngay 29/8/2025 ciia UBND tinh
P. Sau khi cong ty trién khai thuc hién duy an, phﬁn ha téng duoc hoan thién va
day du phap 1y. Cong ty tién hanh xay dung gia dua trén chi phi dau tu dy an va
gia thi truong thoi diém hién tai. Cong ty khong ¢ chu truong nao ban dat & tai
du an theo gia phé duy¢t cia Nha nudec.

Péi tugng dugc mua dat theo gia wu tién 1a cac ho dan c6 dat bi thu hoi theo
danh sach cia UBND xi T cung cap.

Theo danh sach cia UBND xa T cung cép, ba Phung Thi H dugc mua 01 6
dat theo gid vu tién; trong danh sach khong co tén cua ba Phung Thi T3. Cong ty
khong nhan duoc don dang ky nguyén vong vé viéc mua dat tai du an cia ba
Phung Thi H va chi Phung Thi T3 nén cong ty khong lam thu tuc mua ban nao
theo don dang ky nguyén vong mua dét ciia ba H va chi T3.

Ngudi c6 quyén dugc uu tién mua 01 6 dat co quyén ban lai quyén wu tién
mua 6 dat cho ngudi khac theo thoa thuan dan sy. Trong qua trinh ba H ba chi T3
ban quyén vu tién mua 01 6 d4t & cho anh Nguyén Hong V, ba H, chi T3, anh V
khong thong bao dén cong ty. Cong ty khong xac nhan gi cho ba H va chi T3
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chuyén giao quyén mua wu tién mua dit cho anh V. Viéc mua ban quyén uvu tién
tir ba H sang anh V 14 viéc ca nhan, khong c6 bat ky lién quan dén cong ty. Anh
Lé Huy K1 1a nhan vién cta cong ty, viéc anh K1 1am chimg trong viéc chuyén
nhuong gitta ba H, anh V, chi T3 Ia viéc ca nhan riéng tu, khong lién quan dén
cong ty.

Cong ty c6 thong bao dén ba H bang vin ban ngay 02/8/2024 vé thoi gian
nop tién dit coc dé thue hién quyén mua 01 6 dat, cu thé:

Ngay 03/01/2024, Cong ty thong bao gia dat ban cho cac ho dan co dat bi
thu hdi tai du an; Ngay 02/8/2024, Cong ty gti thong bao dén timg ho co dat bi
thu hdi theo danh sach cia UBND x3 véi nodi dung sau: Cac ho c6 nhu ciu mua
dat dén van phong ban hang cua cong ty P2 va dit coc theo danh sach cia UBND
x4 dé nghi (co tén ba Phung Thi H, ba H nhan duoc thong bao cla cong ty ngay
06/8/2024). Sau ngay 18/8/2024, ho nao khong ra ding ky va ndp tién dat coc sé
khong con bat ky quyén loi vu dii ndo. Cong ty da thong bao nhiéu lan vé nodi
dung trén qua cac kénh thong tin loa, dai cua xa, khu.

Ngay 12/8/2024, anh V ¢6 dén van phong ban hang ctia Cong ty dé lién hé
thu tuc. Anh V ¢6 dua cho nhan vién ban hang xem gidy chuyén nhuong quyén
mua dat gitta ba H va anh V. Nhan vién cong ty c6 trao d6i néu anh nhan duoc
quyén loi ctia ba H thi anh ¢6 quyén dit coc dé mua dét theo thong béo da giri cho
ba H ngay 02/8/2024. Anh V yéu cau cong ty cing anh ra UBND x4 thuc hién tha
tuc cong chimg khi anh ndp tién dit coc. Tuy nhién, cong ty khong dong ¥ do
giao dich dit coc khong yéu cau bat budc phai thuc hién cong ching theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 27 Luat dat dai 2024.

Hét ngay 18/8/2024, cong ty khong thdy anh V ciing nhu ba H dén cong ty
dang ky va nop tién dit coc mua dat. Pén thoi diém hién tai, anh V, ba H, chi T3
khong mua duoc 6 dat nao cua cong ty theo dién d6i twong duoc vu dai.

Nguwoi lam chung, anh Lé Huy K1 trinh bay:

Anh K1 1a nhan vién van phong lam Vi¢c tai Van phong Ban quan 1y du an
Séng H thudc cong ty c6 phan T4

Dia chi lién hé: Tai Khu chg M, xa P (khu C, xa T, huyén L cii), tinh Phu
Tho

Tai thoi diém ngay 08/8/2024, ba Phung Thi H, ba Phung Thi T3 cung voi
anh Nguyén Hong V ¢6 dén try so vin phong tai khu C méi, cac bén co lap gidy
chuyén nhuong quyén mua dat tai du an xay dung khu nha & va chg dau mdi b
tai x4 T. Khi d6 anh ngdi 1am viéc & d6 va cac bén co nho anh ky chimg kién viéc
cac bén c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén. Anh 1am chimg véi tu cach ¢4 nhan
khi chimg kién cac bén c6 1am vian ban thoa thuin chir khong lam ching vé noi
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dung va ciing khong chimg kién véi tu cach 1a nhan vién cua cong ty. Anh khong
thdy cac bén co thanh toan khoan tién nao cho nhau va anh khong lam chimg hay
chtng kién vé viéc giao nhan tién.

Sau khi anh V nhan dugc quyén uu tién mua dat, do anh K1 13 nhéan vién cua
cong ty thyuc hién viée ban hang (tu van cho khach hang), anh V ¢ gip anh K1 dé
hoi vé viéc mua 01 6 dat. Anh K1 c6 thong bao cho anh V (bang miéng) vé thoi
han hét quyén uu tién mua dat 1 ngay 18/8/2024 va théng bao cho anh V vé thu
tuc dat coc. Do ngudi co quyén vu tién mua dat di duoc thong bao bang vin ban
trudc d6, anh V dén cong ty dé lién hé giao dich nén anh K1 thong bdo lai cho
anh V bang miéng dé anh V nim duogc thong tin, cong ty khong ¢ vin ban lai
cho anh V béi anh V khéng ndp don wu tién va khong déng ¥ dit coc mua dit.

Qua céc thong tin da giao dich voi anh V, anh V yéu cau cong ty phai dén
UBND x4 cong chimg hop dong dit coc nhung anh K1 va nhan vién cong ty da
tra 101 khong can cong chimg boi luat khong quy dinh bt budc. Sau d6 anh K1
khong biét vi sao anh V khong quay lai mua dat.

Sau khi hét thoi han dé nhin quyén uvu tién mua dit, anh V c6 quay lai dé
nghi cong ty ban cho 01 6 dat vu tién nhung vi thoi diém d6 da hét thoi han, cong
ty da chuyén nhuong dat cho nhing nguoi c¢6 yéu cau nén khong con cac 6 dat &
tai du an dé ban cho anh V véi gia uu tién nita.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din khu vwe 2 - Phit Tho phdt biéu quan
diém:

- V& viéc tuan theo phap luat: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Tham phan
da thuc hién ding quy dinh cia Bo luat tb tung dan su. Tai phién toa Hoi déng
x¢ét xu, Thu ky phién toa thyc hién dung quy dinh ctia phép luat, khong co vi
pham.

Ba H (ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan) da duoc triéu tap hop 18 nhung
khong dén phién toa 1a chua thuc hién ddy di quyén va nghia vu ciia ngudi tham
gia td tung.

-Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi HG1 déng xét xir khong Chép nhan
yéu cau khoi kién ctiia nguyén don do khong ¢ cin ct xac dinh giao dich dan sy
gitra anh V va chi T, ba H, chi T3 1a v6 hiéu.

V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan nén nguyén don phai
chiu toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:
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[1.1]. Quan h¢ tranh chép: Tai don khéi ki€n, anh V trinh bay anh va chi T
giao dich mua ban quyén wu tién dat nhung giao dich khong thuc hién duoc, anh
dé nghi chi T phai tra cho anh s tién di mua quyén wu tién mua dat la
400.000.000d. Tai ban ty khai va phién hoa giai, anh V dé nghi Toa an tuyén bd
giao dich dan sy (nhan chuyén nhuong quyén wu tién mua dat) vo hiéu va yéu cau
bi don phai tra lai sb tién 400.000.000d (giai quyét hau qua cua giao dich vo
hi¢u). Xét yéu ctua anh V tai don khéi kién ban dau xuit phat tir giao dich dan su
mua ban quyén uvu tién dat giira hai bén c6 tranh chap, dé xem xét yéu cau khoi
kién cua anh V ¢ co s& phap 1y hay khong can xem xét toan dién giao dich dan
su ¢6 lién quan dén khoan tién giao dich gitta anh V va chi T. Vi vdy, yéu cau cla
anh V dé nghi tuyén bd giao dich dan su vo hiéu dugc xac dinh 14 yéu cau khoi
kién bd sung va khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau; Can cr Khoan 3 Diéu
26 Bo luat t6 tung dan su, day 1a tranh chap giao dich dan su thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an.

[1.2]. Vé tham quyén giai quyét: Bi don (chi Nguyén Thi T) c6 noi thuong
tra tai khu G, xa P (khu G, xa T, huyén L cfii), tinh Phu Tho; can ct Piém a
Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39 B0 luat tb tung dan sy vu an thude
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Lam Thao, tinh Pht Tho, nay
sau sap nhap l1a Toa an nhan dan khu vyc 2- Pha Tho.

[1.3] V& thu tuc to tung:

Tai phién toa, Toa an da triéu tap hop 1é ba H (ngudi c6 quyén loi nghia vy
lién quan) nhung ba H ving mit 1an thir hai (khong c6 don dé nghi xét xir ving
mit; 6ng T2 (dai dién theo ty quyén cua cong ty T4), chi T3, chi HI vang mat (c6
don dé nghi xét xtr vang mat), HDXX cin c Khoan 1, B b Khoan 2 Diéu 227,
Khoan 1, 3 Diéu 228 B6 luit t6 tung dan su xét xur Véng mat nhiing ngudi co
quyén lgi nghia vu lién quan trén 1a pht hop phap lut.

[2] V& ndi dung vu an:

Vé yéu cau khoi kién dé nghi Toa an tuyén bd giao dich dan su (chuyén
nhuong quyén wu tién mua dat) giita anh Nguyén Hong V va chi Nguyén Thi T
v6 hiéu, dé nghi toa an budc chi T phai tra cho anh V sd tién 400.000.000d (giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu), HDXX xét thay:

[2.1] Vé néi dung quyén wu tién mua dat:

Nam 2021, ho gia dinh ba H c6 dién tich dat laa 251m? tai khu D, x3 T,
huyén L dugc nha nudc thu hoi dé thuc hién dy an khu nha & va chg dau méi D,
xa T. Khi do, gia dinh ba H (gém ba Phung Thi H va chi Phung Thi T3) duoc
chinh quyén dia phuong cam két d& nghi cha dau tu du an danh quyén wu tién cho
ba H va chi T3 mua 01 6 dat véi gia uu tién. Sau khi c6 don ding ky nguyén vong
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mua dét tai dy 4n, UBND x3 T d3 x4c nhan va H va chi T3 ¢6 dién tich dit bi thu
hoi 1a ding va co cam két s& dé nghi don vi chu dau tu tring gia wu tién chuyén
nhuong cho gia dinh 6 dat theo gia phé duyét ctia nha nudc.

Ngay 03/01/2024, Cong ty thong bao gia dat ban cho cac ho dan co dat bi
thu hdi tai du an; Ngay 02/8/2024, Cong ty gti thong bao dén timg ho co dat bi
thu hoi theo danh sach ctia UBND x4 trong d6 ¢ tén ba Phung Thi H, ba H nhan
dugc thong bao cua cong ty ngay 06/8/2024.

Mic du tai ban ty khai, ong T2 (nguoi dai dién theo Gy quyén cua Cong ty
T4) trinh bay theo danh sach do UBND x4 cung cép, ¢6 tén ba H trong danh sach
nhimng ngudi o6 quyén wu tién mua dét, tuy nhién dat la thu hoi 1a dat cua ho gia
dinh ba H va chi T3, UBND xa T da x4c dinh ngudi c6 dat lta b thu hoi 1a ba H,
chi T3.

Cong ty T4 1a don vi tring dau gia khang dinh c6 danh quyén wu tién mua
dat & dbi véi cac ho dan ¢ dat bi thu hoi dé chuyén muc dich sir dung dat. Nhu
vay, ba H va chi T3 1 ho gia dinh c6 quyén uu tién duoc mua dat o tai dy an xay
dung ha tang khu dan cu nong thén mai tai xa T, huyén L, tinh Pha Tho.

[2.2] Vé giao dich ban quyén wu tién mua dat.

* Vé chii thé giao dich:

Mic du trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Toa an da bao goi nhiéu lan
nhung ba H khong dén Toa an dé trinh bay vé nodi dung vu viéc, tuy nhién, chi T3
(con gai ba H) da trinh bay va khang dinh:

Niam 2021, khi nha nudc thu hoi dat, chinh quyén dia phuong giao cho gia
dinh chi 01 don dang ky nguyén vong, chi va ba H da dién thong tin, dugc chinh
quyén xac nhan, cam két d& nghi don vi tring dau gia cho gia dinh chi dugc
quyén uu tién mua 01 6 dat ¢, chi va ba H d3 ban quyén uu tién nay cho ba
Nguyén Thi H3.

Ba H3 thira nhan d3 ban quyén uu tién mua ctia ba H, chi T3 cho chi V1, chi
V1 ban lai cho chi H2, chi H2 ban lai cho chi H1, chi H1 ban lai cho chi T, chi T
d3 béan lai cho anh V. Do trong qua trinh ban quyén uu tién mua dat, giita ba H va
cac bén co tranh chép nén ba H3, chi V1, chi H2, chi H1, chi T da lién hé véi ba
H, anh V va théng nhat hai bén lam gidy chuyén nhuong quyén wu tién mua dét
vao ngay 08/8/2024 tai Cong ty T4 (anh L& Huy K1 1a can b cong ty C).

Nhu vay, mac du cac bén da thuc hién viéc chuyén nhuong quyén uu tién
mua dét tai thoi diém nam 2021 sau khi ¢6 tha tuc thu hdi dit nhung chua c6
thong bao vé quyén uu tién mua dat ctia chu dau tu tring gia du an, nhung sau
khi Céng ty T4 1a don vi tring ddu gia dy an d3 c6 thong bao cho gia dinh ba H
dang ky va nodp tién dat coc. Ba H3, chi V1, chi H1, chi H2, chi T 14 nhimg ngudi
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da mua lai quyén uu tién cta ba H va chi T3 da cung nhau hoan thién thu tuc cho
ba H, chi T3 lam cac thi tuc chuyén nhuong quyén uvu tién mua dat cho anh V.
Tai phién toa, ong L cling thira nhan, sau khi cong ty c6 thong bao cho ba H, chi
T da lién hé va di cung ba H, chi T3 gip anh V dé viét gidy chuyén nhuong quyén
ru tién mua dat cho anh V tai van phong T4, anh K1 (can bo cong ty) 1a ngudi
truc tiép chtng kién.

Khi anh V 1 ngudi mua quyén vu tién mua dat, thong qua thong tin tai don
va gidy giao nhan tién da thé hién, anh V va 6ng L déu biét don dang ky nguyén
vong wu tién nay duoc thuc hién giao dich chuyén nhuong qua cc ca nhan dén
chi T 13 nguoi ban lai cho anh V nhung anh V d6ng ¥ nhan chuyén nhuong lai.
Khi cong ty trién khai du an, nhitng ngudi mua quyén uu tién mua dat ctia ba H,
chi T3 di lién hé dé giao dich dé anh V va ba H, chi T3 ky gidy chuyén nhuong
quyén uu tién mua dat. Nhu vay chi thé giao dich gdm ba H, chi T3, ba H3, chi
V1, chi H2, chi H1, chi T, anh V déu la nhitng nguoi ¢6 nang lyc trach nhiém dan
su; cac chu thé déu tu nguyén tham gia giao dich, khong ai b1 ép budc. Tai phién
tda, 6ng L thira nhan, anh V chi lam thu tuc ky gidy nhan chuyén nhugng quyén
vu tién mua dat v6i ba H va chi T3 dé hoan thién tha tuc giao dich véi cong ty,
con tién chuyén nhuong 6ng di thanh toan cho chi T, chi T tra cho nguoi ban.
Ong L va anh V khong phai thanh toan tién cho ba H va chi T3.

* Pdi tugng cua hop dong: 1a quyén wu tién mua dat dy an. Quyén uu tién
mua dat dy an 1a 01 quyén dan su phat sinh do théa thuan gitra chu dau tu dy an
va cac ho dan co dit bi thu hdi. Day la mot giao dich dan sy phat sinh trén co s&
tu nguyén cta cong dan va khong bi phap luat cAm. Cong ty T4 1a don vi dong ¥
thuc hién quyén uu tién ddi véi cac ho dan co dat bi thu hoi. Poi véi cac ho dan
khéng co diéu kién dé mua dat thi cong ty Song H dong ¥ cho cic ho dan cb
quyén uu tién d6 dugc phép ban quyén wu tién d6 cho ngudi khac.

Sau khi anh V mua quyén uu tién mua dat dy an tir chi T va da lam gidy to
chuyén nhuong t ba H, chi T3, anh V da dugc chi T ban giao thong bao V/v
dang ky va ndp tién dit coc wu tién mua dat tai du 4n khu nha & va cho dau moi
P, xa T, huyén L ngay 02/8/2024 ctua Cong ty T4. Anh V2 dd dén cong ty dé lién
hé mua dat. Cong ty da co tra 1oi ddng ¥ cho anh V2 dugc mua 01 6 dat o theo gia
wu tién thude suét cta ba H va yéu cAu anh V2 thuc hién tha tuc dit coc theo
thong bao. Nhu vay, anh V2 da duoc nhan chuyén giao quyén uu tién dy dua theo
thoa thuan tai giao dich. Muc dich va noi dung cua giao dich khong vi pham diéu
cam cta luat, khong trai dao dirc x4 hoi.

Vi vdy, viéc chuyén nhuong quyén wu tién mua dat tai du an ciia Cong ty T4
do ba H, chi T3 di chuyén nhuong lai cho nhitng ngudi mua va sau d6 ba H, chi
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T3 da hoan thién thu tuc cho ngudi mua cudi cung l1a anh V2 dugc xac dinh 1a
giao dich dan sy khong bi phép luat cAm, giao dich da thyc hién xong thé hién &
viéc cac bén da thanh toan tién va chuyén giao quyén vu tién mua dat.

[2.3] V& 16i dAn dén anh V2 khéng thyc hién duoc quyén uvu tién mua déat du
an: Anh Vil (do ong L dai dién theo oy quyén) cho rang, anh V2 khong dong ¥
mua dat vi tha tuc dat coc khong dam bao quyén lgi cho anh V2, cong ty khong
ddng ¥ cong chimg va chtng thuc, cuing khong dong ¥ 1ap vi bang; anh V2 khong
c6 thong tin bao gio thi dugc nhan dat. Tai phién toa, 6ng L cho rang chinh 6ng 1a
ngudi ngan can khong cho anh V2 ndp tién dit coc dé mua dat vi nghi ngd chi T
va anh K1 (14 nhan vién cong ty) cau két dé Iira gia dinh 6ng.

Cong ty T4 c6 quan diém cho réng, quy dinh cua B¢ luat dan sy va Luat dat
dai khong c6 quy dinh hop ddng dit coc bat budc phai cong chimg hodc 1ap vi
bang. Cong ty da c6 phan hoi cho anh V2 va 6ng L khong dong ¥ cong chimg vi
khoéng bat budc. Quan diém ctia cong ty 1a phi hop voi quy dinh tai Didu 328 Bo
luat dan sy vé giao dich dat coc. Sau d6 anh V2 da khong lién hé dé mua dat nira.

Nhu vay, 16i ddn dén khong mua duoc dat véi gia vu tién tai Cong ty T4 1a
do anh V2 khong dong y thuc hién cac thu tuc dat coc tién dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat din dén khi hét thoi han do cong ty yéu ciu,
anh V2 khong con quyén dugc uu tién mua dat.

Tai phién toa, 6ng L cho rang ndi dung tai mau gidy dit coc tién ma cong ty
dua cho anh Vii P1 thong tin dé dat coc khong thay co quyén lgi ciia anh V2
nhung ong ciing khong trinh bay hay chtrng minh duoc quyén loi ma éng khong
dat duoc 1a noi dung gi ngoai viéc 6ng cho rang hop dong dat coc can duge cong
ching hoic 1ap vi bang. Nhu da phan tich ¢ trén, hinh thic cia hop dong dat coc
khong quy dinh bat budc phai cong chimg. Ong L cho rang anh V2 va 6ng khong
dugc tham gia cac phién hop ctiia cong ty nhung tai phién toa, 6ng cling thira
nhan, ngay 12/8/2024, khi anh V2 dén cong ty dé lién hé dat coc mua dét, anh V2
da dugc nhan vién ctia cong ty thong bao anh V2 phai thuc hién nghia vy dat coc
trong thoi gian ké cham nhat dén ngay 18/8/2024 dé lam can ctr cac bén ky hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dit cho anh V2 dugc mua 01 6 dét véi gia
uu tién. Anh V2 da khong thyuc hién nghia vu dat coc diéu do chung t6 anh V2 da
tir chdi giao dich.

Pbi chiéu cac quy dinh vé diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan su quy
dinh tai Biéu 117 B6 luat dan su cho thiy, giao dich giira ba H, chi T3, ba H3, chi
V1, chi H2, chi HI1, chi T va anh V2 c¢6 hi¢u lyc. Khong c6 can ctr dé xac dinh
giao dich chuyén quyén uvu tién mua dat du an vo hiéu. Viéc anh V2 khong ddong
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¥ mua dét dy an véi 1y do hop ddng dit coc khong cong chimg, ching thuc khong
phai 13 can ctr dé din dén giao dich chuyén quyén wu tién mua dat vo hiéu.

[2.4] D6i v6i yéu cau ciia anh V2 dé nghi budc chi T phai co nghia vu tra
cho anh s6 tién 400.000.000d di chuyén mua quyén wu tién mua dat: nhu da phan
tich tai cac muc [2.1], [2.2], [2.3], giao dich gitra chi T va anh V2 khong vo6 hi¢u.
Vi¢c anh khong thuc hién dugc quyén wu tién mua dat tai du an khu nha & va cho
dau méi D tai xd T, huyén L (cii) 12 do anh vi pham quy dinh vé dit coc tién dé ky
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét (anh V2 vi pham nghia vu vé dit coc
tién va thoi gian dit coc). Vi pham nay khong thudc nghia vu cta chi T. Vi vay
khong chap nhan yéu cu cta anh V2 1a phu hop.

[3] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don khong duoc chap nhin, nguyén
don phai chiju an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000d ddi v6i dé nghi tuyén bd
giao dich dan sy vo hiéu va an phi c6 gid ngach trén sé tién ma nguyén don yéu
cau bi don phai tra khong duoc Toa an chip nhan 1a 400.000.000d x 5% =
20.000.0004.

Vi cac lé trén,

‘ QUYET PINH:

[1]. biéu luat ap dung:

- Cén ctt Khodn 3 Diéu 26; Diém b Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 Dicu 147; Khoan 1, B b Khoan 2 Diéu 227; Khoén 1, 3 Diéu 228;
Piéu 271; Khoan 1 Piéu 273 B9 luat td tung dan su;

- Cén ctt Diéu 116, 117, 118, 119, Diéu 122 B6 luat dan sy;

- Khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia UBTV Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an;

[2]. Xt

Khéng chap nhén yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Hong V vé yéu cau
tuyén bd giao dich dan sy nhan chuyén nhuong quyén uvu tién mua dat dy 4n khu
nha & vo hiéu va yéu cau chi Nguyén Thi T tra cho anh Nguyén Hong V sb tién
400.000.000d (Bon tram triéu dong chin).

[3]. V& 4n phi dan su so tham: Anh Nguyén Hong V phai chiu 20.300.000d
(Hai muoi triéu ba trim nghin d6ng chan) an phi dan sy so thim nhung dugc trir
s6 tién tam Gmg an phi d ndp 1a 10.000.000d (Mudi triéu dong chén) theo bién lai
tam thu an phi s6 0000868 ngay 15/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lam Thao, tinh Phu Tho. Anh V con phai ndp sb tién an phi 1a 10.300.000d
(Mudi triéu ba trim nghin dong chén).

Nguyén don (anh V do 6ng L 13 ngudi dai dién theo uy quyén), bi don (chi
T), ngudi co quyén loi nghia vu lién quan (chi V1, chi H2) c6 mit co6 quyén
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khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; ba H3, chi H1, 6ng Cong ty cb
phan T4 (do ong T2 dai dién theo Uy quyén) vang mat dugc quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngdy duoc giao nhan ban an hodc ban an duoc niém yét
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Phu Tho xét x{r phiic tham.

Noi nhin: ‘ i )
- VKSND tinh Pha Tho T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ph Tho Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND khu vye 2- Phu Tho; )

- THADS tinh Pht Tho;
- Puong su;
- Luu HS, lvu van phong.

Ha Thanh Loan
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