TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sé: 163/2025/HC-ST
Ngay: 29/9/2025

V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong quan Iy Nha nudc vé
linh vure dat dai”

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin Héi dong xét xik so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Anh Ung

Cdc Héi tham nhéan dan: Ba Nguyén Thi Tuong Vi

Ong Lé Van Tu

- Thw ky phién toa: Ba Vi Ngoc Thuy Dung; Thu ky Toa an nhan dan tinh

Lam Dong.
= Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ong
D6 Van Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2025; tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Dong; xét XU
so tham cong khai vu an thu ly s6 95/2025/TLST-HC ngay 26 thang 6 nam 2025, vé
viée “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quan Iy Nha nuoc vé linh viec dat
dai”’; theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sé 198/2025/QDXXST-HC ngay
12/9/2025; gitra cac duong su:

Nguoi khai kién: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1990. Dia chi: s6 A N, phuong L,
thanh phé B, tinh Lam Pong.

Nguroi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Hoang O, sinh ndm; 1969. Dia chi: sd A
N, phuong L, thanh pho B, tinh Lam DBong. SDT: 0349 504 862.

Ngwoi bi kién: Uy ban nhin din huyén B. Dia chi: BN, thi trin L, huyén B, tinh
Lam Dong.

Ngueoi thira ké quyén, nghia vu: Chu tich Uy ban nhan dan xi B, tinh Lam Péng

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Pinh P, chirc vu: Phé chu tich

(Tat ca cac diong sw vang mdt nhung déu cé don dé nghi xét xir viang mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 10/6/2025 ciia ngwoi khéi kién ba Nguyén Thi H

trinh bay:



Ngay 12/4/2023 vo chong ba H 13 & ong Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Thi H ¢
nhéan chuyén nhuong cua 6ng Phung Quéc H1 dién tich dat 3.188m? thudc thira dat
sd 166 to ban do sO 126 toa lac tai thon D, xd L, huyén B, tinh Lam Dong theo Glay
chung nhan quyen sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BN 699415 dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh LAm Péng cip ngay 25/3/2013. Vg
chong ba H da duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B ding ky bién dong
sang tén vo chéng ba H.

Ngay 12/7/2023 ba H dugc chuyén quyén theo vin ban thoa thuan chia tai san
chung ctia vo chong theo ho so s6 H36.22.2.9-230707- 0064/KSGQSH. Nay ba H ¢6
nhu cau chuyén nhuong dién tich dat 3.188m? thudc thira dat sd 166 t& ban do so
126 toa lac tai thon D, xd L, huyén B, tinh Lam Péng thi Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai huyén B lam phleu tra hod so ngay 07/10/2024 véi ndi dung: “Qua kiém
tra, doi chzeu giita hé thong ban do cii va ban dé mai thi dién tich dat 3.188m? thuéc
thira ddt s6 166 to ban dé sé 126 toa lac tai thén D, xda L, huyén B. tinh Lam Dong
cdn cir theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat quyén so hivu nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 BN 6994 15 duoc Uy ban nhan déan huyén B, tinh Lam Pong ccfp
ngay 25/3/2013 nay thudc vé dia giéi hanh chinh ciia thanh phé B, tinh Lam Dong
nén ho so' cua ba Nguyen Thi H tam thoi chira di diéu kién thuc hién viéc chuyén
quyén sir dung dat.”

Do do, ba H lam don khoti kién yéu cau Toa 4 an: Huy Glay chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BN 699415 dung
tén éng Trinh Van H2, ba Tran Thi S duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh LAm Dong
cap ngay 25/3/2013 déi v6i dién tich dat 3.188m? thudc thira dat s6 166 to ban d6 s6
126 toa lac tai thon D, x3 L, huyén B, tinh LAm Dong; ding ky bién dong sang ten
6ng Phung Quéc H1 vao ngay 18/8/2022 do chuyén nhuong theo hd so sb
16189.CN.2022; ding ky bién dong sang tén ong Nguyen Ngoc M, ba Nguyén Thi H
vao ngay 12/4/2023 do chuyen nhuong theo ho so s6 230320-004. CN; dang ky bién
dong sang tén ba Nguyén Thi H vao ngay 12/7/2023 do chuyen quyén theo vin ban
théa thuin chia tai san chung cta vo chong theo hd so sé H36.22.2.9-230707-
0064/KSGQSH.

* Theo nguwoi dai dién cia ngwoi bi kién Uy ban nhéin dan huyén B ( ngwoi ké
thira quyén, nghia vu Chi tich Uy ban nhan dan xa B) trinh bay:

Toa 4n da nhiéu lan ban hanh vin ban yéu cau cung cap tai liéu cung vin ban
trinh bay ¥ kién tuy nhién nguoi bi kién khong c6 van ban trinh bay y kién, chi c6
don xin vang mat.

Vu 4n di duoc to chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chitng ctr theo thu tuc chung; khong tién hanh doi thoai duoc.

Tai phién toa, cac duong su van déu ving mit va van giir nguyén noi dung trinh
bay, yéu cau nhu trén. Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong d3 phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an cua Tham
phan, Hoi thim nhan dan, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir
khi thu Iy cho den trude thoi diém Hoi dong xet xu nghi an duoc thue hién dung quy
dinh cta Luat td tung hanh chinh. Déi véi nguoi tham gia to tung da thyc hién ding
cac quyén, nghia vu tb tung.
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Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat da vién dan, phan tich cac co s& phap 1y
cho rang yéu cau khaoi kién cia nguoi khéi kién 1a c¢é co sé nén dé nghi Ho1 dong xét
xtr can ¢ di€m b khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung Hanh chinh chap nhan toan bo yéu
cau khéi kién cua ngwoi khoi kién.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: ‘Tai phién toa, cac duong su déu ving mit tai phién toa
va c6 don dé nghi Xet xur ving mit. Can ¢t khoan 1, 3 Piéu 158 cua Luit t6 tung
hanh chinh, Toa an tién hanh xét xtt vu an theo thi tuc chung.

Theo ho so thé hién, ba Nguyén Thi H chuyén nhuong thta dat 166, to ban do
126 theo Gidy «ching nhan quyén s dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 BN 699415 cho ba Nguyen Thi Thanh Ngoc Y, tuy nhién viec
chuyén nhuong chwa thue hién duog, trén Glay chimg nhan quyén sur dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BN 699415 ding tén 6ng Trinh Van
H2, ba Tran Thi S di diang ky bién dong va dung tén ba Nguyén Thi H. Xét thay ba
Nguyén Thi Thanh Ngoc Y khong lién quan trong vu an khot kién hanh chinh cta ba
H, do viy Toa an khong dua ba Y tham gia 13 ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an.

[2] Vé doi twong, thoi hiéu khoi kién, tham quyén gidi quyét:

Thang 9 nam 2023, ba Nguyen Thi H ¢6 nhu cau chuyen nhuong Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BN
699415 ding tén ong Trinh Van H2, ba Tran Thi S duoc Uy ban nhan dan huyén B,
tinh Lam Dong cap ngay 25/3/2013 d6i véi dién tich dat 3.188m? thudc thira dat so
166 to ban do s6 126 toa lac tai thon D, xa L, huyén B, da dang ky bién dong sang tén
ba Nguyén Thi H thi theo phiéu tra ho so s6 1358 PT/TK-BLA ngay 07/10/2024 Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B tra ho so véi 1y do 1a dat ciia ba H thudc
thanh phé B (nay 1a phuong A B).

Do vay, ngay 10/6/2025, ba Nguyen Thi H c¢6 don khai kién yéu cau To6a an huy
G1ay chimg nhén quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BN 699415 dung tén 6ng Trinh Van H2, ba Tran Thi S duoc Uy ban nhén dan
huyén B cap ngay 25/3/2013 d6i vé6i dién tich dat 3.188m? thudc thira dat s6 166 to
ban d6 s6 126 toa lac tai thon D, xa L, huyén B, tinh Lam Dong; da dang ky bién dong
sang tén ba Nguyén Thi H.

Cin cir khoan 2 Piéu 3; Piéu 30, Piéu 32, Piéu 116 ctia Luét t tung hanh chinh,
xac dinh do1 twong khoi kién la "Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quan Iy
Nha nuéc vé linh vue dat dai”, vu an thudce tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan tinh Lam Pong va con trong thoi hiéu khot kién.

[3] Vé trinh t, thii tuc cdp cac Giay chimg nhdn quyén sir dung dat

[3.1] Vé trinh tw, thi fuc cap Gmy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha o va tai san khac gdn lién véi dat s6 BN 699415 do Uy ban nhan dan huyén

B ,cap ngay 25/3/2013 doi véi dién tich dat 3.188m? thugc thira dat so 166 to ban do
5O 126 toa lac tai thon D, xa L, huyén B, tinh Lam Doéng



Ngay 3/8/2011, 6ng Trinh Vian H2, ba Tran Thi S1 ¢6 don dé nghi cap gidy
chimg nhén, quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
doi vt thira 166, thira 74, thira 88, thira 144 to ban d6 s6 126, thon D, xa L, huyén B.

Ngay 13/3/2013, Phong tai nguyén va méi trudng huyén B c6 to trinh s6 858/TTr-
TN&MT.

Ngay 25/3/2013, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh s6 1077/QD-
UBND v/v cong nhin quyén st dung dat va cap gidy CNQSD dat cho 6ng Trinh Vin
H2 va ba Tran Thi S sir dung dat tai xa L d6i véi thira 74, thira 88, thira 144, thira 166,
t ban do s6 126, xi L, huyén B.

Ngay 25/3/2013, Uy ban nhan dan huyén B cip gidy chirmg nhin quyén st dung
dat s0 BN 699415 cho 6ng Trinh Van H2, ba Tran Thi S do61 véi thtra 166, to ban do
126, thon D, xa L, huyén B.

Ngay 25/7/2022, éng Trinh Vin H2, ba Tran Thi S chuyén nhuong thira dat so
166 noi trén cho 6ng Phung Qudc H3 va dugce cap nhat tai trang tw gidy chiing nhan
quyén st dung dat so0 BN 699415.

Ngay 17/1/2023, vo chong ong Phung Ngoc H4, Hoang Thi N chuyén nhuong
lai cho vo chong ong Nguyen Ngoc M, ba Nguyén Thi H va duroc cap nhat tai trang
tur gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé6 BN 699415.

Ngay 7/7/2023, vo chong ong M, ba H thoa thuan phan chia tai san chung cua
\( chong phan chia quyén sir dung dat tai thira 166 theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BN 699415 cho ba H toan bo quyén sir dung dat néu trén va da duoc cap
nhét tai trang tu gidy chtimg nhan quyén st dung dat nay.

[3.3] Theo ket qua xem xét, tham dinh tai ché va do dac thé hién (BL 47):
Phan dién tich dat ba H dang quan 1y sir dung ¢6 t& cin cu thé nhu sau :

Phia Bic giap duong bé tong, mot phan giap C’tét ba HS, phia Pong giap duong
bé tong, phia Tay giap dat ba HS, phia Nam giap dat ong Hé6.

Trén dét ba H da ban cho ba Y dang quan ly str dung nhung chua sang nhwong
duoc trén gidy to, ba Y trong toan bd ciy ca ph¢ Robusta dang trong thoi ky thu
hoach, mat d6 chuan. Vé ranh gidi dat o rang, 6n dinh khong tranh chép.

Tai budi do dac xem xét tham dinh tai chd, ba H dé nghi giit nguyén két qua do
dac cua chi nhanh van phong D ngay 11/3/2025 (BL 06)

Ngay 22/7/2025, Chi nhanh vin phong P ¢6 cong vin sé 875/CN-BLA (BL 49)
gtri dén Toa 4n c6 ndi dung : “ Vi tri thira dat 166 to ban do 126 hién nay khong
thuoc ranh gioi quan ly cua xa B ma thugc ranh g:-:o’z quan ly cua phuong A B, tinh
Lam Pong (trieée day la phwong L, thanh phé B)

Theo phiéu do dac chinh Iy thira dat ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
khu vuc B ngay 11/3/2025 (BL 00) thé hién phan dat ba H dang dung teén trén gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 BN 699415 thuc té 1a thua dat sé sb 213, 214, 1
phan thtra 14 t ban d6 32, 39 (do dac 1995) thudc phuong L, thanh phd B. Theo ban
do dia chinh do dac nam 2023 thi thudc thira dat sd 148, to ban do so 11, phuong L,
B.
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Theo bién ban lam viéc ngay 17/3/2025 (BL 05) “Vé viéc xdc dinh vi tri thira
dat s6 213 + 214 + 1f14 to ban dé sé: 32 (D.90.1) va 39 (D.90.11I) tai phirong L theo
trich do chinh Iy thira dat ngay 11/3/2025 ciia CNVPPKPP Tp Bdo Léc” ¢6 ndi
dung thé hién:

“Két qua xac minh:

+ Theo dan dat chi ranh gidi ciia ba Nguyén Thi H, déz‘ hién trang dat trong cdy
ca phé, dia chi tai: Duong H - Phuong L - TP B - Lam Doéng.

+ Ban dé d_{a chinh nam 1995 ba N, guyéig T hz H hién tai dang su dung va canh
z‘ci'g thuoc thira so 213 + 2]? + If 14 to ban doé so: 32 (D.90.1) vci: 39 (D.90.111), ban
do do dac cua Tinh Lam Dong nam 2023 thira moi 148, to ban do 11 thuoc L - Tp B.

+ Doi chiéu hé so dia chinh so voi hién trang:

Vi tri dat GCNQSD Dit néng nghiép da cap cho ba Nguyén Thi H thuéc mét 1
phan thia 213 + 214 + If 14 to ban dé sé: 32 (D.90.1) va 39 (D.90III) Pia chi:
DPuong H - Phirong L - TP B - Lam Pong.

Tuy nhién trong qud trinh thiét ldp thi tuc va dwoc UBND Huyén B cdp 01
GCNQSD Dat s6 BN 699415 ngay 25/03/2013, thira dat s6 166 16 ban do s6 126 ciia
thon D, xa L, huyén B, Lam Dong, dién tich 3188 m2 2: dat néng nghiép, tuy nhién da
thiéu sot chiea kiém tra, ra sodt nén da cap nham thu'a dat cho ba Nguyén Thi H.”

Nhu vy, 101 trinh bay caa cac dwong su thong nhat, phu hop véi két qua do dac
do Chi nhanh Vin phong B, 10i trinh bay ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
khu vuc B va phu hop véi két qua xem xét tham dinh tai chd trong qua trinh giai
quyét vu an.

[4] Ttr nhing can cir néu trén, xét viée cép Giéy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 BN 699415 dung tén 6ng
Trinh Vin H2, ba Tran Thi S duoc Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 25/3/2013 d6i
voi dién tich dat 3.188m? thudc thira dat sd 166 t& ban dd sb 126 toa lac tai thén D, xa
L, huyén B, tinh Lam Péng; di diang ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi H chua
ding trinh tur, thu tuc cu thé 1a theo phan tich tai muc [3] né€u trén thira dat cua ba H
thue té 1a thira 213, 214, mot phan thta 14, to ban d6 s6 32, 39 (BPPC do dac nim
1995) thudc thira dat so 148, tor ban do 11 (BDDC do dac nam 2023), thuc phuong
L, thanh phé B, tinh Lam DPong (nay la phuong A B, tinh Lam Pong) khong phal la
thira 166, to ban do s6 126, toa lac tai thon D, xa L, huyen B nhu dugc cép trong glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 BN 6994157 ndi trén. Nhur vay, tai thoi diém cap
gidy chimg nhin, co quan cé thAm quyén chua xem xét dé xac dinh rd nhing bién
dong phat sinh trong qua trinh sir dung; hién trang str dung vé cac mat: muc dich st
dung, ranh gié1 str dung, tinh trang tranh chz"ip va mot s6 diic diém dic biét khac theo
quy dinh tai Theo muc VL1, phan IV Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998
cia T vé viéc hudng dan thu tuc ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap giay
chtimg nhan quyén st dung dét.

Do d6, can ap dung Piéu 152 Luat dat dai nam 2024; chép nhén yéu cau khoi
kién cua ba Nguyen Thi H: huy Glay chting nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6 BN 699415 dimg tén ong Trinh Van H2, ba Tran
Thi S duge Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 25/3/2013 ddi véi dién tich dat
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3.188m? thudc thira dat s6 166 to ban d sd 126 toa lac tai thon D, x3 L, huyén B, tinh
Lam DPong; da dang ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi H

Poi v6i cac giao dich dan su vé quyén st dung dat néu cé tranh chap do cac
bén tu thoa thuan giai quyét; truong hop khong thoa thuan duge thi c6 quyén khoi
kién vu an dan sy theo thu tuc chung.

[5] Déi voi Quyet dinh hanh chinh ¢6 lién quan: Tur nhitng phan tich trén cho
thiy can huy mot phan quyet dinh Quyet dinh 56 1077/QD-UB ngay 25/3/2013 v/v
cong nhan quyén str dung dat va cap glay CNQSD dat cho & ong Trinh Van H2 va ba
Tran Thi S st dung dat tai xa L d6i voi thira thira 166, t& ban dd sb 126, xa L, huyén B
theo quy dinh cua phap luat.

[7] Vé chi phi té fung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd hét tong s6 tién
2.960.000 dong do ba Nguyen Thi H ndp tam tng. Ba Nguyén Thi H tr nguyén chiu
toan bo chi phi nay va di quyét toan xong.

[8] Vé én phi: Do yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H duoc chap nhan nén
budc nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cia UBND huyén B (nguoi ké thira
quyén nghia vu Chit tich Uy ban nhan dan xa B) phai chiu an phi hanh chinh so tham
theo quy dinh phép luat. Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién tam tng an phi di nop.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 1, 2 Diéu 3; Diéu 30; Diéu 32; Piéu 116; Piéu 157; khoan 1,
3 Diéu 158; Diéu 164; Diéu 191; diém b khoan 2 Diéu 193; Diéu 348; Diéu 206 cua
Luat tb tung hanh chinh;Can ctr Luat dat dai 1993; Luat dat dai 2003; Luat dat dai
2013; Luat dat dai 2024; Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi 1é phi Toa an. Tuyén
XU

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi H.

+ Huy Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat so BN 699415 dung tén 6ng Trinh Van H2, ba Tran Thi S duoc Uy
ban nhan dan huyén B cip ngay 25/3/2013 d6i v6i dién thh dat 3.188m? thudc thira
dat s6 166 to ban do sb 126 toa lac tai thon D, xa L, huyén B, tinh Lam Df‘)ng; da dang
ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi H.

Déi véi cac giao dich dan su vé quyén st dung dat néu cé tranh chip do céac
bén tu thoa thuan giai quyét; trudng hop khong thoéa thuin duoc thi ¢é quyén khai
kién vu an dan su theo thu tuc chung.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi H phai chiu toan bd chi phi xem xét,
thAm dinh tai chd véi tong so tién 1a 2.960.000 dong. Ba Nguyén Thi H da nop di va
duoc quyét toan xong.

3. V& 4n phi: Bugc Chu tich Uy ban nhan x4 B phai ndp 300.000 dong 4n phi
hanh chinh so tham.
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Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin déng) tam
tng an phi da nop theo bien lai thu s6 0009785 ngay 26/6/2025 cua Cuc thi hanh an
dan sy tinh Lam Dong.

4. Vé quyén khang cao: Bao cho dwong su c6 mit tai phién toa biét c6 quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyen an; duong su ving mit tai phién toa
cb quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur ngay nhan duoc ban an (hodc trong han
15 ngay ké tir ngay ban an duoc niém yét), dé yéu cau Toa phiic thim Toa 4n nhan
dan toi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phtic tham.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Lam Dong; Tham phan - Chi toa phién toa

- Cuc THADS tinh Lam Dong; *

- Duong su;

- Lwu 4n van, Ho so vu an. da k}"

Nguyén Anh Ung



