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NHÂN DANH 

N  C C N  H      H I CH  N H   VI T N M 

T    N NH N   N KHU VỰC 18-THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

-                                          : 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Trầ  Thị Tuyết . 

Các Hội thẩm nhân dân: 

 . Ô g  ùi Tha h H i; 

 .  à Lê Thị La  Phươ g. 

-   ư ký    ê   o    à Nguyễ  Thị Th o - Thư ký Toà     hâ  dâ  khu 

vực  8-Thà h ph  Hồ Chí Mi h. 

- Đạ  d ệ  V ệ  k ể   á    â  dâ  k u vự  18-        ố    C í M    

tham gia phiên tòa   à Nguyễ  Thị Tha h  ì h – Kiểm   t viê . 

Ngày    th  g     m       t i tr     T a     hâ  dâ  khu vực  8-Thà h 

ph  Hồ Chí Mi h   t     ơ th m c  g khai v     dâ   ự th   ý     

         TL T-    gày    th  g     m      v   tra h chấp hợp đồ g đặt 

cọc   th o  uyết đị h đưa v     ra   t                      T-    gày    

th  g 8   m     ;  uyết đị h ho   phiê  t a                T-    gày 

           gi a c c đươ g  ự  

- Nguyên đơn: Ông Hồ V   H   i h   m     .  ịa chỉ  Ấp C     T  huyệ  

   tỉ h  ì h  ươ g ( ay  à ấp C     T  Thà h ph  Hồ Chí Mi h). 

Người đ i diệ  hợp ph p của  guyê  đơ    à Nguyễ  Thị T   i h   m 

  8 ; địa chỉ  Ấp       T  huyệ     tỉ h  ì h  ươ g ( ay  à ấp       T  Thà h 

ph  Hồ Chí Mi h)   à  gười đ i diệ  th o ủy  uy   (v   b   ủy  uy    gày 

         ). Có mặt. 

- Bị đơn: Ông Mai Trung L   i h   m   68. Hộ kh u thườ g trú  Tổ    

thị trấ  T  huyệ  T  tỉ h Hà Nam ( ay  à tổ       T  tỉ h Ni h  ì h); chỗ       

E  đườ g H  phườ g T  Thà h ph  Hồ Chí Mi h (địa chỉ cũ     E  đườ g H  

phườ g H  thà h ph  T  tỉ h  ì h  ươ g). Vắ g mặt. 

- Người có  uy    ợi  ghĩa v   iê   ua    
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Bà Lươ g Thúy L ; địa chỉ     E  đườ g H  phườ g T  Thà h ph  Hồ 

Chí Minh (địa chỉ cũ     E  đườ g H  phườ g H  thà h ph  T  tỉ h  ì h 

 ươ g). Vắ g mặt. 

Ông Mai Trung T1   i h   m    6; địa chỉ  Ấp C     T  Thà h ph  Hồ 

Chí Minh. Có yêu cầu   t    vắ g mặt. 

Ông Mai Quang L2   i h   m   8 ; địa chỉ  Ấp C     T  Thà h ph  Hồ 

Chí Minh. Có yêu cầu   t    vắ g mặt. 

N I  UN  VỤ  N: 

- Theo đơn khởi kiện ngày 21/10/2022, đơn khởi kiện bổ sung và quá trình 

tham gia tố tụng, nguyên đơn và đại diện nguyên đơn thống nhất trình bày: 

Nguyên ông Hồ V   H có  hu cầu cầ   hậ  chuyể   hượ g  uy      

d  g đất để  àm  hà  i h    g   ê   gày  8        gi a   g Hồ V   H và ông 

Mai Trung L có ký với  hau c c hợp đồ g  c  thể  hư  au  

Hợp đồ g thứ  hất  Hợp đồ g đặt cọc để  hậ  chuyể   hượ g phầ  đất 

có diệ  tích      m  thuộc th a đất         tờ b   đồ       tọa   c t i ấp C     

T  huyệ     tỉ h  ì h  ươ g ( ay  à ấp C     T  Thà h ph  Hồ Chí Mi h) theo 

giấy chứ g  hậ   uy      d  g đất    vào  ổ C   86   gày            do    

tài  guyê  và m i trư  g tỉ h  ì h  ươ g cấp cho   g Mai Trung L. 

Hợp đồ g thứ hai  Hợp đồ g đặt cọc để  hậ  chuyể   hượ g phầ  đất có 

diệ  tích  .     m  thuộc th a đất     8  tờ b   đồ     8 tọa   c t i ấp C     T  

huyệ     tỉ h  ì h  ươ g ( ay  à ấp C     T  Thà h ph  Hồ Chí Mi h) theo 

giấy chứ g  hậ   uy      d  g đất    vào  ổ CS04170 ngày 22/8/2019 do    

tài  guyê  và m i trườ g tỉ h   cấp cho   g Mai Trư g L . 

Ngoài ra cù g  gày  8        gi a   g H và ông L3 c   ký với  hau 

 giấy  a g  hượ g   th o  ội du g của giấy  a g  hượ g thì   g L3 sang 

 hượ g cho ông H phầ  đất có diệ  tích chi u  ga g    m t mặt ti   đườ g  H 

     chi u  âu    m t đứ g tê  Mai Trung T1  hư g đ  b   cho   g L3. Khi 

nào ông T1 sang tên cho ông L3 thì ông L3 sang tên cho ông H.  

Gi  chuyể   hượ g của toà  bộ c c phầ  đất trê   à  .   .   .    đồ g 

(giá này là chung cho c  phầ  đất thuộc th a      th a  8 và phầ  đất đa g 

đứ g tê    g T1). Hai bê  thỏa thuậ  đặt cọc  ầ     à  gày  8        với    ti   

   .   .    đồ g   ầ     à  gày           với    ti      .   .    đồ g   ầ    

 à  gày  8        khi hai bê  ra ph  g c  g chứ g ký hợp đồ g chuyể   hượ g 

 uy      d  g đất thì   g H tha h to      ti   c     i 66 .   .    đồ g. Thực 

hiệ  hợp đồ g  guyê  đơ  đ  tha h to   cho bị đơ  tổ g    ti   của  ầ    và  ầ  

   à    .   .    đồ g.  
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Tro g hợp đồ g kh  g ghi  hư g hai bê  thỏa thuậ  miệ g với  hau 

 gười đi  àm giấy tờ  à   g Mai Trung L vì ông H kh  g biết gì  kh  g rà h mặt 

ch . Ngày            g H tha h to      ti    ầ     à    .   .    đồ g  hư g 

ông L  ói thủ t c giấy tờ chưa  o g  ê  gi a  guyê  đơ  và bị đơ  có ký thỏa 

thuậ  với  ội du g  Khi  ào ra c  g chứ g thì   g H tha h to      ti   

   .   .    đồ g  c     i  6 .   .    đồ g;  úc  ào   g T1 ra  ổ có diệ  tích 

 ga g    m t mặt ti   đườ g  H     chi u dài    m t ( m   m=   m
2
) mà 

  g Lươ g  hậ  chuyể   hượ g của   g T1 sang cho ông H thì ông H tr  hết    

ti    6 .   .    đồ g c     i. 

Vì hai bê  có m i  ua  hệ  u   biết  hau (  g L trước đây  à a h rể của 

ông H)  ê   au khi ký kết hợp đồ g đặt cọc    g L đ  bà  giao đất cho   g H và 

kho  g     gày  au   g H đ  tiế  hà h đổ mó g  ây  hà trê  phầ  đất  hậ  

chuyể   hượ g của   g L. Việc  ày   g L biết vì   g L mặc dù    g   T  hư g 

ông L thườ g  uyê  v   hà   g T1 chơi ( hà   g T1  gay bê  c  h c c phầ  

đất mà   g L chuyể   hượ g cho   g H) nên ông L biết việc   g H xây nhà. 

 ế   gày  8          g L kh  g ra  ổ được phầ  đất mà   g Lươ g 

 hậ  chuyể   hượ g của   g T1 nên ông H kh  g đồ g ý    g H yêu cầu   g L 

ra  ổ phầ  đất của   g T1 thì ông H ra c  g chứ g và tha h to      ti   c     i. 

 au đó thấy  âu  u    g L không thông báo gì thì ông H có gọi điệ   hi u  ầ  để 

hỏi thủ t c  hư thế  ào rồi  hư g   g L kh  g bắt m y.  ế  kho  g th  g 8 

  m      thì công an xã T báo ông H  ê   àm việc  iê   ua  đế  đơ  thư của 

ông L   ội du g đơ   à   g Lươ g thưa   g H  ây dự g  hà trê  đất của   g L 

thì lúc này ông H mới biết  ự việc   g L g i đơ  thưa   g H t i công an xã T. 

Nguyê  đơ  th  g  hất với biê  b     m   t th m đị h t i chỗ  m  h 

trích   c địa chí h có đo đ c chỉ h  ý      -     của Chi  h  h v   ph  g đ  g 

ký đất đai huyệ    và chứ g thư th m đị h gi     Vc              gày 

 6 8      của Công ty TNHH D1. 

Nay  guyê  đơ  kh i kiệ  yêu cầu  

- Hủy hợp đồ g đặt cọc ký  gày  8        gi a   g Hồ V   H với   g 

Mai Trung L đ i với th a đất         tờ b   đồ    tọa   c t i ấp C     T  huyệ  

D, tỉ h  ì h  ươ g th o giấy chứ g  hậ   uy      d  g đất    CU8    6     

vào  ổ C   86   gày            do    Tài Nguyê  và M i trườ g tỉ h   cấp 

cho ông Mai Trung L; 

- Hủy hợp đồ g đặt cọc ký  gày  8        gi a   g Hồ V   H với   g 

Mai Trung L đ i với th a đất     8  tờ b   đồ  8 tọa   c t i ấp C     T  huyệ     

tỉ h  ì h  ươ g th o giấy chứ g  hậ   uy      d  g đất    C  88        vào 

 ổ C        gày    8      do    Tài Nguyê  và M i trườ g tỉ h   cấp cho 

ông Mai Trung L; 
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- Hủy giấy  a g  hượ g  ập  gày  8        gi a   g Hồ V   H và ông 

Mai Trung L để  a g  hượ g phầ  đất có diệ  tích chi u  ga g    m t  chi u 

sâu 50 mét. 

- Hủy b   thỏa thuậ   ập  gày           gi a   g Hồ V   H và ông Mai 

Trung L. 

- Yêu cầu   g Mai Trung L tr     ti    à    .   .    (b y tr m b   mươi 

triệu đồng). 

- Yêu cầu   g Mai Trung L tr     ti   mà   g H đ   ây dự g c    hà trê  

đất th o  hư đị h gi  với    ti    à    .6  .    đồ g (một tr m   m mươi m t 

triệu   u tr m   m mươi   m  gà  kh  g tr m b   mươi đồ g). Ô g H đồ g ý 

giao   i c    hà trê  đất cho   g Mai Trung L  u    ý    d  g. 

  i với c c tài      à hà g rào  ưới      tr  bê t  g do   g Lươ g L  thì 

 guyê  đơ  kh  g tra h chấp  kh  g yêu cầu T a    gi i  uyết. 

Ngoài ra   guyê  đơ  kh  g có yêu cầu gì kh c. 

- Theo bản tự khai ngày 08/12/2022 người đại diện hợp pháp của bị đơn 

bà Lê Thị Thu T2 trình bày: 

Ngày 28/5/2022 ông Mai Trung L và ông Hồ V   H có ký với  hau    

hợp đồ g đặt cọc v  việc chuyể   hượ g  uy      d  g đất và tài     gắ   i   

với đất  c  thể  hư  au  

Th a đất chuyể   hượ g gồm    th a  

Th a đất thứ  hất   uy      d  g đất  uy      h u  hà   và tài     kh c 

gắ   i   với đất thuộc th a đất         tờ b   đồ        tọa   c t i ấp C, xã T, 

huyệ     tỉ h  ì h  ươ g (ấp C     T  Thà h ph  Hồ Chí Mi h) th o giấy 

chứ g  hậ   uy      d  g đất  uy      h u  hà   và tài     kh c gắ   i   với 

đất    Cu8    6 do    tài  guyê  và m i trườ g tỉ h   cấp  gày            

cho ông Mai Trung L. 

Th a đất thứ hai   uy      d  g đất  uy      h u  hà   và tài     kh c 

gắ   i   với đất thuộc th a đất     8  tờ b   đồ     8  tọa   c t i ấp C     T  

huyệ     tỉ h  ì h  ươ g (ấp C     T  Thà h ph  Hồ Chí Mi h) th o giấy 

chứ g  hậ   uy      d  g đất  uy      h u  hà   và tài     kh c gắ   i   với 

đất    C  88    do    tài  guyê  và m i trườ g tỉ h   cấp  gày    8      cho 

ông Mai Trung L. 

Gi  chuyể   hượ g  à  .   .   .    đồ g (một tỷ b   tr m triệu đồ g). 

Th o đó   g H đặt cọc cho   g L     ầ  với tổ g    ti    à    .   .    đồ g 

(b y tr m b   mươi triệu đồ g)  đặt cọc  ầ  thứ  hất vào  gày  8        với    

ti      .   .    đồ g  đặt cọc  ầ  thưa hai vào  gày           với    ti   

   .   .    đồ g.    ti   c     i 66 .   .    đồ g (  u tr m   u mươi triệu 

đồ g)  ẽ tha h to   vào  gày  8        khi hai bê  ra ph  g c  g chứ g ký 

hợp đồ g chuyể   hượ g thì bê  mua  ẽ tha h to   hết    ti   c     i cho bê  

bán. Vào ngày 09/7/2022 khi ông H tha h to   ti   cọc  ầ    thì   g L đ  th  g 
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báo và cho ông H   m toà  bộ hồ  ơ chuyể   hượ g    th a đất trê  đ  hoà  

chỉ h từ  gày          . Gầ  đế   gày ra ph  g c  g chứ g ký hợp đồ g 

chuyể   hượ g (kho  g thời gia  từ  gày           đế   gày          )   g L 

thườ g  uyê   iê    c với   g H  ua    điệ  tho i   86   8  6  (  g H cung 

cấp cho   g L khi ký hợp đồ g đặt cọc) để ra ph  g c  g chứ g  àm thủ t c 

mua b    hư g   g H kh  g  gh  m y mặc dù điệ  tho i của   g H vẫ  ho t 

độ g bì h thườ g có đổ chu  g. Nó g    g  gày  8          g L đế   hà   g 

H  hư g kh  g gặp được   g H và ph t hiệ    g H đa g  ây dự g c  g trì h 

 hà   tr i ph p trê  phầ  đất của   g L. Trên ti h thầ  thiệ  chí mo g mu   

 àm thủ t c chuyể   hượ g c c th a đất trê  cho bê  mua  từ  gày           

đế     8        g L tiếp t c  iê    c với   g H qua điệ  tho i để yêu cầu ra 

ph  g c  g chứ g  àm thủ t c mua b    hư g kh  g được. Ngày    8        g 

H bắt m y    g L đ   ghị   g H ra gặp mặt để gi i  uyết v  việc  hư g   g H 

kh  g tr   ời mà chỉ hỏi   g L  mày mu   gì  và   g H cũ g kh  g ra gặp mặt 

ông L. Với hà h vi tr   tr  h kh  g thực hiệ   ghĩa v  của bê  mua th o thỏa 

thuậ  tro g hợp đồ g đặt cọc   g H đ  từ bỏ  uy    ợi của mì h. 

Ngoài ra  khi chưa được  ự đồ g ý của   g L, ông H đ  tự ý  ây dự g 

c  g trì h trê  đất của   g L  hà h vi trê  của   g H đ   âm ph m  ghiêm 

trọ g  uy   và  ợi ích hợp ph p của   g L. Vì vậy   g L đ  yêu cầu   g Hai 

chấm    gay việc  ây dự g c  g trì h  hà   trê  đất   g L. Ngày 10/8/2022 

Công an xã T có c  g v         CV tr   ời đơ  của   g L th o đó Công an xã T 

đ  buộc   g Hai chấm    gay việc  ây dự g  hà trê  đất   g L. 

Từ  h  g  ý do trê    g L kh  g đồ g ý với yêu cầu kh i kiệ  của 

 guyê  đơ    g Hồ V   H v  việc  

Hủy hợp đồ g đặt cọc  gày  8        gi a   g Hồ V   H và ông Mai 

Trung L; buộc   g L thanh toán cho ông H    ti    . 8 .   .    đồ g (một tỷ 

b   tr m t m mươi triệu đồ g)  tro g đó    .   .    đồ g ti   đặt cọc và ph t 

cọc vi ph m hợp đồ g    .   .    đồ g. C   cứ g ch đầu d  g thứ   kho   V 

hợp đồ g đặt cọc c c bê  thỏa thuậ    ếu đế   gày ký hợp đồ g chuyể   hượ g 

hoặc ủy  uy   mà bê  A kh  g b     a thì bê  A ph i đ   gấp đ i    ti   đ  

 hậ  cọc cho bê   . Nếu bê    kh  g mua   a hoặc kh  g tha h to      ti   

 hư cam kết thì bê     ẽ mất    ti   đ  đặt cọc cho bê  A  và từ  h  g hà h vi 

trê  của   g H, ông H đ  kh  g thực hiệ  đú g cam kết th o thỏa thuậ  tro g 

c c hợp đồ g đặt cọc đ  ký. 

Trê  ti h thầ  thiệ  chí  mo g mu   gi m thiểu mức thấp  hất tổ  thất tài 

chí h cho bê  mua. Vì vậy   ếu   g H có  hu cầu tiếp t c thực hiệ  hợp đồ g 

thì ông L  ẽ t o đi u kiệ  cho   g H. Tro g trườ g hợp   g H kh  g tiếp t c 

thực hiệ     hợp đồ g đặt cọc đ  ký  gày  8        thì   g H mất    ti   

   .   .    đồ g đ  cọc.   i với c  g trì h   g H đ  tự ý  ây dự g trê  đất 

của   g L thì yêu cầu   g H th o dỡ c  g trì h  ây dự g tr    i hiệ  tr  g đất 

cho ông L.  

- Theo biên bản lấy lời khai ngày 01/8/2025 người có quyền lợi nghĩa vụ 

liên quan ông Mai Trung T1 trình bày: 
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Ông T1 có m i  ua  hệ  à a h ruột của   g Mai Trung L và có m i  ua  

hệ  u   biết với   g Hồ V   H. Kho  g   m    8-     ( âu  u  rồi t i kh  g 

 hớ rõ) vợ chồ g   g L và bà Lươ g Thúy L  có  hậ  chuyể   hượ g th a đất 

    8 tờ b   đồ     8 và th a     tờ b   đồ       gầ  đất của   g T1   hư g vì 

   th a đất mà   g Lươ g  hậ  chuyể   hượ g kh  g có   i đi ra  goài đườ g 

nên ông L có xin ông T1 chừa cho   g Lươ g M   i đi ra đườ g có chi u  ga g 

kho  g   m t chi u dài kho  g    m t để đi ra đườ g  gi a   g T1 và ông L có 

 ập một giấy tay th o đó   g T1 có chuyể   hượ g cho vợ chồ g   g L diệ  

tích đất có chi u  ga g kho  g   m t chi u dài kho  g    m t để  àm   i đi vào 

hai th a đất trê ;  úc  ập giấy tay  ày   g T1 có  ói miệ g với   g L  à chỉ chừa 

cho ông L đi th i kh  g được chuyể   hượ g cho  gười kh c; giấy tay chuyể  

 hượ g giao cho   g Lươ g G, ông T1 kh  g gi   ê  kh  g có cu g cấp cho 

Tòa án. 

 au khi   g Lươ g  hậ  chuyể   hượ g phầ  đất trê  của   g T1 thì ông 

L tiế  hà h  ây hà g rào tr  bê t  g  àm đườ g đi ra đườ g  ớ . Khi   g L 

chuyể   hượ g cho   g H thì không báo cho ông T1 biết  hư g  au đó   g T1 

mới biết  à   g L đ  chuyể   hượ g toà  bộ phầ  đất bao gồm    th a đất trê  

và phầ  đất   g Lươ g  hậ  chuyể   hượ g của   g T1 cho ông Hồ V   H; 

ông H đ  tr  cho   g L tổ g    ti      .   .    đồ g   úc   g H giao cho ông 

L    ti      .   .    đồ g (giao đợt hai) thì giao t i  hà   g T1, lúc này nghe 

ông H và ông L  ói chuyệ  với  hau thì   g T1 mới biết  à trước đó   g H có 

giao cho ông L    .   .    đồ g  tổ g cộ g  à   g H đ  giao cho   g L    ti   

   .   .    đồ g   úc   g H giao    ti      .   .    đồ g cho   g L thì giao 

t i  hà   g T1 và ông T1 c   giúp   g Lươ g đếm ti     a. T i thời điểm   g 

H và   g Lươ g  ập hợp đồ g đặt cọc thì phầ  đất mà   g T1 chuyể   hượ g 

cho ông L để  àm đườ g đi vẫ  c   đứ g tê    g Mai Trung T1. Sau khi ông H 

và ông L ký kết hợp đồ g đặt cọc    g H giao cho ông L    ti      . 00.000 

đồ g thì   g hai  hậ  đất và tiế  hà h đổ đất đ   ây  hà.  u  trì h   g H xây 

nhà thì ông L có v  xã T chơi  khi v  có  ua  hà   g T1 chơi và có biết  ự việc 

ông H  ây  hà trê  phầ  đất tra h chấp  hư g   g L kh  g có ý kiế  gì.  

 au đó hai bê  thực hiệ  hợp đồ g  hư thế  ào thì   g T1 kh  g rõ  một 

thời gia   au đó thì ph t  i h tra h chấp  ê    g T1 có đ i diệ  đứ g ra h a gi i 

để   g H và ông L th  g  hất hướ g gi i  uyết  hư g kh  g thà h.  au đó   g 

L có g i đơ  thưa   g H lên xã T.  au đó  hư thế  ào thì   g T1 kh  g biết. 

Hiệ  t i phầ  đất mà   g T1 chuyể   hượ g cho   g L để  àm đườ g đi có 

chi u  ga g kho  g   m t chi u dài kho  g    m t đ  được   g T1 tặ g cho 

con trai là ông Mai Quang L2 và ông L2 đ  được Chi  h  h V   ph  g đ  g ký 

đất đai huyệ    cấp giấy chứ g  hậ   uy      d  g đất    vào  ổ CN 8    

 gày  6       .   i với yêu cầu kh i kiệ  của  guyê  đơ  thì yêu cầu Tòa án 

gi i  uyết th o  uy đị h của ph p  uật. 

- Theo biên bản lấy lời khai ngày 01/8/2025 người có quyền lợi nghĩa vụ 

liên quan ông Mai Quang L2 trình bày: 

Ông Mai Quang L2  à co  ruột của   g Mai Trung T1;  à ch u của   g 

Mai Trung L (gọi   g L  à chú). Việc mua b   chuyể   hượ g  uy      d  g 



7 

 

đất gi a   g T1 và ông L  gi a   g L và ông H thì ông L2 kh  g biết gì. 

Kho  g cu i   m        g Mai Trung T1 đ  tặ g cho   g L2 toà  bộ phầ  đất 

và tài     trê  đất  tro g đó có phầ  đất mà   g T1 đ  chuyể   hượ g cho   g 

L  hiệ  t i   g L2 đ  đứ g tê  trê  giấy chứ g  hậ   uy      d  g đất th o giấy 

chứ g  hậ   uy      d  g đất    vào  ổ CN 8    do Chi  h  h v   ph  g 

đ  g ký đất đai cấp cho   g Mai Quang L2  gày  6       .   i với yêu cầu 

kh i kiệ  của  guyê  đơ  thì yêu cầu T a    gi i  uyết th o  uy đị h của ph p 

 uật. 

- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan bà Lương Thúy L1: T i buổi  àm 

việc  gày           t i tr     T a     hâ  dâ  huyệ   ầu Tiế g  tỉ h  ì h 

 ươ g ( ay  à T a     hâ  dâ  khu vực  8-Thà h ph  Hồ Chí Mi h) bị đơ  

ông Mai Trung L và  gười có  uy    ợi  ghĩa v   iên quan bà Lươ g Thúy L  

có mặt  hư g chưa th  g  hất được ý kiế   ê  có yêu cầu T a     ắp  ếp buổi 

 àm việc  ầ   au để   g L và bà L1 cu g cấp ý kiế . T i buổi  àm việc  ày bà 

Lươ g Thúy L  có mặt  hư g kh  g đồ g ý ký vào biê  b    àm việc. Tro g 

 u  trì h t  t  g để gi i  uyết v      T a    đ  tiế  hà h thủ t c cấp  t  g đ t 

c c v   b   t  t  g và c c tài  iệu  chứ g cứ th o  uy đị h ph p  uật để b o cho 

 gười có  uy    ợi  ghĩa v   iê   ua  bà L1 biết và thực hiệ   uy     ghĩa v  

của mì h  hư g  gười có  uy    ợi  ghĩa v   iê   ua  bà Lươ g Thúy L1 vẫ  

vắ g mặt kh  g có  ý do cũ g kh  g g i v   b   trì h bày ý kiế  của mì h v  

yêu cầu kh i kiệ  của  guyê  đơ . Vì vậy  T a    kh  g thu thập được ý kiế  

của  gười có  uy    ợi  ghĩa v   iê   ua  bà Lươ g Thúy L . 

- Tại phiên tòa, đại diện Viện kiểm sát nhân dân khu vực 18-Thành phố 

Hồ Chí Minh có ý kiến: 

V  thủ t c t  t  g   u  trì h t  t  g cũ g  hư diễ  biế  t i phiê  t a  

Th m ph    Thư ký và Hội đồ g   t    đ  thực hiệ  đú g  uy đị h của  ộ  uật 

T  t  g dâ   ự. T a    đ  tiế  hà h thu thập chứ g cứ  c  g khai chứ g cứ  h a 

gi i    t    đú g trì h tự  thủ t c t  t  g. Nguyê  đơ  đ  chấp hà h đú g  uy 

đị h t i c c  i u         ộ  uật T  t  g dâ   ự; bị đơ    g Mai Trung L và 

 gười có  uy    ợi  ghĩa v   iê   ua  bà Lươ g Thúy L  đ  được T a    triệu 

tập hợp  ệ  hư g vắ g mặt tro g  u t  u  trì h t  t  g  à đ  tự từ bỏ  uy    ợi 

của mì h;  gười có  uy    ợi  ghĩa v   iê   ua    g Mai Trung T1, ông Mai 

Quang L2 có yêu cầu   t    vắ g mặt  ê  đ   ghị   t    vắ g mặt họ. Kh  g 

kiế   ghị khắc ph c  bổ  u g thủ t c t  t  g. 

V   ội du g v       ua  hệ ph p  uật  à  tra h chấp hợp đồ g đặt cọc . 

C   cứ vào c c chứ g cứ do đươ g  ự cu g cấp  Toà    thu thập và  uy đị h 

của ph p  uật  yêu cầu kh i kiệ  của  guyê  đơ   à có c   cứ chấp  hậ  một 

phầ . Vì vậy  đ   ghị Hội đồ g   t    chấp  hậ  một phầ  yêu cầu kh i kiệ  

của  guyê  đơ . 

NHẬN  ỊNH C   T    N: 

 au khi  ghiê  cứu c c tài  iệu có tro g hồ  ơ v     đ  được th m tra t i 

phiê  t a  c   cứ vào kết  u  tra h t  g t i phiê  t a  Hội đồ g   t     hậ  

đị h  
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[ ] V  t  t  g  

[ . ] V   ua  hệ ph p  uật  Nguyê  đơ    g Hồ V   H kh i kiệ  bị đơ  

ông Mai Trung L yêu cầu  Hủy hợp đồ g đặt cọc ký  gày  8        gi a   g 

Hồ V n H với   g Mai Trung L đ i với th a đất         tờ b   đồ    tọa   c t i 

ấp C     T  huyệ     tỉ h  ì h  ươ g th o giấy chứ g  hậ   uy      d  g đất 

   CU8    6     vào  ổ C   86   gày            do    Tài Nguyê  và M i 

trườ g tỉ h   cấp cho   g Mai Trung L; Hủy hợp đồ g đặt cọc ký  gày 

 8        gi a   g Hồ V   H với   g Mai Trung L đ i với th a đất     8  tờ 

b   đồ  8 tọa   c t i ấp C     T  huyệ     tỉ h  ì h  ươ g th o giấy chứ g 

 hậ   uy      d  g đất    C  88        vào  ổ C        gày    8      do 

   Tài Nguyê  và M i trườ g tỉ h   cấp cho   g Mai Trung L; Hủy giấy  a g 

 hượ g  ập  gày  8        gi a   g Hồ V   H và ông Mai Trung L để  a g 

 hượ g phầ  đất có diệ  tích chi u  ga g    m t  chi u  âu    m t; Hủy b   

thỏa thuậ   ập  gày           gi a   g Hồ V   H và ông Mai Trung L; Yêu 

cầu   g Mai Trung L tr     ti    à    .   .    (b y tr m b   mươi triệu đồ g); 

Yêu cầu   g Mai Trung L tr     ti   mà   g H đ   ây dự g c    hà trê  đất 

th o  hư đị h gi  với    ti    à    .6  .    đồ g (một tr m   m mươi m t triệu 

  u tr m   m mươi   m  gà  kh  g tr m b   mươi đồ g). Ô g H đồ g ý giao 

  i c    hà trê  đất cho   g Mai Trung L  u    ý    d  g.  o đó   ua  hệ tra h 

chấp của v      à  tra h chấp hợp đồ g đặt cọc  th o  uy đị h t i kho      i u 

 6  ộ  uật T  t  g dâ   ự. 

[ . ] V  th m  uy   gi i  uyết v       ị đơ    g Mai Trung L có  ơi cư 

trú t i    E  đườ g H  phườ g H  thà h ph  T  tỉ h  ì h  ươ g ( ay  à    E 

đườ g H  phườ g T  Thà h ph  Hồ Chí Mi h); đất tọa   c t i ấp C     T  huyệ  

   tỉ h  ì h  ươ g ( ay  à ấp C     T  Thà h ph  Hồ Chí Mi h). Nguyê  đơ  

yêu cầu hủy hợp đồ g đặt cọc  yêu cầu bị đơ  tha h to      ti      .6  .    

đồ g (một tr m   m mươi m t triệu   u tr m   m mươi   m  gà  kh  g tr m 

b   mươi đồ g) mà  guyê  đơ  đ   ây dự g c  g trì h trê  đất.  ể việc gi i 

 uyết v     đú g  uy đị h của ph p  uật  thuậ   ợi cho việc   c mi h  thu thập 

chứ g cứ  th m đị h  đo đ c  đị h gi  tài    …thì v     thuộc th m  uy   của 

T a     hâ  dâ  khu vực  8-Thà h ph  Hồ Chí Mi h (t a     ơi có bất độ g 

   ) th o  uy đị h t i  i u  6  kho      i u     kho      i u    của  ộ  uật 

T  t  g dâ   ự và  i u   Luật    8        H     gày    6      v    a đổi bổ 

 u g một    đi u của  ộ  uật t  t  g dâ   ự  Luật tổ t  g hà h chí h  Luật tư 

ph p  gười chưa thà h  iê   Luật ph      và  uật hoà gi i đ i tho i t i Toà   . 

[ . ] T i phiê  toà  vắ g mặt bị đơ  Mai Trung L   gười có  uy    ợi 

 ghĩa v   iê   ua  bà Lươ g Thúy L , ông Mai Trung T1 và ông Mai Quang 

L2. Tuy  hiê  bị đơ    g L   gười có  uy    ợi  ghĩa v   iê   ua  bà Lươ g 

Thúy L1 đ  được T a    triệu tập hợp  ệ  hư g vắ g mặt kh  g có  ý do;  gười 

có  uy    ợi  gh i v   iê   ua    g Mai Trung T1 và ông Mai Quang L2 đ  có 

yêu cầu   t    vắ g mặt. Vì vậy Hội đồ g   t    tiế  hà h   t    vắ g mặt c c 

đươ g  ự th o  uy đị h t i  i u        8  ộ  uật T  t  g dâ   ự. 

[ ] V   ội du g v      
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[ . ] Hội đồ g   t      t hiệu  ực của hợp đồ g đặt cọc ký  gày 

 8        gi a   g Hồ V   H với   g Mai Trung L đ i với th a đất     8  tờ 

b   đồ  8 tọa   c t i ấp C     T  huyệ     tỉ h  ì h  ươ g th o giấy chứ g 

 hậ   uy      d  g đất    C  88        vào  ổ C        gày    8      do 

   Tài Nguyê  và M i trườ g tỉ h   cấp cho   g Mai Trung L  thấy rằ g  Ô g 

H và ông L thỏa thuậ  đặt cọc để chuyể   hượ g diệ  tích đất  .     m  thuộc 

th a đất     8  tờ b   đồ  8 tọa   c t i ấp C     T  huyệ     tỉ h  ì h  ươ g 

( ay  à ấp C     T  Thà h ph  Hồ Chí Mi h) th o giấy chứ g  hậ   uy      

d  g đất    C  88        vào  ổ C        gày    8/2019 do    Tài Nguyê  

và M i trườ g tỉ h   cấp cho   g Mai Trung L; ông H và ông L đ u có đầy đủ 

   g  ực hà h vi dâ   ự  tự  guyệ  ký hợp đồ g đặt cọc  tài     đặt cọc thuộc 

 uy      h u bê   hậ  đặt cọc  hợp đồ g đặt cọc phù hợp với  uy đị h t i  i u 

  6              8  ộ  uật  â   ự. Vì vậy hợp đồ g đặt cọc ký  gày  8        

gi a   g Hồ V   H với   g Mai Trung L đ i với th a đất     8  tờ b   đồ  8 có 

hiệu  ực ph p  uật. 

[ . ] Hội đồ g   t      t hiệu  ực của hợp đồ g đặt cọc ký  gày 

 8        gi a   g Hồ V   H với   g Mai Trung L đ i với th a đất         tờ 

b   đồ    tọa   c t i ấp C     T  huyệ     tỉ h  ì h  ươ g th o giấy chứ g 

 hậ   uy      d  g đất    CU8    6     vào  ổ C   86   gày            do 

   Tài Nguyê  và M i trườ g tỉ h   cấp cho   g Mai Trung L  thấy rằ g  Ô g 

H và ông L thỏa thuậ  đặt cọc để chuyể   hượ g diệ  tích đất      m  thuộc 

th a đất         tờ b   đồ    tọa   c t i ấp C     T  huyệ     tỉ h  ì h  ươ g 

( ay  à ấp C     T  Thà h ph  Hồ Chí Mi h) th o giấy chứ g  hậ   uy      

d  g đất    CU8    6     vào  ổ C   863 ngày 27/02/2020 do    Tài Nguyê  

và M i trườ g tỉ h   cấp cho   g Mai Trung L; ông H và ông L đ u có đầy đủ 

   g  ực hà h vi dâ   ự  tự  guyệ  ký hợp đồ g đặt cọc  tài     đặt cọc thuộc 

 uy      h u bê   hậ  đặt cọc  hợp đồ g đặt cọc phù hợp với  uy đị h t i  i u 

  6              8  ộ  uật  â   ự. Vì vậy hợp đồ g đặt cọc ký  gày  8        

gi a   g Hồ V   H với   g Mai Trung L đ i với th a đất         tờ b   đồ     

có hiệu  ực ph p  uật. 

[ . ] Hội đồ g   t      t hiệu  ực và yêu cầu hủy  giấy  a g  hượ g   ập 

 gày  8        gi a   g Hồ V   H và ông Mai Trung L thấy rằ g  Giấy  a g 

 hượ g với  ội du g  gười  a g  hượ g  à   g Mai Trung L   gười  hậ   a g 

 hượ g  à   g Hồ V   H; hai bê  thỏa thuậ   a g  hượ g diệ  tích đất mặt 

đườ g    m t chi u  âu    m t. Giấy  a g  hượ g kh  g ghi th  g ti  c  thể 

th a đất (thuộc th a  ào  tờ b   đồ  ào ….)  mặt kh c th  g  ua  ội du g giấy 

 a g  hượ g   ời trì h bày của đ i diệ   guyê  đơ    gười có  uy    ợi  ghĩa 

v   iê   ua   ng T1 thì t i thời điểm ký giấy  a g  hượ g ( 8       ) thì phầ  

diệ  tích đất mặt đườ g    m t chi u  âu    m t đa g đứ g tê    g Mai Trung 

T1, ông L chưa được cấp giấy chứ g  hậ   uy      d  g đất. Như vậy việc   g 

H và ông L thỏa thuậ  để chuyể   hượ g diệ  tích đất có chi u  ga g    m t 

chi u  âu    m t do   g Mai Trung T1 đứ g tê   uy      d  g đất  à vi ph m 

 uy đị h t i  i u  6  và  68 Luật đất đai   m       ê  v  hiệu th o  uy đị h 

t i  i u           ộ  uật dâ   ự. Vì vậy  guyê  đơ  yêu cầu hủy giấy  a g 

 hượ g  ập  gày  8        gi a   g Hồ V   H và ông Mai Trung L để  a g 
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 hượ g phầ  đất có diệ  tích chi u  ga g    m t  chi u  âu    m t  à có cơ    

chấp  hậ . 

[ . ]   t yêu cầu hủy hợp đồ g đặt cọc  ập  gày  8        gi a   g Hồ 

V   H và ông Mai Trung L đ i với th a đất     8  tờ b   đồ  8 và hợp đồ g đặt 

cọc  ập  gày  8        gi a   g Hồ V   H và ông Mai Trung L đ i với th a 

đất         tờ b   đồ     Hội đồ g   t    thấy rằ g  Ngày  8          g H và 

ông L ký kết với  hau    hợp đồ g đặt cọc     hợp đồ g ký để  hậ  chuyể  

 hượ g phầ  đất có diệ  tích      m  thuộc th a đất         tờ b   đồ       tọa 

  c t i ấp C     T  huyệ     tỉ h  ì h  ươ g ( ay  à ấp C     T  Thà h ph  Hồ 

Chí Minh) th o giấy chứ g  hậ   uy      d  g đất    vào  ổ C   86   gày 

           do    tài  guyê  và m i trư  g tỉ h  ì h  ươ g cấp cho   g Mai 

Trung L và    hợp đồ g đặt cọc để  hậ  chuyể   hượ g phầ  đất có diệ  tích 

 .     m  thuộc th a đất     8  tờ b   đồ     8 tọa   c t i ấp C     T  huyệ     

tỉ h  ì h  ươ g ( ay  à ấp C     T  Thà h ph  Hồ Chí Mi h) th o giấy chứ g 

 hậ   uy      d  g đất    vào  ổ C        gày    8      do    tài  guyê  và 

m i trườ g tỉ h B cấp cho   g Mai Trư g L . Gi  chuyể   hượ g  à 

 .   .   .    đồ g (gi   ày  à chu g cho c  phầ  đất thuộc th a      th a  8 

và phầ  đất đa g đứ g tê    g T1 th o giấy  a g  hượ g đất ghi  gày 

 8       ). Nguyê  đơ  đ  giao ti   cho bị đơ      ầ  với tổ g    ti    à 

   .   .    đồ g     ti   c     i hẹ   gày  8        khi hai bê  ra ph  g c  g 

chứ g ký hợp đồ g chuyể   hượ g  uy      d  g đất thì  guyê  đơ  tha h 

to      ti   c     i  à 66 .   .    đồ g. Vấ  đ   ày c c bê  đ  th  g  hất  ê  

đây  à tì h tiết  ự kiệ  kh  g cầ  chứ g mi h th o  uy đị h t i  i u     ộ  uật 

dâ   ự. 

Nguyê  đơ  cho rằ g tuy tro g hợp đồ g đặt cọc kh  g ghi  hư g hai 

bên thỏa thuậ  miệ g với  hau  gười thực hiệ  toà  bộ thủ t c để thực hiệ  

được việc ký kết hợp đồ g chuyể   hượ g  à bị đơ    g Mai Trung L vì ông H 

kh  g biết gì  kh  g rà h mặt ch ; đế   gày  8          g L kh  g ra  ổ được 

phầ  đất mà   g Lươ g  hậ  chuyể   hượ g của   g T1 nên ông H kh  g đồ g 

ý, ông H yêu cầu   g L ra  ổ phầ  đất của   g T1 thì ông H ra c  g chứ g và 

tha h to      ti   c     i.  o bị đơ  vi ph m  ghĩa v  hợp đồ g  hiệ   ay  thời 

h   hợp đồ g đ  hết  ê  yêu cầu huỷ hợp đồ g đặt cọc và tr  ti   cọc. 

 ị đơ  cho rằ g  Gầ  đế   gày ra ph  g c  g chứ g ký hợp đồ g chuyể  

 hượ g (kho  g thời gia  từ  gày           đế   gày          )   g L thườ g 

 uyê   iê    c với   g H  ua    điệ  tho i   86   8  6  (  g H cu g cấp cho 

ông L khi ký hợp đồ g đặt cọc) để ra ph  g c  g chứ g  àm thủ t c mua b   

 hư g   g H kh  g  gh  m y mặc dù điệ  tho i của   g H vẫ  ho t độ g bì h 

thườ g có đổ chu  g.  ị đơ  cho rằ g  guyê  đơ   à  gười vi ph m hợp đồ g 

đặt cọc  ê  kh  g đồ g ý với yêu cầu kh i kiệ  của  guyê  đơ . 

  t  ội du g hợp đồ g đặt cọc  Tro g hợp đồ g đặt cọc kh  g tho  thuậ  

bê   ào thực hiệ  thủ t c chuyể   hượ g.  ị đơ  cho rằ g bị đơ  vào  gày 

          khi  guyê  đơ  tha h to   ti   đợt   thì bị đơ  đ  cho  guyê  đơ  

  m toà  bộ hồ  ơ chuyể   hượ g    th a đất trê  đ  hoà  chỉ h từ  gày 

           gầ  đế   gày ra c  g chứ g bị đơ  có gọi điệ  cho  guyê  đơ  yêu 
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cầu  guyê  đơ  ra ph  g c  g chứ g để c  g chứ g hợp đồ g chuyể   hượ g 

 uy      d  g đất. Tuy  hiê   u  trì h t  t  g bị đơ  kh  g  ộp cho T a    

chứ g cứ chứ g mi h  à bị đơ  đ  thực hiệ  thủ t c đo vẽ    c  hậ  tì h tr  g 

bất độ g    …; mặt kh c bị đơ  cũ g kh  g có chứ g cứ chứ g mi h  à bị đơ  

đ   iê    c với  guyê  đơ  để  úc tiế  yêu cầu  guyê  đơ  ký hợp đồ g chuyể  

 hượ g  uy      d  g đất. Vì vậy  ời trì h bày của bị đơ  kh  g có cơ    chấp 

 hậ .  ị đơ  có  ỗi tro g việc dẫ  đế  hợp đồ g chuyể   hượ g  uy      d  g 

đất kh  g ký kết được; phía  guyê  đơ  cũ g có một phầ   ỗi  hết thời h   th o 

tho  thuậ   guyê  đơ  kh  g có biệ  ph p  úc tiế   cũ g kh  g có độ g th i để 

c c bê  có thể thực hiệ  tho  thuậ  của hợp đồ g. 

Như vậy   guyê  đơ  và bị đơ  đ u có  ỗi tro g việc kh  g  úc tiế  thực 

hiệ  thủ t c chuyể   hượ g  uy      d  g đất  êu trê . Hiệ   ay  thời h   của 

hợp đồ g đặt cọc c c bê  đ  giao kết để thực hiệ  việc ký kết hợp đồ g chuyể  

 hượ g đ  hết   guyê  đơ  yêu cầu hủy hợp đồ g đặt cọc  c   bị đơ  và  gười 

có  uy    ợi  ghĩa v   iê   ua  bà L1 đ  được T a    triệu tập hợp  ệ  hi u  ầ  

 hư g bị đơ  và bà L1 ch  g đ i  kh  g hợp t c  ê  việc  guyê  đơ  yêu cầu 

hủy    hợp đồ g đặt cọc  gày  8         à có cơ    chấp  hậ . 

[ . ]   t yêu cầu hủy b   thỏa thuậ   ập  gày           gi a   g Hồ 

V   H và ông Mai Trung L. Như đ  phâ  tích t i m c [ . ]  hợp đồ g đặt cọc 

 ập  gày  8        gi a   g H và ông L bị hủy bỏ; mà b   thỏa thuậ   ập  gày 

           uất ph t từ giao dịch đặt cọc gi a   g H và ông L. Vì vậy  guyê  

đơ  yêu cầu hủy b   thỏa thuậ   ập  gày           gi a   g Hồ V   H và ông 

Mai Trung L  à có cơ    chấp  hậ .  

[ .6]   t yêu cầu của  guyê  đơ  v  việc yêu cầu bị đơ  tr    i    ti   đặt 

cọc  à    .   .    đồ g   u  trì h t  t  g và t i phiê  t a  guyê  đơ  chỉ yêu 

bị đơ  tr    i    ti   cọc  à             đồ g  kh  g yêu cầu ph t cọc    ti   

   .   .    đồ g.  o hợp đồ g đặt cọc bị hủy  hai bê  cù g có  ỗi  c   cứ  i u 

     ộ  uật  â   ự yêu cầu kh i kiệ  của  guyê  đơ   à có cơ    chấp  hậ   

buộc   g Mai Trung L tr    i    ti   đặt cọc    .   .    đồ g (b y tr m b   

mươi triệu đồ g) cho   g H.   i với việc  guyê  đơ  rút một phầ  yêu cầu 

kh i kiệ  kh  g yêu cầu bị đơ  tha h to      ti   ph t cọc    .   .    đồ g  

  t thấy đây  à  ự tự  guyệ  của  guyê  đơ   ê  Hội đồ g   t    chấp  hậ . 

[ . ]   t yêu cầu của  guyê  đơ  v  việc yêu cầu   g Mai Trung L tr     

ti   mà   g H đ   ây dự g c    hà trê  đất th o  hư đị h gi  với    ti    à 

   .6  .    đồ g (một tr m   m mươi m t triệu   u tr m   m mươi   m  gà  

kh  g tr m b   mươi đồ g). Th o  ời trì h bày của  guyê  đơ  và  gười có 

 uy    ợi  ghĩa v   iê   ua    g Mai Trung T1 thì trong quá trình ông H xây 

 hà trê  đất   g L thì ông L có v  xã T chơi  có đế  nhà ông T1 chơi ( hà   g 

T1 bê  c  h phầ  đất mà c c bê  thỏa thuậ  chuyể   hượ g)  có biết việc   g 

H xây nhà  hư g kh  g ph   đ i cho đế   gày    8      khi c c bê  ph t  i h 

tra h chấp tro g việc thực hiệ  hợp đồ g đặt cọc thì   g L mới có đơ  yêu cầu 

gi i  uyết g i đế  Ủy ba   hâ  dâ     T yêu cầu gi i  uyết v  hà h vi  ây  hà 

trê  đất của   g H; đi u  ày cho thấy việc   g H  ây  hà trê  đất đ  được  ự 

đồ g ý của ông L. Nay hợp đồ g đặt cọc bị hủy bỏ  ê  việc  guyê  đơ  yêu cầu 
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bị đơ  tha h to   gi  trị c    hà th o đị h gi  với    ti      .6  .    đồ g 

(một tr m   m mươi m t triệu   u tr m   m mươi   m  gà  kh  g tr m b   

mươi đồ g) và đồ g ý giao   i c    hà cho   g L  u    ý    d  g c    hà  à có 

cơ    chấp  hậ . Nguyê  đơ  tự  guyệ  rút   i một phầ  yêu cầu kh i kiệ  đ i 

với gi  trị c    hà  à  8.   . 6  đồ g (chí  mươi t m triệu ba tr m b   mươi 

b    gà  chí  tr m   u mươi đồ g);   t thấy đây  à  ự tự  guyệ  của  guyê  

đơ   ê  Hội đồ g   t    chấp  hậ . 

[ ]  ì h chỉ yêu cầu kh i kiệ  của  guyê  đơ  đ i với yêu cầu ph t cọc 

   ti      .   .    đồ g (b y tr m b   mươi triệu đồ g) và đ i với    ti   gi  

trị c    hà  ây dự g trê  đất  à  8.   . 6  đồ g (chí  mươi t m triệu ba tr m 

b   mươi b    gà  chí  tr m   u mươi đồ g). 

[ ]   t ý kiế  của đ i diệ  Việ  kiểm   t t i phiê  toà v  thủ t c và  ua  

điểm gi i  uyết v      hư ph t biểu của kiểm   t viê  t i phiê  toà  à có c   cứ 

chấp  hậ  một phầ . 

[5] V  chi phí   m   t th m đị h  đo đ c  đị h gi   Chi phí   m   t th m 

đị h  đo đ c  đị h gi  đất và tài     trê  đất  à   .   .8   đồ g (hai mươi b   

triệu một tr m chí  mươi  gà  t m tr m b   mươi ba đồ g).  o yêu cầu kh i 

kiệ  của  guyê  đơ  được chấp  hậ   ê  bị đơ    g L ph i chịu toà  bộ. 

[6] V     phí   ị đơ  ph i chịu th o  uy đị h. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT  ỊNH: 

- C   cứ c c  i u     6                     6          8        66       

    của  ộ  uật T  t  g dâ   ự;  

- C   cứ  i u   Luật    8        H     gày    6      v    a đổi bổ 

 u g một    đi u của  ộ  uật t  t  g dâ   ự  Luật tổ t  g hà h chí h  Luật tư 

ph p  gười chưa thà h  iê   Luật ph      và  uật hoà gi i đ i tho i t i Toà   ; 

- C   cứ vào c c  i u                 ộ  uật  â   ự. 

- C   cứ  i u  6  và  i u  68 Luật đất đai   m     ; 

- C   cứ Nghị  uyết      6 U TV H  gày          6 của Ủy ba  

thườ g v   u c hội  uy đị h v  mức thu  miễ   gi m  thu   ộp  u    ý và    

d  g    phí và  ệ phí T a   ; 

 . Chấp  hậ  yêu cầu kh i kiệ  c u  guyê  đơ    g Hồ V   H đ i với 

ông Mai Trung L v  việc  tra h chấp hợp đồ g đặt cọc . 

1.1. Hủy hợp đồ g đặt cọc ký  gày  8        gi a   g Hồ V   H với   g 

Mai Trung L đ i với th a đất         tờ b   đồ    tọa   c t i ấp C     T  Thà h 

ph  Hồ Chí Mi h th o giấy chứ g  hậ   uy      d  g đất    CU8    6     

vào  ổ C   86   gày            do    Tài Nguyê  và M i trườ g tỉ h   cấp 

cho ông Mai Trung L; 
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 . . Hủy hợp đồ g đặt cọc ký  gày  8        gi a   g Hồ V   H với   g 

Mai Trung L đ i với th a đất     8  tờ b   đồ  8 tọa   c t i ấp C, xã T, Thành 

ph  Hồ Chí Mi h th o giấy chứ g  hậ   uy      d  g đất    C  88        vào 

 ổ C        gày    8      do    Tài Nguyê  và M i trườ g tỉ h   cấp cho 

ông Mai Trung L; 

 . . Tuyê   giấy  a g  hượ g   ập  gày  8        gi a   g Hồ V   H và 

ông Mai Trung L để  a g  hượ g phầ  đất có diệ  tích chi u  ga g    m t  

chi u  âu    m t  à v  hiệu. 

1. . Hủy b   thỏa thuậ   ập  gày           gi a   g Hồ V   H và ông 

Mai Trung L. 

 . .  uộc   g Mai Trung L ph i tr  cho   g Hồ V   H    ti   đặt cọc đ  

 hậ   à    .   .    đồ g (b y tr m b   mươi triệu đồ g). 

1.6.  uộc   g Mai Trung L thanh toán cho ông Hồ V   H gi  trị c    hà 

 ây dự g trê  đất với    ti      .6  .    đồ g (một tr m   m mươi m t triệu 

  u tr m   m mươi   m  gà  kh  g tr m b   mươi đồ g). Giao cho   g Mai 

Trung L được  uy    u    ý    d  g c    hà trê  đất có diệ  tích     8 m
2
 

được  ây dự g trê  th a đất     8 (có  ơ đồ b   vẽ kèm th o). 

Khi    có hiệu  ực ph p  uật  kể từ  gày  gười được thi hà h    có đơn 

yêu cầu thi hà h      ếu  gười ph i thi hà h    kh  g tha h to      ti   trê   

thì hà g th  g  gười ph i thi hà h    c   ph i chịu ti     i th o mức   i  uất 

 uy đị h t i kho      i u     và kho      i u  68 của  ộ  uật  â   ự   m 

     tươ g ứ g với    ti   và thời gia  chưa thi hà h   . 

 . V  chi phí th m đị h  đo đ c  đị h gi   Ô g Mai Trung L ph i chịu chi 

phí th m đị h  đo đ c  đị h gi  tài      à   .   .8   đồ g (hai mươi b   triệu 

một tr m chí  mươi  gà  t m tr m b   mươi ba đồ g). Nguyê  đơ    g Hồ 

V   H đ   ộp  o g;   g Mai Trung L ph i  ộp để hoà  tr    i cho  guyê  đơ  

ông H. 

 . Á  phí dâ   ự  ơ th m   

Ông Mai Trung L ph i chịu   .   .6   đồ g (ba mươi chí  triệu chí  

tr m b   mươi chí   gà    u tr m   m mươi m t đồ g). 

Hoà  tr  cho   g Hồ V   H    ti     .   .    đồ g (mười b y triệu b   

tr m  gà  đồ g) t m ứ g    phí mà   g H đ   ộp th o biê   ai thu    

AA               gày    th  g      m      của Chi c c Thi hà h    dâ   ự 

thà h ph  Thủ  ầu Một  tỉ h  ì h  ươ g ( ay  à Ph  g thi hà h    dâ   ự khu 

vực   -Thà h ph  Hồ Chí Mi h) và    ti   6.   .    đồ g (  u triệu hai tr m 

  m mươi  gà  đồ g) t m ứ g    phí th o biê   ai thu             gày  6 

th  g      m      của Chi c c thi hà h    dâ   ự huyệ   ầu Tiế g  tỉ h  ì h 

 ươ g ( ay  à Ph  g thi hà h    dâ   ự khu vực  8-Thà h ph  Hồ Chí Mi h). 

 .  uy   kh  g c o  Nguyê  đơ  có mặt t i phiê  toà có  uy   kh  g c o 

b      tro g thời h       gày kể từ  gày tuyên án (29/9/2025). 
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 ị đơ    gười có  uy    ợi   ghĩa v   iê   ua  vắ g mặt t i phiê  t a có 

 uy   kh  g c o        tro g thời h       gày kể từ  gày  hậ  được b      

hoặc b      được  iêm yết th o  uy đị h ph p  uật. 

 . Trườ g hợp        được thi hà h    th o  uy đị h t i  i u   của Luật 

Thi hà h    dâ   ự thì  gười được thi hà h    dâ   ự   gười ph i thi hà h    

dâ   ự có  uy   thỏa thuậ  thi hà h      uy   yêu cầu thi hà h     tự  guyệ  

thi hà h    hoặc bị cưỡ g chế thi hà h    th o  uy đị h t i c c  i u 6, 7, 7a và 

 i u   của Luật Thi hà h    dâ   ự; thời hiệu thi hà h    được thực hiệ  th o 

 uy đị h t i  i u    của Luật Thi hà h    dâ   ự. .  

N     ậ : 
- TAN  Thà h ph  Hồ Chí Mi h; 

- VK N  khu vực  8; 

- Thi hà h    dâ   ự Thà h ph  Hồ 

Chí Minh; 

- C c đươ g  ự; 

- Lưu  Hồ  ơ v      VT.  

TM. H I  ỒN   ÉT  Ử SƠ THẨM 

THẨM PH N - CH  TỌ  PHIÊN TOÀ 

 

 

 

 

Trầ  T ị Tuyết 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


