TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CA MAU Déc lap - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban an s6: 179/2025/DS-ST
Ngay 24 - 9 - 2025
V/v tranh chip hop dong tin dung

' ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hi dong xét xir so' thaim gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Giang Nam

Céac Hoi tham nhan dan:

Ong Ngo Hoang Son

Ba Huynh Tric Duyén
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Mai la Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 1 - Ca
Mau.
- Dai dién Vién kiém scqit nhan dan khu vwee 1 - Ca Mau tham gia phién toa: (A)ng
Truong Hoang Lo — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1 Ca Mau xét

XUr so tham cong khai vu an déan sy thu ly s6 405/2025/TLST-DS ngay 11 thang 6

nam 2025 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so
600/2025/QbXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q; dia chi: Tang A va tang B,
Toa nha S P, phuong S, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Han Ngoc V 13 nguoi dai dién
theo phap luat ctia nguyén don (Tong giam ddoc).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Pang Nhat D; ong Ngod
Thanh V1; 6ng Tran Thién D1, 6ng Ha Phuong T va 6ng Chau Hiru T1; cung dia chi:
SO A khu A, duong Q, Trung tAm thuong mai P1 khu vuc A, phuong H, thanh phd
Can Tho (vin ban 0y quyén ngay 12/7/2025). (vang mit)

- Bi don: Ong Ng6 Vian P, sinh nam 1968 va ba Huynh Phung K, sinh nam 1980;
cung dia chi: S6 D, duong L, Khom B, phuong T, tinh Ca Mau (ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 27 thang 02 ndm 2025, trong qua trinh gidi quyét
va tai phién toa nguoi dai dién z‘heo uy quyén cia nguyén don ong Ngo Thanh V1
trinh bay: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V2) ky véi ong Ngo Vian P, ba Huynh

Phung K Hop dong tin dung s6 6494818.22 ngay 28/06/2022 VO’l noi1 dung VIB cho
ong P, ba K vay s6 tién 6,700,000,000 dong; muc dich vay von: Bu dip von tu co
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mua bat dong san tai thira dat so 38, to& ban d6 so6: 23, dia chi: Khom F, Phuong E,
thanh phé C, tinh Ca Mau; thoi han vay 180 thang; 13i suat vay tai thoi diém giai
ngan: 12.5%/nam; 13i suat nay s& duoc V2 chu dong diéu chinh 03 thang mot lan
bang 1ai suat co s& theo san pham cong bién do 3.9%/nam; hoan tra khoan tin dung
goc: an han goc 0 thang, sau thoi gian 4n han: hang thang vao ngay 01, mdi thang tra
37,222,000 dong, thang cudi cung tra so tién con lai; ngay tra 13i: Hang thang vao
ngay 01, ngay tra no dau tién 01/08/2022; ngay tra phi: Theo quy dinh cia V2 ting
thot ky.

Ngay 01/07/2022, V2 da giai ngan cho 6ng P, ba K theo Pon dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no s6 4719628.22 ngay 01/07/2022 véi so tien 6.7000.000.000
dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hop véi HDTD.

Can cr Dé nghi phat hanh thé ngay 20/06/2022, V2 dong v cap Thé tin dung
cho ba K chi tiét s0 thé nhu sau 513094*****%0279; han muc thé: 200.000.000
dong; 13i suat, phi: theo ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin
dung VIB.

Tai san bao dam cho cac khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat so: 38, to ban d6 so: 23, dia chi: Khém F, Phuong E, Tp C, tinh Ca
Mau theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat so: DD 676164, s6 vao so6 cap GCN: CS 01370 do S¢ Tai nguyén va
MBoi truomg tinh C cap ngay 28/02/2022, cap nhat chuyén nhuong va thay doi thong
tin ngay 28/06/2022 dung tén 6ng Ngo6 Van P, ba Huynh Phung K. Tai san nay
dugc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap quyeén st dung dat so cong chimg:
2542, quyén so6: 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chiung Lé Bich
Tran tinh C cdng chitng ngay 29/06/2022, Viéc thé chap va diang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh phap luat.

Qua trinh thuc hién hop d(‘")ng ong P, ba K da vi pham ndi dung thoa thuan tai
HDTD; HDTC da ky, khoan vay da qua han thanh toan tr ngay 01/10/2024 va dang
xép loai no nhom 3 13 no xau theo quy dinh tai Piéu 10 Thong tu sO 31/2024/TT-
NHNN cua Ngan hang N1.

Tam tinh dén ngay 11/02/2025, ong P, ba K di thanh toan cho VIB so tién
2.867.726.820 dong ( trong d6 goc sO tién 967.772.000 dong, 1ai so tién
1.899.954.820 dong) va con no Ngan hang tong so tién 7.320.815.817 dong.

Nay, Ngan hang Thuong mai co6 phan Q yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Ngo Vin P, ba Huynh Phung K phai thanh toan cho Ngan hang so tién tam tinh dén
ngay 24/9/2025 tong so tién 7.320.815.817 dong bao gdm: No goc theo hop dong
6494818.22 s tién 5.732.228.000 dong; no 1ii trong han 8.759.783 dong; no 13i qua
han 1.275.263.683 dong; no goc thé 513094*****%0279 s tién 194.693.801 dong,
no 13i qua han 76.687.102 dong, no phi 33.184.448 dong. Va tiép tuc tinh 13, 13i qua
han, phi ké tir ngay 25/9/2025 cho dén khi 6ng P, ba K thanh toan xong toan bd
khoan n¢ theo quy dinh tai Hop df‘mg tin dung va Khé uée nhan no.

Truong hop 6ng Ngd Van P, ba Huynh Phung K khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra no cho V2, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang Thuong mai
co phan Q c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao
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dam la Quyén st dung dat va tai san gan lién vdi dat tai thira dat s6 38, to ban d6 so
23, dia chi: Khom F, Phuong E, Tp C, tinh Ca Mau theo Giay chitng nhan quyén str
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so: DD 676164 do S&
Tai nguyén va Méi truong tinh C cap ngay 28/02/2022, cap nhat chuyén nhuong va
thay doi thong tin ngay 28/06/2022 dtng tén ong P, ba K theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 6773035.22.686 ngay 29/06/2022 va dugc cong ching so:
2542, quyén so: 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C, tinh Ca Mau cong
chitng ngay 29/06/2022 va toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri
cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién vé6i dién tich nha dat da
thé chap dé thu hoi no vay cho V2. Bat ky su thay doi, stra chira, nang cap nao cua
ong P, ba K doi voi tai san thé chap lam tiang gia tri thuc té cua tai san thé chap sé
duogc coi 1a bd phan khong thé tach roi thudc tai san thé ché‘ip dé thu hoi no vay cho
V2.

Toan bo sb tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san dam bao duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra no cho bén vay véi V2. Truong hop néu so tién thu duoc tir xit 1y tai san
dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng con lai cho V2.

Déi véi bi don éng Ngé Vin P va ba Huynh Phung K: Trong qua trinh Toa 4n

thu Iy giai quyét vu an da tong dat hop 1é cac van ban t6 tung cho 6ng P, ba K theo
quy dinh phap luat, nhung 6ng P, ba K khong c6 ¥ kién d6i véi yéu cau khai kién cua
nguyén don.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va duong su la ding véi trinh tu,
thu tuc dugc quy dinh tai Bg luat Té tung dan su. Pé nghi Hoi df’ing X€t XU can cu
vao cac Diéu 280, 299, 301, 323 va Diéu 466 cua Bo luat dan su; khoan 2 Dicu 91,
khoan 2 Diéu 95 cua Luat cac To chirc tin dung; Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cta Toda 4an nhan dan to6i cao; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, ndp, quan Iy va stir dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q. Budc ong
Ngb Vin P, ba Huynh Phung K c6 nghia vu tra cho Ngan hang tam tinh dén ngay
24/9/2025 tong s6 tién 7.320.815.817 dong va lai suat tiép theo cho dén khi thanh
toan xong khoan ng goc va 1ai phat sinh dén khi tra dirt no.

Trudng hop ong P, ba K khong tra no hodc tra no khong day du so tién con no
thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 6773035.22.686 ngay 29/06/2022 dé thu
hoi theo quy dinh

An phi dan sy so tham, chi phi thAm dinh cac duong su phai chiu theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngay 15/9/2025 dai dién ngan hang c6 don dé nghi xét xir vang
mat; ong Ngo Van P, ba Huynh Phung K duoc Toa an triéu tap hop 1€ dén Toa an dé
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tham gia phién toa nhung cac duong su ving mit khong c6 1y do. Can cir diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 ctia B6 luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir
tién hanh xét x1r vang mat cac duong su.

[2] Xét Ngan hang Thuong mai c6 phan Q yéu cau budc 6ng Ngo Van P, ba
Huynh Phung K tra cho Ngan hang tong so tién 7.320.815.817 dong. Hoi dong xét xtr
thay rang, ong P, ba K ky két Hop dong tin dung s6 6494818.22 ngay 28/06/2022 dé
vay von tai V2 vay so tién 6.700.000.000 dong va Dé nghi phat hanh thé ngay
20/06/2022 han mirc thé so tién 200.000.000 dong; muc dich vay bu dap von tur co
mua bat dong san tai thira dat s6 38, to ban dd s6 23, dia chi: Khom F, Phuong E,
thanh pho C, tinh Ca Mau; thoi han vay 180 thang; 1ai suat vay tai thoi diém giai
ngan: 12.5%/nam; 1ai suat nay sé duoc V2 chu dong diéu chinh 03 thang mot lan
bang 1ai suat co s& theo san pham cong bién dd 3.9%/nam. Cac Hop dong tin dung
nay duoc cac bén thuc hién trén tinh than tir nguyén, khong trai quy dinh phap luat
va dao dtrc x3 hoi, tuan tha vé noi dung va hinh thirc theo cac diéu 385, 401 va Piéu
402 BO luat Dan su nén ¢6 hiéu luc ddi véi cac bén tham gia. Cac bén tham gia giao
dich c6 moi quyén, nghia vu phat sinh tir hop dong di ky. Trong qua trinh thuc hién
hop dong, ong P, ba K tra no cho Ngan hang khong dung theo hop dong tin dung va
dé nghi phat hanh thé di ky két. Phia Ngan hang d3 nhic nhé nhiéu lan, nhung 6ng
P, ba K khong thanh toan no theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va don dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no nén ong P, ba K da vi pham nghia vu tra no.
Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 92 B6 luat T tung dan su: “... Mot bén
dicong sit thiea nhéan hodc khéng phan doi nhitng tinh tiét...ma bén dwong sw duwea ra
thi bén drong sw do khong phai chirng minh...”. Vién dan theo diéu luat trén, tir khi
Toa an thu ly vu an dén khi xét xir d tong dat hop 18 cac van ban t6 tung cho 6ng P,
ba K nhiéu lan dé tham gia giai quyét vu an, nhung 6ng P, ba K khong tham gla to
tung va khong gtri van ban trinh bay ¥ kién, du’a ra chu’ng cir doi vé6i yéu cau cua
nguyén don nén dng P, ba K phai chiu thiét hai vé sy vang mat ciia minh. T can ctr
trén, chap nhan yéu cﬁu khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan Q, budc 6ng
Ng6 Vin P, ba Huynh Phung K phai c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang tién von,
13i dén ngay 24/9/2025 tong so6 tién 7.320.815.817 dong (trong d6 no goc theo hop
dong 6494818.22 so6 tién 5.732.228.000 dong, no 14i trong han 8.759.783 dong, no
ldi qua han 1.275.263.683 dong; no goc thé 513094****%%0279 s tién
194.693.801 dong, no 1ai qua han 76.687.102 dong, no phi 33.184.448 dong.

[3] Poi véi yéu cau cia Ngan hang Thuong mai co phan Q yéu cau vé tiép tuc
tinh 13i phat sinh ké tir ngay 25/9/2025 cho dén ngay tat toan cac Hop dong tin dung
sO 6494818.22 ngay 28/06/2022 va Dé nghi phat hanh thé ngay 20/06/2022. Hoi
dong xét xr xét thay, yéu cau cia Ngan hang phu hop theo Diéu 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi
cao nén duoc chﬁp nhan.

[4] Ngoai ra, Ngan hang Thuong mai co phan Q yéu cau Toa an cho phat mai
tai san thé chap. Hoi dong xét xir thay rang, Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 6773035.22.686 ngay 29/06/2022 gifra 6ng P, ba K ky két v6i Ngan hang thé chap
thira dat s6 38, to ban d6 so 23, toa lac: Khom F, Phuong E, thanh phd C (nay thuoc
Khom B, phuong T), tinh Ca Mau dugc cong chitng tai Van phong C, tinh Ca Mau
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ngay 29/06/2022 va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
pho C dé dam bao cho cac khoan vay duogc thuc hién ding theo Diéu 500, Diéu 502
B luat Dan su; diém a khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai. Do do,
khi ong P, ba K khong tra no hoic tra no khong day du so tién con no thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh.

[5] V& an phi dan su so tham: Theo quy dmh “bi don phai chiu toan bo an phz
dén sw so tham trong truong hop toan bé yéu cau ciia nguyén don duoc Toa an chap
nhan”. Ong P, ba K phai chiu an phi so tham s tién 115.320.800 dong.

(112.000.000 déng {4.000.000.000 ddng} + 3.320.800 ddng {3.320.815.817 ddng x
0,1%).

[6] Vé chi phi to tung: Theo quy dinh “...dwong sw phdi chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai cho néu yéu cau cua ho khong dwoc Toa an chap nhan...”. Vién dan
tir dieu luat trén, ong P, ba K phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho so tién
800.000 dong. Ngan hang da ndp xong, ong P, ba K c6 nghia vu ndp tra lai cho Ngan
hang.

[7] Y kién cua vién kiém sat tai phién toa vé quan diém giai quyét vu an 1a co
can cu, nén dugc Hoi dong xét x1r chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoén 2 Dicu 92, diem b
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Biéu 271 va biéu 273 cua Bo luat To
tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016[UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cin ctt vao cac diéu 280, 299, 301, 323 va Piéu 466 cua Bo luat Dan su; khoan
2 biéu 91, khoan 2 Diéu 95 ctia Luat cac To chirc tin dung.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan Q.

1. Buoc 6ng Ngo Van P, ba Huynh Phung K tra cho Ngan hang Q dén ngay
24/9/2025 tong so6 tién 7.320.815.817 dong (bay ty ba tram hai muoi triéu tam trim
mudi lAm nghin tAm trim muoi bay dong).

Ké tir ngay 25/9/2025 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua
han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Truong hop trong
hop dong tin dung, cac bén co6 théa thuin vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo
ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi ldi suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa 4n ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop 6ng Ngb Van P, ba Huynh Phung K khong tra ng hodc tra khong
du so tién con no theo Hop dong tin dung so 6494818.22 ngay 28/06/2022 va Dé
nghi phat hanh thé ngay 20/06/2022 thi Ngan hang Thuong mai co phan Q cé quyén
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yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sit dung dat so
6773035.22.686 ngay 29/06/2022 dé thu hoi no.

3. An phi dan su so tham: Ngan hang Thuong mai c6 phin Q khong phai
chiu, hoan tra lai cho Ngan hang 57.133.000 dong (nim muoi bay triéu mot tram ba
muoi ba nghin dong) tién tam rng an phi da ndp tai bién lai s6 0008527 ngay 09
thang 6 nam 2025 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Ca Mau.

Ong Ngb Vin P, ba Huynh Phung K phai chiu s tién 115.320.800 dong (chua
nop)

4. Chi phi t6 tung: Ong Ngo Vin P, ba Huynh Phung K phai chiu 800.000 dong.

Ong P, ba K c6 nghia vu ndp 800.000 dong dé hoan tra lai cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan Q.
Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

5. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop Ié.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Ca Mau;

- Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 - Ca

Mau;

- Luu hd so vu an; L

- Luu VT.Toa 4n khu vuc 1 - Ca Mau. (Pa ky)

Ngo Giang Nam






