TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
KHU VUC 1- VINH LONG NAM
Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 191/2025/DS-ST

Ngay: 29-9-2025

“Tranh chap hop dong vay tai san, vo hiéu
hop dong uy quyén, vo hiéu hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1-VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Kim Yén

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Lé Van Théi

2. Ong Huynh Anh Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Ai Nhan - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 1-Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vue 1- Vinh Long tham gia phién
toa: Ong Tran Giang Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vyc 1-Vinh
Long xét xtr so thﬁrp cong khai vy an thu ly s6: 71/2025/TLST-DS ngay 24
thang 3 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, vo hiéu hop dong
iy quyén, vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat,” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur so0: 232/2025/QDXXST-DS ngay 09 thang 9 ndm 2025,
gilra cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1967;

2. Ba Vin Thi Anh N, sinh nim 1970;

Ong T, ba N cung noi cu tra: Ap P, x3 Q, huyén V (nay 1a xa Q), tinh Vinh
Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén ba N: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1967;
dia chi lién lac: Ap P, xa Q, huyén V (nay la xa Q), tinh Vinh Long (theo ty
quyén ngay 27/02/2025) (c6 mat)

* Bi don: Ba Pham Thi M, sinh nim 1964; noi cu tri: SO A, duong N,
Phuong H, thanh phd V (nay 1a phuong T), tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ba M: Ong Lé Van V, sinh nam 1972; dia chi



lién lac: S6 nha D, 4p L, x4 L, tinh Vinh Long (6 mat)

* Nguoi co quyén loi nghia vu lien quan: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nam
1967; noi cu tra: S6 B, ap P, xa T, thanh pho S (nay la xa T), tinh Bong Thap.

Nguroi dai dién theo iy qyyén ciia 6ng B: Ba Nguyén Thi Hong S, sinh nim
1978; dia chi lién‘ lac: To A,‘ ap T, xa T, huyén B (hi¢n nay 1a xa M), tinh Vinh
Long (theo hop dong tty quyén ngay 06/5/2025) (cd mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 14/01/2024, don khoi kién b6 sung ngay
11/6/2025 va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don éng Nguyén
Thanh T trinh bay:

Ong T, ba N 1a chu str dung hop phap thira dat s6 300, to ban d6 s6 9, dién
tich 765,6m?, myc dich su dung: ONT+CLN, toa lac tai ap P, xi Q, ‘huyén V
(nay la xa Q) tinh Vinh Long theo glay chtng nhan quyén sir dung dat (go1 tat
1a QSDD) s6 DN 846498, s6 vao s6 VP08800 dugc Vin phong ding ky dat dai
tinh V cap ngay 08/4/2024 do dng Nguyén Thanh T dimg tén.

Cubi nim 2024, vo chong 6ng T va ba N c6 vay cua ba Pham Thi M sé tién
1a 150.000.000d6ng voi mire lai suat 13 2%/thang, thoi han vay la 12 thang, ké tur
ngay vay. Ba M yéu cau phai thé chap tai san dé dam bao vige tra ng, vao ngay
16/12/2024 6ng T va ba N ky hop dong uy quyén sd 7254, quyén sb:
12/2024TP/CC-SCC/HPGD ddi véi thira dat s6 300 cho ba M tai Van phong C,
dia chi: S6 H, duong N, Phuong A, thanh pho V (nay la phuong L), tinh Vinh
Long dé dam bao vay tlen Sau khi nhéan du so tién vay 150.000. OOOdong thi 6ng
T, ba N ¢ giao ban gbc gidy chung nhan QSDD sb DN 846498, s6 vao sb
VP08800 dugc Vin phong ding ky dat dai tinh V cap ngay 08/4/2024 cho ba M
giit dé lam tin. Ong T x4c dinh giira 6ng T, ba N ky hop ddng uy quyén cho ba
M chi 14 hop dong gia cach dé che ddu hop dong vay.

Sau khi vay tién cta ba M xong, 6ng T va ba N phat hién ba M chuyén
nhuong thira dat s6 300 cho nguoi khac. Ong T, ba N biét bi lira nén c¢6 goi dién
thoai cho ba Pham Thi M dé yéu cau duoc tra sd tién vay va nhan lai ban géc
gidy ching nhan QSDD trén thi ba M né tranh; sau khi ong T, ba N vay tién cta
ba M c6 tra 13i cho ba M dugc 05 thang 1a 15.000. 000d6ng nhung ba M khong
nhd bao nhiéu lan, bang hinh thurc chuyén khoan tir tai khoan cia ong Nguyén
Thanh T tir tai khoan sd 070057667034 tai Ngan hang S1 dén sé tai khoan
7300281002919 tai Ngan hang A caa ba Pham Thi M; vo chdng 6ng T, ba N,
khi biét ba M dang lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc B, ong T
d3 dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V (nay la Chi nhanh Van
phong DB-Vinh Long) dé yéu cau ngan chin nhung ba M va 6ng B vén cb tinh
thuc hién chuyen nhuong.

Nay, 6ng T va ba N khdi kién yéu cau:



1. V6 hiéu hop dong ty quyén dugc cong chimg sé 7254, quyén sf):
12/2024TP/CC- SCC/HDBGD ngay 16/12/2024 tai Van phong C gilta Nguyen
Thanh T va Van Thi Anh N v6i ba Pham Thi M;

2. V6 hi¢u hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sé 300, to ban
d6 s6 09, toa lac tai xa Q, huyén V, tinh Vinh Long gilra 6ng Nguyén Thanh T,
ba Van Thi Anh N (do ba Pham Thi M dai dién ¢ uy. quyén) va ong Nguyen Ngoc
B ky ngay 11/01/2025 va Cong nhan QSDD thira s6 300, t& ban d6 s6 09, toa lac
tai xa Q, tinh Vinh Long lai cho 6ng T va ba N.

- 3. Vo chdng ong T va ba N dong ¥ tra lai cho ba Pham Thi M s6 tién no
goc la 150.000.000d6ng (mot tram ndm muoi trigu dong), khong tra lai va so
tién da tra 1a1 15.000.000dong khong y€u cau can tru 13i vuot.

Tu khi vay tién dén nay 6ng T, ba N van 1a nguoi dang sinh song trén dat la
nguoi truc tiép quan ly tai san, tai san khong bi thiét hai gi nén khong yéu cau
gidi quyét hau qua ctua hop dong.

* Bi don ba Pham Thi M do nguwoi dai dién theo uy quyén éng Lé Vin V
trinh bay:

Ba M thira nhan theo nguyén don trinh bay la dung, 6ng T va ba N ¢ ky
hop dong uy quyen thira dat 300 dé dam bao khoan tién vay 1a 150.000.000d0ng
1a dung. Doi vGi 80 tién vay 150.000.000 dong gilta 6ng T, ba N va ba M c6 thoa
thuan: Lai sut vay 1a 2%/thang twong duong tién 13i 3.000.000d6ng/thang, thoi
han vay 13 01 nam tinh tir ngdy 16/12/2024 dén 16/12/2025, sau khi 6ng T, ba N
vay tién ctia ba M c6 tra 1i cho ba M dugc 05 thang 1a 15.000.000d0ng nhung
ba M khong nhé bao nhiéu 1an, bang hinh thirc chuyén khoan, ba M biét minh vi
pham nghia vu ddi v6i 6ng T, ba N.

Pbi voi s6 tién 350.000.000d6ng ba M vay nhiéu 1an cta 6ng B trude do
khong lién quan dén 6ng T ba N; 6ng B yéu cau ba M tra ng cho ong B, ba M
khong kha ning trd no nén ba M (dai dién theo vin ban uy quyén ba M da ky
v6i ong T, ba N) ky chuyén nhuong thira dat 300 qua tén 6ng B theo hop dong
chuyén nhuong QSDD ngay 11/01/2025, dugc cong chimg tai Van phong Cl
dia chi: S6 F, duong M, Khom C, Phuong C, thanh phd V (nay la phudng P),
tinh Vinh Long, s6 cong chimg: 92, quyén sb: 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD.
Sau khi 6ng B dung tén gidy chimg nhan QSDD thira 300 dé di vay ngan hang,
ngan hang di tham dinh cho vay thi 6ng T, ba N khong hop tac nén phat sinh
tranh chap. Khi ky hop ddng chuyén nhuong nay 6ng B biét thira dat 300 13 cua
6ng T, Ba N thé chap cho ba M dé vay tién bang hinh thirc ky hop ddng uy
quyeén.

Viéc ba M va 6ng B ky chuyén nhuong QSDD thira 300 thi ong T, ba N
khéng biét, muc dich ba M ky chuyén nhuong thira dat 300 véi 6ng B la dé Ong
B di vay tién giup ba M de ba M tra ng cho 6ng B. Tur khi ky uy quyén vay tién
dén nay, ong T va ba N van 1a nguoi dang truc tiép sinh song, quan ly tai san
trén dat, tai san khong bi thiét hai gi nén khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop d@)ng.
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Nay ba M ¢6 yéu cau nhw sau:

1. V6 hiéu Hop ddng uy quyén duoc cong chung tai Vian phong C ngay
16/12/2024 s6 ching thuc: 7254, quyén sb: 12/2024 TP/CC-SCC/HPGD giita
ong T, ba N va ba M;

2. Vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg
tai Van phong C1 ngay 11/01/2025, sé cong ching: 92, quyén sb: 01/2025
TP/CC-SCC/HbGD

3. Bé nghi cong nhan quyén st dung dat thira s6 300, to ban d6 sb 09, toa
lac tai xd Q, huyén V (nay la x& Q), tinh Vinh Long cho 6ng T, ba N, dé cap
gidy chtrng nhan quyén sir dung dat tra lai cho 6ng T, ba N.

4.Yéu cau ong T va ba N cung lién déi tra cho ba M s tién no goc la
150.000.000d6ng (mot trdm nam muoi trieu dong) va khong yéu cau tra lai,
khong xem xét can tru 13i.

5. Bdi voi sé tién ba M no ctia ong B 350.000.000.000d0ng thi ba M déng
y tra theo yéu cau cua 6ng B nhu sau: Ba Pham Thi M s€ tra lai 6ng Nguyen
Ngoc B s6 tién gbe 1a 350.000. OOOdong va l1ai suat 1.66% tinh tir thoi diém ky
hop ddng vay (ngay 11/01/2025) dén ngay xét xu.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyen Ngoc B co don yéu
cau doc lap ngay 17/7/2025 va trong qua trinh giai quyét nguoi dai dién theo uy
quyén ciia 6ng B 1a ba Nguyén Thi Hong S trinh bay:

Vao ngay 11/01/2025, gitra ba M va 6ng B co ky hop dong chuyén nhugng
quyen su dung dat dugc cong chung tai Van phong C1, sb cong chimg: 92,
quyén s6: 01/2025 TP/CC—SCC/HPGD ddi voi thira dat 300. Myc dich ky hop
ddng chuyén nhuong 1a dé 6ng B vay ngan hang gilp ba M dé ba M tra khoan
ng vay trude d6 cua 6ng B 1a 350.000.000d6ng. Hién nay, ong B dang dung tén
thira dat 300 khong lam thu tuc chuyén nhuong hay cam cd cho bat ky ai khéc.
Tu khi ky hop dong chuyén nhuong dén nay, ong T va ba N van 1a nguoi dang
truc tiép sinh song, quan ly tai san trén dat, tai san khong bi thiét hai gi nén
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong.

Ong B biét 5 giao dich gitra ong T, ba N vaba M la hop ddng vay va bang
hinh thtrc hop dong oty quyén va hop dong chuyén nhuong. Ong B ¢6 yéu cau:

1. Ong B ddng y vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung gitra Oong
Nguyén Thanh T, bd Vian Thi Anh N (do ba Pham Thi M dai dién uy quyén) va
6ng Nguyén Ngoc B ky ngay 11/01/2025 va dong ¥ tra lai quyén sir dung cho
6ng Nguyén Thanh T, ba Van Thi Anh N;

2. Yeu cau ba Pham Thi M va Ong Nguyén Thanh T tra cho ong Nguyen
Ngoc B sd tién vay 1a 350.000.000ddng (ba trim nim muoi triéu ddng) va tién
1ai tinh tir ngay 11/01/2025 dén ngay 16/7/2025 véi 13i suét 1a 1,66%/thang 12
35.825.333d6ng.



Yéu cau ba Pham Thi M va 6ng Nguyén Thanh T cé trach nhiém tiép tuc
tra 1ai suat dén ngay xét xu.
* Trong qud trinh gidi quyét vu dn

- Ong B ndp don yéu cau doc lap dé ngay 17/7/2025: Toa an da thyc hién
thu tuc ra thong bao ndp tam Ung an phi dbi v6i ong Nguyen Ngoc B do ba
Nguyén Thi Hong S nhan, cu thé: Theo théng bio sé 188/TB-TA ngay
17/7/2025, ba S va dng B c6 don xin gia han ndp tam tng 4n phi; theo thong béo
s6 195/TB-TA ngay 22/8/2025 nhung ong B va ba S khong nop; Toa én da téng
dat thong bao v€ phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cu
va hoa giai, quyét dinh dwa vu an ra xét xtr; Toa an di tién hanh cong khai
chtng ctr va hoa giai ding theo trinh ty thu tuc t6 tung.

- B4 M nop don yéu cau dé ngay 28/9/2025 va don xin mién an phi ngay
15/9/2025: Ba M xac dinh c6 vay cua 6ng B s6 tién 350.000. OOOdeng Nay, ba
M dong v tra cho o oOng Nguyen Ngoc B s6 tién vay 1a 350.000.000d6ng (ba trim
nam muoi tri¢u dong) va tién 13i tinh tir ngay 11/01/2025 dén ngay xét xir voi 13
suat 1 1,66%/thang.

Tai phién toa so tham,

* Y kién ciia ong T dai dién theo uy quyén cia ba Van Thi Anh N, 6ng
Nguyén Thanh T, trinh bay: Van bao luu y kién tai don khoi kién ngay
04/02/2025 va don khoi kién bo sung ngay 12/6/2025. Yéu cau vo higu hop
dong uy quyen gitra ong T, ba N véi ba M 1ap ngay 16/12/2024; v6 hiéu hop
dong chuyén nhugng do ba M ky véi 6ng B ngay 11/01/2025; cong nhan thira
dat 300 cho ong T va ba N; 6ng T, ba N dong ¥ tra lai cho ba M sd tién vay
150.000.000d6ng, khong tra 13i. Tuy nhién, nguyén don dong ¥ tho thuan véi bi
don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ndi dung cu thé: SO tién
150.000.000d6ng, ong T, ba N ¢6 nghia vu tra cho ba M thi nay 6ng T, ba N s&
trd cho ong B.

* Bi don ba Pham Thi M do nguwoi dai dién theo uy quyén éng Lé Vin V
trinh bay:

Ba M xéc dinh giao dich giita ba M voi ong T, ba N va ong B 1a vay tién
thue hién gia cach la hop dong chuyén nhuong, muc dich ky hop dong chuyen
nhuong 1a dé o ong B vay tién gitip ba M. Thong nhat vé hiéu hop dong iy quyén,
hop dong chuyén nhuong trén va dé nghi cong nhan QSDD trén cho ong T ba N;
yéu cau 6ng T, ba N tra cho ba M 150.000. OOOdong, ba M ddng ¥ tra cho ong
Nguyen Ngoc B s6 tién vay 1a 350.000. OOOdong (ba tram nam muoi triéu dong)
va tién 14i tinh tr ngay vay (ngay 11/01/2025) dén ngay 16/9/2025 véi 1ai suit 1a
1,66%/thang, tong s tién 1a 385.825.333ddng (ba trim tam muoi lam triéu tam
trim hai muoi lim nghin ba trim ba muoi ba ddng) (trong d6 ng goc la
350.000.000d6ng; no 1ai 1a 35.825. 333dong) Tuy nhién, bi don dong y thoa
thuan voi nguyén don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu li€n quan, ndi dung cu
thé: S6 tién 150.000.000ddng, ong T, ba N c6 nghia vy tra cho ba M thi nay ong
T, ba N sé tra cho ong B.
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* Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Nguyén Ngoc B do nguoi dai
dién theo uy quyén la ba Nguyén Thi Hong S trinh bay:

Ong B ¢6 don yéu cau doc 1ap ngay 17/7/2025, d& nghi Hoi dong xét xur
xem Xxet quyén loi ciia d6ng B vi 6ng B ciing 13 ngudi bi thiét hai trong giao dich
vay tién nhung ong B gap kho khan khong kha nang ndp tam tng an phi, ba M
cling thng nhét sd no va déng y tra ng theo yéu cau cua 6ng B nén dé nghi Hoi
ddng xét xir ghi nhan su tu nguyén ciia ba M va yéu ciu cua ong B.

Ong B xac dinh giao dich giita ba M véi 6ng B 1a vay tién thuc hién gia
cach 1a hop ddng chuyén nhuong. Ong B dong y vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc coéng ching tai Van phong C1 ngay
11/01/2025, s6 cong chimg: 92, quyén so: 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD; Ong B
rat lai yéu cau ong T Cung ba M tra ng cho 6ng B va yeu cau tiép tuc tinh 13i dén
ngay xét xu; ong B yéu cau ba M tra cho ong B sO tién tinh tir ngay vay (ngay
11/01/2025) dén ngay 16/7/2025 véi i suat 1a 1,66%/thang 1a 385.825.333d0ng
(trong d6 no gbc 1a 350.000.000dong; no 14i 1a 35.825.333d6ng).

Tuy nhién, 6ng B ¢6 yéu ciu va ong B dong y thoa thuan véi bi don,
nguyén don, ndi dung cu thé: So tién 150.000.000dong, ong T, ba N c¢6 nghia vu
tra cho ba M thi nay 6ng T, ba N s¢ tra cho ong B.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sdt vé viéc tudn thi phap ludt trong qua
trinh gidi quyét vu dn cua T ham phdn, Hpi dong xét xir, Thw ky phién toa va
nhitng nguoi tham gia 16 tung ké tir khi thu Iy vu an cho den trieGe thoi diém Hoi
dong xét xir nghi dn va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu dn:

Vé tuan tha phap luat t6 tung cua Tham phén, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thy 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong x€t xr nghi an da thuc hi¢n
va tuan thi dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Pam bao thoi han
giai quyét vu an theo quy dinh tai Piéu 203 ctia Bo luat T6 tung dén suy.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung céc
Piéu Biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227 cta Bo luat T tung dan su nam 2015,
stra d6i b6 sung nam 2025; cac Piéu 116, 122, 124, 131, 463, 466, 468 cta Bo
luat Dan sy nam 2015; Piéu 167 Luat Dét dai; khoan 4, 5, 6 Diéu 26, khoan 3
Piéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- V& noi dung:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Thanh T va ba Van Thi Anh
N.

Tuyén vo hiéu hop ddng uy quyén ngay 16/12/2024 giira 6ng Nguyén
Thanh T va ba Van Thi Anh N v&i ba Pham Thi M ky tai Van phong C.



Tuyén v6 hiu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thira s6 300, to
ban d6 s 9, dién t1ch 765,6m?, (trong do, loai dit & 1a 70m?; loai dét trong cay
lau nam 13 695,6m? toa lac tai xa Q, huyén V (nay 1a xa Q) tinh Vinh Long
gitta 6ng Nguyén Ngoc B va 6ng Nguyén Thanh T, ba Van Thi Anh N (do ba
Pham Thi M dai dién uy quyén) ky ngay 11/01/2025 tai Van phong C1 s cong
chung: 92 quyen s6 01/2025 TP/CC-SCC/HDGD; Ong T va ba N ¢6 nghia vu
dang ky quyén str dung dit va quyén so hitu tai san gan lién trén dat theo quy
dinh phap luat.

Bugc 6ng T va ba N lién d6i tra cho ba Pham Thi M sd tién vay la
150.000.000d6ng (mot tram nam muoi tri¢u dong).

Bugc ba M tra cho ong B s tién vay la 385 .825.333d6ng (trong d6 no goc
1a 350.000.000d6ng; no 1ai 1a 35.825.333d0ng).

Ghi nhan sy thod thuan cua 6ng Nguyén Thanh T, ba Van Thi Anh‘N va ba
Pham Thi M, 6ng Nguyén Ngoc B vé ndi dung: So tién 150.000.000d6ng, dng
T, ba N c6 nghia vu tra cho ba M thi nay 6ng T, ba N s¢€ tra cho 6ng B.

- Vé an phi:
Budc ong T ba N phai lién ddi chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
phap luat.

Ba M duoc mién an phi dan su so tham thudc truong hop ngudi cao tudi cd
don xin mién an phi.
Ong B khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Tai phién toa nguyén don, bi don va nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong ai cung cap ching ctr moi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:
[1.1]. V& xé4c dinh loai 4n, quan hé phép luat tranh chap va xéac dinh 15i:

Ong Nguyén Thanh T va ba Van Thi Anh N yéu cau: Tuyén v hiéu, Hop
dong uy quyén ngay 16/12/2024 giita 6ng Nguyén Thanh T va ba Van Thi Anh
N véi ba Pham Thi M ky tai Van phong C va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat thira s6 300, to ban d6 sé 9, dién tich 765,6m? (trong do, loai dat &
la 70m2; loai dat tréng cay lau nam la 695,6m2, toa lac tai xa Q, huyén V (nay la
x3 Q), tinh Vinh Long giita 6ng Nguyén Ngoc B va 6ng Nguyén Thanh T, ba
Vin Thi Anh N (do ba Pham Thi M dai dién ty quyén) ky ngay 11/01/2025 tai
Vin phong C1 s6 cong chimg: 92 quyén sé 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD; 6ng
Nguyén Thanh T va ba Vian Thi Anh N, déng ¥ lién déi tra cho ba Pham Thi M



s6 tién vay la 150.000. 000ddng, khong yéu cau tra 1ai; ba Pham Thi M tra cho
6ng Nguyén Ngoc B 1a 350.000.000d0ng ng gdc va tién 14i.

DPoi véi hanh vi iy quyén, chuyén nhwong quyén sir dung ddt gitta ong T,
ba N va ba M, 6ng B: Xac dinh 161, ba M 1a nguoi c6 16i chinh, tu y dem tai san
cta 6ng T, ba N chuyén nhuong cho éng B dé vay tién 1a xdm pham dén quyén
va lgi ich hop phap cua ong T, ba N duoc phap luat bao vé nén ba M chiu trach
nhiém truc tiép véi éng T, ba N; vé phia 6 ong B cling biét sy viéc nhan uy quyen
(cAm cd) tur ong T, ba N dén ba M 1a vay tién. Nhung vi ba M ¢6 vay tién cua
6ng B nhiéu 1an trudc d6 khong kha ning tra nén gitra ba M ky hop dong chuyén
nhuong thira dat 300 cho 6ng B thi ca ba M va 6ng B déu co 16i. Do d6, giao
dich dan su vo hiéu do bi lira d6i va giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich
dan sy vo hi€u “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdc bén khoéi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn”.Can ct vao khoan 3 Diéu
26 ctia BO luat T tung dan su nam 2015 vy an thudc tranh chap vé hop dong
dan su thudc tham quyén giai quyét Toa an.

Ho1 dong xét xtr xac dinh muc dich uy quyen chuyen nhuong, thé chap dé
vay tién. Cac duong sy trinh bay tu khi vay tién dén nay 6ng T, ba N van 1a
nguoi truc tiép quan 1y tai san nén chua c6 thiét hai tai san xay ra khong dit ra
dé xem xét hau qua khi vo hiéu hop dong cin cit vao Diéu 92 b luat t6 tung dan
su 1a nhitng tinh tiét, sy kién khong can phai chimg minh, ¢6 cin ctr chap nhan.

[1.2] Vé tham quyén:

Nguyén don khoi kién vé hop dong vay tién, tranh chap hop dong uy
quyén, hop dong chuyen nhuong, vi nguyén don cho ring quyén va loi ich bi
xam pham la c6 quyén khoi kién; bi don ba Pham Thi M, sinh ndm 1964; noi cu
trd: SO A, duong N, Phuong H, thanh phd V (nay la phuong T), tinh Vinh Long.
Cin ct diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015, stra doi bd sung ndm 2025 vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan khu vyc 1-Vinh Long.

[1.3] Nguoi tham gia td tung:

Qua trinh thu thap ching ctr giai quyét vu an, xac dinh c6 nguoi lién quan,
dé dam bao thu tuc t6 tung; Toa an xét thay can dua ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan véo tham gia t6 tung ddi voi 6ng Nguyén Ngoc B, sinh nam 1967;
noi cu tri: S6 B, ap P, xa T, thanh phé S (nay 1 xa T), tinh Pong Thap, dé dam
bao quyén va loi ich hop phap duong su. Do d6, Toa an da théng bao dua ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia té tung ddi véi ong Nguyén Ngoc
B.

Do d6, Toa an xem x¢t tai li€u, chimg ctr do nguoi khot kién giao nop va

101 trinh bay dwong su dé giai quyet vu an theo thu tuc t6 tung trong vu an dam
bao th,eo quy dinh tai khoan 4 Diéu 678, f?leu 35, 36, 39, 91, 94, 96, 186, 227 BO
luat T6 tung dan sy nam 2015, stra d6i b6 sung nam 2025.

[2]. V& noi dung:



[2.1] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tuyén v6 hiéu hop ddng uy quyén va horp dong chuyén nhuong quyén su
dung dit thira s6 300; 6ng Nguyen Thanh T va ba Van Thi Anh N, dong v lién

d6i tra cho ba Pham Thi M sd tién vay 1a 150.000.000d6ng, khong tra 13i. Hoi
ddng xét xir xét thay:

Ong T, ba N, ba M va 6ng B thira nhan giao dich ky hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gilta 6ng Nguyén Thanh T, ba Van Thi Anh N (do ba
Pham Thi M dai dién Gy quyén) va é6ng Nguyén Ngoc B ky ngay 11/01/2025 1a
khong c6 su dong ¥ cua 6ng T, ba N; ca nguyén don va bi don, ngudi lién quan
déu théng nhét hop ddng gia tao (gia cach) dé dam bao khoan vay va sb tién ba
M di giao cho 6ng T, ba N 1a 150.000.000d6ng. Can ctr khoan 2 Piéu 92 ctia Bo
luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir cong nhan tinh tiét hop dong gia tao (gia
cach) dé dam bao khoan vay 1a su that khong can phai ching minh. Nén giao
dich trén bi v6 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 123, biéu 124 Bo luat dan su 2015
(do vi pham diéu cAm cia luat, trai dao duc xa hoi va do gia tao) nén vo hiéu
hop ddng 14 c6 can cit chap nhan va dung phép luat;

Xét vé giao dich vay tién va tién 1ai suat:

Vé tién no gbc: Ong T, ba N thira nhan c6 nhan cua ba M s tién 1a
150.000. OOOd(‘)ng va ba M xac dinh ding s6 tién vay; cin cir khoan 2 Piéu 92
cua Bo luat Té tung dan sy, Hoi dong xét xir cong nhan tinh tiét ong T, ba N ng
6ng B sd tién 150.000.000ddng, trong qua trinh vay tién éng T ba N Van tra 1ai
cho ba M nhung ba M vi pham nghia vu khi cho vay 1a su that khéng can phai
chtng minh. Do d6, viéc 6ng T ba N tu nguyén tra cho ba M va dé nghi khong
tra l1ai, ba M déng y. Nén ghi nhan sy thod thuan tra ng géc va khong yéu cau tra
ai.

Vi vay, ong T va ba N c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Pham Thi M sé tién
von vay 150.000.000d0ng. Do d6, Hoi dong xét xir xét thdy phu hop Piéu 466
cua B0 luat Dan sy nén co co so chép nhan.

Ghi nhan sy thod thudn ciia 6ng Nguyén Thanh T, ba Vin Thi Anh N va ba
Pham Thi M vé ndi dung: So tién 150.000.000d6ng, 6ng T, ba N ¢6 nghia vu tra
cho ba M thi nay 6ng T, ba N s¢ tra cho 6ng B.

[2.2] Xét vé ndi dung don yéu cau doc lap cia 6ng Nguyén Ngoc B va don
yéu cau ctia ba M:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tod 4n c6 xem xét yéu cau cua 6ng B va
ba Pham Thi M. Ong B khong ndp tam tng an phi 1a chua du didu kién thy ly
yéu cau doc lap cua ong B, tuy nhién ba Pham Thi M c6 don yéu cau ngly
28/9/2025 va don xin mién an phi cung de nghi xem x¢t ba Pham Thi M céd trach
nhiém tra lai 6ng Nguyén Ngoc B s6 tién gbe 1a 350.000.000d6ng va 1ai suét
1.66% tur thoi dlem ky hop dong dén ngay 16/7/2025 theo quy dinh tai Diéu
200, 201 bo luat té tung dan su nam 2015, stra d6i bo sung nam 2025 nén Hoi
dong xét xtr chip nhan xem xét yéu cau nay.
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Can cir vao tai liéu nguyén don ndp, 101 trinh bay cua nguyén don, bi don
va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan thi éng T, ba N chi c6 nghia vu tra cho
ba M sb tién 150.000.000d6ng; d6i véi khoan vay cua ba M vay cua 6ng B
350.000.000d6ng 14 ctia ca nhan ba M vay cua 6ng B khong lién quan dén éng T
ba N nén chi c6 ba M c6 nghia vu tra cho 6ng B. Tuy nhién, 6ng B rat lai yéu
cau 6ng T ¢ trach nhiém ciung ba M tra ng cho 6ng B 350.000.000d6ng va tién
1i; rat lai yéu cau tra 13 dén ngay xét xtr nén cé can ctr chap nhan.

Ong B yéu cau budc ba M tra cho éng B tién no goc 13 350.000.000ddng va
tién 14i tinh tir ngay 11/01/2025 dén ngay 16/7/2025 véi 1ai suat 1,66%/thang 1a
385.825.333d6ng (ba trim tAm muoi lim triéu tdm tram hai muoi lim nghin ba
trim ba muoi ba dong). Ong B yéu ciu, ba M tu nguyén tra no, 1ai sut thoa
thuan khong vuot qua quy dinh. Nén Hoi dong xét xir chip nhan va ghi nhan sy
ty nguyén ctiia ba Pham Thi M véi 6ng Nguyén Ngoc B, budc ba Pham Thi M
phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc B so tién 1a 385.825.333d0ng.

Ghi nhan sy thoa thuan ciia 6ng Nguyén Thanh T, ba Vin Thi Anh N va ba
Pham Thi M vé ndi dung: Sé tién 150.000.000d6ng, ong T, ba N c6 nghia vu tra
cho ba M thi nay 6ng T, ba N sé& tra cho 6ng B. Nén, ba M chi tra cho 6ng B s6
tién 1a 235.825.333d6ng (trong d6 no goc 1a 200.000.000dong; no ldi 1a
35.825.333d0ng).

[3] V& an phi: Cin ct Diéu 147 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu
14, 15, Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/ UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.
- Budc 6ng Nguyén Thanh T, ba Vin Thi Anh N phai chiu an phi dan sy
so thAm c6 gia ngach 5% ddi véi nghia vu tra ng cho ba M 1a 7.500.000 dong;

- Ba Pham Thi M phai chiu an phi khong c6 gia ngach la 600.900d6ng va
an phi dan sy so tham c6 gia ngach 5% do1 voi so tién 385.825.333d0ng phai tra
cho 6ng B. Tuy nhién ba M thudc truong hop ngudi cao tudi ¢6 don xin mien an
phi nén dugc xem xét mién an phi.

- Ong Nguyén Ngoc B khong phai chiu an phi.

[4] Xet dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1-Vinh Long 1a ¢6 cin
ctr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, biéu 157, 158, 186,‘Biéu 227 Bé luat to tung dan sy 2015, sﬁ’eg do1 bo sung
nam 2025; Ap dung biéu 116, Diéu 117, Diéu 123, Dicu 124, Diéu 127, Diéu
131, 132, 133 va biéu 288, 351, 365, 370 463, 466 468 cua Bo luat Dan sy nam

2015 ap dung cac Diéu 2, 5, 6, 13 cua Nghi quyet s6: 01/2019/NQ- -HDTP ngay
01/11/2019 ap dung Piéu 14, 15, 26 va Diéu 27 cia Nghi quyét sé:
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326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mtrc thu, mién, giam, thu,
ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Vénoi dung:

1.1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

- V6 hiéu hop ddéng uy quyén duoc cong ching sb 7254, quyén sf):
12/2024TP/CC- SCC/HDPGD ngay 16/12/2024 tai Van phong C gilra Nguyén
Thanh T va Vian Thi Anh N véi ba Pham Thi M.

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/01/2025,
dugc cong chimg tai Van phong C1 dia chi: S6 F, duong M, Khom C, Phuong
C, thanh phé V (nay 1a phudng P), tinh Vinh Long, sO cong chung: 92, quyén
s6: 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD gitra ong Nguyén Thanh T, ba Van Thi Anh N
(do ba Pham Thi M dai dién ty quyén) va 6ng Nguyén Ngoc B.

Cong nhan cho ong Nguyén Thanh T, ba Vin Thi Anh N duoc quyén st
dung thira dat 300, t& ban d6 9, dién tich 765,6m’ loai dit & va trdng cdy lau
nam, tai xa Q, huyén V (nay la xa Q) tinh Vinh Long va s& hitu tai san gan lién
trén dat. Ong T va ba N c6 nghia vu ding ky quyén sir dung dat va quyén so hiru
tai san gan lién trén dat theo quy dinh phap luat.

Ghi nhéan sy ty nguyén cta ong Nguyén Thanh T, ba Van Thi Anh N ba
Pham Thi M véi 6ng Nguyén Ngoc B. Budc ong Nguyén Thanh T, ba Vin Thi
Bich N1 cung lién déi tra cho 6ng Nguyén Ngoc B s tién 13 150.000.000d6ng
(mot trim ndm muoi triéu déng).

1.2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Pham Thi M véi ong Nguyén Ngoc B.
Buoc ba Pham Thi M phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc B sd tién la
235.825.333d6ng (hai trim ba muoi ldm triéu tim tram hai muoi 13m nghin ba
trim ba muoi ba dong) (trong d6 no gbc 1a 200.000.000d6ng; no lai 1a
35.825.333d0ng)

Ké tir ngay ban an co6 hiu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
Thi hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngdy co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat
Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Thanh T, ba Vin Thi Bich N1 phai chiu an phi 1a
7.500.000d6ng (bay triéu nam trdm nghin dong);

_ Hoan tra ong Nguyén, Thanh T, ba Vin Thi Bich N1 tién tam tng an phi S0

tham la 4.050.000dong (bon tri¢u ¢ ndm muoi nghin dong) theo bién lai thu s6
N® 0007745 ngay 14/3/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Vinh

11



Long; tién tam Ung an phi so tham 1a 300.000d6ng (ba trim nghin déng) theo
bién lai thu s6 N° 0008058 ngay 12/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh pho Vinh Long (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 1-Vinh Long).

- Ba Pham Thi M dugc mién 4n phi.
- Ong Nguyén Ngoc B khong phai chiu an phi.

Truong hop Ban 4n, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi Nguoi dugc thi hanh an dan sy, Nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

2. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mat tai phién toa c6 quyén lam
don khang cdo trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ngj ngén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; 2 (N _ ’ n .

- Vién kiém sat khu vyre 1-Vinh Long; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong thi hanh 4n dan sy khu vyc 1-

Vinh Long

- Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long;

- TAND tinh Vinh Long;

- Luu H6 so Vvu an.

Poan Thi Kim Yén
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