TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CA MAU DPoc lap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban an s6: 209/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025
“V/v tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ut

Céc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong V6 Thanh Liém

2. Ong Nguyén Hoang Kha

- Thuwr ky phién toa: Ba Pham Thi Cuc, la Thu ky Toa an nhan dan khu vuce 1
- Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién vién kiém sdt nhan dan khu vwee 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Ngo Kién Dinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 29 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan khu vuc
1 - Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 352/2025/TLST-DS
ngay 26 thang 5 nam 2025 vé viéc: “tranh chap quyén st dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir so: 454/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 8 nam 2025,
gifta cac duong su:

-Nguyén don: Ong Lé Minh C; Sinh nim: 1962;

Dia chi: SO B, duong Q, Khom E, Phuong E, thanh pho C, tinh Ca Mau
(Khom A, phuong T, tinh Ca Mau)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Dong D, sinh ndm 1978 va ba Lé Huynh M, sinh 2000

Dia chi: Puong T, khém D, phuong F, thanh pho C (nay 1a khém D, phuong
T, tinh Ca Mau) A §

- Bi don: Ba Huynh Thi H, sinh nam 1973 va Ong Nguyén Hai B, sinh ndm
1964;

Cung dia chi: S6 B, duong Q, Khom E, Phuong E, thanh pho C, tinh Ca
Mau (nay la Khém A, phubfpg T, tinh Ca Mau)

Dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Lé Son T, sinh nam 1993.

Dia chi: S0 B, Phan Ngoc H1, khom C, phuong E, thanh pho C, tinh Ca Mau
(nay la khom B, phuong T, tinh Ca Mau) (xin vang mat).

-Nguwoi co guyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi A, sinh nam 1967.

Dia chi: SO B, duong Q, khom A, phuong T, tinh Ca Mau (nay 1la Khom A,
phuong T, tinh Ca Mau)



Pai dién hop phap cua ba A: Anh Lé Truong S, sinh nim 1994. Dia chi:
Duong Q, khom A, phuong T, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu én, dwoc bé sung tai
phién toa, nguyén don ong Lé Minh C trinh bay:

Nguon goc dat trude day 1a cia cha me cua ong la cu 6ng Lé Minh Q (chét
nam 2000) va cu ba Nguyén Thi Hai V (chét nim 2007). Phan dat do 02 cu mua lai
cia 6ng T1 ngang 50m dai 100m tir nim 1975, phan dat tiép giap Kénh X va Song
B, phan dat kéo dai tir trén bd dén ca phan dat bao luu ven song, phan bao luu ven
song ngang 50 dai 10m. Pén ngay 11/6/2002, UBND thanh pho C cap Giay ching
nhan quyén st dung dat so V 095126 cho ho ba Nguyén Thi Hai V, So thira dat:
71, to ban do so 11, Dién tich: 766,72m?2, phan dat tiép giap véi duong Q va Song
B (nay la duong C), toa lac s6 02, Q, khom E, phuong E, Thanh pho C, tinh Ca
Mau.

Ngay 03/11/2014, ong nhan thira ké tir tir cha me va duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BV 681304, thtra s6 202, t& ban do so 09 dién tich
693,32m? (dat & lai do thi 300m?, dat trong cay lau nam khac 393,32m?) dat toa lac
tai Phuong E, thanh pho C, tinh Ca Mau (Nay la thira dat s6 335 to ban d6 s6 9
dién tich 876.5m? (trong d6 dat & do thi 480,1m? dat trong cdy lau nim 387, 4m>.
Nha ¢ riéng 1é cap 3, dién tich xay dung 100,2m? dién tich san 247,34m? duoc S&
tai nguyén va modi truong tinh C cap giay chimg nhan quyén st dung dat DG
545184 ngay 08/7/2022 dung tén Lé Minh C va Nguyén Thi Kiéu DI.

Riéng phan dat bao luu ven song nén chua duoc cap gidy chirg nhan quyén
str dung dat. Co vi tri tiép giap véi Kinh Xang Phung Hiép co dién tich khoang hon
500m? (ngang khoang 30m, dai t6i mé song khoang hon 10m). Khi con séng cu V
co ban cho ba S1 Keo ngang 05m dai 10m, ban cho ong C1 Vit ngang 05m dai
10m, ban cho 6ng H2 ngang 07m dai 10m, tdng cho chau Lé Truong S ngang 03m
dai 10m, ban cho 6ng S ngang 03m dai 10m, ban cho 6ng V1 ngang 03m dai 10m,
vao khoang nam 2001, 2002 cu V cho 6ng B muon phan dat ngang 04m dai 10m,
ong B cat nha & sau d6 dén nam 2003 ban cho 6ng B phan dat nay ludn, con lai
ngang 10m. Ngoai ra, nha nudc c6 lam cong (ctra x3) duong cong ho V da st dung
hét khoang hon 8m ngang. Dién tich con lai khoang hon 10m ngang.

Vao khoang nam 2000 dén nam 2001 cu V c6 cho dng Nguyén Hai B muon
lap mat bang cat nha khoang 04m ngang dai dén mé song. Luc nay 6ng B co cat
cian nha trén dat ngang 04m. Pén nam 2003 thi cu V ban cho 6ng B phan dat nay.
Hién tai thoi diém nay cin nha 6ng B van con ton tai ngang 04m, lic ban 6ng c6
viét bién nhan chung kién viéc cu V c6 ban phan dat ven song nay cho vo chong
ong Nguyén Hai B va ba Huynh Thi H theo hién trang can nha chinh vo chong ong
B dang & nhung trong giay mua ban khong ghi kich thudc véi so tién 2.500.000
dong. Phan dat con lai cia cu V khoang 10m do chua st dung nén nam 2013 dng
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cho 6ng B muon dé cay kiéng ban, dén khoang nim 2022 thi dng B che ludi lang
tam st dung lam cho stra 6 t6 va dé cay kieng ban, khi cho muon hai bén khong cé
lam giay to gi. Pén nay 6ng yéu cau 6ng B va ba H tra lai phan dat ven song da
muon nhung 6ng B, ba H cho rang dd mua hét phan dién tich dat ven sdng nén
khong dong ¥ tra lai cho ong.

Nay 6ng yéu cau: Buoc ong Nguyén Hai B va ba Huynh Thi H thdo d& di
doi tai san trén dat va tra lai hién trang mat dat va khong gian trén dat phan dat bao
Iwru ven sdng c6 chiéu ngang 10m, dai dén mé song; c6 cac mat, canh tiép giap nhu
sau: mit trudce tiép giap véi duong Q, mat hau tiép giap Kinh Xang P; canh phai
nhin tr duong Q tiép giap vSi nha cia 6ng Nguyén Hai B; canh trai nhin tir duong
Q tiép giap voi cong xi (ctr xi) duong cong thoat Ho Van T2 (truc duong C).
Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.

Loi khai trong qué trinh gidi quyét vu én va dwoc bé sung tai phién toa dai
dien nguyén don trinh bay:

Vao ngay 27/4/2003, vo chong 6ng B, ba H c6 nhan chuyén nhuong phan
dat bao luu ven song cia ba Nguyén Thi Hai V (me cua o6ng C), viéc chuyén
nhuong dat néu trén 6ng C co6 lam “Gidy bién nhan” cho vo chong 6ng B, ba H.
Sau khi mua vo chong 6ng B, ba H d3 boi dap, xdy dung nha & khoang ngang
4.30m dai dén mé song va c6 lam mai che ngang khoang 08m va quan 1y st dung
toan bo phan dat mua cho dén nay, khong ai tranh chap gi.

Tuy nhién, nam 2022 vo chong 6ng B, ba H sira chita lai phan mai che do st
dung di lau nén bi hu hong, thi hai bén xay ra tranh chap, 6ng C cho rang chi
chuyén nhuong cho vo chong dng B khoang 04m ngang con lai 6ng cho vo chong
ong B, ba H muon. Vi vay, vo chong 6ng B, ba H khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa, Anh S2 nguwoi dai dién hop phap cho nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan la ba A trinh bay:

Ba A la con cua cu V, cu V chét khong dé lai di chic.Anh la con rudt cua ba
A, me anh bj bénh tam than nhe tir nho, tai phién toa anh dong ¥ lam ngudi giam
ho cho ba A, khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, thong nhat theo yéu cau cia
nguyén don.

Tai phién toa cac bén thong nhat véi ban vé hién trang phan dat tranh chap.

Tai phién toa,

-Nguweoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Nam
2001, 2002 thi cu V la me cua nguyén don c6 cho bi don muon mot phé“m dat bao
Iwu ven séng ngang khoang 04m dai dén mé song. Khi cho muon thi d3 c6 mot
phé‘ln nén va nha do cu V cat. Pén nam 2003 thi cu V ban nha va dat nay cho bi
don. Doi voi phan con lai ngang khoang 10m thi nguyén don cho bi don muon dé
cay kiéng. Cung thoi diém ban dat cho bi don thi cu V ¢6 ban cho mot vai nguoi
thi gia dat 2.500.000 dong la cia 04m chir khong phai 15m nhu dai dién nguyén
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don trinh bay vi tai thoi diém ban di co nha trén dat, c6 cac hinh anh nguyén don
cung cap thé hién tir nAm 2017 la dat trong dén nam 2023 thi éng B mdi che ludi
lan trén phan dat tranh chap. Do d6, dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don budc 6ng Nguyén Hai B va ba Huynh Thi H thao d& di doi tai san
trén dat va tra lai hién trang mat dat ban dau la phan dat trong, khong yéu cau tra
dat.

Bai dién Vién kiem sat nhan dan khu viee 1 - Ca Mau phat biéu y kién:

-Vé t6 tung: Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu k¥ phién toa va cia nguoi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an, thuc hién dung quy dinh phap luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an: Khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau ong Nguyén Hai B va ba Huynh Thi H thao d& di doi tai san
trén dat va tra lai hién trang mat dat va khong gian trén dat phan dat bao luu ven
song c6 chiéu ngang 10m, theo do dac thuc té 1a 55m?2. Chi phi t6 tung va an phi xir
1y theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df‘mg xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Pai dién bi don c6 don Xin V:fmg mat nén Ho1 déng
xét X1t tién hanh xét Xt vu 4n vang mit duong su ding quy dinh tai Diéu 227 cua
Bo luat to tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khai kién yéu cau bi don thao d& di
doi tai san trén dat va tra lai hién trang mat dat va khong gian trén dat bao lwu ven
song c6 chiéu ngang 10m toa lac tai khom A, phuong T, tinh Ca Mau nén tranh
chap gifta cac duong su duoc xac dinh 1a tranh chap quyén st dung dat nén thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an.

[3] Tai phién toa nguyén don xac dinh cu V ¢6 03 nguoi con la Nguyén
Minh C2, Lé Thi A va Lé Minh T3 (da chét). Ba A bi tAm than tir nho nén tir nho
ba A do ong truc tlep cham s6c va nudi du:ong Ong C2 xé4c dinh 6ng khong yéu
cau Toa an tuyen bb ba A mat nang luc hanh vi dan su, con ba Alaanh Lé Trlmng
S d6ng v lam giam ho cho ba A tham gia t6 tung trong vu an, khong yéu cau giam
dinh. Xét thay, phu hop véi quy dinh nén chap nhan.

[4] Xét vé nguon goc dat tranh chap: Do me ong 13 cu ba Nguyén Thi Hai
V cho vao nim 2002, phan dat ngang 10m dai dén mé song, phan dat toa lac tai
duong Q, khom E, phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau (nay 1a khom A, phuong
T, tinh Ca Mau).

[5] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[5.1] Nguyén don trinh bay thoi diém niam 2001, 2002 cu V ¢6 cho cho 6ng
B, ba H muon phan dat bao luu ven séong ngang 04m dai dén mé song, dén nim
2003 thi ban cho 6ng B phan dat ¢ cho muon nay, khi ban thi dd c6 nha va neén,
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gia chuyén nhuong 1a 2.500.000 dong, c6 lam giay tay sang ban 6ng c6 ky ching
kién viéc cu V ban dat cho ong B, ba H. Phan dat con lai cia cu V 1a ngang 10m
dai dén mé song, do chua c6 nhu cau st dung dat nén nam 2013 ong cho ong B
muon dé cay kiéng, chi ndi miéng, khong c6 lam giay to. Pén nam 2022 6ng B che
ludi lang tam st dung 1lam cho stra chira 6 to va dé cay kiéng ban. Nay 6ng yéu cau
ong B tra lai ong phan dat ngang 10m dai dén mé song, do 1a dat bao luu ven song
nén chiéu dai khong xac dinh duogc.

[5.2] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa dai dién bi don xac dinh vao
ngay 27/4/2003, vo chong 6ng B, ba H c6 nhan chuyén nhuong phan dat bao luu
ven song ctia ba Nguyén Thi Hai V (me cua dng C2), viéc chuyén nhuong dat néu
trén 6ng C2 c6 lam “Giay bién nhan” cho vo chong 6ng B, ba H. Sau khi mua vo
chong ong B, ba H da boi dap, xay dung nha ¢ khoang ngang 10m dai dén mé song
va c6 lam mai che ngang khoang 08m va quan 1y sit dung toan bo phan dat mua
cho dén nay, khong ai tranh chap gi. Tuy nhién, nim 2022 vo chong 6ng B, ba H
stra chira lai phan mai che do str dung da lau nén bi hu hong, thi hai bén xay ra
tranh chap nén bi don khong dong ¥ véi yéu cau cia nguyén don.

[5.4] Tai ban vé hién trang ngay 20/8/2025 cia Cong ty TNHH P thé hién
phéin dat tranh chép c6 dién tich 55m?2, loai dat bao luu ven song, toa lac khom A,
phuong T, tinh Ca Mau. Tai phién toa cac duong su thong nhat két qua do dac.

[6] Tai cong van sd 462/UBND —NNMT ngay 27/8/2025 ctia Uy ban nhan
dan phuong T xac dinh: Phan dat trén c6 vi tri thudc dat song K (lién ké thira dat so
145 to ban d6 s6 94), c6 mit giap véi cira xa s6 3 duong Q do Nha nuéc quan 1y
theo Piéu 7 cua Luat dat dai 2024, thudc truong hop khong cap giay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai diéu 151
Luat dat dai 2024.

Nhu vay, can ctt Diéu 11, 191 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé hanh vi
lan, chiém, sir dung dat ven song, hanh lang bao vé cong trinh khi chua duoc co
quan Nha nudc c6 tham quyén cho phép 1a hanh vi bi nghiém cam; loai dat nay
Nha nuéc thong nhat quan 1y, khong giao cho ca nhan sir dung. Theo Diéu 236
Luat Dat dai nam 2024, chi ca nhan, to chirc c6 quyén su dung dat hop phap méi
c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét tranh chap. Trong vu an nay, nguyén don
khong c6 Giay chirng nhan quyeén sir dung dat, ciing khong c6 cin ctr phap ly dé
duoc Nha nude cong nhan quyén st dung d6i véi dién tich dat tranh chap. Uy ban
phuong T d3 c6 van ban tra 161 phan dat nay do Nha nuéc quan 1y va thudce truong
hop khong duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat.

[7] Qua 10i trinh bay cia cac duwong su va cac tai lidu, chimg ¢t ¢é tai ho so
vu an, Hoi dong xét xtr nhan thay: Tai phién tdoa nguyén don cho ring chi ban cho
bi don phan dat ngang 04m véi gia 2.500.000 dong va tai thoi diém ban dat cho
ong B thi dat dd c6 nén c6 nha nén 2.500.000 dong la gia cua phan dat ngang 04m
la khong c6 so s& béi 18 phan dat dang tranh chap nguyén don cho bi don muon
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vao nim 2013 nhung khong c6 gidy to chirng minh viéc cho muon, tir thoi diém cu
V cho dat thi néu nhu nguyén don quan 1y dat thi tai sao khong tién hanh thu tuc ké
khai ma chinh bi don 1a nguoi di ké khai phan dat. Nguyén don cho rang lic ban
cho 6ng B dat da c6 nha san nén gia cia hon 10m dat la 2.500.000 dong la khong
phu hop, phai la cao hon. Tuy nhién, nguyén don lai khong ching minh duoc thoi
diém nam 2003 thi phan dat ban cho 6ng B la di c6 nha. Pong thoi, tai bién ban
x4ac minh ngay 18/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau thé hién cung
thoi diém nam 2003 cu V ¢6 ban cho 6ng Phan Vin V1 phan dat bao luu ven song
giap ranh phan dat dd ban cho ong B thi gia 3.5 cay vang va ong V1 cho biét 1a
thoi diém 6ng B mua dat l1a chua co6 nha. Cho nén 101 trinh bay cua bi don va 6ng
V1 la phu hop, nguyén don trinh bay nhung khong c6 tai liéu, chimg cir cung cap
nén khong co6 co so chap nhan.

’ Pf‘)ng toi, phan dat ‘do Nha nuGe quan Iy va thudc truong hop k!l(")ng dugc
cap giay ching nhan quyén su dung dat. Ttr cac nhan dinh trén Ho1i dong xet xu
khong c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[8] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la ¢6 co sé.

[9] Loi trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don 1a khong c6 co s& chap nhan.

[10] Vé chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung bao gom chi phi do dac phan dat
tranh chap: 10.812.960 dong nguyén don phai ndp, nguyén don da ndp xong.

[11] Vé an phi dan su so tham khong cé gia ngach: Yéu cau cia nguyén don
khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi. Bi don khong phai chiu
an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227 Bo luat To tung
dan su;

Pbiéu 11, 191, 236 Luat dat dai nim 2024;

Can cu Piéu 159 B0 luat dan su;

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctiia nguyén don 6ng Lé Minh
C vé viéc buodc bi don 6ng Nguyén Hai B va ba Huynh Thi H thdo d& di doi tai san
trén dat va tra lai hién trang mat dat va khong gian trén dat, phan dat bao luu ven
song c6 chiéu ngang 10m, theo do dac thuc té 13 55m? (kém theo ban vé hién trang
ngay 20/8/2025 cua Cong ty TNHH P)



2. Chi phi t6 tung: Ong Lé Minh C phai ndp chi phi do dac 10.812.960 dong,
da nop xong.

3. An phi dan su so tham c6 gia ngach: 6ng Lé Minh C phai chiu. Ong C la
ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi, da duoc mién du nop theo quy dinh.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit quyén khang céo ban an 1a 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang cdo ban an la 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yeét.

Trong trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguwoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan su,; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ci Mau; )

- VKSND khu vue 1 - Ca Mau;

-Co quan thi hanh an;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Ut
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