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V/v: “Tranh chap
quyén st dung dat”.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - PHU THQ

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Viét Diing

Cdc Hoi tham nhdn ddn: Ba Lé Thi H Anh

Ba Nguyén Thi Sam

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Phuong Chinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 6 - Pha Tho.

- BaNi dién Vién kiém sdt thdn dan khu viee 6 - Phu Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai Try so Toa an nhan dan khu vuc 6 - Phu
Tho xét x1r so thim cong khai vu an dan su thu ly s6: 33/2024/TLST- DS ngay
02 thang 01 nam 2024, v€ vi¢c “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xet xu so: 03/2025/QDXXST- DS ngay 04 thang 7 nam 2025;
Quy€t dinh hoan phién toa so: 13/2025/QDST-DS ngay 31/7/2025 va Quyét
dinh hoan phién toa s6: 51/2025/QDST-DS ngay 29/8/2025 gitra cac D su:

Nguyén don: Ba Trinh Thi H, sinh nam 1959

bia chi: Khu D, xa M, huyén C, tinh Phu Tho (nay 1a khu D, xa C, tinh Phu
Tho);

Nguoi duoc ba H uy quyén 1a 6ng P, sinh nim 1962;

Dia chi: Khu D, xa M, huyén C, tinh Pha Tho. (nay la khu b, xa C, tinh
Phu Tho);

Bi don:

1. Ba Trinh Thi N, sinh nam 1950

Dia chi: Khu D, xa M, huyén C, tinh Phu Tho; (nay 1a khu b, xa C, tinh
Phu Tho);

Ngudi duge ba N ty quyén 1a anh Nguyén Hitu D, sinh nidm 1974 (con cta
ba N); bia chi: Khu b, xa M, huyén C, tinh Phu Tho. (nay 1a khu b, xa C, tinh
Phu Tho);



2. Ong Quan buc B, sinh ndm 1963 (da chét) va ba Trinh Thi T, sinh nam
1966; Dia chi: Khu b, xa M, huyén C, tinh Pha Tho; (nay la khu b, xa C, tinh
Phu Tho);

Nguoi duge ba Trinh Thi T, anh Quan Pic D, chi Quéan Thi P uy quyén la
anh Quan Duc D, sinh nam 1991 (con cua 6ng B, ba T); Pia chi: Khu b, xa M,
huyén C, tinh Phu Tho. (nay 1a khu D, xa C, tinh Pht Tho);

Nguwdi lam chirng: Ba Trinh Thi X, sinh nam 1973

Dia chi: Khu b, xa M, huyén C, tinh Phu Tho. (nay 1a khu b, xa C, tinh Phu
Tho);

N()I DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27 thang 11 nam 2023, cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an, nguyén don ba Trinh Thi H va nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don la 6ng D thong nhdt trinh bay:

Niam 2010, gia dinh ba H duge Uy ban nhan dan huyén C cép cho gidy
ching nhan quyén sir dung dat doi vai thira dat s6 253, t ban dd sb 13 tai khu 4
xa P(nay 1a khu B, xa C), tinh Pht Tho véi dién tich 1.816,7m? Dét nha ba giap
voi1 cac gia dinh: ba Trinh Thi N, ong Quan Duc B, vo 1a ba Trinh Thi T va ba
Trinh Thi X déu & khu D, x3 C. Gia dinh ba da st dung dat 6n dinh tir d6 cho
dén nay khong co tranh chép voi cac gia dinh lién ké. Pén thang 4/2022, gia
dinh ba cung véi cac gia dinh: ba X, vo cH ong B ba T va gia dinh ba N ¢6
théng nhat v6i nhau dé ha mat bang dat vi trude kia dat cac gia dinh 1a d6i go
cao, map mo. Trudc khi ha mat bang, gia dinh nha ba cung gia dinh ba X, vo cH
ong B va gia dinh ba N da théng nhat moc gidi va duong di ma cac gia dinh
cling nhu moi ngudi dang di, ké ca hang rao giap ranh gitta gia dinh nha ba véi
gia dinh ba X, gia dinh ong B va gia dinh ba N déu duoc thong nhat rd rang.
Pong thoi cac gia dinh da thong nhat chét moc gidi dé 1am ranh gidi cho cac
bén, tranh sau khi ha dat xong s€ bi dich chuyén mdc gio1 ci, 14n chiém sang dat
ctia nhau, gdy mat doan két. Nhung sau khi ha dat xong, gia dinh ba N va gia
dinh ba T, 6ng B di tu ¥ chuyén mdc gidi cii 3 duoc théng nhat va 1an chiém
sang dat nha ba. Cy thé: Phan dat giap nha ong B, ba Tdabi ong Bvaba T tuy
chuyén méc gidi 1an sang dat nha ba khoang 4,3m; Phan dat giap gia dinh nha
ba N thi gia dinh ba N ty y dich chuyén mdc gidi, cong nha ba lai nam trong
phan dat tho cu nha ba N,

Sau khi phat hién cac gia dinh tu ¥ dich chuyén méc gidi lan chiém dat
ctia gia dinh nha ba va thay d6i hién trang sir dung dat, ba da yéu cau gia dinh ba
N, gia dinh ba T, ong B tra lai cho gia dinh ba phén dat da lan chiém, giir
nguyén hién trang va mdc gio1 nhu ban dau da thong nhat nhu:ng cac gia dinh
khong dong y. Ba di co don dé nghi Uy ban nhan dan xi M cu giai quyét, hoa
giai. Tai budi 1am viéc voi Uy ban nhan dan x, cac gia dinh van khong nhat tri
tra lai dat cho gia dinh ba va khong dong v gilt nguyén hi¢n trang nhu trudce khi
ha dat da théng nhat. Cu thé duong thang bién gidi giap dat voi nha ong B dia
phuong do sai 2,90m sang dat ctua ong T; Cong di cua gia dinh anh D xay nha
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trai phép trén dét tranh chap lan cong di ctia ba ho, phan nha méi xdy cta anh D
cach buc tudng rao xay gach chi khoang 50cm ma phan buc tudng rao xay gach
chi nay xay lan ra phia duong di ba ho.

Ba H va 6ng D déu khang dinh gia dinh ba N x4m l4n sang phan dat tho
cu ctia 6ng T va ba H khoang 100m2. Ho ong B, ba T 1an sang phan dat ho ong
T khoang 20m?.

Po chiéu phia P giap véi tho cu ctia 6ng B va ciia ba X tir diém mdc tiép
giap voi thira sb 268 dén méc gioi thira 288 du 43,59m 1a chinh xac, khong co
diém 2.9m sang dét thd cu cia gia dinh ba.

Gia dinh ba H d& nghi co quan chirc ning tra lai duong cong di ciia ba ho
ding vi tri cli dé tranh viéc vé mai sau lai tranh chép vi hién gio hg ba N xay
tuong rao bang gach chi xay 14n chiém vao dit duong di cua ba ho.

Nay ba H khéi kién dén Toa an yéu cau céac bi don str dung dung mdc gidi
theo bia d6, theo ban d6 di duoc cép cho cac bi don dé tra lai du dat cho gia
dinh ba theo gidy ching nhan ma gia dinh ba H dugc cdp gia dinh ba thi con
thiéu 43m2, ba nhan thiy con thiéu ¢ diém vong cung tir diém 1 dén diém 5.

Bi don ba Trinh Thi T va éng Qudn Pirc B (di chét) nén nhitng nguwoi
thiva ké ciia 6ng B thong nhit iiy quyén cho anh Qudn Pirc P trinh bay: Gia
dinh anh c6 thira dat s6 269, t& ban do sb 13, dién tich 1227,5m?, tai khu D, xa
M, huyén C, tinh Pha Tho. P4 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
dung tén ba Trinh Thi T va 6ng Quan Puc B. Pat nha anh giap voi dat nha ba H.
Khoang dau nam 2022, gia dinh anh c¢6 muc dat, ha mat bang nhu cac gia dinh
trén dé su dung. Nha ba H muc dat trude gia dinh nha anh, trudc khi muac dat, 2
gia dinh d3 xac dinh ranh gii bang 1 vé dat, sau khi muc dat, vé dat nay hién
nay van con, nhung ba H khong nhat tri véi mbc gidi ma 2 gia dinh di thong
nhat truéc khi mic dat, ma mudn dudi chan v dat chéo xé dich sang dat nha
anh 1,5m, gia dinh anh khong nhat tri. Sau d6, uy ban x4, uy ban huyén da klem
tra, cam lai mdc gidi cho cac ho gia dinh str dung theo dung bia do da dugc cp,
gia dinh anh ciing nhat tri vdi mdc giéi ma uy ban x4, uy ban huyén da kiém tra,
nhung ba H khong dong ¥ ma noi gia dinh anh 1an chiém dat thi anh khong nhét
tri yéu cu ctia ba H vi gia dinh anh dang sir dung dat dang véi gidy ching nhan
quyén st dung dat da duoc cép.

- Ba Trinh Thi N va nguoi dwgc ba N iy quyén la anh Nguyén Hitu D
trinh bay: Gia dinh anh co thua dat s6 228, to ban do sé 13, dién tich
2705,51 tai khu B, xa M, huyén C, tinh Phti Tho. P4 dugc cap gidy chiung nhan
quyén str dung dat dimg tén vo cH ba Trinh Thi N va 6ng Nguyén Minh Dtrc
(Ong Purc d chét 21/3/2022 am lich). D4t nha anh khong giap voi dat nha ba H,
ma cach dat gia dinh ba H 1 con duong di chung. Khoang dau nam 2022, gia
dinh anh c¢6 muc dit, ha mat br:ing dé su dung.Viéc muc dat gia dinh anh thyc
hién dung theo dung mdc gidi ba H da dong coc, ching day vi gia dinh anh muc
dét sau cung. Sau khi muc dat, thi khong con con duong di chung, nén 4 gia dinh
gom gia dinh ba H, gia dinh ba T, gia dinh ba Trinh Thi X va gia dinh anh c6
gop tién (Mdi gia dinh 1.500.000d) dé dé nghi don vi do dac doc lap, kiém tra

3



do, xac dinh lai con duong theo ban dd. Sau khi do, thi x4c dinh duoc gia dinh
anh c6 muc vao phan duong di chung, sau d6 gia dinh anh d3 tra lai con duong
theo dung vi tri ma don vi do dac da kiém tra. Nhung ba H khong nhét tri véi vi
tri con dudng ma don vi do dac di do. Sau d6 ba H dé nghi UBND x4 M kiém
tra lai dat nha ba H, uy ban xa di kiém tra, cam mdc gi6i va ban giao mbc gidi
cho cac gia dinh str dung theo ban db va bia do ma cac gia dinh da duoc cp,
nhung ba H khong nhat tri voi moc gidi ma iy ban xa da kiém tra, ma van cho
rang gia dinh anh dang 14n ra duong di chung, dé dudng di 14n vao dit nha ba H
thi anh khong nhét tri yéu cau cua ba H, vi hién nay gia dinh anh dang st dung
dung méc gidi, chi gidi véi gidy chimg nhan quyén sy dung dat da cip cho gia
dinh anh.

Dbi voi b tudong rao xdy gach chi cling nhu ngdi nha cua gia dinh anh
da xay dung theo dung chi gidi dugc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat
cho gia dinh anh chtr khong xay dung 14an chiém duong di cta ba hé.

Nguwoi lam chirng: Ba Trinh Thi X trinh bay: Ranh gioi chi gioi thua dat
nha nudc cap gidy chtng nhéan quyen sir dung dét cho ba nhu thé nao thi ba s
dung nhu thé, ba khong c6 ¥ kién gi khac.

Tai bién ban xdc minh ngay 04/7/2025 déi véi 6ng Ta Duy K — Can b chi
nhdnh van phong déing ky ddt dai C ¢6 quan diém: Theo két qua din dac cta ba
Trinh Thi H thi dién tich dit cua ong Bui Van T va ba Trinh Thi H ¢6 hién trang
st dung dat cua ong T ba H khong ding véi vi tri, toa do cac diém mbc da cép
cho ong T va ba H dbi véi thira dat 253, to ban d6 s6 13, dién tich 1816,7m?, dja
chi: khu B, xa M, huyén C (nay 1a khu P, xa C, tinh Pha Tho) di duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 07/9/2010.

Tai so' do hién trang thiva dét ciia éng Bui Vin T va ba Trinh Thi H do
chi nhdnh vin phong ding ky dat dai huyén C lgp thé hién: Tong dién tich
ong T, ba H dang str dung 1a 1773,7m?. So dd trén 1a do ba H ty din dac ngay
27/3/2024, khong dung chi gi6i dd cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
ba H, ong T.

Tai bién ban xem xét, tham dinh va dinh gid tai san ngay 27/3/2024 thé
hién:

Thira dat s6 253, to ban dd s6 15 da duogc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat dung tén 6ng Bui Van T va ba Trinh Thi H, dién tich 1816,7m?. Do
hién trang theo cac chi gii, moc giéi duge ba H, 6ng P tu dan dac cho don vi
do v& nén co dién tich 1a 1773,7m? duoc thé hién theo chi gidi
21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,36,37,21.

Thira dat s6 259, to ban do s6 15, da dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat dimg tén 6ng Nguyén Minh P va ba Trinh Thi N, dién tich 2705,5m?.
Do hién trang 1a 2705,5m*> (ONT:400m?, CLN:2305,5m?). Theo chi gidi
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,1.

Dién tich dat dang tranh chap gitta ba H voi ho ong B 1a: 22,8m?; véi ho
ba Trinh Thi N 13 65,9m?, trén dat tranh chap c6 41,51m dai tuong rao xay gach
chi khong trat, cao 1,6m cc') bo tru.
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Hién trang duong di chung cua cac hd gia dinh ba H, ong B, ba T thé hién
nhu trong so d6 tai ban trich do hién trang ranh gidi, quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho 6ng Pirc, ba H, ba X.

Ho gia dinh ba N khong di con dudng nay nhung nguyén don ba H cho
rang gia dinh ba N sau khi mac dat da st dung khong ding mdc gidi nén xay
tuong rao 1an vao duong di chung nay.

Tqi bién ban dijnh gid tai san ngay 27/3/2024 thé hién:

Quyén sir dung 1m? dat & duoc dinh gia 600.000d/m%; Quyén sir dung Im?
dat vuon c6 gia 250.000d/m%; Tuong rao xay gach chi, khong trat, c6 bo tru cao
trung binh 1,6m, dai: 41,51m, dugc dinh gia 350.000d/m?.

Tai bién ban xdac minh ngay 30/7/2025, dai dién chi nhanh vin phong
ding ky dit dai C c6 quan diém: Vio ngay 14/11/2023, van phong diang ky dat
dai va phat trién quy dat (nay 13 chi nhanh van phong dat dai C) nhan dugc viéc
phan chia thtra Kké, tdng cho tai san cua ba N. Cu thé, ba N tang cho quyén sur
dung dat cho anh Nguyén Hitu D va chi Quan Thi H dién tich 1015,7m? (ONT:
150m?, CLN: 865,7m?), ting cho chi Nguyén Thi D dién tich 240,2m? (ONT:
50m?, CLN: 190,2m?), ting cho chi Nguyén Thi B dién tich 280,5m?
(ONT:150m?,CLN:230,5m?), ting cho chi Nguyén Thi P dién tich 248,6m?
(ONT:50m>% CLN:198,6m?). Can ctt Quyét dinh cia UBND huyén C, cip doi
cho ba N dién tich 346,3m? (ONT:50m?,CLN:296,3m?). Thira dét s6 406, dién
tich con lai 1a Om?. Thu hoi gidy chimg nhéan quyen st dung dat. Tuy nhién, khi
do van phong dang ky dat dai va phat trién quy dat huyén C dang hoan thién ho
so, thu tuc gidy to thi nhan dugce don thu ctia cia ba Trinh Thi H vé viéc tranh
chap dat dai véi ba Trinh Thi N. Do vay ho so tang cho dat cia ba N cho nhiing
nguoi ¢ tén néu trén chua hoan thién dé cap gidy ching nhén quyén s dung
dat cho nhiing ngudi c6 tén O trang sO 4 gidy chung nhan quyen su dung dat cua
ong Puc, ba N. Nén gidy chimg nhan quyén st dung dat van thudc quyén sir
dung dét cua ba N.

Tai ban trich do hién trang ranh giGi quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khdc gdn lién véi dat cho ba N, ba H, ba X ngay 19/8/2025 ciia
Céng ty TNHH tw vin tai nguyén méi T Minh Quang d3 xac dinh duoc ho gia
dinh ba H, ba N va ba T déu sir dung dung dién tich duoc cip theo chi giéi da
duogc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat, khong c6 viée 1an chiém. Ngoai
ra, da xac dinh duoc hd gia dinh ba X da xam lan c6 dién tich 47,9m? dit ra
duong giao thong cua ba ho theo chi gidi
33,38,39,40,41,42,43,44,45,46,47,34,33. Tuy nhién ba H, 6ng P khong dong y
cho riang viéc do dac, xac dinh chua rd rang, birc tuong rao nha ba N da duoc
xay dung ra bén ngoai, khong dung vdi duong di chung.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu quan diém:

- Vé thu tuc t6 tung: Viéc tudn theo phap luit td tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, nguoi tién
hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung tr khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, déu thuc hién dung quy dinh cta phap luat.
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- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung Diéu 166,
174, 175, 176, 186, 246 Bo luat dan sy ndm 2015; khodn 1 Diéu 147, Diéu 227
B luat t6 tung dan sy ndm 2015; Khoan 2 Piéu 1 Luat sé 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025 cua Quéc hoi vé stra doi, bd sung mot s6 diéu cua BO luat to tung dan
su, Luét td tung hanh chinh, Luat tu phdp nguoi chua thanh nién, Luat pha san
va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an; Diéu 12, Piéu 26 Luat dat dai naim 2013;
khoan 1 Diéu 11, khoan 1 Diéu 17, khoan 3,6 Diéu 23, khoan 1,3 Diéu 25,
khoan 1 Diéu 236 Lut Dat dai 2024; Cin ct diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1&
phi toa an. Xur:

1. Khong chép nhan yéu ciu khéi kién ctia ba Trinh Thi H vé viéc ba
Trinh Thi N 1an chiém sir dung khoang 100m? ctia gia dinh ba H. Yéu cau ba N
str dung diing méc gidi theo bia do, theo ban d6 da dugc cp cho ba N dé tra lai du
dat cho gia dinh ba H theo gidy chimg nhdn ma gia dinh ba H dugc cip khoang
100m?2; Budc ba N phai thao d& birc tudng rao xay gach chi dai 41,51m xay lan
ra phia duong di ba h.

2. Khong chip nhin yéu ciu khoi kién ctia ba Trinh Thi H vé viéc gia dinh
6ng Quan Puc B, ba Trinh Thi T 1an chiém 20m? dét va tra lai dién tich dat.

3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Trinh Thi H phai chiu toan bd chi
phi xem xét, tham dinh tai chd dinh gia tai san va do v€ sb tién 16.039.257d
(Mudi sau triéu khong trim ba muoi chin nghin hai trim nim muoi bay dong).
Xac nhan ba H da nop du s6 tién trén.

4. Vé an phi: Ba H duoc mién an phi dan su so tham do 1 nguoi cao tuoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢ vao cic tai liéu chimg ctt ¢6 trong ho so vu an, trén co s& xem xét
déy du toan di¢n cac ching ctr, dugc tham tra tai phién toa hom nay, can cur vao
két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[L.1]. Ve quan h¢ phap luat tranh chap Tranh chap gitra cac bén la tranh
chap vé quyén str dung dat, day la tranh chép thudc quyén giai quyét cua Toa an
theo quy dinh tai diéu 26 Bo luat to tung dan su.

[1.2]. V& tham quyén giai quyét cua Toa an: Bi don c6 ho khau thuong tra
tai khu D, xa M, huyén C, tinh Pha Tho (nay 1a khu b, xa C, tinh Pha Tho. Can
cr diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy;
Khoan 2 Diéu 1 Luét s 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ctua Qudc hoi vé stra
ddi, bd sung mot s6 diéu cua BO luat td tung dan su, Luat tb tung hanh chinh,
Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Ludt pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai
Toa an; thi vu an thudc tham quyén cua Toa &4n nhan dan huyén C, tinh Phu Tho
(nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 — Pha Tho).

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Nguyén don ba Trinh Thi H khoi kién ba Trinh Thi N xam lan sang phan
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dat thd cu cua gia dinh ba H khoang 100m? va buc tudng rao xay gach chi cua
gia dinh ba N dai 41,51m x4y lan ra phia duong di ba ho. H6 ong Quéan Puc B -
ba Trinh Thi T l4n sang phan dat gia dinh ba H khoang 20m?, Hoi dong xét xir
thdy rang:

Cin clr vao ngudn gbc phan dién tich dat dang tranh chép giita ba Trinh
Thi H d6i v6i ba Trinh Thi N, 6ng Quan Puc B — ba Trinh Thi T:

- Ngay 07/9/2010, gia dinh 6ng Bui Van T va ba Trinh Thi H dugc Uy
ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat
s6 253, to ban dd s6 13 tai khu 4 x4 P(nay 1a khu P, xa C), tinh Phti Tho véi

dién tich 1.816,7m? (Theo chi gioi
21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,36,37,21) 1a dang quy dinh cua
phap luat.

- Thira dat s 228, t& ban do s6 13, dién tich 2705,5m? tai khu D, xa M,
huyén C, tinh Pha Tho. Pa duoc cép gidy ching nhin quyén st dung dat dimg
tén vo cH ba Trinh Thi N va éng Nguyén Minh B (Ong D di chét 21/3/2022 4m
lich). Thira dat trén duoc ba N lam hop dong ting cho cic con nhung trong qua
trinh 1am thu tuc dé cip gidy chting nhan dat thi phat sinh chap quyén st dung
dat gitra ba H va ba N nén van chua hoan tit thu tuc sang tén cho cac con ctia ba
N. Nén hién tai thtra dat trén van mang tén ba N.

(Theo chi gioi 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,1.)

- Thira dat s6 269, to ban do s6 13, dién tich 1227,5m? ,tai khu D, xa M,
huyén C, tinh Pha Tho. Pa dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat dimg
tén vo cH Quan DBuc B va ba Trinh Thi T.

Vé ranh gidi, moc gici thira dat giita ba H, ba N, ba T thé hién: Nha ba H
va ba N cach nhau ranh giéi 1a 01 con dudng, ciing nhu gia dinh ba T ¢6 thira dat
giap voi dét ciia ba H. Theo ban d6 dia chinh céc gia dinh da st dung dé lam 16i di
chung. Qua trinh st dung dat do trudc kia 13 phan dat trén cao nén céc gia dinh da
ha thap dat xudng, trong d6 gia dinh ba H di ha phan dat caa ba H trudc, sau do
cac ho lién ké ba N, ba T ha phan dét sau.

Pén thang 4/2022, gia dinh ba H cing vdi cac gia dinh: ba X, vo cH 6ng
B - ba T va gia dinh ba N ¢o théng nhat v6i nhau dé ha mit bémg dat vi trude kia
dat cac gia dinh 1a d6i go cao, mip mo. Trude khi ha mat bang, gia dinh nha ba
H cung gia dinh ba X, vo cH 6ng B va gia dinh ba N da thong nhat méc gidi va
duong di ma cac gia dinh ciing nhu moi ngudi dang di, ké ca hang rao gip ranh
giita gia dinh nha ba voi gia dinh ba X, gia dinh 6ng B va gia dinh ba N déu
dugc thong nhat rd rang. Pong thoi cac gia dinh da thong nhat chét moc gidi dé
lam ranh gidi cho cac bén, tranh sau khi ha dat xong sé& bi dich chuyén méc gisi

cii, lan chiém sang dat ctia nhau. Viéc thong nhat nay khong c6 su ching kién

cua chinh quyén dia phuong dé ghi nhan lai. Nhung sau khi ha xong, ba H cho

rang gia dinh ba N va gia dinh ba T, ong Bda ty y chuyen méc gi6i cii da duoc

thong nhat va 1an chiém sang dat nha ba H. Cu thé: Phan dét giap nha ong B, ba

T d3 bi 6ng B va ba T tu ¥ chuyén mdc gidi lan sang dt nha ba khoang 4,3m;

Phan dat giap gia dinh nha ba N thi gia dinh ba N ty y dich chuyén méc gidi,
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cong nha ba H lai ndm trong phan dat tho cu nha ba N. Cac gia dinh da dé nghi
don vi do dac ddc lap, kiém tra do, xac dinh lai con duong theo ban dd. Sau khi
do, thi x4c dinh duoc gia dinh ba N ¢6 miic vao phan dudng di chung, sau d6 gia
dinh ba N da tra lai con duong theo dung vi tri ma don vi do dac da kiém tra.
Nhung ba H khong nhat tri v&i vi tri con dudng ma don vi do dac da do. Ba H
co dé nghi UBND x4 M kiém tra lai dit nha ba H, uy ban xi da kiém tra, cam
mdc gidi va ban giao méc gio1 cho cac gia dinh su dung theo ban d6 va bia do
ma cac gia dinh dd dugc cp, nhung ba H khong nhét tri véi mbe gio1 ma uy ban
x3d d3 kiém tra, ma van cho rang gia dinh ba N dang sir dung dét 1an chiém vao
dién tich cua ba H c¢6 dién tich 100m?, burc twong rao x4y gach chi dai 41,51m
x4y ra phan duong di chung cua ba ho.

Qua trinh Toa 4n tién hanh xem xét thAm dinh tai chd ngay 27/3/2024 ba
H ciing nhu 6ng P 13 nguoi dai dién theo uy quyén déu cho rang ranh gii phan
dat phia sau nha ba H khong giap ranh voi thira dat 268 (533,9m? dat LNK) nén
ba H ty dan dac cac mbc gidi khién dién tich dat ba H bi giam tir 1816,7m? xuong
con 1773 7m Viéc ba H tu dan dac nay khong ding voi cac toa do cac diém méc
gioi tai gidy chimg nhin quyén st dung dat da cip cho ba H ciing nhu cac ho lién
ke.

Ngay 19/8/2025 Toa an da xem xét, tham dinh ddi v6i hién trang s dung
dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat (Bdn trich do “hién trang ranh gioi,
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tdi san khdc gdn Zlen véi dat cho hé
ong Nguyén Minh Pirc, ba Trinh Thi H cua Cong ty TNHH tu van tai nguyén moi
T Minh Quang). Xac dinh duoc mdc gidi, chi gidi, toa do cia gia dinh ba H, ba N
dang str dung ding moc gidi, dién tich dugc giao, khong co su lan chiém cta ba
N d6i voi gia dinh ba H; Pong thoi tai chi gidi 30, 31 (da cap cho gia dinh ba H)
tiép giap voi thira dat 268 (533,9m? dat LNK) chir khong phai la thura dat nao
khéc nhu viéc ba H tu dan dac ngay 27/3/2024. Ba H, ong B deu cho rang mic du
da dugc don vi do dac xac dinh ding vi tri toa do dugc cap glay ching nhan
quyén sir dung dét cho ong T - ba H nhung ba H, ong D chua thdy rd rang, giira
thira dat 253 ciia ba H va thira dat 268 con c6 mot 16i di rong khoang 3m cua ho
6ng Quan Dt B va ba Trinh Thi X nén ba H khong thira nhan dién tich dét cua
ba H tiép giap véi thira dat 268. Tuy nhién 15i trinh bay ciia ba H khong phu hop
tai liéu 12 ban d6 dia chinh VN 2000 va ban d6 299 nén khong co cin ctr dé chap
nhan.

Péi véi birc tudng rao xdy gach chi dai 41,51m cta nha ba Trinh Thi N
(theo chi gioi tir 16, 17, 18, 19, 20) ba H trinh bay ba N xdy lan, day ra phia
duong di ba hd 1a ba Trinh Thi H, ba Trinh Thi X, ba Trinh Thi T. Tuy nhién
qua kiém tra do dac btrc tudong nay hién dang str dung theo dung chi gidi duoc
cap cho gia dinh ba N. Hon nira néu c6 viéc xay dung lan vao dién tich cua 03
ho 14 16i di chung thudc quyén quan 1y cia UBND x4 C, tinh Pht Tho.

Ttir nhitg phén tich néu trén thdy rang: Viéc ba Trinh Thi H khdi kién yéu
cau ba Trinh Thi N 14n chiém st dung khoang 100m? cua gia dinh ba H. Yéu cau
ba N st dung dang mdc gidi theo bia do, theo ban d6 da dugc cip cho ba N dé tra
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lai du déat cho gia dinh ba H theo gidy chimg nhan ma gia dinh ba H duoc cép
khoang 100m?; Budc ba N phai thao d& birc tuong rao xay gach chi dai 41,51m
xdy l4n ra phia duong di ba ho; Gia dinh 6ng Quan Ptc B, ba Trinh Thi T ldn
chiém 20m? dat 12 hoan toan khong c6 cin cir dé chap nhan.

[3]. V& chi phi td tung: Ba Trinh Thi H phai chiu s tién 16.039.2574d
(Mudi sau triéu khong tram ba muoi chin nghin hai trim nim muoi bay dong)
chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san. Xac nhan ba Trinh Thi H da
ndp du sb tién 16.039.257d (Mudi sau triéu khong tram ba muoi chin nghin hai
tram nam muoi bay dong)

[4] V& an phi so tham: Do yéu cu cua nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién do ba
H 14 ngudi cao tudi nén mién an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, Biéu 156, Piéu 157, Dicu 165, Dicu 166, Diéu 217, Dicu
227, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luit t6 tung dan sy nam
2015; Khoan 1 Diéu 17; Piéu 26; Khoan 1 Piéu 236 cua Luat dat dai nam 2024;

Diéu 166, 174, 175, 176, 186, 246 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 1
Piéu 147, Didu 227 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Khoan 2 Piéu 1 Luét sd
85/2025/QHIS5 ngay 25/6/2025 cua Quéc hoi vé stra d6i, bd sung mot s6 dicu
ctia Bo luat t6 tung dan su, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua
thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai Toa an; Piéu 12, Dleu
26; Luat dat dai naim 2013; Cian ct diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa
an. Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khaoi kién ctia ba Trinh Thi H vé viéc ba
Trinh Thi N 1an chiém str dung khoang 100m? ciia gia dinh ba H. Yéu cau ba N
str dung diing méc gidi theo bia do, theo ban d6 da dugc cp cho ba N dé tra lai du
dat cho gia dinh ba H theo gidy chimg nhidn ma gia dinh ba H dugc cip khoang
100m?; Budc ba N phai thao d& birc tudng rao xay gach chi dai 41,51m xay lan
ra phia duong di ba ho.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ba Trinh Thi H vé viéc gia dinh
6ng Quan Pirc B, ba Trinh Thi T 14n chiém 20m? dat va yéu cau tra lai dién tich dat.

3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Trinh Thi H phéi chiu toan bd chi
phi xem xét, tham dinh tai chd dinh gi4 tai san va do v& sb tién 16.039.257d
(Mudi séu triéu khong trim ba muoi chin nghin hai trim nim muoi bay dong).
Xac nhan ba H da nop du s6 tién trén.

4. V& 4n phi dan su so thAm:

Ba H dugc mién an phi dan sy so tham do 14 ngudi cao tudi.

5. Vé quyén khang cdo: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, D su c6
mat duoc quyén khang cao; D su Véng mat duoc quyén khang cao trong han 15
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ngay ké tir ngdy dugc giao Ban an hodc Ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an
nhan déan tinh Pha Tho xét xir phac tham.

T hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pha Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Tho;

- VKSND khu vuc 6 — Phu Tho;

- THADS tinh Pht Tho;

- Cac D su;

- Luu HS; VP.

Tran Viét Diing
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