TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 255/2025/DS-PT

Ngay: 29/9/2025

VA ‘Tranh chdp hop dong vay von
va hop dong cam ket giit ché nhan
chuyén nhiwong quyén s dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Trin Hoai Son
Cac Tham phan: Ba Mai Vwong Thao
Ong Cao Vian Hiéu

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Kicu Hanh - Thu ky Toa 4an nhan dan
thanh ph6 Da Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Pa Nang tham gia phién toa: Ong
Lé Anh Pha - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang Xét XU
phuc tham cong khaivu an thu 1y s6 179/2024/TLPT-DS ngay 15/11/2024, vé viéc

‘T ranh chap hop dong vay von va hop dong cam két giir ché nhan chuyén nhirong
quyen sir dung dat”.

Do Ban an dan su s6 88/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cia Toa an nhan dan
quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Da Nang)
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phic tham s6 111/2025/QDPT-DS ngay
14/02/2025; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa so 89/TB-TA ngay
10/3/2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 183/2025/QD-PT ngay 10/4/2025; Thong
bao vé viéc thay doi thoi gian md phién toa s6 258/TB-TA ngay 09/5/2025; Quyét
dinh tam ngimg phién toa s6 272/2025/QDPT-DS ngay 09/6/2025; Thong bao vé
viéc thay d6i thoi gian mo phién toa s6 613/TB-TA ngay 08/7/2025; Thong bao vé
viéc thay doi thoi gian mé phién toa so 511/TB-TA ngay 21/7/2025; Quyét dinh
tam dinh chi xét xr phtc tham s6 12/2025/QDPT-DS ngay 29/7/2025; Quyét dinh
tiép tuc giai quyét vu an dan sur s6 325/2025/QDPT-DS ngay 29/8/2025; Thong bao
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vé viéc thoi gian m& lai phién toa phiic tham dén su s0 634/TB-TA ngay 29/8/2025
va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 410/2025/QD-PT ngay 16/9/2025 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngb Thi Xuén P - sinh nam: 1962; Dia chi: S0 D dudng P, khoi
pho I, phuong T, thanh ph6é Da Nang. Co mit.

+ Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguy?n Van
H - Luat su cia Cong ty L1; Dia chi: To C, thon A, xa T, thanh ph6é Pa Nang. C6
mat.

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu haL.1 (TNHH ); Dia chi: So B duong L,
phuong V, Thanh pho Ho Chi Minh. ia chi chi nhanh D1: L6 B - 63 duong N noi
dai, phuong H, thanh pho DPa Nang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin L
- Chtrc vu: Chu tich Ho1 dong quan tr1 Cong ty.

+ Dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Ngé Quoc T - sinh nam: 1995 hodc
ba Trwong Thiy V - sinh nam: 1998 hoac 6ng K' BRIN, sinh nam: 1994; Cung dia
chi lién hé: Lo B duong N nodi dai, phuong H, thanh phdé Da Nang. (Theo Giay uy
quyén ngay 15/11/2024 ctia Cong ty TNHH L1). Ong T va éng K' BRIN c6 mit, ba
V vang mat.

3. Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Cong ty Co phan T2; Dia chi: Tang C, Toa nha I, s6 G duong B, phuong H,
thanh ph6 Pa Nang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tam T1 - Chirc vu:
Giam doc Cong ty. Vang mat.

- Cong ty Co phan D2; Pia chi: Tang A, Toa nha B, s6 H L, phuong P, Thanh
pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru C - Chirc vu: Tong
Giam doc Cong ty. Vang mat.

4. Newoi khang cao: Bi don Cong ty TNHH L1.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an dan sw so tham noi dung vu an nhuw sau:

* Tai don khéi kién, don khéi kién bo sung, cac van ban trinh va tai phién
toa nguyén don ba Ngo Thi Xuan P trinh bay:

Ngay 23/3/2019, ba Ngo Thi Xuan D va Cong ty Co phan L1 (sau nay d01 tén
thanh Cong ty TNHH L1) (goi tat la “Céng ty L1”) ky Hop dong vay VOIl sO
0378/E.B2-7.024/HDVV. Theo d5, ba Dcho Cong ty L1 vay so tién
2.558.160.000d0ng, thoi han 06 thang, ké tir ngay Cong ty L1 nhan duoc khoan tién
giai ngan lan thir nhat trong s6 tién vay duoc quy dinh tai Diéu 2.3 ctia Hop dong.
Theo Diéu 2.3 ciia Hop dong thoa thuan vé tién d6 giai ngan nhu sau:

Stt Lan giai ngan S6 tién vay Tién d6 giai ngan




1 Lan 1 60% so tién vay Ngay khi ky Hop dong

2 Lan 2 10% s tién vay | 45 ngay ké tir ngay ky Hop dong

3 Lan 3 10% s tién vay 105 ngay ké tir ngay ky Hop
dong

4 Lan 4 15% s tién vay 165 ngay ké tir ngay ky Hop
dong

5 Lan 5 5% so tién vay 270 ngay ké tir ngay ky Hop
dong

Cung ngay 23/3/2019, cac bén ky thém Hop dong cam két giit chd quyén str
dung dat s6 0378/E.B2-7.024/HDCKGC trong du 4n G toa lac tai huyén H, thanh pho
Pa Nang. Ba P va Cong ty L1 ky Hop dong nay véi muc dich dé dam bao cho
truong hop phia Cong ty L1 khong thé tra dugc khoan vay theo nhu théa thuan
trong Hop dong vay von thi ba P sé duoc ban giao quyén st dung dat 1a 16 s6 E.B2-
7.024, dién tich 120m? trong dur 4n G ma Cong ty L1 dang hop tac vé6i chu dau tur la
Cong ty co phan T2, thoi han thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat la 04
thang ké tir ngay ky Hop ddng, viéc gia han c6 thé kéo dai t6i da khong qua 03
thang, gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 2.558.160.000 dong.

Can ct Diéu 6.3 Hop dong vay von quy dinh vé vi pham hop dong va xir 1y
vi pham, ba D va K1 c6 thoa thuan: “Khi dén han ma Bén A khong tra no hodc tra
no khéng day du sé tién vay ma Bén B da thiee té cho Bén A vay thi Bén A phdi chiu
phat doi véi khoan no cham tra theo lai suat 15%/mam. Thoi gian gia han (néu cé)
sé duwgc hai bén thong nhat ky két bang Phu luc hop dong.”.

Thuc té, ba D d cho Cong ty L1 vay so tien 2.430.252.000 dong va c6 xac
nhan tr Cong ty L1 vao ngay 20/9/2019.

Qua trinh thuc hién Hop df“mg, Cong ty L1 da cham tré trong viéc thuc hién
viéc chuyén nhuong quyeén sir dung dat theo Hop dong cam két giit chd néu trén
nén ba D va Cong ty L1 da lap Bién ban thoa thuan ngay 25/3/2020, theo d6 ba D
dong ¥ gia han thoi gian vay von cho Cong ty L1 toi da 1a 18 thang va gia han thoi
gian thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 18 thang. Thoi gian bat
dau tinh gia han d6i véi cac Hop df’")ng néu trén duoc tinh tir thoi diém thoa thuan
(ngay 25/3/2020). Bén Cong ty L1 s& chi tra cho ba P khoan tai chinh cu thé 1a
64.400.000 dong va mot khoan tai chinh trong duwong véi mic 5.3%/nam/tong sb
tien ba D di giai ngan theo Hop dong vay von va duoc tinh theo s6 ngay gia han
trén thue té; Hai khoan tai chinh nay sé duoc can trir vao so tién con lai ma ba B con
phai giai ngan cho Cong ty L1 theo Hop dong vay von.

Tuy nhién, dén nay qua thot han thuc hién nghia vu da dugc an dinh theo
Hop dong va Bién ban thoa thuan, mic du ba P di nhiéu lan yéu cau Cong ty L1
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thanh toan cho ba s6 tién di vay 1a 2.430.252.000d6ng cling nhu lam tha tuc ky két
dé duogc ban giao quyén sit dung dat tai 16 s6 E.B2-7.024 nhung Cong ty L1 khong
thuc hién. Ngay 26/10/2021, Coéng ty L1 con don phuong ra Cong vin so
04912/2021/CV/KITA LAND v¢ viéc thuc hién thu tuc chuyén nhuong 16 dat trén
s& duoc gia han dén thang 06/2022; Cac khoan ho tro s& duoc tam ding ké tir ngay
01/01/2021 dén ngay 31/12/2021 nhung ba P khong dong v vi Cong ty kéo dai thoi
gian d3 gay thiét hai va ton that cho gia dinh ba D vi ban than ba D cling di vay
muon tién Ngan hang dé dong 95% gia tri Hop dong trong thoi gian dai.

Cian ctr quy dinh phap luat, ba D yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau:

- Tuyén bo Hop dong vay von so 0378/E.B2-7.024/HDVV ngay 23/3/2019
va Hop dong cam két gitt chd nhan quyén st dung dat s6 0378/E.B2-
7.024/HDCKGC ngay 23/3/2019 giira ba Ngod Thi Xuan D va Cong ty co phan L1 1a
vO hiéu.

- Yéu cau Cong ty TNHH L1 hoan tra so tién di vay theo Hop dong vay von,
sO tien 1a 2.430.252.000dong.

- Yéu cau Cong ty TNHH L1 thanh toan 13i suat cham tra 10%/nam doi véi
sO tién vay tir ngay 26/9/2021 dén thoi diém Toa 4n xét xir 1a ngay 30/8/2024 (1.069
ngay), cu thé so tién la: 2.430.252.000d6ng x (10%/ 365 ngay) x 1.069 ngay =
711.764.215 dong.

Tong s6 tién yéu cau Cong ty TNHH L1 thanh toan tinh dén ngay xét xtr 1a
3.142.016.2015d06ng.

Péi vdi chi phi thAm dinh tai cho la 5.000.00065‘)ng, deé nghi xem xét budc
bi don chiu hoan toan chi phi trén va cé trach nhiém hoan tra so6 tién ma nguyén don
da tam Gng.

¥ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cho ba Ngé Thi Xudn P la éng
Nguyén Van H trinh bay: Thong nhat véi ¥ kién trinh bay cua ba b va khong trinh
bay ¥ kién bo sung.

* Tai Ban trinh bay y kién dé ngay 29/8/2024, dai dién theo 1y quyén ctia bj
don Céng ty L1 - 6ng Ngé Quéc T trinh bay:

Do6i véi yéu cau boi thuong thiét hai 2.455.672.250d6ng theo Thong bao thu
1y ngay 22/4/2024, Cong ty L1 khong dong y vi nhiing 1€ sau:

Doi véi van dé “16i” trong qua trinh thuc hién Hop dong: Can ¢t Hop dong
hop tac kinh doanh s6 0019/2019/HDHTKD/KitaLand-Trung Nam ky két ngay
19/02/2019, Céng ty L1 di hoan thanh tat ca cac nghia vu tai chinh d6i véi viée
nhan chuyén nhuong mot phan Du 4n Golden Hills C1 tir Cha dau tw 1a Cong ty co
phan T2 (“Céng ty T2”). Tuy nhién, Cong ty T2 khong hoan thanh ding thoi han
viéc dau tu xay dung két cau ha tang theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da
dugc phé duyét; cham tré trong thuc hién ho so xin chép thuan tr UBND thanh phé
D vé viéc cho phép chu dau tu dugc phép chuyén nhuong, vi pham thoi gian ban
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giao, chuyén nhuong quyén st dung dat cho Cong ty L1 mic du Cong ty L1 di hoan
thanh nghia vu thanh toan tir nam 2020. DPay chinh 1a Iy do khién cho Cong ty L1
khong thé ban giao, chuyén nhuong quyén st dung dat dting han cho ba B theo Hop
dong d3 ky. Dong thoi, day ciing dugc xem la tré ngai khach quan cua Cong ty L1
theo quy dinh tai Diéu 156 Bo luat dan su nam 2015: “Tré ngai khach quan la nhitng
tré ngai do hoan canh khach quan tac dong lam cho ngudi c6 quyén, nghia vu dan
s khong thé biét vé viéc quyeén, loi ich hop phép ctia minh bi xAm pham hoic khong
thé thuc hién duoc quyén, nghia vu dan su cia minh”.

Cin ctt Quyét dinh khang nghi s6 01/2023/KN-DS ngay 05/01/2023 cua
Chanh an Toa 4an nhan dan cap cao tai Pa Nang, Ban an giam doc tham so
12/2023/DS-GDT ngay 10/02/2023 cua Toa an nhan dan cap cao tai Da Nang,
Thong bao rat kinh nghiém so6 31/TB-VC2-V2 ngay 18/05/2023 cua Vién kiem sat
nhan dan cﬁp cao tai Pa Nﬁng déu xac dinh d6i véi 01 vu an twong tu tai Du &n G ma
Hop dong ky két gitta Cong ty L1 va khach hang thi ban chat thuc hién hop dong c6
su anh huéng boi nguyén nhan khach quan, su kién bat kha khang 1a dich bénh
Covid ciling nhur cac bén cung c6 16i trong viéc chAm hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat nén cac bén chi hoan tra cho nhau nhitng gi d nhan,
khong phai boi thudong hay tra 13i. Pong thoi, ngay 28/9/2023 Toa 4an nhan dan t6i
cao ciing da ban hanh Thong bao giai quyét don dé nghi giam doc tham s6 1022/TB-
TA, trong do cling xac dinh “bén chi hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, khong
phai boi thuong”. Vi nhitng 18 trén, kinh dé nghi Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé
xem xét lai ho so vu an dé ap dung cac can cur néu trén va ap dung thot hiéu khoi
kién doi v6i yéu cau boi thuong thiét hai, yéu cau thanh toan tién 13i suat cua ba
Ngo6 Thi Xuan D d6i véi Cong ty L1 dé tuyén bac yéu cau nay.

* Tai ban twr khai ngay 06/8/2024, dai dién theo iy quyén ciia ngiedi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Céng ty Cé phan T2 la ba Huynh Thi Tuyét HI trinh bay:

Cong ty T2 ludn mong mudn cac bén tim duoc phuong an hoa giai dé giai
quyét vu an. Vé tinh trang 10 dat E.B2-7.024 hién chua ¢6 Sé vi du 4n dang bi cham
tién do do tir nam 2019 dén nim 2022 anh hudng cua dich Covid 19, cac chinh sach
phap luat thay doi dan dén cac thu tuc dat dai va xay dung bi kéo dai. Lo dat E.B2-
7.024 tai du an GodenHills 1a du an ¢6 that do Cong ty T2 lam chu dau tu.

* Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Cé phan D2 di duwoc Toa én
tong dat hop 1é cic van ban to tung nhung khong cé y kién phan hoi doi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

* Véi néi dung néu trén tai Ban dn dan sy so 88/2024/DS-ST ngay
30/8/2024 ciia Toa én nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang da xir va
quyét dinh:

Can ctr vao: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, va diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 2, cac Dicu 227, 227 va 273 Bo6 luat To tung dan su; cac Piéu 117,
122, 123,131, 353, 357 va 468 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 9 Luat kinh
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doanh bat dong san 2014; Diéu 188, diém a khoan 1 Diéu 194 Luat dat dai 2013;
diem b Khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén bo: Chap nhén toan bd yéu cau khaoi kién ctia ba Ngo Thi Xuan P doi véi
Cong ty TNHH L1 vé viéc tranh chap “Hop dong vay von, hop dong cam két giir
ch6 nhan quyén st dung dat”.

X

1. Tuyén bo Hop dong vay von so 0378/E.B2-7.024/HDVV ngay 23/3/2019
gitta ba Ngo Thi Xuan D va Cong ty L1 va Hop dong cam két giit ché nhan quyén
st dung dat s0 0378/E.B2-7.024/HDCKGC ngay 23/3/2019 gitta ba Ngo Thi Xuan
D va Cong ty L1 la v6 hiéu.

2. Buodc Cong ty TNHH L1 phai hoan tra cho ba Ngé Thi Xuan D s6 tién 1a
3.142.016.215 dong, trong do6 tién goc la 2.430.252.000 dong, tién lai la
711.764.215 dong.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, va ba Ngo Thi Xuan D c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma Coéng ty TNHH L1 khong thuc hién nghia vu thanh toan, thi
hang thang Coéng ty TNHH L1 con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan su.

4. Vé 4n phi dan sy so tham: Cong ty TNHH L1 phai chiu 1a 94.840.324
dong.

5. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong, Cong ty TNHH L1
phai chiu nhung ba Ng6 Thi Xuan P da tam wng (da thu va chi xong) nén Cong ty
TNHH L1 phai tra lai cho ba D s6 tién 5.000.000 dong.

H2 lai cho ba Ngo Thi Xuan D s6 tién tam tng an phi d¢a nop véi so tién 1a
44.859.243d0ong theo bién lai thu s6 0007867 ngay 04/4/2023 tai Chi cuc thi hanh
an dan su quan Lién Chiéu, thanh ph6 Da Nang.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cido va nghia vu thi hanh an.

* Sau khi xét xir so tham, ngay 26/9/2024 Cong ty L1 khang cao dé nghi stra
toan bo ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia

ba Ngo6 Thi Xuan D.

Tai phién toa hom nay, dai dién theo uy quyén cia Cong ty L1 thay doi mot
phan noi dung khang cao nhu sau: DPoi véi s6 tién goc 2.430.252.000 dong da budc
Cong ty L1 phai tra cho ba Ngd Thi Xuan D thi Cong ty L1 dong ¥ tra lai. Cong ty
L1 dé nghi Ho1 d("“)ﬂg X€t Xr xem Xxét stra mot phé“m ban an so tham vé viéc budc
Cong ty L1 phai boi thuong khoan tién 1di cham chuyén nhuong quyén st dung dat



duoc tinh trén so6 tién 2.430.252.000 dong ké tir ngay 26/9/2021 dén ngay 30/8/2024
voi muc 13i suat 10%/nam la 711.764.215d6ng.

*Tai phlen toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa
Nang phat biéu vé quan diem gidi quyét vu éan nhr sau:

- V& thu tuc t0 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu an
& giai doan phuc tham la dam bao cac quy dinh ctia B0 luat To tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét: Can cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan
su; Khong chap nhan khang céo cia Cong ty TNHH L1; Giit nguyén Ban an dan su
s6 88/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh
pho DPa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiem
sat nhan dan thanh pho Da Nang phat biéu y kien, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa phiic tham ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan déu vang mat. Can ctt khoan 2 Di¢u 296 B9 luat To tung dan su, HO1 dong
x&t Xur van tién hanh xét xir vang mat nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Pham vi xét xtr phtic tham: Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy
quyén cua Cong ty TNHH L1 thay doi mot phan noi dung khang céo, dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét stra mot phan ban an so tham vé viéc budc Cong ty L1 phai boi
thuong khoan tién 1di cham chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc tinh trén so
tién 2.430.252.000 dong ké tir ngay 26/9/2021 dén ngay 30/8/2024 véi murc 13i suat
10%/nam 1a 711.764.215 dong. Doi véi tién goc 1a 2.430.252.000 dong ma Toa an
cap so tham da tuyén budc Cong ty L1 phai hoan tra cho ba Ngé Thi Xuan D thi Cong
ty khong khang cao va dong ¥ tra so tién nay cho ba D.

Cian cu cac Diéu 284, 293 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir xét thay
viéc nguoi khang cdo thay doi noi dung khang c4do nhu trén la khong vugt qua pham
vi khang cdo ban dau nén dugc chap nhan xem xét, giai quyeét.

[3] Xét noi dung khang céo cia Cong ty L1 thi thay:

[3.1] Vé yéu cau khéi kién ctia ba Ngo Thi Xuan D bude Cong ty L1 phai tra s6
tién goc 2.430.252.000dong, thi thay:

Ngay 23/3/2019, thong qua Céng ty c6 phan D2 (bén mdi gisi), Cong ty
TNHH L1 va ba Ngo Thi Xuan P ky két Hop dong cam két gift chd nhan quyén st
dung dat s6 0378/E.B2-7.024/HDCKGC véi noi dung: Ba D nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc hinh thanh trong twong lai d6i véi 16 dat s6 E.B2-7.024,
dién tich 120m? tai du an G thudc xa H, huyen H, thanh ph6 Da Nang (nay la phu:ong
L, thanh ph6 Pa Nang) do Cong ty c¢6 phan T2 lam chu dau tu, véi gia tri chuyén
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nhuong 1a 2.558.160.000d6ng va Hop dong vay von so6 0378/E.B2-7.024/HDVV
voi noi dung ba D cho Cong ty L1 vay so tién 2.558.160.000dong. Thoi han thuc
hién viéc chuyén nhuwong quyén sir dung dat la 04 thang ké tir ngay ky hop dong,
viéc gia han c6 thé kéo dai toi da khong qua 03 thang. Thoi han vay 1a 06 thang,
viéc gia han vay c6 thé t6i da la khong qué 03 thang.

Thuc hién Hop dong, ba B da chuyén cho Cong ty L1 so tién bang 95% gia tri
hop dong 1a 2.430.252.000 dong. Hét thoi thoa thuan trong hop dong, Cong ty L1
khong thuc hién dung cam két vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tra no
vay. Dén ngay 25/3/2020, Cong ty L1 va ba D 1ap Bién ban thoa thuan gia han thoi
gian cac Hop dong trén t6i da la 18 thang, nhung qua thoi gian gia han Cong ty L1
cung khong thuc hién nghia vu. Do do, ba D khoi kién yéu cau Cong ty L1 phai
hoan tra lai so tién gitr cho da dong la 2.430.252. OOOdong va boi thu:ong khoan tién
1ai chAm chuyén nhuwong quyén st dung dat véi muc 13i suat 10%/nam la
711.764.215 d@ong. Con Cong ty L1 cho ring nguyén nhan dan dén viéc khong thé
ban giao, chuyén nhuong quyén s dung dat dung han cho ba D theo hop dong da
ky 1a do Céng ty c6 phan T2 khong hoan thanh dting thoi han viée dau tu xay dung
két cau ha tang theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da duoc phé duyét, cham tré
trong thuc hién ho so xin chap thuan tir UBND thanh pho P vé viéc cho phép chu
dau tu duoc phép chuyen nhuong, vi pham thoi gian ban giao, chuyén nhuong quyén
st dung dat cho Cong ty L1 va do su kién bat kha khang 1a dich bénh Covid nén
Cong ty khong co 10i, cac bén chi hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, khong phai
boi thuong hay tra 1ai.

Theo quy dinh tai Diéu 188, diém a khoan 1 Piéu 194 cia Luat Pat dai nim
2013 va diém b khoan 1 Dleu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai th1 thoi diém thuc hlen cac quyén
ciia nguoi sir dung dat va diéu kién thuc hién quyén chuyén nhuong quyén st dung
dat trong thuc hién du 4n dau tu xay dung kinh doanh nha & ctia doanh nghiép mudn
chuyén nhu’(mg quyén st dung dat phai co cac diéu kien sau day: “Cé Giay ching
nhan quyén su dung dat..., dat khong tranh chdp, quyén sir dung dat khong bi ke
bién dé dam bao thi hanh an, dat trong thoi han sir dung dat va phdi dwoc Uy ban
nhdn dan cdp tinh cdn cir vao quy dinh ciia Chinh phii vé diéu kién, loai dé thi dé
cho phép chii dau tw duwr én dau tw xay dung kinh doanh nha 6 dwoc chuyén nhirong
quyén sir dung dat duwéi hinh thirc phan 16 sau khi da hoan thanh dau tie xay dung
két cau ha tang va nghia vu tai chinh vé dat dai”.

Theo Céng van s6 2463/VPDKDD-TTLT ngay 30/8/2024 cia Van phong
Pang ky dat dai thanh phé D cung cép thi 16 dat s6 E.B2-7.024 thudc du an G, thira
dat s6 755, to& ban d6 s6 60, xa H, huyén H dugoc UBND thanh phd D cap Giay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 DC 979740 ngay 03/8/2022 cho Cong ty co phan T2. Do d6, tai thoi diém cac
bén ky két cac Hop dong néu trén (ngay 23/3/2019) thi 16 dat trén Cong ty L1 chua
duogc dung tén trén Gidy chirng nhan quyén st dung dat nén chua du diéu kién dé
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duoc chuyén nhuong quyén str dung dat. Vi vay, giao dich chuyén nhuong quyén
st dung nay la vo hi¢u vé noi dung, vi pham cac Piéu 122, 123 B luat Dan su
2015.

Mait khac, gitra Cong ty L1 va ba D ky két Hop dong cam két gittr chd nhan
quyén st dung dat so 0378/E.B2-7.024/HDCKGC va Hop dong vay von s
0378/E.B2-7.024/HDVV cung ngay 23/3/2019, nhung thuc té thi khong cé viéc
Cong ty L1 vay muon tién cia ba D ma hop dong vay von chi 1a hop dong gia tao
nham che gidu viéc cac bén thuc hién hop dong cam két nhan gitt cho quyén sir
dung dat, nén hop dong vay von vo hiéu theo quy dinh cta phap luat,

Toa 4n cap so tham budc Cong ty L1 phai hoan tra lai cho ba D s6 tién giit cho
da dong 1a 2.430.252. OOOdong la co can ctr. Tai phién toa phuc tham, 6ng Ngod Quoc
T dai dién theo uy quyén cia Coéng ty L1 dong ¥ tra so tién nay cho ba P
2.430.252.000d0ng nén Hoi dong xét xit chap nhan.

[3.2] Vé yéu cau cta ba Ngo Thi Xuan P budc Cong ty L1 phai bdi thuong
khoan tién 1ai chAm chuyén nhuong quyén sir dung dat tai 16 dat so6 E.B2-7.024 tinh
trén so tién 2.430.252.000dong ma ba P da thanh toan cho Cong ty L1 ke tir ngay
26/9/2021 den ngay 30/8/2024 v6i mirc 13i suat 10%/nam la 711.764.215dong, thi
thay:

Tai thoi diém Coéng ty L1 ky Hop dong cam két giir chd nhan quyén st dung
dat sd6 0378/E.B2-7.024/HDCKGC ngay 23/3/2019, Hop dong vay von so
0378/E.B2-7.024/HDVV ngay 23/3/2019 va ky Bién ban thoa thuén ngay 25/3/2020
voi ba b thi Cong ty van chua duoc ding tén trén Giay chiig nhan quyén sit dung
dat cua 16 dat s6 E.B2-7.024 nhung luon dé nghi duoc tiép tuc thuc hién hop dong
voi ba D, qua thoi han cam két cling khong tra so tién da chiém gitt ctia ba P. Theo
quy dinh tai khoan 6.3 DPiéu 6 cia Hop dong vay von néu trén quy dinh: “Khi dén
han bén A (tirc Cong ty L1) khéng tra no hodc tra no khéng day dii sé tién vay ma
bén B (tirc ba D) da thuee té cho bén A vay thi bén A phai chiu phat doi véi khodn no
chdam tra theo mirc 1ai suat 15%/ndm...”. Nhu vay, néu Cong ty tra lai tién cho ba P
dung quy dinh thi thuc té da phat sinh lo1 nhuan tur sb tién nay, day la thiét hai thuc té
cia ba . Do viy, yéu cau nay cta ba D 1a phu hop véi quy dinh phap luat vé hau
qua phap 1y cua giao dich dan su vo hi¢u tai khoan 4 DPiéu 131 cua Bo luat dan su:
“Bén c6 I6i gay thiét hai phai boi thwong”. Do vay, Cong ty L1 vi pham thoi han tra
no nén yéu cau cua ba P vé viéc budc Cong ty L1 phai boi thuong thiét hai theo miic
13i suat cham tra theo quy dinh tai DPiéu 357 va khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat dan
su la 10%/nam trén so6 tién 2.430.252.000dong, ké tir ngay 26/9/2021 dén ngay
30/8/2024 ¢6 so tién la 711.764.215d0ng duoc Toa 4n cap so tham chap nhan 1a phu
hop, dam bao quyén loi cho ca bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong.

Nhu vay, tong cong s6 tien Cong ty L1 phai thanh toan cho ba D Ia
3.142.016.215d6ng, trong d6 tién goc la 2.430.252.000dong va tién lai la
711.764.215d0ng.



[3.3] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cdo cuia Cong ty L1. Giir nguyén Ban an dan su so 88/2024/DS-ST ngay 30/8/2024
cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh pho Pa Nang (nay la Toa an nhan dan
Khu vuc 3 - Pa Nang) nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[4] D6i v6i chi phi tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong, Cong ty L1 phai chiu
va ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Ng6 Thi Xuan D s6 tién la 5.000.000 dong da nop tam
ung.

[5] Vé an phi dan su so tham: 94.840.324 dong, Cong ty L1 phai chiu.

- H2 lai cho ba Ng6 Thi Xuan D s6 tién tam mg an phi da nop la 44.859.243 dong
(Bon muoi tu triéu, tAm trim nim muoi chin nghin, hai trim bén muoi ba dong) tai
Bién lai thu s6 0007867 ngay 04/4/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quén Lién
Chiéu, thanh pho Pa Nang (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 - BDa Nang).

[6] V& an phi dan su phtic tham: Do khong chap nhan khang c4ao nén Cong ty
L1 phai chiu la 300.000 dong.

Vi cac Ié trén;

QUYET DINH:

Cén ctr vao: Cac Dicu 147, 148, 157, 296, khoan 1 Dicu 308, Dicu 313 Bo
luat T6 tung dan su; cac Diéu 117, 122, 123,131, 353, 357, 468 Bo luat Dan su nim
2015; khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san 2014; Diéu 188, diem a khoan 1
Diéu 194 Luat Dat dai 2013; diém b khoan 1 DPiéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/05/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu ctiia Luat dat dai; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1é phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia Cong ty TNHH L1;

Gitr nguyén Ban an dan su so 88/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cua Toa an
nhan dan quan Thanh Khé,thanh ph Da Nang (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Pa Nang)

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Ngo Thi Xuan D d6i véi Cong ty
TNHH L1 vé viéc “Tranh chap hop dong vay von va hop dong cam két giir chd
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Tuyén xu:

1. Tuyén bo Hop dong vay von so 0378/E.B2-7.024/HDVV ngay 23/3/2019
va Hop dong cam két gitt chd nhan quyén st dung dat so6 0378/E.B2-
7.024/HDCKGC ngay 23/3/2019 duoc ky két giira ba Ngd Thi Xuan P va Cong ty
L1 1a vo hiéu.

2. Budc Cong ty TNHH L1 phai hoan tra cho ba Ngo Thi Xuan P sé tién la
3.142.016.215 dong (Ba ty, mot tram bon muoi hai tri¢u, khong tram muo1 sau ngan,
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hai trim muoi lam dong), trong @6 tién goc 1a 2.430.252.000 dong, tién 1ai 1a
711.764.215 dong.

3.Ke tir ngay ba Ngo Thi Xuan D c6 don yéu cau thi hanh an ma Cong ty
TNHH L1 khong thuc hién nghia vu thanh toan, thi hang thang Cong ty TNHH L1
con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Bicu 468 B¢ luat Dan su.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 5.000.000 dong (Nam triéu dong), Cong
ty TNHH L1 phai chiu nhung ba Ng6 Thi Xuan D da tam tng (da thu va chi xong)
nén Cong ty TNHH L1 phai tra lai cho ba P s6 tién 5.000.000 dong (Nam triéu
dong).

5. An phi dan su so thim: 94.840.324 ddng (Chin muoi tu triéu, tam trim
bon muoi nghin, ba tram hai muoi bon dong), Cong ty TNHH L1 phai chiu.

- H2 lai cho ba Ng6 Thi Xuan P s tién tam tmg 4n phi da nop la 44.859.243 dong
(Bon muoi tu triéu, tAm trim nim muoi chin nghin, hai trim bon muoi ba dong) tai
Bién lai thu s6 0007867 ngay 04/4/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su quan Lién
Chiéu, thanh pho Pa Nang (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 4 - Pa Nang).

6. An phi dan sy phuc tham: 300.000 dong (Ba tram nghin dong), Cong ty
TNHH L1 pha1 chiu nhung duoc khau trir Vao so tién tam an phi 300.000 dong (Ba
tram nghin déng) di nop tai Bién lai thu s6 0001437 ngay 08/10/2024 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan su quan Thanh Khé, thanh pho Pa Nang (nay la Phong Thi hanh an
dan su Khu vuc 3 - Ba Nﬁng).

7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su, nguot dugc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan s co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an
dan su. Thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo dinh tai diéu 30 luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Da Nang;

- TAND Khu vuc 3;

- VKSND Khu vuece 3;

- Phong THADS Khu vuec 3;

- Phong THADS Khu vuc 4;

- Thi hanh an dan su TP Da Nang;
- Luu hd so vu an;

S Tran Hoai Son
- T6 nghiép vu.
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