TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 256/2025/DS-PT

Ngay: 29/9/2025

Vv “Tranh chap hop dong vay von
va hop dong cam két giir choé quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Héi dong xét xir phiic thidm gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Hoai Son
Cac Tham phan: Ba Mai Vwong Thao

Ong Cao Van Hiéu

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Kieéu Hanh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Lé Anh Pha - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang
xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 181/2024/TLPT-DS ngay 15/11/2024,
veé viéc “Tranh chap hop dong vay vén va hop dong cam két giir cho quyeén sir dung
dat”.

Do Ban an dan su s6 105/2024/DS-ST ngay 14/9/2024 ctia Toa an nhan dan
quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang Nang (nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc 4 - Pa
Ning) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 110/2025/QDPT-DS ngay
14/02/2025; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mo phién toa so 88/TB-TA ngay
10/3/2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 182/2025/QD-PT ngay 10/4/2025; Thong
bao vé viéc thay doi thoi gian md phién toa s6 257/TB-TA ngay 09/5/2025; Quyét
dinh tam ngimg phién toa s6 273/2025/QDPT-DS ngay 09/6/2025; Thong bao vé
viéc thay doi thoi gian mé phién toa so 612/TB-TA ngay 07/7/2025; Thong bao vé
viéc thay doi thoi gian mé phién toa s6 510/TB-TA ngay 21/7/2025; Quyét dinh
tam dinh chi xét xtr phtic tham so6 13/2025/QDPT-DS ngay 29/7/2025; Quyét dinh
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t1ep tuc giai quyet vu an dan su sO 326/2025/QDPT—DS ngay 29/8/2025; Thong bao
vé vige thoi gian mo lai phién toa phuc tham dan sur s6 635/TB-TA ngay 29/8/2025
va Quyét dinh hodn phién toa phtic tham s6 411/2025/QD-PT ngay 16/9/2025 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Ngoc H, sinh nim: 1978, dia chi: S6 D duong N,
phuong T, tinh Quang Ngai. Co mit.

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han (TNHH ); Dia chi: S6 B duong L,
phuong V, Thanh pho Ho Chi Minh. Dia chi chi nhanh B: L6 B - 63 duong N noi
dai, phuong H, thanh phé Da Nang. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin L
- chitc vu: Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty.

+ Dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Ngo Quoc T - sinh nam: 1995 hoac
ba Trwong Thay V - sinh ndm: 1998 hoic 6ng K' BRIN, sinh nam: 1994; Cung dia
chi lién hé: L6 B duong N noi1 dai, phuong H, thanh pho Da Nang. (Theo Giay uy
quyén ngay 15/11/2024 cia Coéng ty TNHH K). Ong T va 6ng K BRIN c¢6 mit, ba
V vang mat.

3. Nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan:

+ Cong ty (;5 phan T6; Dia chi: Tang C, Toa nha I, s6 G duong B, phuong
H, thanh ph6 Da Nang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tam T1 - Chirc
vu: Giam doc Cong ty. Vang mat.

- Cong ty Co phan P1; Dia chi: Tang A, Toa nha B, sé6 HL, phuong D, Thanh
pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru C - Chirc vu: Tong
giam doc Cong ty. Vang mit.

+ Ong Pham Minh T2, sinh nam: 1970; Dia chi: S6 E duong Q, phudng P,
thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén éng T2: Ong Lé Som T3, sinh nim: 1973; Dia chi: Ap A
xa H (xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cti), thanh phd H6 Chi Minh va 6ng
K' BRIN, sinh ndm: 1994. Dia chi: S0 B duong L, Phuong V, Thanh pho Ho Chi
Minh. Dia chi lién hé: L6 B duong N noi dai, phuong H, thanh pho Pa Nang. Ong
K'BRIN c6 mit, ong T3 vang.

4. Ngwoi khang cdo: Bl don Cong ty TNHH K.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an dan su so tham noi dung vu an nhu sau.:

* Tai don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét vu én dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don la éng H6 Thanh A trinh bay:

Ngay 04/6/2019, 6ng Lé Ngoc H cung v6i Cong ty co phan K (sau day goi la
“Cong tv K”) ky két Hop dong cam két giir chd nhan quyén st dung dat s
0495/E.B2-12.029/HDCKGC, ban chat 1a hop dong dat coc (sau day goi la “Hop
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dong”), noi dung: Cong ty K dong y gitt chd va dam bao cho ong H duoc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi 10 dat duoc hinh thanh trong twong lai
thudc Du an Golden Hills City nhu sau: Lo s6 E.B2-12.029, dién tich 05m x 24m =
120m2, gia tri chuyén nhuong 1a 3.102.583.765 VND.

Theo thoa thuan tai Hop déng, thot han thuc hién chuyén nhuong quyén su
dung dat 1a 09 thang ké tir ngay ky két Hop dong, cho phép kéo dai toi da 03 thang.
Theo d6, thoi gian cham nhat ma Cong ty K phai hoan thanh trach nhiém chuyén
nhuong 16 dat nén cho 6ng H cham nhat la vao ngay 04/9/2020.

Dé hop thic hoa viéc thanh toan Hop dong, cting ngay 04/9/2019 Céng ty K
ky thém véi ong H 01 Hop dong vay von s6 0495/E.B2-12.029/HDVYV c¢6 sb tién
vay bang véi gia tri 16 dat chuyén nhuong theo Hop dong néu trén, twong tmg la
3.102.583.765 VND.

Thue hién Hop dong, tinh dén ngay 14/10/2019 6ng H da thanh toan 02 lan
cho Cong ty K véi tong so tién 1a 1.551.291.744 VND.

Tuy nhién, tir 6 dén nay Cong ty K van khong thuc hién viéc ky két Hop
dong dé chuyen nhuong quyeén sir dung dat cho 6ng H nhu di cam két, mic du ong
H da nhiéu lan lién hé 1am viéc nhung khong hé nhan duoc bat ky phan hoi chinh
thirc nao cua Cong ty K.

Xét thoa thuan tai Hop df)ng Khoan 2.8 Diéu 2. Cam két ciia Bén A (tic 1a
K2) néu r6: “2.8. Truong hop qua thoi han 16 thang ké tir ngay ky hop dong nay
(trie truong hO’p dwoc Bén B chap nhéan hodc do 16i ciia Bén B) doi véi ho so chuyén
nhuwong quyén sir dung dat.., ma Bén A (ticc la KitaLand) van chia thuce hién dz,m’c
viéc dé Bén B nhdn chuyén nhwowg néu xuat phat tir 16i ciia Bén A thi Bén co quyén
cham ditt hop dong, khi dé, Bén A phai hoan tra cho Bén B toan bé sé tién ma Bén
B da thanh toan cho Bén A, cong voi tien ldi phat trén khoan tien Bén B da thanh
toan cho Bén B véi mure lai suat 10% nam.”.

Xét cac quy dinh hién hanh: Can cttr quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 418
B0 luat Dan su 20135, cu thé:

“Dieu 418. Thod thudn phat vi pham

1. Phat vi pham la sw thod thudn giita cdc bén trong hop dong, theo do bén vi
pham nghia vu phai nop mot khoan tien cho bén bi vi pham.

2. Mukc phat vi pham do cac bén thoa thuan, true truong hop luadt lién quan co
quy dinh khac.

3. Céc bén cé thé thod thuan vé viéc bén vi pham nghia vu chi phai chiu phat
vi pham ma khéng phdi boi thuong thiét hai hodc vita phai chiu phat vi pham va
vita phai boi thuong thiét hai. Trieong hop cac bén c6 thoa thudn vé phat vi pham
nhung khéng thoa thudan vé viéc vira phai chiu phat vi pham va viea phai boi thuwong
thiét hai thi bén vi pham nghia vu chi phai chiu phat vi pham.”
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Thuc té trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 15/01/2024 Cong ty K3 cO tra
lai b6t cho 6ng H mot phé“m s6 no lién quan dén so tién nhan thanh toan dit ché mua
dat voi so tien 400.000.000 VND.

Ttr ho so vu viée va cac quy dinh cia phap luat hién hanh nhu di trinh bay.
Xét thay yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a ¢6 can cir phap luat, kinh dé nghi Toa
an chap nhan toan bg yéu cau khai kién, cu thé:

- Tuyén budc Cong ty K hoan tra cho 6ng H so tién dit coc d3 nhan la
1.151.291.744 VND;

- Tuyén budc Cong ty K phai cho 6ng H so tién 1ai phat do vi pham Hop dong
(tam tinh dén ngay xét xtr ngay 14/9/2024) la:

+ Tién 14i phat tam tinh tir 05/10/2020 dén ngay 15/01/2024, tic dén ngay
Cong ty K tra bét 400.000.000 VND 1a 1197 ngay, s6 tién: 1.551.291.744 dong x
10%/nam x 1197 ngay = 508.738.690 VND;

+ Tién 13i phat tam tinh tir 16/01/2024 dén xét xir 14/09/2024 1a 242 ngay, s6
tién: 1.151.291.774 VND x 10%/nam x 242 ngay = 76.746.642 VND.

Tong tién 13i phat: 585.070.910 VND.

Vay tong so tién ma Cong ty K phai thanh toan cho dng Lé Ngoc H theo yéu
cau khai kién 1a: 1.736.362.654 VND (Mot ty bay tram ba muoi sau tri€u ba tram
sau muoi hai ngan sau traim nim muoi bon dong).

* Pai dién theo iy quyén ciia bi don éng Ngé Quoc T trinh bay:

Do6i véi yéu cau khéi kién cua dong Lé Ngoc H, Cong ty K khong dong ¥ vi
nhitng [€ sau:

- Thir nhat, doi voi van de “chuyén nhuong Q) va Nghia vu cua Bo H2”:

Can ct Bién ban thoa thuan ky ngay 29/05/2024 gitta Cong ty K, 6ng L& Ngoc
H va 6ng Pham Minh T2 thi cac bén d3 thoa thuan va thong nhat nhitng ndi dung sau:
“Bén A (tuc ong Leé Ngoc H) dong v chuyén nhwowg va Bén B (tirc ong Pham Minh
T2) dong y nhan chuyén nhwong toan bé cdc Quyén va Nghza vu hop phap cua Bén
A tai B6 H2. Theo dé, Bén B sé ké thira toan bé cac Quyén va Nghia vu ciia Bén A
tai B6 H2 sau khi hoan tat viéc viéc chuyén nhwong theo quy dinh tai Thoa Thuan
nay. Bén C (tirc Cong ty K) chap thudn viéc chuyén nhuwong néi trén ciia Bén A va

Bén B.

Bén A (turc ong Lé Ngoc H) va Bén B tirc (ong Pham Minh 12) thoa thuan vé viéc
chuyén nhwong quyén va nghia vu trong Bé Hop dong néi trén, theo dé, Bén B sé
thanh todn lai cho Bén A tong sé tién la 1.151.291.744 dong (Bang chik: Mét 1y,
mét trdm ndm muwoi mot triéu, hai trdm chin mwoi mot nghin, bay tram bon muoi
bon dong). Ngoai sé tiéen nay ra, Bén B sé khéng phdai thanh toan bat ki khoan tién
hay chi phi nao khac cho Bén A.



Dé“ng thoi, Bén B (tiec ong Pham Minh T2) tié’p nhan toan bo nghia vu cua Bén
A doi voi so tién con lai phai giai ngan theo mo ta tai Dieu 1.2 (b), Bén B cam két sé
thuc hién giai ngan cho Bén C theo phwong thirc va thoa thuan riéng giira Bén B va

Ben C.

(Ngay 29/05/2024, cac bén da hoan tat viéc chuyén nhirong Quyén va Nghia
vu cua Bo H2)”.

Dua trén nhitng noi trén, Cong ty K hoan toan khong con bat ky quyén, nghia
vu nao voi 6ng H. Toan bd quyén va nghia vu cia éng H tai Bo hop dong gom Hop
dong cam két giir chd nhan quyén st dung dat s6 0495/E.B2-12.029/HDCKGC ngay
04/06/2019; Hop dong vay von s6 0495/E.B2-12.029/HDVV ngay 04/06/2019;
Bién ban théa thuan ngay 28/11/2023 da duoc chuyén nhuong cho dng Pham Minh
T2. Piéu nay dugc cac bén xac nhan tai no1 dung: “Ngay 29/05/2024, cac bén da
hoan tat viéc chuyén nhwong Quyén va Nghia vu ciia B6 H2”.

Vi vay, viéc 6ng H khéi kién va buoc Cong ty K phai thanh toan so tién goc,
tién 13i véi tong so tieén: 1.861.683.104 dong la hoan toan khong c6 can ctr, khong
phu hop véi ndi dung ma cac bén da thong nhat tai Bién ban thoa thuin ky ngay
29/5/2024.

DPong thoi, trong mot vu an twong tu thi Toa an nhan dan quan Thanh Khé da
tam dinh chi vu an vd1 ly do: “Can doi két qua thuc hién viéc uy thac thu thap tai
lieu, chung cur ctia Toa an nhan dan quan Nam Tw Liém, thanh phé Ha Noi theo
quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu 214 Bé luat Té tung dan sw” Vi cac quyén, nghia
vu ciia nguyén don da duoc hoan thanh viéc chuyén nhuong cho bén thir ba. Do @9,
nguyén don can khoi kién bén thir ba thanh mot vu an riéng dé yéu cau. Do do,
trong vu 4n voi dng H thi cling can thu thap tai liéu, ching ctr cia Toa 4n nhan dan
quan Tan Phu, thanh pho Ho Chi Minh (dia chi noi cu tra ctia bén nhan chuyén
nhuwong la 6ng Pham Minh T2).

- Thit hai, D61 véi van dé “I6i” trong qua trinh thuc hién Hop dong:

Can ct Hop dong hop tac kinh doanh s6 0019/2019/HPHTKD/Kitaland-
Trung Nam k¥ két ngay 19/02/2019, Cong ty K da hoan thanh tat ca cac nghia vu tai
chinh d6i vé6i viéc nhan chuyén nhuong mot phﬁn Du an Golden Hills C1 tir Chu
dau tu la Cong ty co phan T6. Tuy nhién, Cong ty co phan T6 (“Céng ty T6”) khong
hoan thanh dung thoi han viée dau tu xay dung két cau ha tang theo quy hoach chi
tiét xay dung 1/500 d3 duoc phé duyét; cham tré trong thuc hién ho so xin chap
thuan tir UBND thanh pho P vé viéc cho phép chu dau tur dugce phép chuyén nhuong,
vi pham thoi gian ban giao, chuyén nhuwong quyén st dung dat cho Cong ty K mic
du Cong ty K da hoan thanh nghia vu thanh toan ttr nam 2020.

Day chinh la Iy do khién cho Cong ty K khong thé ban giao, chuyén nhuong
quyeén st dung dat dung han cho 6ng H theo Hop dong da ky. Pong thoi, day cling
duoc xem la tré ngai khach quan cia Cong ty K theo quy dinh tai Dicu 156 Bo luat
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dan su nam 2015: “Tro ngai khach quan la nhirng tro ngai do hoan canh khach
quan tée dong lam cho nguoi cé quyén, nghia vu dan sw khéng thé biét vé viéc
quyén, loi ich hop phap cua minh bi xam pham hodc khong thé thuc hién dwoc
quyén, nghia vu dan sw ciia minh”.

Ké tir naim 2019, Cong ty K d3 phat hanh rat nhiéu Cong vin, to chirc rat
nhiéu budi lam viéc véi Cong ty T6 dé doc thuc, yéu cau hoan thanh thu tuc phap 1y,
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Cong ty K dé Cong ty K chuyén nhuong cho
ong H va cac khach hang khac nhung Cong ty T6 van khong thuc hién, tiép tuc vi
pham cac cam két.

Ngoai ra, don vi phan phoi doc quyen tai Dur 4n Golden Hills C1 1 Cong ty co
phan P1 d3 truc tiép tu van va cung cap day du thong tin, ho so phap ly Du an
Golden Hills C1 va chu dau tu Cong ty T6 trude khi Cong ty K ky két Hop dong véi
ong H. Trén co s d6, ong H da chap nhan nhirng rii ro nay va tw nguyén dong v ky
két Hop dong véi Cong ty K. Ca Cong ty K va ong H déu biét vé tinh trang phap 1y,
hién trang thuc té ctia Du 4n Golden Hills C1 cting nhu xac dinh viéc khong hoan
thanh cac thu tuc phap 1y, khong hoan thanh dau tur xay dung két cau ha tang, cac
dich vu thiét yéu la do 16i cuia Cong ty T6.

Vi vay, trong vu an gitra Cong ty K va ong H thi c6 thé thay rang, Congty K
da hoan thanh toan bd nghia vu d6i véi Cong ty T6 nhung vi su cham tré, vi pham
thoi gian ban giao, chuyén nhuong quyeén st dung dat cua Cong ty T6 1a nguyén

nhan dan dén viéc Cong ty K cham hoan thanh cac nghia vu véi dng H.
- Thit ba, doi véi van dé “bat kha khang”:

Can cu Quyét dinh s6 219/QD-BYT cua Bo Y vé viéc bo sung bénh viém
duong ho hap cap do ching méi cua vi riat Corona (nCoV), Chi thi s6 15/CT-TTg
cia Thu twéng Chinh phu vé quyét liét thuc hién dot cao diém phong, chong dich
COVID-19Chi thi so 16/CT-TTg cia Thu twéng Chinh phu vé thuc hién cac bién
phap cap bach phong, chong dich COVID-19, quy dinh tai Diéu 351 Bo luat dan su
2015. Trach nhiém dan sy do vi pham nghia vu: “7Truong hop bén co nghia vu khong
thuee hién dung nghia vu do su kién bat kha khang thi khong phai chiu trach nhiém
dan su, trir trieong hop co thoa thuan khac hoac phap luat co quy dinh khac” va
thuc té dich bénh Covid kéo dai tir nam 2019 dén nim 2022 ciing da lam anh huéng
dén tién do thi cong va hoan thanh Du 4n dtng thoi han dé sang tén cac thira dat
cho khach hang (trong do co ong Lé Ngoc H).

- Thit tu, Toa an nhan dan cdp cao tai Da Nang, Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Pa Nang, Toa én nhéan déan téi cao da cé cdc van ban xac dinh: “Coéng ty K

va khach hang cung o [6i trong viéc cham hoan thanh thii tuc chuyén nhm)’ng quyen
sir dung dat nén khéng cé can cik véu cau Cong ty K boi thuong hay tra sé tién 1di”.

Can cir Quyét dinh khang nghi so 01/2023/KN-DS ngay 05/01/2023 cta
Chanh 4n Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang; Ban an giam doc tham so
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12/2023/DS-GDT ngay 10/02/2023 cia Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang;
Thong bao rat kinh nghiém so 31/TB-VC2-V2 ngay 18/05/2023 ctia Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Pa Nﬁng déu xac dinh d6i vdi 01 vu an tuong tu tai Du an G
ma Hop dong ky két gitra Cong ty K va khach hang thi ban chat thuc hién hop dong
c6 su anh huéng bai nguyén nhan khach quan, su kién bat kha khang 1a dich bénh
Covid ciing nhu cac bén cung c6 10i trong viéc cham hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén cac bén chi hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan,
khong phai boi thuong hay tra 3.

Dong thoi, ngay 28/9/2023, Toa an nhan dan tdi cao cling da ban hanh Thong
bao giai quyét don dé nghi giam doc tham s6 1022/TB-TA, trong d6 ciing xac dinh
“bén chi hoan tra cho nhau nhirng gi da nhéan, khéng phai boi thieong”.

Vi nhitng 18 trén, kinh dé nghi Toa an xem xét lai ho so vu an dé ap dung cac
can cur néu trén dé bac toan bd yéu cau khaoi kién cuia dong H doi vor Cong ty K.

- Pong thoi tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua bi don xin rit lai toan
bd yéu cau phan to ve viéc yéu cau phat coc ong H véi so tien 1.551.291.744 VND.

* Trong qud trinh gidi quyét vu an, dai di¢n theo uy quyeén ciia nguoi cé quyén
loi va nghia vu lien quan Cong ty Co phan T6 la ba Huynh Thi Tuyet HI trinh bay:

Tranh chap cua nguyén don va bi don trong vu 4n c6 lién quan dén 16 dat B2-
12.029 thudc khu E du 4an G do T7 1a chu dau tu.

Gitta Trungnam L1 va Cong ty K ton tai Hop dong hop tac quy dinh cac
quyén va nghia vu giira hai bén trong d6 c6 16 d¢at B2-12.029.

Trong qua trinh T7 trién khai dur 4n nay thi dién ra nhiéu nguyén nhan khach
quan nhu: Dich bénh Covid 19, cong tac giai phong mat bang, cac quy dinh phap
luat lién tuc thay d6i... dan dén tinh trang cham hoan thanh cac thu tuc xin cép
Giay chung nhan quyén sir dung dat.

T7 hién dang tich cuc hoan thién céac thu tuc theo quy dinh dé xin cap Giay
ching nhan quyén str dung dat.

D6i voi tranh chap gitta nguyén don va bi don trong vu an nay, T7 khong c¢6
y kién gi thém. Kinh mong quy Toa an xem xét va giai quyét theo ding quy dinh
cua phap luat.
~ *Dai di¢n theo uy quyén ctia ngwoi cé quyen loi va nghia vu lién quan Céng
ty Co phan D1 (C) la ong Bui Van T4 trinh bay:
Theo Hop dong mo6i giéi ban  bat  dong san  so
01.2019/HDMG/TRUNGNAM- KITA LAND-CENINVEST ngay 27/01/2019 gitta

Cong ty K, Cong ty T6 va Cong ty co phan D1, thi Cong ty co phan D1 duoc giao doc

quyén moi gidi cac bat dong san thuoc Du an G tai phuong H, H, quan L va xa H,
huyén H, thanh phé Pa Nang (Du an Golden Hills C1) do Cong ty T6 la chu dau tu,
bao gom 1084 16 dat ¢ va cac 16 dat dich vu thuong mai. Trong qua trinh thuc hién,
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Cong ty da gi6i thiéu duoc khach hang c6 nhu cau mua dat 1a éng Lé Ngoc H cho
Cong ty K va hai bén d3 ky két cac hop dong theo thoa thuan. Cong ty ludn bo tri bo
phan tiép nhan, n6 luc ho tro khach hang; dong thoi, cap nhat va phdi hop véi Cong
ty K giai dap tat ca cac thic mac cua cac khach hang, trong d6 c6 dng Lé Ngoc H.

* Dai dién theo uy quyén ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng
Pham Minh T2 la ong K1 trinh bay:

Do6i véi yéu cau khoi kién cia ong Lé Ngoc H duoc Toa 4n nhan dan quan
Lién Chiéu giai quyét theo Thong bao thu 1y ngay 06/11/2023, 6ng c6 ¥ kién nhu
sau:

Céan ctt Bién ban thoa thuan ky ngay 29/05/2024 gitta Cong ty K, ong Lé Ngoc
H va 6ng Pham Minh T2 thi c4c bén d3 thoa thuan va thong nhat nhitng noi dung sau:
“Bén A (tic ong Lé Ngoc H) dong y chuyén nhwong va Bén B (ticc ong Pham Minh 12)
dong ¥ nhan chuyén nhwong toan bé cac Quyén va Nghla vu hop phap cua Bén A
tai B6 H2. Theo do, Bén B sé ké thira toan bo cac Quyén va Nghia vu ciia Bén A tai
B6 H2 sau khi hoan tat viéc viéc chuyén nhuong theo quy dinh tai Thoa Thudn nay.
Bén C (tirc Cong tv K) chap thudn viéc chuyén nhwong néi trén ciia Bén A va Bén B.
Bén A (tiec 6ng Lé Ngoc H) va Bén B tirc (6ng Pham Minh T2) théa thudn vé viéc
chuyén nhwong quyén va nghia vu trong Bo Hop dong néi trén, theo do Bén B sé
thanh toan lai cho Bén A téng sé tién la 1.151.291.744 dong. Ngoai sé tién nay ra,
Bén B sé khéng phdi thanh todn bat ki khoan tién hay chi phi nao khdc cho Bén A.

Déng thoi, Bén B (tuc ong Pham Minh T2) tié’p nhan toan bo nghia vu ciia Bén
A doi véi s6 tien con lai phdi gidi ngan theo mé ta tai Piéu 1.2 (b), Bén B cam két sé
thuc hién giai ngan cho Bén C theo phwong thirc va thoa thuan riéng giira Bén B va
Bén C. (Ngay 29/05/2024, céc bén di hoan tat viéc chuyén nhirong Quyén va Nghia
vu cua Bo H2)”.

Dua trén nhitng noi trén, Cong ty K hoan toan khong con bat ky quyén, nghia
vu nao véi ong Lé Ngoc H. Toan bd quyén va nghia vu cia dng Lé Ngoc Hong T35
Bo hop dong gom Hop dong cam két giit chd nhan quyén st dung dat s6
0495/E.B2-12.029/HDCKGC ngay 04/06/2019, Hop dong vay von so6 0495/E.B2
12.029/HDVV ngay 04/06/2019, Bién ban thoa thuan ngay 28/11/2023 da duogc
chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh T2. D1eu nay dugc cac bén xac nhan tai ndi
dung: “Ngay 29/05/2024, cac bén da hoan tat viéc chuyén nhirong Quyén va Nghia
vu cua Bo H2”.

Vi vay, viéc ong H khéi kién va budc Cong ty K phai thanh toan so tién goc,
tién 1ai véi tong so tién 1.861.683.104 dong 1a hoan toan khong c6 cin cwr, khong
phu hop véi noi dung ma cac bén da thong nhat tai Bién ban thoa thuan ky ngay
29/5/2024.

Do do, day la quan hé gitra 6ng H va d6ng Pham Minh T2, hoan toan khong lién
quan dén Cong ty K. Trong truomg hop 6ng H thay quyén loi ciia minh bi xAm pham
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thi c6 thé khai kién 6ng Pham Minh T2 dé giai quyét thanh 01 vu an khac, hoan toan
khong lién quan dén Cong ty K. Vi nhitng 18 trén, kinh dé nghi Toa an xem xét lai
hé so vu 4an dé ap dung cac can ctt néu trén dé bac toan bo yéu cau khoi kién cua
ong H d6i véi Cong ty K dé tuyén bac yéu cau nay.

* Voi noi dung néu trémn tai Ban an dan su so 105/2024/DS-ST ngay
14/9/2024 va Quyét dinh sira chita, b6 sung ban én s6 1 05/2024/0D-SCBSBA ngay
15/10/2024 ciia Toa én nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang dd quyét
dinh:

Cin ctr vao: Khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, biéu 147, khoan 2 Diéu 227, cac Diéu 244, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su;
cac Piéu 117, 122, 123, 131, 407, 353, 357 va 468 Bo luat Dan su nam 2015; khoan
4 Piéu 12, khoan 2 Piéu 168, Piéu 188, diém a khoan 1 Diéu 194 Luat Pat dai nim
2013; khoan 2 Diéu 9, cac Diéu 29, 31, 32 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;
khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27 cuia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an;

Tuyén bo:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong Lé Ngoc H doi véi Cong ty
TNHH K vé viéc “Tranh chap Hop dong vay von, hop dong cam két giit ché nhan
quyeén st dung dat”.

Xu:

- Tuyén b6 Hop dong cam két gitt chd nhan quyén st dung dat so
0495/E.B2-12.029/HDCKGC ngay 04/06/2019, Hop dong vay von so 0495/E.B2-
12.029/HDVV ngay 04/06/2019 ky ket gitta 6ng Lé Ngoc H va Cong ty Co phan K
(nay la Cong ty TNHH K) la vo hiu.

- Budc Cong ty TNHH K phai hoan tra cho ong Lé Ngoc Hsd tién la
1.736.362.654 d@ong, bao gom: Tién goc la 1.151.291.744 dong; tién 1ai boi thuong
1a 585.070.910 dong.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va d6ng Lé Ngoc H c6 don yéu cau thi
hanh 4an ma Cong ty TNHH K khong thuwc hién nghia vu thanh toan, thi hang thang
Cong ty TNHH K con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo
muec 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don Cong ty TNHH K.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang c4o va nghia vu thi hanh
an.

* Sau khi xét xur so tham, ngay 26/9/2024 Cong ty TNHH K khang cao ban
an dan su so tham, dé nghi Toa 4n cap phuc tham stra toan b ban an so tham, khong
chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Ngoc H.
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* Tai phzen toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Da
Nang phat biéu vé quan diém gidi quyét vu éan nhw sau:

- V& thu tuc t0 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu an
& giai doan phic tham la dam bao cac quy dinh cia Bo luat To tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 1 DPiéu 308 Bo luat To tung dan
su; Dé nghi khong chap nhan khang cao cua Cong ty TNHH K, giit nguyén Ban an
dan su s6 105/2024/DS-ST ngay 14/9/2024 cua Toa an nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh ph6 Da Nang (nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc 4 - Da Nang).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu céc tai liéu, chimg cik ¢é trong ho so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa; sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc to tung: Tai phién toa phiic tham, ngudi c6 quyen loi nghia vu
lién quan ctia Cong ty co phan T6 va Cong co phan Dau tu va phat trién Bat dong san
T8 déu Vz“ing mit. Can ctt khoan 2 DPiéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Ho1 d("‘)ﬂg XEt
XU tién hanh xét xr vang mat ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[2] Vé noi dung: Xét khang cao cua Cong ty K thi thay:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Ngoc H budc Cong ty K phai tra so tién
goc la 1.151.291.744 dong, thi thay:

Ngay 04/6/2019, thong qua Cong ty co phém D1 (bén mo1 gioi) Cong ty
TNHH K va ong Lé Ngoc H ky Hop dong cam két giir chd nhan quyén st dung dat
sO 0495/E B2-12. 029/HDCKGC v61 no1 dung: Ong Hong nhan chuyen nhu:ong
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién trén dat néu cé6 d6i véi 16
dat duoc hinh thanh trong tuwong lai co 16 s6 E.B2-12.029, dién tich 120m? tai du an
G, thuoc xa H, huyén H, thanh pho Pa Nang (nay la phuong H, thanh ph6 Da Nang)
do Cong ty c6 phan T6 lam chu dau tu, vé6i gia tri chuyén nhuong 1a 3.102.583.765
dong. Cong ty K c6 nghia vu thuc hién cac cong viéc dé dam bao cho 6ng H duoc
nhan ban giao Giay chtirng nhan quyén sir dung dat ding thoi han. Thoi han thuc
hién viéc chuyén nhuong 1a 09 thang ké tir ngay ky hop dong (ngay 04/6/2019), néu
c6 gia han thoi han thi c6 thé kéo dai toi da khong qua 03 thang.

Cung ngay 04/6/2019, hai bén ky Hop dong vay von s6 0495/E.B2-
12.029/HDVV, theo d6 Cong ty K vay cia 6ng H so tién la 3.102.583.765 dong,
thoi han vay 12 thang ké tir lic Cong ty nhan duoc so tién vay giai ngan lan 1, tién
d6 giai ngan chia thanh 05 lan: Lan 1 giai ngan 30% so tién vay, lan 2 giai ngan
10% so tién vay, lan 3 giai ngan 10% so tién vay, lan 4 giai ngan 45% so tién vay,
lan 5 giai ngan 5% s6 tién vay. Viéc gia han vay co thé t6i da 1a khong qua 03 thang,
hop dong vay khong c6 13i, dén thoi han tra ng Cong ty K khong tra no hoic tra no
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khong day du thi Cong ty phai chiu phat d6i v6i khoan no cham tra theo 13i suat
15%/nam.

Thuc hién hop dong, ong H d3 chuyén vao cho Cong ty K so tién Ia
1.551.291.744 dong theo Giay xac nhan s6 0495/2019/XNNT ngay 14/10/2019. Hét
thoi han thoa thuén trong hop dong, Cong ty K khong thuc hién duoc thu tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat cho 6ng H, ciing khong lam thu tuc thanh 1y va tra lai
khoan tién di nhan, tién 1ai nhu cam két.

Qua nodi dung cta cac Hop dong ma cac bén da ky két ciing nhu qua trinh
thuc hién Hop dong, tién do chuyén tién, ndp tién cho thay khong c6 viéc Cong ty K
vay muon tién cia dng H ma Hop dong vay von so 0495/E.B2-12.029/HDVV ngay
04/6/2019 chi la gia tao dé nham che dau viéc cac bén thuc hién hop df")ng cam két
nhan giir cho quyén sir dung dat, nén hop dong vay von vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat.

Theo Cong vin s6 2288/VPDKDD - TTLT ngay 14/8/2024 ctia Vin phong
Dang ky dat dai thanh pho P cung cap thi 16 dat s6 E.B2-12.029 tai du an G, xi H,
huyén H thuoc thira dat s6 592, to ban do s6 60 hién chua duoc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat. Nhu vay, tai thoi diém cac bén ky két cac Hop dong cho
dén thoi diém hién tai 16 dat 6ng H dat cho dé nhan quyén sir dung dat, Cong ty K ké
ca Cong ty T6 déu chua dugc co quan c6 tham quyén cap giay chimg nhan quyén sir
dung dat nén chua du diéu kién chuyén nhuong quyén sit dung dat theo quy dinh tai
Dicu 188 ctia Luét Dat dai.

Nhu vay, tai thoi diém ky két thi cac Hop dong néu trén ngay 04/6/2019 da vi
pham khoan 2 Diéu 168, cac Diéu 188, 194 Luat dat dai; khoan 5 Diéu 8, cac Dicu
31, 32 Luat Kinh doanh bat dong san va khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu, khong dam bao diéu kién c6 hiéu luc cia thoa
thuan theo quy dinh tai cac Piéu 117, 501 Bo luat Dan su nén vo hiéu theo quy dinh
tai cac Diéu 122, 123, 407 Bo luat Dan su.

Do Cong ty K khong thuc hién dung thoi han chuyén nhuong nhu da thoa
thuan nén Cong ty K phai tra lai cho ong H s6 tién ma ong H da thanh toan 1a
1.551.291.744 dong. Trong qua trinh giai quyét vu an vao ngay 15/01/2024, Cong
ty K d tra cho ong H duoc so tién 400.000.000d6ng, do d6 s6 tién goc con lai can
budc Cong ty K phai tra cho ong H 1a 1.151.291.744 dong.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Ngoc H vé viée budc Cong ty K phai
boi thudng khoan tién 1ai cham chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi 16 dat s6
E.B2-12.029, thi thay:

Tai cac Hop dong ky két, Cong ty K da an dinh thoi gian thuc hién viéc
chuyén nhuong 16 dat s6 E.B2-12.029 cho 6ng H. Tuy nhién, dén han bén phia
Cong ty van khong thuc hién dung cam két da thoa thuan, cling khong hoan tra so
tien dang chiém gitr cua 6ng H. Cho dén nay, 16 dat trén ciing chua duoc cap Giay
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ching nhan quyén st dung dat. Nhu vay, Cong ty K khong c6 dat giao cho éng H
nhung con chiém gitr so tién 6ng H da dong tir ngay 04/6/2019. Néu Cong ty K tra
lai cho ong H theo dting quy dinh thi 6ng H da c6 loi nhuan khéc tir so tién nay va
day chinh 1a thiét hai thuc té ciia ong H. Pong thoi, ban than ong H cling khong c¢6
du diéu kién va kha ning dé tim hiéu tinh phap 1y cta du 4n, hoan toan tin tudéng
vao céac thong tin do Cong ty K dua ra. Viéc Cong ty K cho rang viéc dan dén viéc
khong thé ban giao, chuyén nhuong quyén st dung dat ding han cho 6ng H theo
Hop dong di ky 1a do Cong ty c6 phan T6 khong hoan thanh ding thoi han viéc dau
tur xay dung két cau ha tang theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 d3 duoc phé
duyét, cham tré trong thuc hién ho so xin chﬁp thuan tr UBND thanh phf) P vé viéc
cho phép chu dau tu dugc phép chuyén nhuong, vi pham thoi gian ban giao, chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho Cong ty K va do su kién bat kha khang 1a dich bénh
Covid nén Cong ty khong c6 16i, cac bén chi hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan,
khong phai boi thuong hay tra 14i 1a khong c6 co s&. Ngoai ra, ong H cling da thuc
hién thanh toan duoc 50% gia tri Hop dong. Do d6, Cong ty K phai c6 nghia vu boi
thuong thiét hai cho 6ng H. Xét thay yéu cau cua 6ng H phu hop véi quy dinh phap
luat nén yéu cau cua 6ng H vé viéc buoc Cong ty K phai boi thuong thiét hai theo
murc 13i suat cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat
dan su, dong thoi ciing phu hop véi quy dinh tai diém 2.8 Diéu 2 cta Hop dong
cam két gitr chd nhan quyén sir dung dat s6 0495/E.B2-12.029/HDCKGC 1a 10%
trén sb tién da thanh toan 13 ¢6 co s duoc chép nhan.

Tai khoan 2.8 Diéu 2 ctia Hop dong cam két giit chd nhan quyén sir dung
dat so 0495/E.B2-12.029/HDCKGC ngay 04/6/2019 nhu sau: “Truong hop qua thoi
han 16 rhang ké tir ngay ky Hop dong nay doi véi ho so chuyén nhuong quyen si
dung dat..., ma bén A van chua thuc hién dé bén B duwoc nhdan chuyén nhwong thi
bén B c6 quyén cham dit hop déng, khi do, bén A phai hoan tra cho bén B toan bo
s6 tien ma bén B da thanh toén cho bén A c¢éng véi tién 1di phat trén khoan tién bén

»

B da thanh todn véi mure 1di suat la 10%/ndm”

Ngay ky két Hop dongla ngay 04/6/2019, nhu vdy cham nhat la ngay
04/10/2020 thi Cong ty K phai thuc hién nghia vu dé éng H duoc nhan chuyén
nhuong. Ngay 05/10/2020 duoc tinh ngay bat dau ciia ngay cham tra lai so tién ma
ong H da thanh toan. Do d6, Toa an cap so tham d4 tinh tién 13i boi thuong tir ngay
05/10/2020 dén ngay 14/9/2024 véi 1ai suat 10%/nam/365 ngay va budc Cong ty K
phai c6 nghia vu boi thuong cho 6ng H so tién 585.070.910dong 1a phu hop, dam
bao quyén loi cho ca bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong.

Nhu vay, tong so tien Cong ty K c6 nghia vu hoan tra cho ong H la
1.736.362.654 dong; trong d6 tién goc la 1.151.291.744dong, tién boi thuong la
585.070.910 dong.

[2.3] Ddi v6i van dé “chuyén nhuong quyén va nghia vu ctia Bo Hop dong”,
thi thay:
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Can ctr vao Bién ban thoa thuan ky ngay 29/05/2024 giita ba bén gém: Ong
Lé Ngoc H, 6ng Pham Minh T2 va Céng ty K, cac bén di thoa thuan va thong nhat toan
bd quyén va nghia vu cua 6ng Lé Ngoc H tai Bo hop dong gom Hop dong cam két
gitr chd nhan quyén st dung dat s6 0495/E.B2-12.029/HDCKGC ngay 04/06/2019,
Hop dong vay von s6 0495/E.B2-12.029/HDVV ngay 04/06/2019, Bién ban thoa
thuan ngay 28/11/2023 da duoc chuyen nhuong cho 6ng Pham Minh T2. Céng ty K
hoan toan khong con bat ky quyén, nghia vu nao véi ong Lé Ngoc H, thi thay:

Theo nodi dung tai khoan 3, khoan 4 Piéu 1 Bién ban thoa thuan v/v chuyén
nhuong quyén va nghia vu Hop dong thi dng Pham Minh T2 c6 nghia vu phai thanh
toan lai cho 6ng Lé Ngoc H tong so tién 1.151.291.744 dong theo phan ky nhu sau:

Dot 1: Thanh toan so tién 575.645.872 dong trong vong 30 ngay ké tir ngay
ky bién ban nay;

Dot 2: Thanh toan so tién 575.645.872 dong trong vong 30 ngay ké tir ngay
thanh toan Pot 1.

Tuy nhién, cho dén tai phién toa so tham ngay 14/9/2024 (di qua han 03 thang
16 ngay) dai dién theo uy quyén ctia 6ng Pham Minh T2 1a 6ng K1 xac dinh 6ng T2
chua thanh toan bat ky mot khoan tién nao cho dng Lé Ngoc H theo thoa thuan. Sau
d6, giira cac bén cling khong co6 bat ky van ban nao thé hién di hoan thanh viéc giao
nhan tién hay cac bén di thuc hién viéc ban giao xong toan bd quyén va nghia vu.

Can ctr vao khoan 9 Diéu 2 phan Cam két chung cia Bién ban thoa thuan quy
dinh: “Bién ban nay bén A thién chi hop tdc ky két véi bén C (Cong ty K) dé hai bén
giai quyét vu viéc nhanh chéng, bién ban nay cé gia tri khi bén B (6ng T2) thanh
toan cho bén A (6ng H) sé tién la 1.151.291.744 dong theo 16 trinh quy dinh tai
Pieu 1 ciia Bién ban nay, néu bién ban nay hai bén khéng thuc hién dimg thi cdc
Hop dong 0495/E.B2-12.029/HDCKGC, Hop dong 0495/E.B2-12.029/HDVV van

con nguyén gia tri’".

Sau d9, gifra cac bén khong co bat ky van ban nao dé hoan thanh viéc giao
nhan tién hay cac bén da thuc hién xong viéc ban giao xong toan bo quyen va nghia
vu. Ciing tai phién toa so tham ngay 14/9/2024, dai dién theo uy quyén cua ong
Pham Minh T2 la 6ng K1 cling trinh bay vi 1y do hoan canh kho6 khan nén 6ng T2 chua
thanh toan bat ky mot khoan tién nao cho 6ng Lé Ngoc H. Nhu vay, xét thay ong T2
khong thuc hién nghia vu cua minh déi voi ong H, do d6 Bién ban thoa thuan v/v
chuyén nhuong quyén va nghia vu Hop dong ma cac bén ky ngay 29/5/2025 khong
c6 gia tri nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a phu hop.

Tai phién toa phtic tham, dai dién ctia Cong ty K va ctia 6ng Pham Minh T2
khai nhan: Trong giai doan xét xtr phtic tham. 6ng Pham Minh T2 c¢6 chuyén vao tai
khoan ctia ngudi nhan 1a 6ng Lé Ngoc H ¢6 s6 02710003574224 tai cac Ngan hang
V1, S, V2 véi tong so tién 1a 575.645.872 dong, (Trong d6 chuyén vao cac ngay nhu
sau: Ngay 27/11/2024, ngay 02/01/2025, ngay 17/3/2025 va ngay 02/6/2025 va moi
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lan chuyén co so tién 1a 143.911.468 dong) va duoc 6ng Lé N xac nhan. Nhu da
nhan dinh néu trén thi viéc 6ng Pham Minh T2 ¢6 chuyén sb tién trén cho ong H
nhung sau khi da c6 két qua xét xir so tham va d3 vi pham thoa thuan cam két tai
Bién ban thoéa thuin v/v chuyén nhuong quyén va nghia vu Hop dong ngay
29/5/2024. Tai phién toa phiic tham, dai dién theo uy quyén ctia 6ng Pham Minh T2
khong c6 yéu cau gi doi véi doi véi so tien trén, truéng hop ong H khong tra lai tién
da nhan thi 6ng Pham Minh T2 c6 quyén khat kién b‘?mg 01 vu kién dan su khac dé
yéu cau o6ng H tra lai.

[2.4] D6i véi yéu cau phan t6 cua Cong ty K vé viéc yéu cau phat coc doi véi
ong Lé Ngoc H voi s6 tién 1.551.291. 744 dong, dai dién theo uy quyén cua Cong ty
K d3 rat yéu cau khéi kién, Toa an cap so tham dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau
nay va da co hi€u luc phap luat nén khong xem xét.

[2.5] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cdo cua Cong ty K; Giit nguyén Ban an dan su s6 105/2024/DS-ST ngay 14/9/2024
cia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Da Nang Nang (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 4 - Da N%mg) theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa.

[3] Vé an phi dan su so tham:

- Cong ty TNHH K phai chiu 4n phi la 64.090.880 dong, nhung duoc trir vao
sO tién tam mg 4n phi di déng 1a 29.269.376 dong theo bién lai thu s6 0000517
ngay 27/02/2024 tai Chi cuc thi hanh 4an dan su quan Lién Chiéu, thanh ph6 Da
Ning (nay la Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 4 - Pa Nang). Cong ty TNHH K
con phai tiép tuc nop so tién 34.821.504 dong.

- Hoan tra lai cho ong Lé Ngoc H s6 tién tam tng 4n phi d3 nop véi so tién 1a
33.925.247 dong theo bién lai thu s6 0005491 ngay 19/10/2022 tai Chi cuc thi hanh
an dan su quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su
Khu vuc 4 - Da Nang).

[4] Vé an phi dan su phic tham: Do khong chap nhan khang cdo nén Cong ty
TNHH K phai chiu la 300.000 dong, nhung duoc khau trir vao so tién tam an phi
300.000 dong da ndp tai Bién lai thu s6 0008910 ngay 08/10/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang (nay la Phong Thi hanh an
dan su Khu vuc 4 - Da Nang).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cin ctr vao: Cac Piéu 147, 148, 296, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat
T6 tung dan su; cac Piéu 117, 122, 123,131, 353, 357, 468 Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san 2014; Diéu 188, diém a khoan 1
Dic¢u 194 Luat Dat dai 2013; diém b khoan 1 Dieu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/05/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu ctia Luat dat dai; Nghi quyét
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s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia Cong ty TNHH K;

Gitt nguyén Ban an dan su s6 105/2024/DS-ST ngay 14/9/2024 cua Toa an
nhan dan quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang (nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc 4 -
ba Nang).

Can clr vao: cac Diéu 147, 148, 157, 244, 296 Bo luat T6 tung dan su; cac
Dieu 117, 122, 123; 131, 407, 353, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 4
biéu 12, khoan 2 Dicu 168, Dicu 188, diém a khoan 1 Diéu 194 Luat Pat dai ndm
2013; khoan 2 Diéu 9, cac Diéu 29, 31, 32 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Lé Ngoc H doi véi Cong ty TNHH K
vé viéc tranh chap “Hop dong vay von, hop dong cam két giir chdé nhan quyén st
dung dat”.

1.1. Tuyén bd Hop dong cam két giit ché nhan quyén st dung dat so
0495/E.B2-12.029/HDCKGC ngay 04/06/2019 va Hop dong vay von so
0495/E.B2-12.029/HDVV ngay 04/06/2019 ky két giita 6ng Lé Ngoc H va Cong ty
C6 phan K (nay 1a Cong ty TNHH K) 1a v6 hiéu.

1.2. Budc Cong ty TNHH K phai hoan tra cho 6ng Lé Ngoc H sb tién 1a
1.736.362.654 dong (Mot ty, bay trim ba muoi sau triéu, ba trim sau muoi hai
nghin, sau traim nim muoi bon dong), bao gom: Tién goc 1a 1.151.291.744 dong;
tién 13i boi thuong 1a 585.070.910 dong.

Ké tir ngay 6ng Lé Ngoc H c6 don yéu cau thi hanh 4n ma Cong ty TNHH K
khong thuc hién nghia vu thanh toan, thi hang thang Cong ty TNHH K con phai
chiu khoan tién 13i cia so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Dicu 468 B0 luat Dan su.

2. Pinh chi yéu cau phan to cta bi don Cong ty TNHH K vé viéc yéu cau phat
coc do1 vol ong Lé Ngoc H v6i so tién 1.551.291.744 dong (Mot ty, ndm tram nam
muol mot triéu, hai tram chin muo1 mot nghin, bay tram bon muoi bon dong).

3. An phi dan su so thim: 64.090.880 dong (Sau muoi bon triéu, khong trim
chin mwoi nghin doéng, tAm tram tdim muoi dong), Cong ty TNHH K phai chiu
nhung duoc khau trir vao so tién tam tmg an phi di nop 1a 29.269.376 dong (Hai
muoi chin triéu, hai trim sau muoi chin nghin, ba traim bay muoi sau dong) tai bién
lai thu s6 0000517 ngay 27/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Lién
Chiéu, thanh ph6 Da Nang (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 - Pa Nang).
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Cong ty TNHH K con phai tiép tuc ndp so tién 34.821.504 dong (Ba muoi tu triéu,
tam tram hai mwoi mot nghin, nam trim 1é bon dong).

- Hoan tra lai cho 6ng Lé Ngoc H s tién tam tng an phi d3 nop la 33.925.247
dong (Ba muoi ba triéu, chin trim hai muoi lim nghin, hai trim bon muoi bay dong)
tai bién lai thu s6 0005491 ngay 19/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan su quan
Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 4 - Pa
Nang).

4. An phi dan su phuc tham: 300.000ddng (Ba tram nghin dong), Cong ty
TNHH K phai chiu nhung dugc khau trir vao so tién tam an phi 300.000dong (Ba
tram nghin dong) da nop tai Bién lai thu s6 0008910 ngay 08/10/2024 cia Chi cuc
Thi hanh an dan su quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su Khu vuc 4 - Pa Nﬁng).

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an
dan su. Thoi hiéu thi hanh 4an dan su duoc thuc hién theo dinh tai diéu 30 luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Néng;

- TAND Khu vuc 4;

- VKSND Khu vuc 4;

- Phong THADS Khu vuc 4;

- Thi hanh 4n dan su TP Da Ning;
- Luu hd so vu an;

NG S Tran Hoai Son
- T6 nghiép vu.
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