TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 33/2025/DSST
Ngay 29/09/2025.

“V/v véu cau tuvén bé Hop dong CNOSD dat vé hiéu v
gidi quyét hau qua ciia hop dong vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - QUANG NGAI

Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Phuong Loan.

Céc Hoi tham nhén dan: Ong A Um va déng Pham Van Tién.

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy An — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 7
— Quang Ngai

Dai dién Vién Kiém sGt nhan dan khu viee 7 — Qudng Ngdi tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Lan Vi - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s¢é Toa an nhan dan khu vuc 7 — Quang Ngai
mé phién toa so tham xét xtr cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 198/2024/TLST-DS
ngay 02 thang 12 nam 2024, vé tranh chdp "Yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va gidai quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 29/2025/QDXXST-DS, ngay 27 thang 8 nim
2025, cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Quang Ngai, gitra cac duong su.

- Nguyén don: Ba'Y S, sinh nam 1953, dia chi: Thon K, phuong K, tinh Quang
Ngii (ving mat).

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Chi Tran Thi Bich P, sinh nim
1998, dia chi: D V, phuong K, tinh Quang Ngai (c6 mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Vii Anh M
thudc doan luat su tinh Q (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh 1960, dia chi: H B, phuong K, tinh
Quang Ngii (vang mait, ¢6 van ban xin giai quyét vang mat).

- Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:



1/ Phong C tinh Quang Ngii, dia chi: F P, phuong D, tinh Quang Ngii (vang
mat).

2/Ba Y N, sinh nim 1984, dia chi: Thon K, phuong T, thanh pho K, tinh Kon
Tum. Hién dang chap hanh 4n tai Trai giam D, x3 E, huyén C, tinh DakLik (ving
mat, ¢ ¥ kién xin xét xir ving mat).

3/ Chi nhanh Vian phong D1- Quang Ngai.

Dia chi: B P, phuong D, Quang Ngii. Do 6ng Lé Ngoc Q — Giam doc — 1a dai
dién theo phap luat (c6 van ban xin xét Xt vang mat).

Nguwot lam chieng:

1/Ba Y T, sinh nam 1962. Pia chi: Thon M, phuong K, tinh Quang Ngii (vang
mat).

2/Ba Y B, sinh nam 1981. Dia chi: Thon K, phuong K, tinh Quang Ngii (vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 06/11/2024, trong qud trinh gidi quyét vu an va
thong qua loi trinh bay cua nguoi dai dién tai phién toa, nguyén don —ba Y S co yéu
cau nhi sau:

“Toi la nguoi c6 quyen st dung dat doi véi thira dat s6 55, to ban do so 58,
dién tich 682,4 m?, thon K Nay S, phuong T, thanh phf‘) K, tinh Kon Tum. Nam 2019,
toi phat hién mot thira dat cia minh bi sang tén cho nguoi khac nén d trinh bao co
quan cong an dé diéu tra. Theo két qua diéu tra va ban an s6 39/2022/HSST ngay
24/11/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Kon Tum: Ngay 07/02/2015, Y N tiép tuc lam
Bién ban hop gia dinh, tw ky tén cuaba Y S, A Tl (Anh trai Y, Y T2 (chi gai Y N) va
Y N, néi dung thé hién céc thanh vién trong gia dinh dong y dé ba Y S ban mét phan
dién tich thira dat trén dé lay tién phat trién san xudt. Sau dé dwa Bién ban hop cho
Y B dén thén phé ky xdac nhan va UBND phwong T gdp éng A D Phé chii tich ky xac
nhan.

Ngay 12/02/2015, Y N mang chirng minh nhén dan, sé hé khau cia ba Y S, cing
véi Y B, dan theo ba Y T dong gia lam me, dén phong C, tinh Kon Tum dé ky tén, diém
chi Y Svao hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat bén cho ba Nguyén Thi Ngoc
L..~

Nhu vay ban an d3 xac dinh rd chi Y N di lam gia bién ban hop gia dinh, dan
theo ba Y T dong gia tdi va dén Phong C — tinh Kon Tum d¢ ky tén, diém chi tén toi
vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Ngoc L, Hop
dong duoc cong chirng s6 380, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong
chung s6 II tinh K. Ba Lién hoan T3 thu tuc va duoc dang ky bién dong sang tén



ngay 13/02/2015, hién nay dang gitt giay chimg nhan quyén st dung dat ding tén
toi.

Hanh vi cia Y N lam gia chit ki, nhd ngudi khac déng gia toi dé chuyén
nhuong quyén str dung dat 1a hanh vi vi pham phép luat, day 1a hanh vi vi pham diéu
cam cua phap luat, trai véi dao dic, xa hoi, do d6 hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra tdi va ba L vo hiéu”.

Ngay 22/9/2025, nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Y S ¢6 don bo sung yéu
cau tuyén huy giay ching nhan quyén sit dung dat (GCNQSD dat) so bia BX 715128,
s6 vao so cap GCN: CH 03857 do UBND thanh pho K cap ngay 05/02/2015 cho ba
Y S.

Tai phién toa, chi Tran Thi Bich P - dai dién cho ba Y S, yéu cau Toa an gial
quyét cac nodi dung sau:

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (CNQSD dat) duoc cong
chimg s6 380, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chirng s6 11 tinh K
d6i voi thira dat s6 55, to ban do s6 58 giita ba Y S va ba Nguyén Thi Ngoc L vé hiéu
va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Huy ndi dung ding ky bién dong ngay
13/02/2015 sang tén ba Nguyén Thi Ngoc L va huy GCNQSD dat s6 bia BX
715128, s6 vao so cap GCN: CH 03857 do UBND thanh pho K cap ngay 05/02/2015
chobayY S.

Ba Y S khong yéu cau Toa tuyén ba Nguyén Thi Ngoc L phai tra lai quyén str
dung thira dat s6 55, to ban do s6 58, dia chi: Thon K Nay S, phuong K, tinh Quang
Ngii (trudc sap nhap la phuong T, thanh pho K, tinh Kon Tum) vi dat dang do ba Y
S quan 1y, sir dung tir trude dén nay, chua giao dat cho ba Nguyén Thi Ngoc L.

Trudong hop Toa an khong huy GCNQSD dat nay thi dé nghi Toa 4n kién nghi
co quan c6 tham quyén thu hoi GCN nay va tuyén cho ba Y S c6 quyén lién hé dén
co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc cap lai GCNQSD dat.

Trong qua trinh giai quyét vu én, bi don - ba Nguyén Thi Ngoc L xin gidi quyét
va xét xir vang mdt, trinh bay nhw sau: Ba déng ¥ véi yéu cau khéi kién huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ndi trén ciia nguyén don vi viéc chuyén
nhuong dat gitta ba va ba Y S 1a gia tao. Ba khong c6 yéu cau phan t6 va y kién gi
khac.

*Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1/Chi Y N trinh bay:

Chi dong y voi yéu cau khoi kién ctia ba Y S vi chi da lam gia giay to, tai liéu,
chit ky ctia ba Y S va cac anh, chi, em trong gia dinh d¢é lira doi ba L ky hop dong nay.
Ba Y S va céac anh, chi, em trong gia dinh déu khong biét. Chi d3 chiu trach nhiém



hinh su theo ban an hinh su s6: 39/2022/HS-ST ngay 24/11/2022 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Kon Tum. Ban 4n hinh su trén da tuyén budc chi phai tra tién chuyén nhuong
dat 475.000.000 dong da nhan cho ba Nguyén Thi Ngoc L. Chi khong c6 yéu cau doc
lap trong vu an. Chi xin xét xtt vang mat do dang chap hanh 4n tai tram giam D, Dak
Lak.

2/ Phong cong chirmg s6 02 tinh Kon Tum di dwoc Toa 4n triéu tip va tong
dat cac van bé:n t6 tung nhung khong cé van ban y kién va ving mit trong suodt qua
trinh giai quyét vu an.

3/ Chi nhanh Vian phong D1 ¢6 ¥ kién: Tai van ban s6 705/CNKV VIII ngay
26/9/2025, Chi nhanh yéu cau Toa an cin ctr vao cac tai liéu chung ctt c6 trong ho
so vu an dé giai quyét va yéu cau xét xir vang mat, khong yéu cau Toa an to churc
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, khong co
¥ kién, yéu cau gi trong vu an.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vwe 7 — Quang Ngai
phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi Toa an thu 1y vu 4n dén trudc khi
Hoi dong xét xit vao phong nghi an thuc hién dung theo quy dinh cua phép luat; cac
duong sur co ban thuc hién ding cac quyén va nghia vu cia minh trong qua trinh
tham gia td tung duoc quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72, 73 Bo luat tb tung dan su
2015 stra doi, bo sung 2025. Vé phia nguoi lam ching va Phong C1 — tinh Quang
Ngai da dugc Toa an triéu tap hop 16 nhung vang mit khong cé 1y do, do d6 dé nghi
Hoi dong xét xr cin cir khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 229 Bo luat to
tung dan sur 2015 stra doi, bo sung 2025, xét xir vang mit ho theo quy dinh.

- Vé ndi dung vu an: bé nghi HO1 df‘mg xét X1t ¢dn cu cac Diéu 26, 35, 39, 92,
97, 98, 99, 101, 105, 144, 147, 273 Bo luat t6 tung dan su 2015 (stra doi, bo sung
2025); ap dung Diéu 688 Bo luat Dan su 2015; Diéu 122, Diéu 128, biéu 132, Diéu
137, biéu 388, Diéu 410 Bo luat Dan su 2005 (twong tmg cac Diéu 117, Diéu 123,
Piéu 127, Piéu 131, Diéu 385, Diéu 407 Bo luat Dan su 2015); Diéu 188 Luat dat
dai 2013, Diéu 152 Luat dat dai 2024;

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Y S vé viéc tuyén
bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 380, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12/02/2015 duoc cong ching tai Phong C - Tinh Kon Tum, gitra
ba'Y S va ba Nguyén Thi Ngoc L bi vo hicu.

Huy phan chinh 1y bién dong ngay 13/02/2015 trén giay ching nhan quyén sir
dung dat s6 BX 715128 tirba Y S sang tén ba Nguyén Thi Ngoc L tai trang 4 ctia gidy
chirng nhan.



Kién nghi O quan cg') tham quyén tl}uc hién thu hoi giay chung n’hén g(’()
BX715128, s0 vao so0 cap giay chung nhan s6 CH03857 do UBND thanh pho K cap
cho ba Y S ngay 05/02/2015. Ba Y S duoc lién hé véi co quan c6 tham quyeén dé thuc
hién cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Vé an phi va chi phi t6 tung: Giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa, cac duong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an
nén Hoi dong xét xir can ctr vao céc tai liéu, ching cir da thu thap duoc tai ho so va
ket qua tranh tung tai phién toa dé giai quyét vu an.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu 4n va duoc tham tra tai phién
tda, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cia Kiém sat vién, Hoi dong
x€t xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc to tung:

Nguyén don khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Day la tranh chap vé
hop d6ng dan su. Bi don — ba Nguyén Thi Ngoc L ¢6 noi cu tra tai phuong K, tinh
Quang Ngii nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 7 —
Quang Ngii theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta
Bo luat to tung dan sur 2015 stra doi, bo sung 2025.

Vé nguoi tham gia to tung: Tai phién toa, Hoi dong xét xir xac dinh laiba Y T va
ba Y B chi la ngudi lam chimg, khong phai 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Phong C, tinh Quang Ngai (ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cia Phong C, tinh Kon Tum) di duoc triéu tap hop 1é dén
lan thr 2 nhung vang mat. Ba Y N va ba Nguyén Thi Ngoc L ¢é don xin xét Xt vang
mat nén Hoi dong xét xir can cir diem b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat
to tung dan sur 2015 stra doi, bo sung 2025, giai quyét vu an vang mat ho.

[2] Vé ndi dung vu an:
Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/02/2015 so 380, quyén

s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C, tinh Kon Tum doi véi thira dat sb 55, to ban
d6 s6 58 gitta ba Y S va ba Nguyén Thi Ngoc L, Hoi dong xét xtr xét thay:

Do hop dong CNQSD dat da dugc xac lap va da thuc hién xong truéc ngay
BLDS 2015 ¢6 hiéu luc nén cin ctt diém ¢ khoan 1 Piéu 688 BLDS 2015, HDXX ap
dung BLDS 2005 d¢ giai quyét.



Tai thoi diém giao két hop dong, ngudi tham gia giao két bén chuyén nhuong
khong phailaba’Y Sma do chi Y N—con gdi ba Y S gia chit ky ciia ba Y S dé thuc hién
giao dich, lira d6i ba Nguyén Thi Ngoc L. Chi Y N, ba Y S déu khai nhan ndi dung nay
va chi Y N di bi xét xir vé hanh vi nay tai ban an s6 39/2022/HSST ngay 24/11/2022 cia
Toa an nhan dan tinh Kon Tum. Nhu vay, giao dich dan sy nay vo hiéu do nguoi
nhan chuyén nhuong bi Ira doi theo quy dinh tai Piéu 132 Bo luat Dan su 2005.

Sau khi hop dong duoc giao két, ba Nguyén Thi Ngoc L d3 duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd K (nay 1a Chi nhanh Vian phong D1 — Quang
Ngii) dang ky bién dong sang tén trén GCNQSD dat cia ba Y S ngay 13/02/2015. Vi
hop dong CNQSD dat nay vo hiéu nén can huy ndi dung ding ky bién dong ngay
13/02/2015 sang tén ba Nguyén Thi Ngoc L trén GCNQSD dat ctia ba Y S theo quy
dinh tai Diéu 34 Bo luat T6 tung dan su 2015 stra doi, bo sung 2025, khoan 1 Diéu
30, khoan 2 Diéu 31 Luat T6 tung hanh chinh nim 2015 stra d6i, bo sung nam 2025.
Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau hiy noi dung ding ky bién dong nay cua
bayY S.

Vé hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu: Can ctt Diéu 137 B6 luat Dan su 2005,
hai bén phai tra cho nhau nhiing gi d3 nhan. Sau khi giao két hop dong, ba L da tra
cho Y N s tién 475.000.000 dong tién chuyén nhuong QSD dat. Tai ban 4n hinh su
so tham s6 39/2022/HSST ngay 24/11/2022, Toa an nhan dan tinh Kon Tum di budc
Y N phai tra lai so tién nay cho ba L nén Hoi dong xét xir khong giai quyét lai. BaY S
khong nhan s6 tién chuyén nhuong QSD dat tir ba L nén khong c6 co sé budc ba Y S
hoan tra s6 tién nay. Vé quyén sir dung dat thi sau khi Y N mao danh ba Y S giao két
hop dong véiba L, ba Y S van quan 1y, sir dung dat, chwa giao dat cho ba L nén khong
c6 co s& budc ba L tra lai dat choba Y S.

DP6i véi yéu cau cua nguyén don vé viéc hity GCNQSD dat s6 BX 715128 thira
dat s6 55, to ban @6 s6 58 tai thon K Nay S, phuong K, tinh Quang Ngii (Trudc sap
nhap la phuong T, thanh pho K, tinh Kon Tum) do UBND thanh pho K cap ngay
05/02/2015 mang tén ba Y S hoac kién nghi co quan c6 tham quyen thu hoi GCN, Hoi
dong xét xir xét thay:

GCNQSD dat nay duoc cap trude thoi diém cac bén xac lap hop dong chuyén
nhuong QSD dat ngay 12/02/2015, do dé, viéc co quan c6 tham quyén cap GCN nay
khong phai 1a hau qua cia hop dong dang duoc thu 1y, giai quyét trong vu an. Theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Bo luat T6 tung dan su hién hanh, Hoi df’Sng xét Xt khong
c6 tham quyén xem xét, giai quyét cac van dé lién quan dén GCN nay trudc thoi
diém cac bén xac lap hop dong (nhu hity hop dong hoic kién nghi co quan cé tham
quyén thu hoi, tuyén cho ba Y S ¢6 quyeén lién hé véi co quan c6 tham quyeén de thuc
hién thu tuc cép lai GCNQSD dét....) vi vuot qua pham vi khot kién ban dau cua



nguyén don. Nguyén don c6 quyén khoi kién giai quyét yéu cau nay bang mot vu an
khac.

Vé én phi va chi phi té tung: Vi yéu cau khéi kién cia ba Y S duoc chip nhan
nén ba L phai chiu phi xem xét, tham dinh tai chd va an phi dan su so tham theo quy
dinh cia phap luat. Ba Y S da tam tmg 1.400.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai
chd nén ba L phai tra lai so6 tién ndy cho ba Y S. Ba Y S khong yéu cau ba L tra khoan
tién 13i cham thi hanh 4an.

Ba L la nguoi cao tuoi nén duoc mién an phi.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26, Piéu 34, Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan s 2015 stra d6i, bo sung
2025. khoan 1 Diéu 30, khoan 2 Diéu 31 Luat T6 tung hanh chinh nim 2015 stra
doi, bd sung nam 2025.

Ap dung diém c khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan su 2015; cac Piéu 132, 137 Bo
luat Dan su 2005;
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don —ba Y S.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Y S va ba Nguyén Thi
Ngoc L duoc cong ching s6 380, quyén so 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/02/2015
tai Phong C, tinh Kon Tum vo hiéu.

Tuyén hity noi dung ding ky bién dong ngay 13/02/2015 sang tén ba Nguyén Thi
Ngoc L trén gidy chirng nhan quyén st dung dat dat s6 BX 715128 , s6 vao so cap
GCN: CH03875 do Uy ban nhan dan thanh pho K, tinh Kon Tum cap ngay 05/02/2015
mang tén ba Y S.

2. Vé chi phi t6 tung va an phi: Can ctt khoan 1 Diéu 147, cac Diéu 157, 158
ctia Bo luat T6 tung dan s nam 2015 sta doi, bo sung nam 2025;

Ba Nguyén Thi Ngoc L phai tra cho ba Y S s6 tién 1.400.000 dong (mét triéu,
bon tram ngan dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Ap dung diém d Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Ba Nguyén Thi Ngoc L dugc mién an phi dan su so tham.

3. Vé quyén khang cao: Can cr cac Diéu 271 va 273 cua Bo luat To tung
dan su nam 2015 stra d6i, bo sung 2025;



Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (29/9/2025), nguyén don, bi don,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi dai dién hop phap ciia ho co quyén
khang cdo ban an dé xin xét xir lai theo trinh tw phic tham. Trudng hop nhitng ngudi
néi trén vang mit thi cé quyén khang co ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo khodan 2 Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén véu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh én
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Ludat thi hanh

an dan su./.

Noi nhin: ~ TM.HOIDONG XET XU
- TAND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7- Quang Ngai; (Da ky)

- Phong THADS khu vuc 7 - Quang Ngai;
- Cac duong su va nguoi dai dién HP cua ds;
- Luu hd so vu 4n./.

I.é Thi Phwong Loan



