TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - hanh phiic

Ban an s6: 349/2025/DS-PT
Ngay: 21/7/2025

VA “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung
dat va hop dong thé chap
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Céc Tham phén: 1/ Ba Phan Thi Hong Dung

2/ Ba Mac Thi Chién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Dung — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
foa: Ba D6 Thi Hong Nhi — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho
Can Tho xét xtr phic tham cong khai vu 4n thu 1y so: 522/2024/TLPT-DS ngay
30 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat va hop dong thé chap quyén st dung dat”. Do Ban an dan su so tham
sO: 248/2024/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2024 cia Toa 4n nhan dan quan Ninh
Kiéu (nay la Toa an nhan dan khu vuc 1), thanh ph6 Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phtic tham s6 177/2025/QD-PT ngay
12 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Phan Huynh Kiéu D, sinh nim 1978. (Vang mat)

Dia chi: 1, duong C, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho (nay la
108/49/9, duong C, phuong N, thanh phd Can Tho).

Dai dién theo 1y quyén:

+ Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1958. (C6 mat)

Dia chi: SO A duong H, phuong T, quan N, thanh pho Can Tho (nay la s6
A duong H, phuong N, thanh ph6 Can Tho).

+ Ong Liéu Thai H, sinh nam 1979. (C6 mit)




Dia chi: B M, phuong A, quan N, thanh phdé Can Tho (nay 1a B M,
phuong N, thanh pho Can Tho).

* Bi don:

1. Ba Le Thi My T, sinh nam 1990. (C6 mat)

2. Ong Nguyén Huy K, sinh nim 1987. (C6 mit)

Cung dia chi: 1 H, phudong A, quan N, thanh phé Can Tho (nay 1a 1 H,
phuong N, thanh pho Can Tho).

* Nowdi co quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Van phong C. (Vang mit)

Tru s&: S6 C N, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho (nay la s6 C N,
phuong N, thanh pho Can Tho).

2. Ong Lé Nguyén Tran H1, sinh nim 1969. (Ving mat)

Dia chi: 1, duong C, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (nay la
108/49/7, duong C, phuomg N, thanh phd Can Tho).

Pai dién theo 1y quyén:

+ Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1958. (C6 mat)

Dia chi: S6 A duong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (nay la s6
A duong H, phuong N, thanh pho Can Tho).

+ Ong Liéu Thai H, sinh nim 1979. (C6 mit)

Dia chi: B M, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho (nay la B M,
phuong N, thanh pho Can Tho).

3. Ngan hang TMCP N. (Vang mit)

Dia chi chi nhanh: S6 A duwong C, khom B, phuong A, thi x3 V, tinh Séc
Trang (nay la so A dudng C, khom B, phuong V, thanh ph6 Can Tho).

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh B. (Ving mit)

Dia chi: C T, khom F, phuong C, thanh pho S, tinh Séc Tring (nay la C T,
khom F, phuong P, thanh phd Can Tho).

Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Phan Huynh Kiéu D.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai nguyén don ba
Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ba Phan Huynh Kiéu D va 6ng Lé Nguyén Tran H1 1a chu sé hiru tai san
hop phap d6i v6i phan dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat so: 2634, thudc
t& ban do so6 06, dat toa lac tai Khu V, Phuong T, Quan C, Thanh phé Can Tho
theo Gidy Chtimg nhan quyén st dung dat so: BT 116674, s6 vao s6 cap GCN:
CH03321 do UBND Quan C, Thanh pho Can Tho cap ngay 24/6/2014. Phan dat
nay vo chong ba D ong H1 thé chap dé dam bao cho khoan vay cta cong ty CP



D. Nhung khi dén han tra ng vay cho ngan hang, cong ty CP D1 68 khong gom
du tién tra no va dé tranh bi no xau nén méi nhd vo chf’ing ba Lé Thi My T, ong
Nguyén Huy K dung tén dum phan dat noi trén dé bao lanh cho khoan vay cuia
cong ty V tai Ngan hang TMCP S — Chi nhanh L2. Cac bén da ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén tai Van phong cong chirng Nguyén
Thi Bich L1, cu thé 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 7973,
quyén so 04/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/10/2020. Sau d6 vo chong ba
My T, 6ng K da ky Hop dong thé chap dé bao 1anh cho khoan vay cia cong ty V
tai Ngan hang TMCP S - Chi nhanh L2 nhu d3 thoa thuan. Nhung vo chong ba
M§ T, 6ng K d3 am tham, I1én lat giai chap tai san do6i véi phan dat theo Gidy
Chtmng nhan quyén st dung dat so6: BT 116674, s6 vao so cap GCN: CH03321
do UBND Quan C, Thanh pho Can Tho cap ngay 24/6/2014 ma khong cho ba D
va ong H1 biét va ciing khong chuyén nhuong lai quyén sir dung dat ndi trén lai
cho ba D va ong H1.

Ba D di lam don t6 c4o hanh vi chiém doat tai san cta vo chong ba M¥ T,
ong K tai cong an thanh phd C. Nhung Co quan canh sat diéu tra cong an thanh
pho C di thong bao cho ba D dugc biét 1a khong khéi té vu an hinh sy va huéng
dan ba khéi kién dén Toa an yéu cau giai quyét tranh chap dan su. Do d6 ba D
da lam don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, ba yéu cau tuyén bo vo hiéu va
hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd6 7973, quyén so
04/2020/TP/CC-SCC/HDGD lap tai van phong C vao ngay 19/10/2020; Huy
phan chinh 1y bién dong dat dai d6i véi phan ndi dung: “Chuyén nhuong cho Ba
Lé Thi M§ T, sinh nam 1990, CCCD s6: 0931 9000 0008. Dia chi thuong tra: so
A H, Phuong A, Quan N, TP .. Can cu ho so s6: 0313636.CN.006” do Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai quan C xac nhan ngay 26/10/2020; Budc vo
chong ba My T, ong K phai giao tra lai cho D va 6ng H1 Giay Chting nhan
quyén st dung dat so: BT 116674, s6 vao so cap GCN: CH03321 do UBND
Quan C - Thanh phd Can Tho cap ngay 24/6/2014.

* Bi don 6ng Nguyén Huy K va ba Lé Thi My T trinh bay:

Vao thang 10/2020, ba Phan Huynh Kiéu D bi no qua han thu¢c nhom 4
tai Ngan hang S - chi nhanh tinh A véi s6 du no hon 20 ty dong va phia Ngan
hang thong bao s& chuyén ho so qua bo phan xir Iy no dé xi 1y tai san thu hoi
no, ba D khong c6 kha ning thanh toan cho Ngan hang nén d3 chuyén nhuong
tair san la Quyén st dung dat tai thira dat s6: 2634, to ban do sé 6 vé6i dién tich
dat 1.044,7 m?, toa lac tai Khu V, phuong T, quan C, thanh ph6 Can Tho theo
Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat s6 phat hanh BT 116674, s6 vao so cap GCN: CH03321 do UBND



quan C, thanh phé Can Tho cap ngay 24/06/2014 cho ba M§ T theo Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc cong ching tai Van phong C ngay 19
thang 10 nam 2020, s6 cong chimng: 7973, Quyén so 04/2020/TP/CC-
SCC/HDCN.

Sau khi thuc hién xong thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba
M§ T da thuc hién tha tuc dang ky sang tén quyén st dung dat va duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky quyén st dung dat quan C, thanh pho Can Tho chinh
Iy sang tén ngay 26/10/2020. Dong thoi, gitta ba My T va ba D c¢6 ky Bién ban
giao nhan tién ngay 19/10/2020 lién quan viéc nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén véi so tién la 5.000.000.000 dong.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba My T va ba D la dung
theo quy dinh phap luat nén viéc ba D khoi kién 1a khong c6 can cir dé chap
nhéan va dé nghi Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bac toan bd yéu cau khéi kién
cua ba D.

* Pai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Nguyén Tran HI trinh bay: Ong théng nhat véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Newdi cé quyén loi, nghia vu Vin phong C trinh bay: Dé nghi Toa an
cho Vin phong C duoc vang mit trong qué trinh hoa giai, xét xi. Van phong sé&
co gang phdi hop véi Toa an nham cung cap day du va kip thoi giup nhanh
chong giai quyét vu an dung theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngin hing TMCP N trinh
bay: Vao ngay 06/04/2023, Ngan hang TMCP N - Chi nhanh S1 va ba Lé Thi
M§ T cung 6ng Nguyén Huy K ky Hop dong cho vay theo han muc so
0045/23/HPDHM/VC/TN, s6 tién cho vay la 9.000.000.000 dong, du no tam tinh
dén ngay 08/07/2024 1a 9.000.000.000 dong; 13i trong han 18.049.316 dong. Pé
dam bao nghia vu tra no cho ngan hang ba T va 6ng K da thé chap tai san la
Quyén sur dung dat tai thira dat 2634, to ban d6 06, dién tich 1.044,7m? toa lac
tai khu vuc T, phuong T, quan C, thanh pho Can Tho, theo Giay chimg nhan
Quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BT
116674, s6 vao s6 cap GCN CHO03321 do Uy ban nhan dan quan C cap cho ong
Lé Nguyén Tran H1 va ba Phan Huynh Kiéu D ngay 24/6/2014 va duoc chinh 1y
chuyén nhuong cho ba M§ T ngay 26/10/2020. Viéc thé chap hai bén c6 ky Hop
dong thé chap quyén s dat s6 0056/21/HDTC/VC/TNI1, ngay 28/04/2021 duoc
Vin phong C chimg thuc ngay 28/04/2021, s6 cong chung 3066 quyén so
02/2021/TP/CC-SCC/HDGD va duoc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai Quan C ngay 28/04/2021. Ngoai ra, dé dam bao cho



khoan vay trén ba My T va dng K con thé chap 02 tai san la Quyén st dung dat
tai thira dat 551, t& ban do 30, dién tich 65m? toa lac tai khu vuc II1, phuong A,
quan N, thanh ph6 Can Tho va Quyén st dung dat tai thira dat 226, to ban d6 07,
dién tich 46,2m? va Nha ¢ riéng Ié c6 dién tich xay dung 39,4m?, dién tich san
100m?2, Cap 3 toa lac tai 1 duong H, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét vu an dam bao quyén loi cho
ngan hang theo quy dinh cua phéap luat va dé nghi xét xir ving mat ngan hang.

Toa an khong hoa giai diwoc nén dwa ra xét xw. Tai Ban dn dan sw so
tham sé 248/2024 DSST ngay 14 thing 9 nam 2024, Téoa dn nhin din quén
Ninh Kiéu da tuyén xir nhw sau:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Phan
Huynh Kiéu D vé viéc yéu cau tuyén bo v hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat so 7973, quyén s6 04/2020/TP/CC-SCC/HDGD lap tai vin
phong C vao ngay 19/10/2020; khong chap nhan hity phan chinh 1y bién dong
dat dai doi voi phan nodi dung: “Chuyén nhuong cho Ba Lé Thi My T, sinh nim
1990, CCCD s6: 0931 9000 0008. Dia chi thuong tri: s6 A H, Phuong A, Quan
N, TP .. Can ¢t ho so s0: 0313636.CN.006” do Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai quan C xac nhan ngay 26/10/2020; khong chap nhan yéu cau budc vo
chong ba Lé Thi My T, 6ng Nguyén Huy K phai giao tra lai cho Phan Huynh
Kiéu D va ong Lé Nguyén Tran H1 Giay Chirng nhan quyén st dung dat so: BT
116674, s6 vao so cap GCN: CH03321 do UBND Quan C - Thanh ph6 Can Tho
cap ngay 24/6/2014; khong chap nhan yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chap
quyén sir dung dat ngay 28/4/2021 giita Ngan hang TMCP N véi 6ng Nguyén
Huy K, ba Lé Thi My T.

Ngoai ra, ban én so tham con tuyén vé an phi va quyen khang cdo ciia céc
bén theo luat dinh.

Khéng dong y véi Ban én so tham, ngay 23/9/2024: Nguyén don khang
cao yéu cau xem xét toan bd ban an dé nghi stra an so tham, ché‘ip nhan toan bo
khot kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham ngay 26/5/2025:

* Quan diém ciia ngwoi dai dién uy quyén ba Nguyén Thi My L trinh
bay: Can ct Thong bao sb 42 cia co quan canh sat diéu tra theo d6 cin ctr xac
dinh ba D c6 nho ba T dimg tén dum; nguyén don ciing c6 guri Két luan s6 2347
cho cap so tham nhung ciling khong duoc Toa an so tham danh gia chimg ctr nay.
Qua cac file ghi 4am, cac tin nhin trao doi ctia ba T va ba D thé hién ba T ding
tén dum cho ba D, viéc ky bién nhan nhan tién cda 2 bén chi 1a dé dbi pho néu

cO viéc kiém tra viéc chuyén nhuong sau nay. Ba T 1a k€ toan cua Cong ty; ong



K 1a Luat su tu van cho 6ng H1; Toa so tham khong nhan dinh danh gia 101 khai
cua cac bén tai giai doan diéu tra, cho thay c6 su mau thuan trong loi khai cia ba
T, 6ng K vé s tién chuyén nén tir nhitng co sé nay cho thay khong c6 viéc nhan
tien, hop dong chuyén nhuong chi la giao dich gia tao cia viéc ding tén dum.
So tién cua ba P va ba H cho ba D muon 1a trung khép véi s6 tién nop tai Ngan
hang dé giai ngan tai san ra chuyén tién cho ba T. Nguyén don di gii don t6
giac va Thong bao s6 42 da cho thay viéc ba D co6 nho dung tén dum; viéc
chuyén nhuong 1a gia tao. Do6i véi so6 tién do ong K va ba T tra 5.000.000.000
dong dé lay giay ching nhan ra nén ba D dong ¥ tra lai so tién nay va tinh thém
tien 13i 1a 1.000.000.000 dong; tong cong 1a 6.000.000.000 dong dé ba T, ong K
tra lai phan dat nay cho ba D; day khong phai 1a tra so tién theo bién nhan d3 ky.

* Pai dién iy quyén ciia nguyén don éng Liéu Thdi H bé sung: S6 tién
muon cia ba P 3.000.000.000 dong d3 cho muon chuyén khoan qua tai khoan
Cong ty D1; s6 tién nop tai Ngan hang tai L ba T ky ndp 1a véi vai tro ké toan
cho Cong ty khong phai la tién cua ba T; tin nhan sau khi di L vé dé tra tién
cung véi ba D 1a phu hop véi dién bién giao dich ngay hom d6. Viéc ong K va
ba T khai tai co quan diéu tra cho rang lay tién tai nha ba me ba D trong ngay
nay la khong cé cin cir va thuc té gan 17 gid chiéu ba D con nhan hdi ba T vé
dén nha chua. Ba D khong nhan tién cua ba T ma chi nhim tron tranh trach
nhiém, trudng hop co quan canh sat diéu tra khi xtr Iy no ctia 6ng H1. Khi di tat
toan ng ba T guri Zalo ¢6 dé cap lién quan vin ban ding tén dum, vi vay nay bén
dai dién nguyén don van dé nghi xem xét huy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat vi dat nay 1a dtimg tén dum; Lién quan dén viéc vi sao ba D dong ¥
tra 5.000.000.000 dong: vi khoan tién nay ba D dtng ra tra dao han ngan hang
nén phia ba D méi dong v tra lai, nguyén don da giri don to cdo tai cong an nén
tinh thém 1.000.000.000 dong tién 1ii; gid yéu cau dugce nhan lai tai san; yéu cau
huy hop dong thé chap vi thoi diém khi phat sinh tranh chap dang yéu cau tai
cong an nhung ong K lai dem tai san di thé chap tai Ngan hang N. Ngan hang
chi tham dinh bén ngoai, bén trong con cé nhiéu tai san cia Cong ty D1. Ngan
hang tham dinh 2 1an véi hinh anh tham dinh giong hét nhau nén khong dam bao
nén yéu cau huy hop dong thé chap.

* Pai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay: Tai san nay duoc hai bén
ky hop dong chuyén nhuong da duoc cong chimng, chirng thuc va duoc chinh 1y
tén trén giay ching nhan. Nguyén don thira nhan cac hop dong nay. Trén phan
dat tranh chap c6 co so san xuat hang ndi that cia Cong ty D1 c6 tai san cia ba
D, ba D ¢6 co phan trén 70%; khi nhan chuyén nhuong ba T d3 yéu cau ong T1
di doi xudng go, khi @6 ba D khong co6 ¥ kién; khi phat sinh tranh chap ong T1



da dong y ky tiép Hop dong thué kho nén day ciing 1a minh ching cho thay hop
dong chuyén nhuong 1a that, khong phai la dung tén dum. Sau d6, khi c¢6 nhu
cau chuyén nhuong, 6ng va ba T d3 kién doi tién thué va da c6 Ban an cua
TAND quan Cai Rang va hién dang yéu cau thi hanh an. Ba D c6 niang luc hanh
vi dan su, khong c6 viéc nho nguoi khac ding tén dum ma lai ky bi€n nhan nhan
tién. Trong qua trinh tai co quan canh sat diéu tra, ba D khong dat van dé lién
quan dén sb tién 5.000.000.000 dong; tai phién toa hom nay lai dong y tra
5.000.000.000 dong . Trong qua trinh giao dich, 6ng va ba T di nhan chuyén
nhuong dén hon 3 loai tai san, sau d6 ba T chuyén dich cho ngudi khac ba D
déu biét va dong ¥ giao tai san nén day la nhitng can ctr dé xac dinh giao dich la
c6 thuc. D61 véi Vin ban s6 42 cua Co quan Canh sat diéu tra la khong phai la
can ctr dé cho rang d6 1a chimg ctr nhu ngudi dai dién cia ba D 1ap luan. Ngoai
ra, viéc cho rang 6ng K 1a luat su tw van cho ong H1 va Cong ty ba D la chua c6
can ctr vi khong c6 bat ctr hop dong dich vu tu van phap 1y nao duoc cac bén ky
voi nhau. T nhitng cin ctr trén dé nghi gitt y an so tham. Néu ba D mudn mua
lai tai san nay thi ong dé nghi phai tra s6 tién 10.000.000.000 dong, ong sé&
chuyén nhuong dat nay cho ba D.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

= Pai dién iy quyén cia nguyén don éng Liéu Thdai H: Lién quan dén
viéc nhan lai tai san ba D dong ¥ tra 5.000.000.000 dong va cong thém phan 1ai
nita 1a 6.000.000.000 dong. Néu thién chi ba D dong ¥ nhan lai tai san tra cho
ong K va ba T 1a trong khoang 6.500.000.000 dong. Néu khong théa thuan dugc
thi 6ng dé nghi stra 4n so tham chap nhan yéu cau khéi kién va khang céo cia
nguyén don. Bao luu cac y kién da trinh bay tai phién toa trudc.

* Dai dién theo iiy quyén ciia bi don trinh bay: Tai san nay duoc hai bén
ky hop dong chuyén nhuong da duoc cong chimg, ching thuce va duoc chinh Iy
tén trén giay chtimg nhan va hai bén da co bién ban giao nhan tai san. Ddi véi
Vin ban s6 42 cia Co quan Canh sat diéu tra khong phai 1a ching ctr phap 1y dé
xac dinh cho viéc nguyén don yéu cau trong vu kién dan su. Tir nhitng can ctr
trén dé nghi giir y ban an so tham. Néu ba D muodn nhan chuyén nhuong lai tai
san nay thi 6ng dé nghi phai tra so6 tién 1a 8.500.000.000 dong o6ng sé& chuyén
nhuong dat nay lai cho ba D. Pé nghi, bao luu cac ¥ kién di trinh bay tai phién
toa trudec.

*Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Céan Tho:-

- Vé thuee hién phdp ludt: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr
da tuan thu dung cac quy dinh cua B luat to tung dan su ké tir khi thu ly dén khi
xét x1r theo trinh tu phic tham. Cac duong su trong vu an da chap hanh dung céc



quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy d6i v6i nguodi tham gia té tung. Pon va thoi
han ndp tam tng khang cao cuia nguyén don trong han luat dinh nén duoc xem la
hop 1€ vé mit hinh thc.

Vé néi dung khang cdo nhan thay: Xét thay, nguyén don cho rang phan
dat nay bi don ba T chi ding tén dum nhung nguyén don khong xuat trinh duoc
chiing ctt nao chirng minh c6 viéc thoa thuan ding tén dum, mat khac phia bi
don d3 cung cap Bién ban ban giao tién ngay 19/10/2020 vé viéc giao so tién
5.000.000.000 dong cho nguyén don dé duoc quyén s& hitu tai san la phan dat
va tai san gz"m lién trén dat tai thira dat so: 2634, thuoc t& ban d6 s6 06, dat toa
lac tai Khu V, phuong T, quan C, thanh ph6 Can Tho va cung cap bang sao ké
tai khoan cta Cong ty P1 68 dé chirng minh cho viéc ba T da ndp tién goc cho
cong ty so tién 2.000.000.000 dong vao ngay hai bén ky hop dong chuyén
nhuong. Nhu vay, bi don da duoc ban giao tai san va da thuc hién quyén cua chu
s& hitu d6i véi tai san nhan chuyén nhuong tir nguyén don. T cac co sé nhu da
dwoc cap so tham nhan dinh cho thay giao dich chuyén nhuong cua cac bén la
c6 that nén bi don 1a chu s& hitu hop phap cta phan dat nay va tai san duoc thé
chap tai Ngan hang thuong mai c6 phan N — Chi nhanh S1.

Sau phién toa ngay 26/5/2025, Toa an cting da lam cac thu tuc hoi va Tai
Cong van s6 1050/CSKT- D2 ngay 29/6/2025 x4c dinh: cac tai lidu cia co quan
diéu tra khong phai 1a can ctr phap 1y trong tranh chap dan su.

Ttr nhitng phan tich trén, dé nghi khong chap nhan khang céo cia nguyén
don: Ap dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Gilt Y Ban an so tham
cia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1), thanh
pho Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hoé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cik vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s¢ xem xét day
dii toan dién y kién ciia Kiém sat vién; v kién ciia nhitng nguwoi tham gia t6 tung
khac, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé tham quyén gidi quyét va quan hé phdp ludt tranh chap: Theo don
khoi kién nguyén don yéu cau tuyén bo vo hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lap tai van phong C vao ngay 19/10/2020 gitta nguyén don
véi ba Lé Thi My T; Huay phan chinh 1y bién dong dat dai do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan C x4c nhan ngay 26/10/2020; Buoc ba Lé Thi M¥ T,
ong Nguyén Huy K phai giao tra lai cho Phan Huynh Kiéu D va 6ng Lé Nguyén
Tran H1 Giay Ching nhan quyén sit dung dat va yéu cau khoi kién bo sung



tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 28/4/2021. Do vay,
quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va Hop dong thé chap quyén sir dung dat” trong d6 c6 yéu cau giai
quyét hau qua khi hop d("‘)ng bi tuyén vo hiéu. Bi don c¢6 dia chi tai quan N nén
xac dinh day la vu an dan sy thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su nhu an so tham nhan dinh 1a phu hop.

[2]. Vé to6 tung: Phia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong
cong chimg Nguyén Thi Bich L1 d3 ¥ kién vé vu kién va c6 don dé nghi xét xtr
vang mat do d6 Hoi dong xét xtr s& xét xtr cap so tham va phuc tham xét xir
vang mit Van phong cong chimg theo quy dinh tai Piéu 227 va Diéu 228 Bo
luat td tung dan su.

[3] Vé néi dung khéng cdo: Dé xét khang céo, khang nghi can thiét danh
gia véi tong thé cac chitng cir ¢6 trong hd so vu kién, 16i khai cta cac duong su
va cac ching ctr khac. Lan luot xét cac yéu cau khang céo cia nguyén don long
ghép voi cac chung cit cia nguyén don lam rd timg ndi dung dé xem xét danh
gia.

[4] Déi véi néi dung khang cdo ciing la néi dung khéi kién ciia nguyén
don, nhan z‘héy:

Nguyén don ba Phan Huynh Kiéu D cho rang ba va 6ng Lé Nguyén Tran
H1 1a chu s& hiru tai san hop phap doi v6i phan dat va tai san gan lién trén dat tai
thira dat so: 2634, thudc to ban do sb 06, dat toa lac tai Khu V, Phuong T, Quan
C, Thanh phé Can Tho theo Gidy Chung nhan quyén st dung dat s6: BT
116674, s6 vao so6 cap GCN: CH03321 do UBND Quan C, Thanh ph6 Can Tho
cap ngay 24/6/2014. Phan dat nay vo chong ba D, 6ng H1 thé chap dé dam bao
cho khoan vay cua cong ty CP D1. Nhung khi dén han tra no vay cho ngan
hang, cong ty CP D1 68 khong gom du tién tra no va dé tranh bi no xau nén méi
nho vo chong ba Lé Thi My T, 6ng Nguyén Huy K dung tén dum phan dat noi
trén dé bao 1anh cho khoan vay cua cong ty V tai Ngan hang TMCP S — Chi
nhanh A. Theo d6 cac bén d3 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 19/10/2020 tai Van phong C.

Xét thay, nguyén don cho rang phan dat nay bi don ba T chi dirng tén dum
cho nguyén don nhung khong xuat trinh duoc chiig ¢t nao chtimg minh cé viée
thoa thuan dung tén dum, mat khac phia bi don cung cap Bién ban ban giao tién
ngay 19/10/2020 vé viéc giao s6 tién 5.000.000.000 dong cho nguyén don dé
duoc quyén sé hiru tai san 1a phan dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat so:
2634, thudc to ban dd s6 06, dat toa lac tai Khu V, phuong T, quan C, thanh phé



Can Tho (But luc 58) va cung cap bang sao ké tai khoan ctia Cong ty D1 68 dé
ching minh cho viéc ba T d3 ndp tién goc cho cong ty sb tién 2.000.000.000
dong vao ngay hai bén ky hop dong chuyén nhuong (19/10/2020) vi khi dé céc
duong su cung thira nhan tai san tranh chap dang thé chap tai Ngan hang dé dam
bao cho khoan vay cta cong ty D1 68, phai nop tién vao thi Ngan hang méi xo4
thé chap tai san dé ky chuyén nhuong. Dong thoi, tai phién toa nguyén don xac
nhan biét viéc sau khi nhan chuyén nhuong ba T sang tén va tiép tuc thé chép tai
Ngan hang S chi nhanh A dé dam bao cho cong ty V, sau d6 ba T rat khoan vay
nay chuyén sang vay Ngan hang TMCP N thi nguyén don khong biét va nguyén
don ciing dong ¥ tra lai khoan tién ma bi don di tat toan cho khoan vay. Diéu
nay cho thé‘iy, bi don da co6 viéc thanh toan tién dé duoc nhan chuyén nhuong tai
san.

[S] Ngoai ra, bi don cung cap Hop dong cho thué nha xuéng ngay
01/01/2021 ky két gitta bi don vSi ong Poan Viét T1 va Ban an s
140/2022/DSST ngay 30/9/2022 da c6 hiéu luc phap luat cia Toa an nhan dan
quan Cai Rang vé viéc budc 6ng T1 di doi tra lai nha xuéng trén phan dat tranh
chap cho bi don. Pong thoi, dai dién nguyén don cho rang khong biét viéc 6ng
T1 ky két hop dong thué nha véi bi don nhung thira nhan éng T1 ¢6 quan hé ho
hang (cau) cua nguyén don va ong T1 cling la nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty D1 (cong ty cua ong H1 - chong ba D) thué dé lam tru so kinh doanh.
Do d6, nguyén don cho rang khong biét viéc ky két hop dong thué nay la khong
cO can ctr, c6 co sO xac dinh bl don da dugc ban giao tai san va da thuc hién
quyén cua chu s& hiru dbi véi tai san nhan chuyén nhuong tir nguyén don.

[6] D6i vé6i yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat:
Nhu d3 phan tich & trén, khong c6 co sé chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc huy hop dong chuyén nhuong, bi don d3 nhan chuyén
nhuong, dung tén chu sir dung va da ky két véi Ngan hang Hop dong tin dung
va Hop dong thé chap ngay 28/4/2021. Can ctr theo B4o cdo tham dinh tai san
bao dam ngay 28/4/2021 Ngan hang di tién hanh tham dinh tai san va thuc hién
ding ky giao dich dam bao theo quy dinh, phia nguyén don cho raing Ngan hang
da chinh stra hinh anh tham dinh nhung chi 1a 10i trinh bay khong cé cin ctr
ching minh. Pt trudong hop du tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhwong thi
Ngan hang van 1a bén thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 Bo luat dan
su. Do d6, yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chap cua nguyén don la khong
c6 co s dé chap nhan.

[7] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dé nghi Toa an thu thap
chiing ctr tai Co quan canh sat diéu tra — Cong an thanh pho C cac 10i khai, file
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trich xuat tin nhin zalo, file ghi &m c6 giam dinh giong noi....cia cac duong su
lam co s& dé giai quyét vu kién. Toa 4n da c6 cac cong van (But luc 85-92) dé
nghi Co quan canh sat diéu tra — Cong an thanh pho C cung cap ching ctr theo
yéu cau cua nguyén don tuy nhién Phong ho so nghiép vu, Phong Canh sat diéu
tra (PC03) - Cong an thanh phd C da co6 vin ban phic dap cac chirng cir néu trén
khong thudc thong tin, tai liéu cung cap (But luc 87-89-90). Mat khac, Phong ho
so nghiép vu dé nghi cam két bao vé bi mat nha nudc 1a khong phu hop vi trong
vu an dan su Toa an phai cong khai chirng ¢t theo quy dinh tai DPiéu 208 Bo luat
td tung dan su. Nguyén don cho r?mg vu kién khac trich luc dugc tai liéu, chiing
ctr nhung vu kién nay thi khong cung cap, day la tham quyén ciia Co quan diéu
tra Cong an thanh phé C, Toa an khong can thiép duoc. Tuy nhién, qua tham
khao tai li¢u, chung cu (bién ban ghi loi1 khai, bién ban ddi chat, doan tin
nhan...) lién quan dén tai san dang tranh chap sao chup tir vu kién thu Iy s6
503/2023/TB-TA ngay 18/8/2023 vé viéc “tranh chap tuyén bé Hop dong mua
ban xe vé hiéu” c6 cung bi don 1a ba T, 6ng K xét thay, cac loi khai ciia nguyén
don va bi don déu khong théng nhat dugc véi nhau, bi don khong thira nhan co
viéc dimg tén dum ma la nhan chuyén nhuong hop phap. Nguyén don cho rang
trong cac két luan giam dinh cua P1 - B9 C1 da két luan khoi phuc cac tin nhan
qua zalo giita ba D va ba T, két luan giong néi trong file ghi 4m 1a cta ong K;
tuy nhién, d6i véi file ghi am Toa an khong duoc cung cap c6 chirng cir nay va
cac tin nhan qua zalo ciing khong thé hién ndi dung thoa thuan dting tén dum.
Mit khac, két luan giam dinh chi la két luan chuyén mon vé céc tai liéu chiing
ctr, khong két luan vé noi dung vu kién cac bén dang tranh chap.

[8] Tai giai doan phuc tham, thay rang, cic bén dit van dé xoay quanh
Thong bao s6 42/TB-CQDT-CSDT ngay 01/02/2023: vé viéc khong khoi t6 vu
an hinh sy: Tai dong thtr 12 tir trén xuodng cé ghi: “Viéc ba Phan Huynh Kiéu D
nho ba Lé Thi My T dung tén ho tai san la co can cir. Tuy nhién, viéc diung tén
ho tai san la do ba D chu dong nho va lam thu tuc chuyén nhwong tai san cho
Lée Thi My T. Do do, viec Lé Thi My T co duoc cac tai san trén khong phai do
hanh vi pham t6i ma c6”. Do vay, dé lam can ¢ giai quyét vu an nay Toa an da
c6 Cong vin s6 381/CVTA dé nghi Phong Canh sat kinh té thuoéc Co quan canh
sat diéu tra Cong an thanh phd C cung cap céc tai liéu lién quan dén co s dé ra
Thong bao nay, co s& nao tir 101 khai cta cac bén duong su lién quan dén ho so
nay thé hién viéc dung tén ho nhu Cong van néu trén da de cap.

Tai Cong vin s6 1050/CSKT- D2 ngay 29/6/2025 xac dinh: “Cdan cir tai
liéu, chitng cir thu thap dwoc, loi khai cua cac bén lién quan dwroc thé hién trong

hé so, Co quan diéu tra xéc dinh viéc dirng tén hé tai san giita ba D va ba My T
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la co can cir va khong co dau hiéu toi pham. Tuy nhién, cac tai liéu cua co quan
diéu tra khong phai la can cir phap 1y trong tranh chap dan sw”.

T nhitng can ct nhu d3 néu trén, Phong Canh sat kinh té thuoc Co quan
canh sat diéu tra Cong an thanh pho C ciing khong cung cap dugc thém cac tai
liéu lién ching cr gi mdi nén khong cé co s& dé xem xét danh gia nén ciing
khong c6 co s& dé xem xét yéu cau khang céo cia nguyén don.

[9] V& an phi dan su phuc tham: Do khong chap nhan yéu cau khang céo
nén nguyén don phai chiu an phi;

[10] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Can Tho
phu hop nhan dinh ctia Ho1 d("‘)ﬂg xét X nén duoc ché‘ip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

r

Ap dung:
Khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan su nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cédo cia nguyén don: Giit Y Ban 4n
so tham s6 248/2024/DS-ST ngay 14/9/2024 cua Toa an nhan dan quan Ninh
Kiéu (nay la Toa an nhan dan khu vuc 1), thanh pho Can Tho.

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don ba Phan
Huynh Kiéu D vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat so6 7973, quyén so 04/2020/TP/CC-SCC/HPGD lap tai van
phong C vao ngay 19/10/2020; khong chap nhan hiy phan chinh 1y bién dong
dat dai doi voi phan ndi dung: “Chuyén nhuong cho Ba Lé Thi My T, sinh nim
1990, CCCD s6: 0931 9000 0008. Dia chi thuong trii: s6 A H, Phuong A, Quan
N, TP .. Can ctr ho so s6: 0313636.CN.006” do Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai quan C x4c nhan ngay 26/10/2020; khong chap nhan yéu cau budc vo
chong ba Lé Thi My T, 6ng Nguyén Huy K phai giao tra lai cho Phan Huynh
Kiéu D va 6ng Lé Nguyén Tran H1 Giay Chirng nhan quyén st dung dat so: BT
116674, s6 vao so cap GCN: CH03321 do UBND Quan C - Thanh ph6é Can Tho
cap ngay 24/6/2014; khong chap nhan yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chap
quyén st dung dat ngay 28/4/2021 giita Ngan hang TMCP N véi ong Nguyén
Huy K, ba Lé Thi My T.

2. Vé 4n phi dan su so tham: Nguyén don ba Phan Huynh Kiéu D phai
chiu 900.000 dong (Chin tram nghin dong), khau trir vao tién tam Ung an phi da
nop theo cac bién lai thu s6 0000798 ngay 16/6/2023 va 0001835 ngay
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27/8/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.
Ba Phan Huynh Kiéu D con phai nop thém 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don ba Phan Huynh Kiéu D
phai chiu 4.000.000 dong (Bon triéu dong). Nguyén don ndp va chi xong.

4. An phi dan su phic thim: Nguyén don phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) chuyén tién tam tng an phi nguyén don da ndp theo bién lai s6
0001982 ngay 23/9/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu TP.
Can Tho thanh an phi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an ngay 21/7/2025.

Truong hgp Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén tu théa thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Can Tho;

- Toa an nhan dan khu vuc 1;

- Phong THSDS khu vuc 1 — Can Tho;
- Luu.

Lé Thi Minh Trang
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