TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - LAM DONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 42/2025/DS-ST
Ngay 29/9/2025
“V/v Tranh chdp hop dong tin
dung, Hop dong bao lanh, hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - LAM PONG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Ha;

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Duy Chan va 6ng Nguyén Tién Tinh.

Thu ky phién toa: Ong Ly Khoi Vinh — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 8 — LAm
Déng.

Dai dién Vién kiém sat nhdn dan khu viee 8 — Lam Déng tham gia phién tda: Ba
Ngbé Thi Thanh - Kiém sat vién

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vyc 8 — Lam DPong xét
XU so tham cong khai vu an thu Iy s6: 340/2020/TLST- DS ngay 28 thang 10 nam 2020
vé "Tranh chap hop dong tin dung, hop dong bao lanh, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 34/2025/QDXXST- DS ngay 27
thang 8 nam 2025 vaQuyét dinh hodn phién toa s6: 38/2025/QDST- DS ngay 12/9/2025
gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D.

Pia chi: T, s6 C H, phuong H, thanh phé Ha Noi (Pia chi cii: Thap B, s6 C H,
quan H, thanh ph Ha Noi).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Lé Vian C - Chutc vy Gidam
Péc Ngan hang Thuong mai C6 phan P - Chi nhanh D1.

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Tran Vin T, chice vu: Giam doc Phong G1 - Ngan
hang Thuong mai C6 phan P - Chi nhanh B1 — C6 don xin xét xir ving mit.

Dia chi: S6 C, N, xa D, tinh Lam Déng

- Bi don: Ba Phan Thi H, sinh nam: 1987 — Vang mat.

Dia chi: Thén P, x4 D, tinh Lam Ddng (Pia chi cii: Thon P, xd D, huyén D, tinh
Pik Nong).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Hiru H1, sinh nim 1974 — Vang mit.



Dia chi: Thon P, xa D, tinh Lam Déng (Pia chi cti: Thon P, xa b, huyén D, tinh
Dik Nong).

+ Cong ty TNHH K (tén Cong ty cli: Cong ty K — Nha B).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Thanh T1, chtrc vu: Giam déc — C6 don
xin xét Xr vang mit.

bia chi: C, G, KP2, phuong P, TP .

+ Ba Lé Thi T2 va 6ng Nguyén Vin T3 — C6 mit.

Dia chi: Thon X, xa b, tinh Lam Déng (Pia chi cii: Thon X, xa B, huyén D, tinh
Pik Nong).

+ Ba Lé Thi N va 6ng L& Minh T4 — C6 mat.

Dia chi: Thon X, xa D, tinh Lam Béng (Pia chi cti: Thon X, xa b, huyén b, tinh
Pk Nong).

NOI DUNG VU AN

1. Trong don khéi kién ngay 08 thang 7 ndm 2020 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 19/02/2019, ba Phan Thi H va ong Tran Hiu HI da ky vay vbn tai Ngan
hang TMCP D - Chi nhanh D1 - Phong G1 voi s tién gde 800.000.000 ddng (tdm tram
triéu dong) theo Hop ddng tin dung s6 01/2019/610743570/HDTD, muyc dich vay: Cham
soc ca phe, tiéu, thoi gian vay 1a 12 thang. Ngay giai ngan 1a 19/02/2019, ngay ddo han
13 19/01/2020, 14i sut hai bén thoa thuan 1a 10,5%/ nam, 14i suat qué han 1a 150% lai
suat trong han, 1i cham tra 1a 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong tng véi thoi
gian cham tra nhung khong qua 5.000.000 dong/lan cham tra 13i.

Do dé qué han di 1au nén s6 tién gdc va 13i qua han dbi voi hop dong nay tinh dén
ngay xét xu nhu sau:

-S4 tién gbe 1a 800.000.000 dong.

- L&i trong han con lai 1a 37.052.054 dong.

- Lai qua han: 717.682.192 dong.

Can ctr hop dong cip bao lanh sé 01/2019/610743570/HDTD ngay 20/02/2019
gitra bén bao lanh 1a Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B1 — Phong G1 va bén dugc bao
lanh 1a ba Phan Thi H, bén nhan bao lanh 13 Céng ty TNHH K, sé tién bao lanh 1a
500.000.000 déng, nghia vy dugc bao 1anh thanh toan theo hop déng s6 09/2019/HP
ngay 01/01/2019 gitta ba H va Cong ty K, hinh thirc phat hanh Thu bao 1anh, phi bao
lanh 14 10.00.000 dong. Thoi han bao 1anh tir ngay 20/02/2019 dén ngay 31/01/2020. Tuy
nhién, s6 tién Ngan hang chuyén tra theo hop dong bao lanh 1a 480.000.000 dong tién
goc Truong hop khong thu duge phi bao lanh thi Ngan hang c6 quyén ap dung muc 1ai
suat cham tra bang 150% lai suat trong han tai thoi diém thanh toan phi bao lanh doi voi
s tién gbc cap bao lanh theo hop dong cac bén da ky két.

Hién s6 tién gbc 480.000.000 dong Ngan hang dd co nghia vu tra cho bén nhan
bao 1anh 1a Céng ty TNHH K. Do d6, bén duge bao 1anh ba H, ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan 1a 6ng H1 c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang ca gbc va lii qua



han theo quy dinh tai hop dong bao lanh. Vay, sd tién gdc va lai qua han dbi voi hop
ddng nay nhu sau:

- S tién gdc 12 480.000.000 dong.

- Lai cham tra: 410.695.890 dong.

Qua trinh thyuc hién hop dong ba H va dng H1 khong tra dugc khoan nao tién gc,
da tra duoc 40.043.836 dong tién 1ai d6i véi Hop ddng tin dung sb
01/2019/610743570/HPTD ngay 19/02/2019 vao cac dot: Ngay 10/5/2019 tra
18.410.959 ddng va dot 2 tra 21.632.877 ddng. Vi vay, sb tién 13i nay dugc trir vao 1ai
trong han.

Dé bao dam cac khoan vay trén ba H va 6ng H1 da thé chap cho Ngan hang Quyén
st dung dAt va tai san khac gén lién véi dat thude quyén st dung, s¢ hitu ctia minh. Tai
Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 01/2018/10738041/HDTC ngay 08/02/2018 da
duge Cong chimg tai Van Phong C1, s6 A, H, x4 P, tinh Lam Pong va di dugc dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong D2 (nay la Chi nhanh VPDKDD khu vuc
D), tai san bao dam tai hop dong thé chap trén gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dung tén ba Phan Thi H va ong
Tran Hiru H1 theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 AM 563529, do Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Pak Nong (cil) cap ngay 29/7/2008, tai thira dat 532, to ban d6 17,
dién tich 1112 m?, trong d6 c6 400m? dat tho cu, con lai dat trong cdy lau nam.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dimg tén ba Phan Thi H va 6ng
Tran Hiru H1 theo gléy chirng nhan Quyén sir dung dat s6 BY 1653 88, do Uy ban nhan

dan huyén K, tinh Pk Nong (cii) cap ngay 27/5/2015, tai thira dat s6 11, to ban do so:
trich do s6 03, dién tich 23.333,4 m? (Dét trong cdy lau nim).

Tinh dén ngay xét xir ba Phan Thi H va 6ng Tran Hiru H1 con ng Ngan hang TMCP
P tong cong ca gdc va 13i 1a 2.445.232.876 dong, trong d6 tién gbe 1a 1.280.000.000
dong, tién 13i trong han 13 37.052.054 dong, 14i quéa han ctia 02 hop dong 13 1.128.378082
ddng, thoi han tinh 13i dén ngay 29/9/2025.

Ké tir ngdy 30/9/2025, ba Phan Thi H va 6ng Tran Hiru H1 tiép tuc phai chiu l3i
Suit phat sinh theo thoa thuan nhu hai bén ky két theo Hop dong tin dung s
01/2019/610743570/HDPTD ngay 19/02/2019 va hop dong cip bao lanh sb
01/2019/610743570/HDTD ngay 20/02/2019 tuong tmg v6i thoi gian va s tién gbc
cham tra cho dén khi thi hanh an xong.

Trong trudng hop ba Phan Thi H va 6ng Tran Hitu H1 khong thyc hién tra ng thi
Ngéan hang TMCP D co quyen yéu cau co quan c6 thAm quyén xu 1y tai san bao dam
duoc ‘the chap tai hop dong thé chip s 01/2018/10738041/HDTC ngay 08/02/2018 dé
thu hoi ng cho Ngan hang. v

Toan bd s0 tién thu duogc tir viéc ban, xur 1y tai san bdo ddm dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no ctiia ba H va éng H1 cho Ngén hang. Néu sb tién thu duoc tir viée
ban, xur ly tai san bao dam khong du thanh toan hét moi khoan no thi ba H va éng H1
tiép tuc co nghia vu tra tiép cho Ngan hang theo quy dinh.
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2. Bi don ba Phan Thi H va dng Tran Hiru HI1: Qua x4c minh tai dia phuong thi
ba H va 6ng H1 c6 ding ky ho khau thuong tra tai Thon P, xd D, tinh Lam Pong. Tuy
nhién, khong co6 mat tai dia phuong, di dau lam gi dia phuong khong biét dugc. Dé co
can cur giai quyét vu an, Toa 4n d3 tién hanh niém yét va thong bao trén phuong tién
thong tin dai chung, bao Cong ly. Nhung cac duong sy khong chap hanh cac thu tuc cua
Tda 4n, vang mat khong c6 1y do. Vi vy, Toa an tién hanh cac thi tuc t6 tung vang mit,
dua vu an ra xét xu theo thu tuc chung.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi N va dng L& Minh T4 trinh bay: Toan b cac thira d4t ma ong H1
va ba H thé chip cho Ngan hang 12 tai san gia dinh 6ng ba, do trudc day ng Ngan hang
khong c6 tra nén 6ng H1 va ba H da tra no thay, do khong c6 tién tra nén da lam thu tuc
sang tén cho 6ng H1 va ba H vao nam 2018. Viéc sang tén 1a dé nhd vay thém tién vé tra
lai va lay lai dat. Tuy nhién, sau d6 do viéc 1am an ctia 6ng H1 va ba H khong thuan loi
nén dan dén khong tra dugc. Nay cac thira dat s6 532, to ban d6 17, dién tich 1.112 m?,
trong d6 c6 400m? dét thé cu, con lai dat tréng cay lau ndm va tai thira dat sb 11, to ban
d6 so: trich do sb 03, dién tich 23.333,4 m? (Pat trong cdy lau nam), hién nay gia dinh
dang sir dung, gia dinh mudn 6ng H1 va ba H vé cung giai quyét dé tra no cho Ngan hang
do dét dang thé chap dé vay vdn, sau d6 dé nghi huy gidy chimg nhan theo vi bang céac
bén x4c nhan voi nhau va lay lai tai san. Tuy nhién, 6ng H1 va bél H khong c6 mat tai dia
phuong, khong hop tac cung giai quyét hau qua nén khong tién hanh duoc. Mic du, da
dugc Toa an giai thich vé€ yéu cau doc lap, nhung ong T4 vaba N Kkhong khoi kién doc
1ap trong vu an nay. Truong hop ong H1 va ba H khong vé giai quyét thi c6 thé khai kién
bang vu an dan su khac khi ¢6 yéu cau.

Tuy nhién, do gia dinh khong con chd ¢ nao khac va ngudn gdc 13 tai san ctia minh,
hién nay cac tai san thé chp nay gia dinh dang ¢ va sir dung khai thac tai san trén dat
nén ong T4 va ba N c6 nguyén vong truong hop Toa an dua vu an ra xét xir, sau ban an
c6 hiéu Iyc phap luat va dua ra thi hanh 4n cho Ngan hang thi dé nghi Toa an tuyén quyén
uu tién dugc nhan chuyén nhuong dAt va tai san trén dat 1a mot phﬁn cua thura dat sd 532,
to ban do 17, dién tich 539,1m?2 nhu hién trang gia dinh dang st dung, két qua do dac cua
Chi nhéanh V cii (nay 1a VPDKDD khu vyc D) trén dat c6 nha cap 4; thira dat s6 11, to
ban dd s6: trich do sb 03, dién tich 23.333,4 m? (Dét tréng cay lau nam).

3.2.0ng Nguyén Van T3 vaba Lé Thi T2 trinh bay ngi dung khdi kién yéu cau déc
Idp va don thay doi, bo sung don yéu cau déc ldp:

Can ctr ban d6i chiéu vé chung ctr ndp cho Toa 4n 1a gidy dit coc ngay 22/3/2018
thi gitra vo chong ong T3, ba T2 va 6ng H1, ba H thoa thuan nhan chuyén nhuong mot
phan cua thira dat s6 532, to ban d6 17, dién tich 1 522, 1m? nhu hién trang gia dinh dang
su dung, trén dat co nha cép 4, dién tich 150 m?% dic diém nha: Nén gach men, tuong
gach co6 t6, lan son, tran ton lanh, g€~) tap, mai lgp ton, xay dung ndm 2018.

Vi tri cac canh:

Phia Bong giap duong di c6 canh dai 10 m

Phia Tay giap dat ba G dai 10 m

Phia Nam giap dat ong H2.



Phia Béc Giap dat con lai ctia dng H1, ba H (nay ba N va 6ng T4 dang st dung).

Viéc chuyén nhuong hai bén chi viét gidy to tay v6i nhau, khong cong ching hay
chu’ng thue cua co quan co thAm quyén, 1y do tai thoi diém nhan chuyén nhuong dit 6ng
H1vabaH dang thé chip tai Ngan hang. Nhung 6ng H1, ba H hen 1a 11 thang sau tra
Ngan hang ldy Gidy chting nhan quyen str dung dat vé sang tén cho gia dinh theo quy
dinh. Tuy nhién, sau d6 6ng H1 va ba H da bo di khoi dia phuong, nén khong giai quyét
duogc. Mac du, biét dat dang thé chap nhung do 14 anh em ho nén nghi da thoa thuan
chuyén nhuong thi sé thuc hién dugc, ai ngd sy viéc xay ra nhu ngay hom nay. Sau khi
nhan chuyén nhuong thi gia dinh 6ng T3, ba T2 d4 xay dung nha cap 4 dién tich 150m?
va cong trinh phu, gia tri nha, cc cong trinh xay dung trén dat theo két qua tham dinh
gi4 gia tri con lai cua cac tai san gia dinh 6ng T3 x4y dung trén dat 13 681.758.964 dong.
Nay ¥ kién gia dinh 14 ong H1 chi thé chép dat, con tai san trén dat 1a gia dinh ong T3
xay dung nén ma c6 khong lién quan gi dén viée 6ng H1 va ba H thé chap. Vi vay, dbi
v6i dat da thé chap thi gia dinh muén duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong gia tri dat
nay theo quy dinh. Con tai san trén dat khong lién quan gi dén viéc thé chap dé vay vén
ctia 6ng H va ba H1. Vi vay, ong T3 va ba T2 da 1am don khoi kién yéu cau doc 1ap véi
ndi dung 13 yéu cau 6ng H1 va ba H tiép tuc duoc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét dién tich 522,1m?, trén dat da c6 nha. Truong hop khong thuc hién
duoc thi danh quyén uu tién nhan chuyén nhuong dit twong Gmg voi dién tich dat gia
dinh ong T3 dang str dung nhu hién trang la 10 m x 52 m theo quy dinh cta phap luat.

3.3. Cong ty TNHH K trinh bay: Cin ct hop ddng cip bao lanh sd
01/2019/610743570/HDTD ngay 20/02/2019 gitra bén bao lanh 1a Ngan hang TMCP b
- Chi nhanh P1 - Phong G1 va bén dugc bao 1anh la ba Phan Thi H, bén nhén bao lanh
la Cong ty TNHH K, s6 tién bao lanh 1a 500.000.000 dong, nghia vu dugc bao 1anh thanh
toan theo hop dong sd 09/2019/HP/ky ngay 01/01/2019 giira ba H va Cong ty K, hinh
thirc phat hanh Thu bao 1anh, phi bao 1anh 1a 10.00.000 dong. Thoi han bao 1anh tir ngay
20/02/2019 dén ngay 31/01/2020. Hién s6 tién 480.000.000 dong Ngan hang TMCP P -
Chi nhanh B1 - Phong G1 da c6 nghia vu tra cho bén nhan bao l1anh la Cong ty TNHH
K. Do d6, khoan Ngan hang kién ba H la do ba H chua thyc hién nghia vu thanh toan lai
cho Ngéan hang, s6 tién nay Ngan hang da thyuc hién nghia vu thanh toan theo hop dong
bao 1anh cho Cong ty nén khoan nay gitra Cong ty va ba H, Ngan hang khong con lién
quan gi dén nhau. Vi vay, ¥ kién Cong ty 1a khoan vay nay bén dugc bao lanh ba H co
nghia vy hoan tra lai cho Ngan hang ca gbc va 13i qua han theo quy dinh trong hop dong
bdo lanh da ky.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhdn dan nhan dan khu vuec 8 — Lam B&ng
trinh bay quan diém giadi quyét vu dan: V& viéc chép hanh phap luat ctia Thadm phan, Thu
ky tir khi thu 1y giai quyét vu an dén khi Hoi dong xét xtr di chap hanh dung phap luat t6
tung. Bi don ba Phan Thi H, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Tran Hiru H1
khong chap hanh theo quy dinh ctia B9 luat tb tung dan su quy dinh.

- Vé‘ noi dung:‘Cén cu kl}oén 3 Diép 26; diém‘a khoan 1 Diéu 39; Diéu 74, Diffeu
147 va biéu 157, Diéu 170, Biéu 179, biéu 180, }?iéuo 227, biéu 228, biéu 244, biéu
271,273 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 35 Luéat stra d61 bd sung mot s dieu cua BLTTDS.
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Ap dung cac Bi?gu 195, 199, 210 Luét cac T (;hl’IC tin dung nam 2024.‘ ‘

Ap dung céc D,iéu 166, 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 26, Diéu
27 va Dbiéu 45 Luat dat dai nam 2024.

Ap dung khoan 2 Diéu 292, Piéu 295, Dicu 298, bicu 299, biéu 317, Piéu 318,
319, 320, 322, 323, 335, 336, 339, 340, 342 va bicu 343 B9 luat dan sy,

~ Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an, d€ nghi Ho1 dong xét xu:

Tuyén xur:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP D, budc ba Phan Thi H va
6ng Tran Hitu H1 c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP D tong cong ca gdc va 1ai theo
hop ddng tin dung va hop ddng cap bao 1anh 1a 2.445.232.876 dong, trong d6 tién gdc 1a
1.280.000.000 ddng, tién 14i trong han 13 37.052.054 dong, tién 14i qua han 1.128.378.082
dong, thoi han tinh 13i tinh dén ngay 29/9/2025.

Ké tir ngay 30/9/2025, ba Phan Thi H va dng Tran Hiru H1 tiép tuc phai chiu lai
suat phat sinh theo thoa thuan nhu hai bén ky két theo Hop dong tin dung sb
01/2019/610743570/HDTD ngay 19/02/2019 va hop dong cip bao lanh sb
01/2019/610743570/HDTD ngay 20/02/2019 tuong tmg v&i thoi gian va so tién gbc
cham tra cho dén khi thi hanh 4n xong.

Trong truong hop ba Phan Thi H va 6ng Tran Hitu H1 khong thyc hién tra no thi
Ngéan hang TMCP D co quyen yéu cau co quan c6 tham quyén xu 1y tai san bao dam
duoc ‘the chép tai hop dong thé chap s6 01/2018/10738041/HPTC ngay 08/02/2018 dé
thu hoi ng cho Ngan hang.

- Khong chap nhén yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong Nguyen Van T3 va ba Lé
Thi T2 vé viéc yéu cau éng Tran Htru H1 va ba Phan Thi H tlep tuc thuc hién hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/3/2018 ddi voi mot phan cua thia
dat s6 532, to ban d6 17, dién tich 522,1m?, trén dat c6 nha cap 4, dién tich 150m? dic
diém: Nén gach men, tuong gach co td, lan son, tran ton lanh, gS tap, mai lop ton, xay
dung nam 2018.

V1 tri cac canh:

Phia Dong giap duong di c6 canh dai 10 m

Phia Tay giap dat ba G dai 10 m

Phia Nam giap dat ong H2.

Phia Bac Giap dat con lai ctia 6ng H1, ba H (nay ba N va 6ng T4 str dung).

- Khi co quan c6 tham quyén xu 1y tai san bao dam ma ong Tran Hiru H1 va ba
Phan Thi H d3 thé chap hop phap dé thu hoi no cho Ngan hang thi can danh quyén wu
tién nhan chuyén nhuong cho chu s¢ hiru nha 12 6ng Nguyén Vian T3 va ba Lé Thi T2,
da xay dung nha trén mot phan cua thira dat s 532, to ban do 17, dién tich 522,1m? va
nguoi dang sir dung tai san trén dat ma khong ¢ noi ¢ nao khac 1a ong Lé Minh T4 va
ba Lé Thi N duoc quyén wu tién néu ho ¢6 nhu cau mua (nhan chuyén nhugng) theo quy
dinh cua phap luat.



V& cac van dé khac dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh cta phép lut.
Y kién khic phuc khac: Khong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1.Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan h¢ phép luét va tham quyen giai quyét tranh chap Ngan hang TMCP
b khoi kién yéu cau ba Phan Thi H va 6ng Tran Hitu H1 phai tra s6 tién goc va lai theo
Hop dong tin dung s6 01/2019/610743570/HDTD ngay 19/02/2019 va hop dong cap bao
lanh s6 01/2019/610743570/HDTD ngay 20/02/2019 voi téng sb tién ca gbc va lai 1a
2.445.232.876d (Hai ty, bon tram bon muoi lam trigu, hai tram ba muwoi hai nghin, tam
tram bay muwoi sau dong). Tai don yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan yéu cau ong H1 va ba H tlep tuc thyc hién hop dong dat coc dé chuyén nhuong
quyén su dung dat cac bén da ky két ngay 22/3/2018. Hién nay, cac duong su ¢ dang ky
ho khau thuong tra tai xa B. Vi vay, Quan hé phéap luat tranh chap duoc xac dinh la
“Tranh chap hop dong tin dung, hop dong bao lanh va hop dcng chuyén nhuong quyén
st dung dat” duoc quy dinh duogc quy dinh khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
Luat td tung dan sy va thim quyén giai quyet cia Toa an nhan dan khu vyc 8 — Lam
Pdng theo Piéu 35 Luat sira d6i bo sung mot sd diéu cia BLTTDS nam 2025.

[1.2] Vé viéc chap hanh phéap luat ciia bi don ba Phan Thi H va ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan: Cén ctr két qua xac minh thi bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan co6 dang ky ho khau thuong tra tai dia phuong. Vi vay, dé dam bao thu tuc to
tung, hién nay da di khoi dia phuong, di dau khong rd, khong thong bao cho Ngén hang,
cac duong su khéc biét. Vi vay, Ngén hang da nhan tin, thong bao trén phuong tién thong
tin dai ching va B1 theo quy dinh vé thong bao tim kiém nguoi vang mat tai noi cu tra,
Toa an tién hanh niém yét cho céac duong sy theo quy dinh nhung cac duong sy khong
vé 1am viéc nhu da théng bao, niém yét. Can cir quy dinh tai Piéu 170, Piéu 173, Dleu
179, Piéu 180, diém b khoan 2 DPiéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, tién
hanh cac thu tuc t6 tung va dwa vu an ra xét xir theo thii tuc chung.

Viéc duong sy khong chap hanh phép luat dugc coi tu ¥ tir bo quyén dugc tham
gia t6 tung, quyén tu bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh quy dinh tai Diéu 70,
Diéu 72 ctia BLTTDS.

[2] Xét ndi dung tranh chip:

[2.1] B6i véi Hop dong tin dung s6 01/2019/610743570/HDTD ngay 19/02/2019
thi ba H va 6ng H1 vay tién gbc 1a 800.000.000 dong, muc dich vay: Chim soc ca phé,
ti€u thoi gian vay la 12 thang. Ngay giai ngan 1a 19/02/2019, ngay d4o han 1a 19/01/2020,
131 suét hai bén thoa thuan 1a 10,5%/ nam, 14i suat qua han 1 150% l4i suat trong han, 14i
cham tra 1a 10%/nam tinh trén s6 du 14i chdm tra twong Gng voi thoi gian cham tra nhung
khong quéa 5.000.000 dong/lan cham tra 14i. Qua trinh thyc hién hop dong 6ng H1 va ba
H tra duoc 40.043.836 dong tién 14i trong han. Con lai khong tra khoan nao khac.

7



Dbi v6i Hop dong cap bao lanh sb6 01/2019/610743570/HDTD ngay 20/02/2019
thi bén bao lanh 1a Ngan hang TMCP D; bén dugc bao l1anh 1a ba Phan Thi H; bén nhan
bao lanh 1a Cong ty TNHH K (tén Cong ty cii: Cong ty K), sb tién bao lanh 13
500.000.000 ddng, thoi han bao lanh tir ngdy 20/02/2019 dén ngay 31/01/2020, hinh
thirc phat hanh bao lanh 1 Thu bao 1anh, phi bao 1anh 1a 10.000.000 déng. Déi véi khoan
Ngan hang bao ldnh nay thi Ngan hang tra chuyén s tién 480.000.000 dong theo thu
bao lanh nay cho Cong ty TNHH K, hién nay khoan nay khong lién quan gi dén Cong
ty va Ngan hang. Tuy nhién, hién nay ba H khong tra cho Ngan hang nhu quy dinh trong
hop ddng bao lanh. Vi vay, d6i v6i khoan vay theo hop dong bao lanh thi gitra Ngan
hang va ba H ky thoa thuan véi nhau ma truong hop ba H khong tra nhu thoa thuan
trong hop dong thi Ngan hang c6 quyén ap dung muc 13i suat cham tra 150% lai suat
trong han ap dung tai thoi diém thanh toan/sé tién phai thanh toan cho Ngan hang. Vé
khoan bao lanh minh ba H ky, nhung vay vé lam n chung, sir dung chung nguon thu
nhap, trong hop dong thé chap va hop ddng bao lanh thé hién trudng hop khong tra thi
xtr 1y tai san bao ddm ma 6ng H1 va ba H cung ky thé chap. Do d6, Ngan hang yéu cau
cung lién daoi1 thuc hién nghia vu trd ng la ding quy dinh cua phap luat.

Do vi pham nghia vu tra no nén cac khoan vay trén Ngan hang da chuyén sang ng
qué han, nén Ngan hang co quyén khai kién do vi pham hop dong nhu dd cam két. Ngan
hang da thong bao thu hdi no nhiéu 1an nhung bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan chi tra dugc mot phan 14i. Phan con lai khong tiép tuc thyc hién. Do do, tinh dén
ngay xét xtir ba H va Ong H1 con ng Ngan hang TMCP B s tién gdc cua 02 hop dong 1a
1.280.000.000 dong; vé tong 1ai trong han va qua han la 1.165.232.876 ddng. Can cu
bang tinh 1ai do Ngan hang 1ap cung cap cho Toa an. Qua dbi chiéu klem tra dua trén hop
dong vé 1ai suat cac bén thoa thuan thi ba H va Ong H1 con no tién lai trong han la
37.052.054 dong, tlen 1ai qua han 1.128.378.082 dong, thoi han tinh 1di dén ngay
29/9/2025. Nén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP D 14 ¢6 cin cir nén chap nhan
yéu cau khoi kién cia Ngan hang.

[2.2] Vé xtr ly tai san thé chap Pé bao dam khoan vay ba H vaong H1 da thé chap
cho Ngan hang Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat thude quyén sir dung,
so hitu ctia minh tai hop dong thé chap s6 01/2018/10738041/HDTC ngay 08/02/2018
d6i voi cac tai san thé chap con lai bao dam cho khoan vay dd dugc Cong ching tai Vin
Phong C1, sd A, xa D, tinh Lam Dong va d3 dugc ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong ding ky quyén sir dung dat B, tinh Dk Nong cii (nay 1a Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai khu vuc D).

Céc tai san bao dam cho khoan vay trén gom:

- Quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dit dimg tén ba Phan Thi H va 6ng
Tran Hiru H1 theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 AM 563529, do Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Dak Nong (cil) cp ngay 29/7/2008, tai thira dat 532, to ban do 17,
dién tich 1.112 m? , trong d6 c6 400m? dat tho cu, con lai dat trong cay lau nim.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dung tén ba Phan Thi H va ong
Tran Hiru H1 theo gidy chtimg nhan Quyén sir dung dat s6 BY 165388, do Uy ban nhan
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dan huyén K, tinh Dk Nong (cii) cap ngay 27/5/2015, tai thira dat s6 11, to ban do sé:
trich do s6 03, dién tich 23.333,4 m? (Dét trong cdy lau nim).

Qua xem x¢t tham dinh tai chd, do dac thuc té thi tai san thé chap 1a Quyen sur
dung dét so BY 165388 c6 dién tich dung véi dién tich dugc cp theo cac gidy chung
nhan quyén st dung dat va 1a tai san hop phap cta bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan da thé chap, phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 317, Piéu 318, Piéu 323 B
luat dan su.

Pbi v6i Quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat dung tén ba Phan Thi H Vé
6ng Tran Hiru H1 theo gidy ching nhén Quyen sir dung dat s6 AM 563529, thira dat sd
532,¢6 01 phan dién tich chuyén nhuong viét tay cho 6ng Nguyén Vian T3 va ba Lé Thi
T2, theo gidy dit coc ngay 22/3/2018, gia thoa thuan 400.000.000 dong, 6ng T3 va ba T2
da tra 300.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong, hai bén thoa thuan khi nio sang tén
thi tra du. Do khong c6 nha dé & nén gia dinh ong T3 va ba T2 d4 xdy nha trén dat dang
thé chép, dién tich 150m?, nha cap 4.

Tai khoan 3 Diéu 3 cua Hop dong thé chap sé 01/2018/10738041/HPTC ngay
08/02/2018 thé hién truong hop bén thé chap dau tu thém vao tai san thé chép thi phén
tai san ting thém do dau tu ciing thudc tai san thé chap; ngan hang va bén thé chap sé
dinh gia thém phan gia trj ma bén thé chap da dau tu vao tai san thé chap va ghi nhan lai
van ban stra d6i bo sung hop déng nay. Doi chiéu quy dinh nay thi tai san trén dat 1a coa
ong T3 va ba T2, khong phai cua ba H va 6ng H1 nén cac quy dinh trén Ngan hang va
nguoi thé chap khong c6 can ctr de bd sung nhu quy dinh. Do d6, Ngan hang chi co quyén
yéu cau thi hanh 4n ddi v6i quyén str dung dat va tai san trén dat thudc quyén sé hitu coa
nguoi thé chap.

Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-
02-2012 ciia Chinh phi vé stra d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND
- CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam: “Trong truong hop chi thé
chap quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai san gén lién véi dat va nguwoi sir dung ddt
khéng dong thoi la chii sé hivu tai san gan lién véi dat thi khi xir Iy quyén sik dung dat,
chii s6 hivu tai san gan lién véi dat dwoc tiép tuc siv dung dat theo nhw théa thudn giita
nguoi s dung dat va chii s¢ hitu tdi san gdn lién véi ddt, triv truong hop c6 thoa thudn
khac. Quyen va nghla vu giita bén thé chap va chii SO hiru tai san gan lién véi dat dwoc
chuyen giao cho nguoi mua, nguoi nhan chinh quyén sir dung dat”. Trong vy an nay, khi
ky két hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat, bén thé chap (6ng
H1 va ba H) va bén nhan thé chap (Ngan hang), tai thoi diém thé chép, trén dat c6 tai san
gin lién voi dat ma co tai san thude so hitu ctia ngudi sir dung dét chi ¢6 01 cin nha hién
ba N va 6ng T4 dang sir dung. Tuy nhién, sau d6 6ng T3 va ba T2 c¢6 xay dung thém 01
cin nha trén dat ma ngudi sir dung dat chi thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat thudc sd hiru ctia minh, hop dong thé chap c6 ndi dung va hinh thirc pht hop véi
quy dinh ctia phap luat thi hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop phdi xir 1y ban tai san bao dam la quyén sir dung dién tich ddt ma trén
ddt c6 nha thude sé hitu ciia nguoi khac khong phai la nguoi sir dung dat thi can danh
cho chii s6 hitu nha dé dwoc quyén wu tién néu ho c6 nhu cau mua (nhdn chuyén nhwong).
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Do d6, Ngan hang chi c6 quyén yéu cau thi hanh an d6i voi quyén st dung dat va
tai san trén dat thudc quyén sé hitu cta nguoi thé chap Dbi véi tai san trén dat cia ong
T3 va ba T2 thi Ngan hang khong c6 quyén yéu cau xt 1y vi né khong phai tai san thé
chép nhu di nhan dinh trén.

[2.3] Truong hop sau khi ban an ¢6 hi€u lyc phap luat ma ba H va 6ng H1 khong
thue hién tra ng thi Ngan hang TMCP D ¢6 quyen yéu cau co quan co tham quyén xir Iy
tai san bao dam duoc thé chap tai hop dong thé chap sé 01/2018/10738041/HDTC ngay
08/02/2018 dé thu hdi no cho Ngan hang.

[2.4] Truong hop s tién thu duoc tir tai san dam bao khong du dé thanh toan khoan
no thi ba H va 6ng H1 van phai tiép tuc tra s6 ng con lai cho dén khi thanh toan hét no
cho Ngan hang TMCP b.

[2.5] Theo hudng dan tai An 1¢ s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Thém phan Toa an
nhan dan Téi cao thong qua ngay 17/10/2016 thi ba H vaong H1 phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i qua han cia 80 tién ng goc chua thanh toan theo mirc 13i suat cac bén thoa thuén
Hop dong tin dung s6 01/2019/610743570/HDTD ngay 19/02/2019 va hop dong cap bao
lanh s6 01/2019/610743570/HPTD ngay 20/02/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan
ng g()c Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén thoa thuan vé viéc diéu chinh lai
suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thi 13i sudt ma ba H va éng H1 phai t1ep
tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP D ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 14i suat cia Ngan hang.

[3] Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan ba Lé Thi
T2 va dng Nguyen Van T3 ddi véi viée yéu cau ong H1 vaba H tlep tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 mot phan cua thira dat s6 532, to ban dd 17, dién
tich dién tich 522,1 m? trén dat c¢6 nha cip 4, dién tich 150 m?, dic diém: Nén gach men,
tuong gach co o, 1an son, tran ton lanh, g tap, mai lop ton, xay dung nam 2018.

Vi tri cac canh:

Phia Pong giap duong di c6 canh dai 10 m

Phia Tay giap dat ba G dai 10 m

Phia Nam giap dat ong H2.

Phia Bac Giap dat con lai ctia 6ng H1, ba H (nay ba N va 6ng T4 str dung).

Xét tai thoi diém chuyén nhuong dat cac bén chi viét gidy to tay voi nhau, dat dang
dugc thé chap tai Ngan hang. Hién nay, Ngan hang khoi kién 6ng H1, ba H thyc hién
nghia vy tra ng, do vang mat tai noi cu tri. Truong hop khong tra dugc ng cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau phat mai tai san. Viéc chuyén nhugng cta cac bén
chua ding quy dinh vé chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu 188
Luat dat dai nam 2013.

Tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh:

3. “Vigc chuyén doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé
chdp quyen sir dung dat, gop von bang quyén sir dung dat phai dang ky tai co quan dang
ky ddt dai va cé hiéu e ké tir thoi diém dang ky vdo sé dia chinh”.

Vi vay, HDXX nhan thay khong c¢6 cin ctr chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap
ctia 6ng T3 va ba T2 vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir
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dung dat theo hop dong dat coc ngay 23/3/2018. Vi tai thoi diém chuyen nhuong cac bén
biét dat dang thé chap nhung vin mua ban véi nhau nén viée chuyen nhuong ngay ti ban
dau 1a d3 vo hiéu nén khong cé cin cir chip nhén yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
clia ngudi co yéu cau doc 1ap 1a 6ng T3 va ba T2.

Vé tuyen hop dong vo hiéu va gial quyet hau qua cua hop dong, Toa an da tién
hanh lam viéc véi ong T3 vaba T2 vé yéu cau hau qua cua v hiéu hop dong. Tuy nhién,
ong T3 va ba T2 khong khoi kién yéu cau ndi dung nay. Vi vay, can cit pham vi khoi
kién Toa an giai quyét theo quy dinh tai Diéu 5, Diéu 188 BLTTDS.

[4] D6i voi Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat dung tén ba Phan Thi H
va dng Tran Hiru H1 theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s AM 563529, do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Dak Nong (cii) cip ngdy 29/7/2008, tai thira dit 532, to ban
d6 17, dién tich 1.112 m?, trong d6 c6 400 m? dét tho cu, con lai dat trong cay lau nam.
Hién nay 6ng T3, ba T2 str dung dién tich 522.1m? va gia dinh 6ng T4 va ba N dang st
dung dién tich 539,1m?; trén dat ba T2 va 0ng T3 xay dung nha sau thoi diém thé chap
vao thang 6/2018. Phia Ngan hang cho rang tai san nha ba T2, 6ng T3 xay dung sau khi
thé chap 1a tai san hinh thanh trong twong lai dugc quy dinh trong hop dong tin dung va
hop dong thé chap. Tuy nhién, day khong phai la nha cua 6ng H1 va ba H xay dung, viéc
thé chap Ngén hang khong cung cap duoc viée tai san nay la hop phap cua nguoi thé
chap va bd sung thém phan tai san thé chap theo quy dinh. Do do, tai san trén dat thé
chép 1a cia nguoi tht 3. Can cit ban dan 56 11/2017 vé an l¢ cua Toa an nhan dan 16i cao
quy dinh: “Hop ddng thé chéap 1a quyén st dung dat c6 hiéu luc, tai san trén dat ctia 6ng
H1 va ba H tao dung 18n va c6 thé chip thi c6 hiéu lyc. Dbi voi tai san trén dat 1a nha ¢
va cong trinh khac do ba T2 va 6ng T3 xay dung sau khi thé chép, tai san nay la cua
nguoi thir 3 khong lién quan gi dén viéc thé chip. Vi vy, ddi voi tai san trén dat Ngan
hang chi ¢6 quyén yéu cau Thi hanh an d6i v6i cac tai san lién quan dén quyén sé hiru
ctia ong H1 va H, con tai san trén dat caa 6ng T3 va ba T2 lam sau khong c6 ho so bo
sung tai san hinh thanh trong twong lai theo quy dinh vé giao dich bao dam. Do d6, 4n 18
s6 11/ 2017 quy dinh: Khi xi [y bén tai san bdo dam la quyén sir dung dién tich dat ma
trén dat cé nha thudc sé hitu clia nguoi khdc khong phai la nguoi su dung dat thi can
danh cho chii s¢ hitu nha dé dwoc quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua (nhén chuyén
nhuwong) theo quy dinh cua phdp luqt.

Dbi v6i dng T4 va ba N hién dang str dung nha va dat da sang tén cho 6ng H1 va
ba H theo quy dinh, dugc thé chap nhu trinh bay trén ctia Ngan hang. Tuy nhién, gia dinh
6ng T4 khong con dat, nha nao khac dé & va sir dung, gid tri dat va nha 16n hon gia tri
6ng H1 va ba H tra cho Ngan hang thay 6ng T4 va ba N nhung do tai san dang thé chép,
ong H1 va ba H dang phai thuc hién nghia vu cta ban an da c6 hiéu luc khac. Mac du,
da duoc Toa 4n giai thich vé quycn va nghia vu nhung khong khai kién yéu cau doc lap
trong vu an ndy. Truong hop quyén loi khong dam bao thi khdi kién 6ng H1 va ba H
bang vu an dan sy khac. Vi vay, khi ban an c6 hiéu luc, xu ly tai san bao dam la quyen sur
dung dién tich ddt va tai san trén dat thi can danh cho gia dinh ong T4 vaba N duoc quyén wu
tién néu ho ¢6 nhu cau mua (nhdn chuyén nhirong) theo quy dinh ciia phdp ludt.
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[3] Xét quan diém cua Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 — LAm Dong: Dé nghi
chap nhan toan bd yéu cau khaéi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr va dung phap luat nén
dugc chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd déi VOl tai san thé chip
13 5.900.000 dong, Ngén hang TMCP D déi n¢p tam tng toan bo s tién trén, ong H1 va
ba H phai chiu toan b s6 tién 5.900.000 dong hoan tra lai cho Ngan hang TMCP .

Ddi vé6i viee xem xét thim dinh tai chd bd sung, do dac, tham dinh gia cia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a 6ng T3 va ba T2, tong chi phi td
tung 13 11.500.000 ddng, ba T2 di ndp tam tng. Do yéu cau ctia ba T2, dng T3 khong
duoc chép nhan nén ba T2, 6ng T3 phai chiu toan bd sb tién chi phi to tung nay, duoc
khau trtr vao sb tién ba T2, 6ng T3 di ndp tam Gmg chi phi tai Toa an.

_[5] Chi phi nhan tin: Can ct Piéu 180 BLTTDS: Ngan hang TMCP P lam don
yéu cau Toa an thyc hién thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching tim kiém
nguoi Vang mit noi cu tra dé Toa 4n ¢ cin c giai quyét vu an. Nén 1& phi 3.000.000
dong dé thong bao nay Ngan hang phai chiu theo quy dinh ctia phap luat, dugc trir vao
s6 tién Ngan hang di nop tai Toa an.

[6] Vé én phi: Do yéu cau ciia Ngan hang duoc chap nhan nén bi don phai chiu
toan bo an phi DSST ¢6 gia ngach ddi vai sb tién 2.445.232.876 dong = 72.000.000 dong
+ 2% clia phan gia tri tranh chp vuot qua 2.000.000.000 déng (1a 445.232.876 dong X 2
%) = 8.904.657 ddng. Tong cong an phi 6ng Tran Hiru H1 va ba Phan Thi H phai chiu
(1am tron) 1a 80.905.000d (t&m mucoi tri¢u chin tram linh nam nghin dong) &n phi DSST
tuong Uing voi phan yéu cau cta nguyén don duoc Tda an chap nhan.

Do yéu cau doc 1ap ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
T3 va ba Lé Thi T2 khong dugc chap nhén nén phai chiu an phi khong gia ngach la
300.000 dong, dugc khau trir vao so tién 6ng T3 va ba T2 da ndp tam tng.

Hoan tra sd tién ndp tam tng an phi cho Ngan hang TMCP .

[7] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
_ Cén cir khodn 3 Diéu 26; diem a khoan 1 Diéu 39; Dicu 74, Diéu 147 va bidu 157,

biéu 170, biéu 179, Diéu 180, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 244, Diéu 271, 273 B} luét To
tung dan sy; Diéu 35 Quét stra d61 bo sung mdt so6 giéu cua BLTTDS.

Ap dung cac Diéu 195, 199, 210 Luat cac To ghl’rc tin dung ndm 2024:

A]g dung céc B,iéu 166, 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 26, Diéu
27 va biéu 45 Luat dat dai nam 2024.

Ap dung khoan 2 Piéu 292, céc Piéu 295, 298,299, 317, 318, 319, 320, 322, 323,
335, 336, 339, 340, 342 va biéu 343 B0 luat dan su,
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Can ct khoan 2 Diéu 26 cua Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sur dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xur:

1.Chip nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP D, budc ba Phan Thi H va
6ng Tran Hitu HI c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP D tong cong ca gdc va 13i theo
hop dong tin dung va hop dong cap bao lanh 1a 2.445.232.876d (Hai ty, bon tram bén
muoi [am triéu, hai tram ba mwoi hai nghin, tdm tram bdy muwoi sdu dong), trong do tién
gbc 1a 1.280.000.000 ddng, tién 1ai trong han 13 37.052.054 ddng, tién 13i qua han
1.128.378.082 ddng, thoi han tinh 14i tinh dén ngay 29/9/2025.

Ké tir ngdy 30/9/2025, ba Phan Thi H va 6ng Tran Hiru H1 tiép tuc phai chiu l3i
suat phat sinh theo théa thuin nhu hai bén ky két theo Hop dong tin dung sb
01/2019/610743570/HDTD ngay 19/02/2019 va hop doéng cap bao lianh s
01/2019/610743570/HDTD ngay 20/02/2019 tuong tmg v&i thoi gian va s tién gbc
cham tra cho dén khi thi hanh an xong.

Trong trudng hop ba Phan Thi H va 6ng Tran Hitu H1 khong thuc hién tra ng thi
Ngan hang TMCP D c6 quyen yéu cau co quan c6 tham quyén xu 1y tai san bao dam
duoc ‘the chap tai hop dong thé chip s6 01/2018/10738041/HPTC ngay 08/02/2018 dé
thu ho1 ng cho Ngén hang.
Tai san bao dam cho khoan vay trén gom:
- Quyén str dung dat va tai san gén lién véi dét d@ng tén ba Phan Thi H va ong
Tran Huu HI theo gidy ching nhan Quyén st dung dat s6 AM 563529, do Uy ban nhan

dan huyén b, tmh Pk Néng (cii ) cap ngay 29/7/2008, tai thira dat 532, to ban d6 17,
dién tich 1.112 m?, trong d6 c6 400m? dét thd cu, con lai dat trong cdy 1au nam.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dit dimg tén ba Phan Thi H va 6ng
Tran Hiru H1 theo giéy chirng nhan Quyén sir dung dat s6 BY 1653 88, do Uy ban nhan
dan huyén K, tinh Pk Nong (cii) cap ngay 27/5/2015, tai thira dat s6 11, to ban do so:
trich do s6 03, dién tich 23.333,4 m? (Dét trong cdy lau nim).

- Trudng hop sb tién thu duoc tir tai san dam bao khong du dé thanh toan khoan
ng thi ong H1 va ba H vin phai tiép tuc tra s6 no cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan
hang TMCP D.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua 6ng Nguyén Vin T3 va ba Lé
Thi T2 vé viéc yéu cau 6ng Tran Hitu H1 va ba Phan Thi H tiép tuc thuc hién hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/3/2018 dbi véi mot phan cua thira
dat s6 532, to ban d6 17, dién tich 522,1m?, trén dat c6 nha cap 4, dién tich 150m? dic
diém: Nén gach men, tuong gach co td, lan son, tran ton lanh, gS tap, mai lop ton, xay
dung nam 2018.

V1 tri cac canh:

Phia Bong giap dudng di c6 canh dai 10 m
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Phia Tay giap dat ba G dai 10 m

Phia Nam gi4p dit 6ng H2.

Phia Bic Giap dat con lai cua ong H1, ba H (nay ba N va 6ng T4 st dung).

- Khi co quan c6 thim quyén xu 1y tai san bao dam ma 6ng Tran Hiru H1 va ba
Phan Thi H d4 thé chap hop phap dé thu hoi ng cho Ngan hang thi can danh quyén uu
tién cho chu s¢ hiru nha la 6ng Nguyén Van T3 va ba Lé Thi T2 xay dung nha trén mot
phan cia thira dat s6 532, to ban d6 17, dién tich 522,1m? va ngudi dang sir dung tai san
trén dat doi voi cac tai san 6ng H1 va ba H dang thé chap ma khoéng c6 noi o, ray nao
khac 1a 6ng L& Minh T4 va ba Lé Thi N duoc quyén vu tién néu ho c6 nhu cau mua (nhan
chuyén nhuong) theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé chi phi té tung khéc: Can ct khoan 1 Piéu 157 BLTTDS: Budc ba Phan Thi
H va dng Tran Hiru H1 phai chiu 5.900.000d (Nam triéu chin tram nghin dong) tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd, sd tién nay ndp tai Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8 —
Lam Pong dé hoan tra lai cho Ngan hang TMCP .

- Ong Nguyén Van T3 va ba Lé Thi T2 phai chiu 11.500.000d (Mwoi mot triéu
nam tram nghin a"ong) chi phi xem xét tham dinh tai chd bo sung, do dac va tham dinh
gia tai san, dugc khau trir vao so tién 6ng T3 va ba T2 di ndp tam Gng tai Toa an.

4. Chi phi nhan tin: Can cir Didu 180 BLTTDS: L¢ phi thong bao trén phuong tién
thong tin dai ching do Ngan hang TMCP P yéu cu nhan tin nén phai chiu toan bo 1¢
phi 13 3.000.000d (Ba triéu dong), duoc trir vao s tién Ngan hang d3 ndp tai Toa an dé
nhan tin.

5. Vé an phi: Can cur khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

Budc ba Phan Thi H va 6ng Tran Hitu H1 phai chiu 80.905.000d (tdm mucoi triéu,
chin tram linh nam nghin déng) tién an phi DSST so tham. Ong Nguyén Van T3 va ba
Lé Thi T2 phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi DSST, dugc khéu trir vao sb
tién 6ng T3 va ba T2 d3 ndp tam tng an phi theo bién lai sé 0006561 ngay 22/4/2021 tai
Thi hanh an dan sy tinh B (Phong thi hanh an dan su Kx).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP P s6 tién ndp tam tmg an phi 1a 26.732.000 d (Hai
muoi sdu triéu, bay tram ba muwoi hai nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi
Toa an s6 0003606 ngay 08/10/2020 tai Thi hanh 4n dan sy tinh B (Phong thi hanh an
dan sy khu vuc Kx).

6. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don vang mit dugc quyén khang céo ban an
trong thoi han mudi 13m ngdy, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tong dat ban an hop 16.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 mit co quyen khang céo phan lién quan
dén quyén loi ctia minh trong ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyet dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dan su
thi nguoi dwoc thi hanh dn déan s, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén thod thudn
thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh én hodc bi cueong ché thi hanh
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an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7!) va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh
dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: 3 . . .
Tham phan - Chu tga phién toa

- TAND tinh D;
-VKSND tinh ; (Pa ky va dong déu)
- VKSND khu vuc 8 — Lam Déng;

- THADS tinh B ‘ . N
(Phong THADS Kx) Hoang Thi Thu Ha

- Duong su;
- Luu HS, VP.
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