TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6:451/2025/DS-PT
Ngay: 29-9-2025
V/v Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Nguyén A Pam

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thuy Nguyén, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pqi dién Vign Kiém sdit nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 250/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 7
nam 2025 ve viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so thim sb: 193/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 cua Toa an
nhan dan thanh phd Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham s6: 299/2025/QD-PT ngay
04 thang 8 nam 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tan L, sinh ndam: 1987 (¢ mdt); Pia chi cu tru:
SO0 B duong N, khom H, phuong H, thanh pho C (nay la phuong L, tinh Ca Mau).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Tang Tan L1, sinh nim
1990 (co mat); DPia chi cu tra: S6 A duong Q, khom E, phuong E, thanh phd C,
tinh Ca Mau (nay 1a phuong T, tinh Ca Mau).

Nguoi bdao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Du Thi B —
Luat su cua Van phong LS5, thudc Poan Luat su tinh C (xin vang mat); Dia chi: S6
G duong b, khom D, phuong I, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay la phuong A, tinh
Ca Mau).

2. Bi don: Ong Ngo Hong T, sinh nim: 1966 (vang mat) va ba Nguyén Thi
U, sinh nam: 1968; Cung dia chi cu tra: Puong L, khom G, phuong H, thanh pho
C, tinh Ca Mau (nay la phuong L, tinh Ca Mau).



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi U: Ong Tran Chi L2, sinh
nam 1975 (cé mdt tai phién toa, ving mdt khi tuyén dn); Pia chi cu tri: Ap A, xa
H, huyén N, tinh Ca Mau (nay la xa N, tinh Ca Mau).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Duong Tan B, sinh nam: 1975 (vdng mdt) va ba Nguyén Thi L3, sinh
nam: 1978 (vang mat); Cung dia chi cu tra: S6 C, duong L, khém G, phuong H,
thanh phd C, tinh Ca Mau (nay 1a phuong L, tinh Ca Mau).

- Cong ty TNHH T2; Dia chi hién nay: S6 C duong L, khém G, phuong H,
thanh phd C, tinh Ca Mau (nay 13 phuong L, tinh Ca Mau). Ngudi dai dién theo
phap luat: Ba Truong Thi Bich T1 — Giam Ddc (cé mat).

- Ngén hang TMCP D2 - Chi nhanh D3 (nay la Chi nhanh C (xin ving mdt);
Dia chi: S6 E dudng A phuong G, thanh phé C, tinh Ca Mau (nay la phuong T,
tinh Ca Mau).

- Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (nay & Phong
thi hanh an dan sw Khu viee 1 — Ca Mau, vcfng mat); Pia chi: S6 C duong H, khom
H, phuong E, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay la phuong T, tinh Ca Mau).

4. Nguroi khdng cdo: Ong Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U (la bi don).

NOI DUNG VU AN:

Theo 101 trinh bay cia cdc bén dwrong sy va két qud xét xir so' tham, vu dn
dwoc tém tat nhir sau:

Ngay 04/7/2023, 6ng Nguyén Tan L cung véi vo chong 6ng Ngo Hong T, ba
Nguyén Thi U théng nhat ky két hop dong thoéa thuin chuyén nhuong quyén sir
dung dat va nhan tién dit coc, phﬁn dét thudc thira 251, to ban d6 59 véi dién tich
305m? va tai san gan lién véi dat 1a can nha cap 4 (dién tich réng 6,5m x dai 47m),
nha dat toa lac tai duong L, khém G, phuong H, thanh phd C, gia tri chuyén
nhuong theo thoéa thuan 1a 5.500.000.000 dong. Khi ky két hop dong, 6ng Nguyén
Tan L dit coc véi sb tién 1a 2.700.000.000 ddng nham dé tién t6i ky két hop dong
chuyén nhuong nha, dat. Ong Ngo Hong T va ba Nguyén Thi U hen 100 ngay ké
tir ngdy 04/7/2023 s& cung v&i 6ng Nguyén Tan L dén Ngan hang, ong Nguyén
Tan L tra s6 tién 2,8 ty con lai dé vo chong ong Ngo Hong T tra no Ngan hang, tra
xong no Ngan hang xo6a thé chap va 1ap Hop dong chuyén nhuong, sang tén giao
nha, dat cho ong Nguyén Tan L. Dén thoi gian thoa thuan, ong Ngo Hong T, ba
Nguyén Thi U khong dén Ngan hang dé tra tién nhu thoa thuan va ciing khong dén
Vin phong C1 dé thyuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong. Ngay 22/8/2023
am lich (nham ngay 06/10/2023 dwong lich) 6ng Ngd Hong T, ba Nguyén Thi U
lap gidy hen lai dén ngay 22/9/2023 am lich (nham ngay 05/11/2023 dwong lich) s&
thuc hién cac thil tuc nhu di thoa thuan véi ong Nguyén Tan L, nhung hét thoi



gian thoa thuan thi vg chong 6ng Ngoé Hong T, ba Nguyén Thi U van khong thyc
hién cac thoa thuan trén va hai bén phat sinh tranh chép.

Ong Nguyén T4n L cho rang, do vo chong 6ng Ngo Hong T, ba Nguyén Thi
U khoéng thuc hién nghia vu va vi pham nghia vu theo théa thuan giita cic bén da
ky két, nén 6ng yéu cau vo chong 6ng Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U tra lai s6
tién dat coc 1a 2.700.000.000 dong va bdi thudng coc 1a 2.700.000.000 dong, tong
cong 12 5.400.000.000 dong.

Ong Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U thi cho rang, vao dau nim 2021 (khéng
nhd 1d ngdy thang), vo chdng ong ba co vay ctia 6ng Nguyén Tan L sb tién
380.000.000 ddng, 1i suat 8%/thang. Sau khi vay, vo chong éng ba chi tra 13i dugc
02 thang thi khong c6 tién tra 1i tiép. Tir d6 6ng Nguyén Tan L tinh 141 cong gop
v6i tién vén cung vai so tién 13i, von ma vo chong 6ng, ba no vo chong 6ng Duong
Tan B, ba Nguyén Thi L4 (ba Nguyén Thi L4 1a chi ciia 6ng Nguyén Tan L) bang
s6 tién 2.700.000.000 dong nén 6ng Nguyén Tan L budc vo chong ong, ba ky Hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat va dat tién coc 13 2.700.000.000 dong vao
ngay 04/7/2023 nén viée 1ap “Hop ddng thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nhan tién coc” la dé dam bao cho khoan tién vay va tién 1di con no 1a
2.700.000.000 déng chi trén thuc té khong co6 vig¢c dat coc dé chuyén nhuong nha
dat. Con viéc ndi dung cam két vao ngay 22/8/2023 am lich vi muc dich nham
kéo dai thoi han tra ng. Tir d6, 6ng Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U dong y huy hop
dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhéan tién dat coc l1ap ngay
04/7/2023, vo chong ong, ba s& tra lai cho 6ng Nguyén Tan L s tién vay
380.000.000 dong va dong y tra 1ai phat sinh v6i muc 13i suat theo quy dinh cua
phap luat.

Ngan hang TMCP D2 xac dinh, ong Ngoé Hong T va ba Nguyén Thi U da
thé chép gidy ching nhin quyén sir dung dat sé DD203573 do Uy ban nhan dan
thanh phd C cap ngay 07/4/2004 (cap nhat bién dong thay d6i ngay 08/5/2015)
theo Hop ddng thé chap tai san s6 443 ngay 24/12/2020 dé dam bao sé du no cho
Cong ty TNHH T2; hién nay Cong ty TNHH T2 thyuc hién dung nghia vu thanh
todn ng cho Ngan hang dung han, khong phat sinh ng qua han. Vi vay, Ngan hang
khong cé ¥ kién vé hop dong dit coc gitta ong Nguyén Tan L véi Ngo Hong T,
Nguyén Thi U. Trudng hgp Cong ty TNHH T2 khong thuc hién nghia vu thi Ngan
hang s& khoi kién bang vu an khac.

Ong Duong Tan D va ba Nguyén Thi L3 cho rang, hop dong thé chép giita
vo chong ong v6i vo chong dng Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U di dugc hai bén tat
toan xong va ciing khong co lién quan gi dén viéc tranh chap giita ong Nguyén Tan
L voi vo chong 6ng Ngo Hong T ba Nguyén Thi U.



Tai ban dn déan su so tham sé: 06/2024/DS-ST ngay 12/01/2024 cia Toa dn
nhdn dan thanh phé Ca Mau da quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién cta éng
Nguyén Tén L. Huy “Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va
nhan tién dit coc” ngay 04/7/2023 giira ong Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U véi
6ng Nguyén Tan L. Budc 6ng Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U tra cho 6ng Nguyén
Tan L sd tién 5.400.000.000 dong.

Tai ban dn ddn sy phiic tham so: 232/DS-PT ngay 23/5/2024 cia Toa dn
nhén dén tinh Ca Mau dd quyét dinh: Hiy ban an dan sy so thim sd: 06/2024/DS-
ST ngay 12/01/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau. Chuyén ho so vu an
cho Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau dé giai quyét lai vu an theo
thu tuc chung.

Tai ban dn déan sw so tham sé: 193/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 cia Toa dn
nhdn dan thanh phé Ca Mau da quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng
Nguyén Tan L. Huy “Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va
nhan tién dit coc” ngay 04/7/2023 gitta 6ng Ngd Hong T, ba Nguyén Thi U véi
6ng Nguyén Tan L. Budc 6ng Ngd Hong T, ba Nguyén Thi U tra cho 6ng Nguyén
Tan L sd tién 5.400.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 26/6//2025, dng Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U khang céo toan bd ban
an so tham, yéu cau cap phuc tham xem xét hity toan bd ban an dan su so tham so:
193/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 ciia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau.

Tai phién toa phtic thim, ngudi khang céo giir nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién tda phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phén trong qua trinh giai quyét vu
an; ctia Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia to tung
tai phién toa dung quy dinh phap luat. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr cin
ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan sy stra mot phan ban an dan sy so
tham s6: 193/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau
theo huong tuyén bd hop dé)ng vO hi€u, budc bi don tra cho nguyén don s6 tién
2.700.000.000 dong, khong chap nhan phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét khang cdo cua 6ng Ngb Hong T, ba Nguyén Thi U thyc hién trong
han luat dinh va hop 1¢ nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Xét v& quan hé phép luét cho thay: Tai “Hop dong thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dit va nhan tién dit coc” ngay 04/7/2023 giita 6ng Ngo
Hong T, ba Nguyén Thi U vé6i 6ng Nguyén Tan L thi cac bén chi méi xac 1ap viéc
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dit coc nham dam bao cho viée tién t6i ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat chir khong phai dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong va
hai bén chua ky két “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” thi xdy ra tranh
chap. Do khéng thé tién t6i viée ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat nén 6ng Nguyén Tan L khoi kién yéu cau hop dong dit coc. Toa an cp so
tham xac dinh quan hé phap luat vé “Tranh chdp hop ddng dit coc” va ap dung
Diéu 328 cua Bo luat dan su dé giai quyét 1a co can ct.

[3] Xét vé viéc tranh chip va khang cdo ctia bi don cho thiy: Ong Ngo Hong
T, ba Nguyén Thi U thira nhan 14 d3 xac 1ap “Hop ddng thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat va nhan tién dit coc” ngay 04/7/2023 véi ong Nguyén Tén L.
Theo nodi dung hop dong thi 6ng Ngé Hong T, ba Nguyén Thi U théng nhat s&
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tan L phan dat thudc thira 251 to ban d6 59 dién
tich 305m? va tai san gan lién v4i dat 1a can nha cap 4, dién tich ngang 6,5m x dai
47m, nha dét toa lac tai dudng L, khom G, phuong H, thanh phd C véi gid chuyén
nhuong 14 5.500.000.000 dong. Pé dam bao cho viéc tién toi ky két hop dong
chuyén nhuong, 6ng Nguyén Tan L d3 dit coc cho ong Ngo Hong T, ba Nguyén
Thi U s6 tién bang 2.700.000.000 dong. Tai thoi diém dit coc, ong Ngoé Hong T,
ba Nguyén Thi U cho rang dang thé chap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ngan hang dé vay tién nén tir d6 6ng Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U thoa thuan
cung 6ng Nguyén Tan L 1a trong han 100 ngay ké tir ngay 04/7/2023, 6ng Ngd
Hong T, ba Nguyén Thi U sé& cung véi 6ng Nguyén Tan L dén Ngan hang dé ong
Nguyén Tén L tra cho ngan hang s6 tién 2.800.000.000 dong do vg chong ong Ngo
Hoéng T no ngan hang dé Ngan hang xo6a thé chp va vo chong 6ng Ngbé Hong T s&
1ap hop dong chuyén nhugng dat cho ong Nguyén Tan L dung tén va giao dat cho
6ng Nguyén Tan L. Nhung sau thoi gian 100 ngay, 6ng Ngo Hong T, ba Nguyén
Thi U khéng thuc hién duoc ndi dung thoa thuén, khong dén Ngan hang dé tra tién
vay nhu thoa thuin nén ngay 22/8/2023 am lich (nham ngay 06/10/2023 dwrong
lich) vo chdng ong Ngo Hong T da tiép tuc 1ap “Td cam két” gia han lai thoi gian
thuc hién theo thoa thuan 1a ngay 22/9/2023 am lich, nhung hét thoi gian gia han,
vo chong ong Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U van khong thyc hién viéc cing ong
Nguyén Tan L dén ngan hang tra no vay dé Ngan hang x6a diang ky thé chap nén
khong thyc hién duge viée ky két hop dong chuyén nhuong. Hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung d4t va nhan tién dat coc 1ap ngay 04/7/2023 da
dugc ong Ngd Hong T, ba Nguyén Thi U kiém tra, xac dinh dang ndi dung va tu
nguyén ky xac 1ap. Tir d6, Toa an cip so thim xac dinh sb tién 2.700.000.000 dong
dugc 6ng Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U nhan tir 6ng Nguyén Tan L 1a s6 tién dat
coc nham dé dam bao cho viéc tién dén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nén viéc tranh chap gitta cic bén 1a tranh chap hop dong dit coc 1a ding
theo qui dinh tai Diéu 328 ctia B9 luat dan su.
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Ong Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U cho rang viéc xéac lap “Hop dong thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va nhan tién dit coc” ngay 04/7/2023 1a
do su ép budc cta 6ng Nguyén Tan L vi trén thuc té khong hé xay ra vi¢c dat coc,
khéng hé c6 viée vo chdng 6ng ba nhan sb tién 2.700.000.000 déng ma 1a do vo
chdng 6ng ba ng 6ng Nguyén Tan L sb tién vdn vay 1a 380.000.000 ddng va khoan
13i chua tra. Ong Nguyén Tan L d3 cong ludn ca sb tién no vay ma vo chong ong
ba no vo chdng 6ng Duong Tan D, b Nguyén Thi L3 nén tong sb tién no bing
2.700.000.000 dong. Tir d6, ong Nguyén Tan L méi budc vo chong ong ky “Hop
d6ng thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va nhan tién dat coc” ngay
04/7/2023. Tuy nhién viéc vay no va no tién vay thi 6ng Ngo Hong T, ba Nguyén
Thi U khong cung cap duoc tai lidu, chu’ng ctr nao dé chimg minh. Ké ca thoi gian
vay tién, sO no von vay, s tién 13i suét chua tra thi ciing khong c6 chimg cir xac
dinh cu thé. Con viéc no tién vo chong dng Duong Tan B, ba Nguyén Thi L4 thi
khong c¢6 chimg ctr chimg minh viéc ong Nguyén Tan L cong don khoan tién von
va 1di ma vo chong 6ng Ngo Hong T no vao khoan tién dit coc. Tai ban tu khai
ngdy 20/7/2024, dng Duong Tan D, ba Nguyén Thi L4 xac dinh 13 “Vdo ngay
28/7/2022, vo chong éng Neé Hong T thé chdp cho vo chong ong quyén sir dung
phan ddt tai thira 251, to ban d6 sé 59, dién tich 305,5m® dé vay sé tién
1.800.000.000 dong, ldi sudt 2%/thang. Pén ngay 10/4/2023, vo chong éng Ngd
Hong T yéu cau dwa thém 200.000.000 dong va théa thudn chuyén nhwong phan
ddt trén véi gia 4.000.000.000 dong. Nhung sau d6, vo chong éng Ngé Hong T yéu
cau chuyén nhwong véi gia 6.000.000.000 dong nén vo chong éng khéng dong y
chuyén nhwong. Khodng thang 7/2023, vo chong 6ng Ngé Hong T thong bdo la da
chuyén nhwong phan dat cho éng Nguyén Tan L véi gid 5,5 ty dong va cam két sau
khi nhdn tién coc sé tra cho vo chong éng 2 ty dong. Ngay 04/7/2023, sau khi ky
két hop dong va nhdn tién dét coc, dén chiéu cing ngdy thi vo chéng éng Ngo
Hoéng T mang tién dén trd lai 2 ty dong cho vo chéng dng va vo chéng éng da giao
tra lai ban goc Hop dong thé chdp, cdc bén tat todn xong hop dong thé chap tai
san dé vay tién. Viéc tra tién theo hop dong thé chdp khéng cé lién quan gi dén
viée ddt coc ciia ong Nguyén Tan L”. Loi thira nhan ndy chi thé hién viéc vo chong
6ng Duong Tac D1, ba Nguyén Thi L4 cho vo chong éng Ngb Hong T vay tién va
thé chip tai san, sau khi vo chong 6ng Ngo Hong T nhan coc va tra tién vay thi cac
bén da tat toan xong hop dong thé chép tai san va vay tién ma khong c6 cin clr xac
dinh viéc 6ng Nguyén Tan L cong gop chung sd tién vay ciia vo chong 6ng Duong
Tan P vao chung khoan tién dat coc 1a 2.700.000.000 dong nén Toa an cap so
tham khong cong nhan y kién cta 6ng Ngd Hong T, ba Nguyén Thi U 1a phu hop.

Mic khac, tai “Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va
nhén tién dit coc” ngay 04/7/2023 xac dinh rd gia tri thoa thudn chuyén nhuong
phan dat 1a 5.500.000.000 dong, 6ng Nguyén Tan L dit coc trude 2.700.000.000
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d6ng va sb tién nay ong Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U da nhan da. SO tién con lai
2.800.000.000 dong cac bén thoa thuan trong han 100 ngay ké tir ngay 04/7/2023
cac bén s& dén Ngan hang dé 6ng Nguyén Tan L tra 2.800.000.000 dong vén vay
ma vo chong ong Ngd Hong T no ngin hang, sau khi ngan hang x6a thé chip thi
vo chong ong Ngo Hong T sé ky hop dong chuyén nhuong dat, chuyén tén quyén
str dung dat cho 6ng Nguyén Tan L. Hop ddng nay dd duoc 6ng Ngb Hong T, ba
Nguyén Thi U doc, kiém tra va théng nhét ky xac lap. Tai thoi diém dit coc, céc
bén biét rd phan dat dang dugc thé chap cho Ngan hang dé vay tién. Tuy nhién, cac
bén cling da thoa thudn viéc thyc hién nghia vu xong véi Ngan hang, Ngan hang
x6a thé chap xong méi tién téi viee ky két hop dong chuyén nhugng. Cac bén chi
moi thuc hién giao dich dat coc dé dam bao cho viéc thuc hién céac nghia vu trén
cho Ngan hang truéc khi chuyén nhuong quyén sir dung dat nén viéc cac bén thuc
hién giao dich dit coc vao ngay 04/7/2023 1a khong trai phap luat.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Tén L ciing x4c dinh 1a da giao du sb
tién 2.700.000.000 dong cho vg chong ong Ngbé Hong T nén ndi dung hop dong
méi xac dinh cu thé 12 vo chong 6ng Ngo Hong T nhan du tién. Ngoai ra, trong
thoi gian 100 ngay theo thoa thuan va ké ca khi hét thoi gian gia han, 6ng déu dén
Ngan hang dé thyc hién theo théa thuin nhung vo chong ong Ngo Hong T van
khong dén Ngan hang dé ong tra phan tién con lai vao khoan no vay ma vo chong
6ng Ngo Hong T no ngan hang nén khong xay ra viéc Ngan hang x6a thé chip tai
san va ciing khong thé thuc hién duoc viée ky két hop dong chuyén nhuong. Viéc
khong dén ngan hang dé tra no vay khong phai 16i do ong va ong ciing xac dinh 1a
ong hoan toan khong c6 cho vo chong 6ng Ngo Hong T vay tién.

Tir nhitng ndi dung trén, khong co co s¢ dé xac dinh 1a viéc 6ng Ngo Hong
T, ba Nguyén Thi U ky két “Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat va nhan tién dit coc” ngay 04/7/2023 1a do ép budc ciia ong Nguyén Tan L va
cling khong c6 cin cir dé xac dinh viée dit coc 2.700.000.000 dong 1a xuét phat tir
ng tién vay nhu ong Ngoé Hong T, ba Nguyén Thi U da néu ma xac dinh so tién
2.700.000.000 dong do dng Nguyén T4n L giao cho vo chong ong Ngo Hong T 1a
d3 xac 1ap hop dong dit coc dé nham tién toi ky két hop dong chuyén nhuong dat
la c6 can ctr.

[4] Xét vé 13 trong viéc vi pham nghia vu hop dong dit coc cho thay, viéc
6ng Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U khong thuc hién dugc viéc thoa thuin theo
“Hop dong thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhan tién dit coc”
ngay 04/7/2023 1a do trude khi thyuc hién viéc ky két hop dong thi 6ng Ngoé Hong
T, ba Nguyén Thi U da thong nhat chuyén nhuong phan dat 305m? tai thira 251, to
ban do sd 59 cung véi toan bo tai san gan lién véi dat 14 can nha cap 4 cho Cong ty
TNHH T2 véi s6 tién 1a 4.500.000.000 dong va ciing lién ngay sau do6, 6ng Ngod
Hong T, ba Nguyén Thi U da thong nhat ky hop dong thé chap phan dat trén cho
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Ngan hang TMCP D2 dé dam bao cho Céng Ty TNHH T2 vay tién. Qua trinh thyc
hién thoa thuan chuyén nhugng dat véi Cong ty TNHH T2 chua thuc hién xong thi
6ng Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U lai tiép tuc thoa thuan thé chap phan dat dé vay
tién cua vo chong 6ng Duong Tan D, ba Nguyén Thi L4 rdi ciling tiép tuc xac 1ap
hop ddng va nhén tién coc nhim chuyén nhuong phan dat trén cho éng Nguyén
Tén L.

Viéc tranh chap vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Ngb Hong T, ba Nguyén Thi U véi Cong ty TNHH T2 di duoc Toa an giai quyét
tai Quyét dinh cong nhan sy thda thuan cia cac duong su $6: 74/2024/QDST-DS
ngay 15/3/2024 ctua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, theo su thuan thi vg
chéng 6ng Ngoé Hong T va Cong ty TNHH T2 théng nhat hiy hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat lap ngay 10/12/2020, 6ng Ngoé Hong T, ba Nguyén Thi
U tra lai cho Cong ty TNHH T2 s tién nhan chuyén nhuong dat va tién 1ai bang
5.500.000.000 dong. Bén ngay 25/9/2024, ong Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U
théng nhat va thoa thuan giao toan bo phan dat tai thira 251, to ban do sd 59, Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sd B 203573 cép ngay 07/4/2004 dugc chinh 1y
sang tén cho dng Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U vao ngay 08/5/2015 cho Céng ty
TNHH T2 dé thi hanh nghia vu Thi hanh 4n theo Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su sb: 74/2024/QDST-DS ngay 15/3/2024 cta Toa an nhan
dan thanh phd Ca Mau.

Ciing chinh tir dién bién trén, do khong giai quyét duoc thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat vai Cong ty TNHH T2 va ciing chua thuc hién xong
nghia vu d6i véi Ngan hang. S6 tién nhan coc 2.700.000.000 dong dd duoc vo
chong 6ng Ngo Hong T sir dung vao muc dich khac trong d6 co tra no vay cho vo
chdéng ong Duong Tan B nén 6ng Ngbé Hong T, ba Nguyén Thi U khong thé thuc
hién dugc ndi dung thoéa thuan véi 6ng Nguyén Tan L tai “Hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhan tién dit coc” ngay 04/7/2023. Pong
thoi, viéc khong tra ng cho Ngan hang dé xo6a thé chap trong han 100 ngay ké ca
cho dén hét thoi gian gia han va viéc khong tiép tuc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dit theo thoa thuan thi ong Nguyén Tan L khong 6 16i ma
hoan toan do 15i tir 6ng Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U. Hién tai thi d6i tuong dé
giao két hop dong chuyén nhuong khéng con do vo chdéng 6ng Ngoé Hong T da
giao toan b tai san trén dé dbi trir vao nghia vy thi hanh 4n cho Cong Ty TNHH
T2 bang sb tién 2.000.000.000 dong. Tir d6, Toa an cip so thim tuyén hiy hop
doéng “Hop dong thoa thudn chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhan tién dat
coc” ngay 04/7/2023, budc éng Ngé Hong T, ba Nguyén Thi U tra lai cho éng
Nguyén Tan L sb tién dit coc 2.700.000.000 déng va budc tra mot khoan tién
tuong dwong s tién dit coc 13 2.700.000.000 dong 1a ¢ can ctr, dung qui dinh tai
diém a khoan 1 Muc I ctia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cia
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Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan téi cao; khoan 2 Diéu 328 ciia B luat dan
su.

[5] Tr nhitng phan tich trén, khdng chip nhan toan b noi dung khang céo
cia 6ng Ngd Hong T va ba Nguyén Thi U. Giit nguyén ban an so tham so:
193/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phdé Ca Mau.

[6] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau la chua phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén khong duoc chép nhan.

[7] Ong Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U phai chiu 4n phi dan sy phuc tham
theo qui dinh chung.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can cir Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.

Khéng chip nhan toan bo khing céo cta bi don ong Ngo Hong T va ba
Nguyén Thi U. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 193/2025/DS-ST ngay
12/6/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau (nay la Toa an nhan dan Khu
vue 1 — Ca Mau).

2. Can clr vao cac Diéu 26, 39, 147 cua Bo luat to tung dan su; Didu 328,
468 cua Bo luat dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé 4n phi va 1é phi Toa 4n;

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Tan L. Hay “Hop
d6ng thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va nhan tién dit coc” ngay
04/7/2023 giita ong Ngo Hong T, ba Nguyén Thi U v4i ong Nguyén Tan L. Budc
vo chong ong Ngo Hong T va ba Nguyén Thi U phai tra cho ong Nguyén Téan L s6
tién dat coc 1a 2.700.000.000 déng va mot khoan tién tuong duong s6 tién dit coc
14 2.700.000.000 dong, tong cong bang 5.400.000.000 dong (Niam ty bon tram triéu
dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi
phdi thi hanh dn chdm thi hanh khodn tién trén, thi hang thang nguwoi phdi thi hanh
dn con phai chiu thém khoan lai suat chdgm thi hanh theo mirc i sudt cham thuc
hién nghia vu duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dén su.

- An phi dan su so tham c6 gid ngach: Budc v chong ong Ngo Hong T va
ba Nguyén Thi U phai chiu véi s6 tién 1a 113.400.000 dong. Ong Nguyén Téan L
khong phai chiu &n phi dan sy so tham va dugc hoan lai tién tam ung an phi da ndp
1a 300.000 dong tai bién lai s6 0007630 ngay 17/11/2023 ctia Chi cuc thi hanh an
thanh phd Ca Mau (nay la Phong Thi hanh dn ddn su Khu viee 1 — Ca Mau).

3. An phi dan su phuc thim, 6ng Ngo Hong T va ba Nguyén Thi U moi
ngudi phai chiu 300.000 dong, duge ddi trir tién tam tng an phi do ong Ngbé Hong
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T du ndp 1a 300.000 ddng tai bién lai thu tién s6 0007523 va ba Nguyén Thi U du
ndp 300.000 ddng tai bién lai thu tién sé 0007524 ngay 27/6/2025 cua Chi cuc Thi
hanh an déan su thanh phd Ca Mau (nay la Phong Thi hanh dn ddn sy Khu viee 1 —
Ca Mau).

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phai thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHfJ TOA PHIEN T(‘)A
- Tda 4n nhan dan Khu vuc 1 — Ca Mau; :

- Phong THADS Khu vuc 1 — Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT, (TM:TANDTCM).

Nguyén Thé Phuwong
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