TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - TAY NINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 458/2025/DS-ST
Ngay: 29/9/2025

Ve viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - TAY NINH
Vi thanh phan Hi dong xét xie so' thdm gém co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba NGUYEN THI KIM PHUNG.

- Céc Héi tham nhan déan: 1. Ong VO TONG QUAN.
2. Ong TRAN TAN PHAT.
- Thu ky phién toa: Ba TA THI THAO VY — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 10 — Tay Ninh.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 10 — T ay Ninh tham gia phién
toa: Ba PHAM HAI YEN - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s¢& Toa an nhan dan khu vuc 10 — Tay
Ninh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy so: 392/2025/TLST-DS ngay 09
thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xtr s6: 468/2025/QDXXST- DS ngay 27 thang 8 nam 2025, giita cac
duong su:
- Nguyén don: Ngan hang Thwrong mai Co phan C.
Dia chi tru so chinh: s6 A T, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguweoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: (Theo van ban uy quyén lai
s6 372B/UQ — CNTNI — TH ngay 17/4/2025):

+ Chi Nguyén Thi Minh H, sinh nim 1984; chic vu: Phé Giam doc (vang
mat).



+ Chi Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim 1982; chirc vu: Phé phong — Phong
tong hop (vang mat).

+ Chi Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1977; chtrc vu: Truéng phong G (vang
mat).

+ Anh Trinh Nam H2, sinh nim 1989; chtc vu: Can bo - Phong tong hop
(Véng mat).

+ Anh Dwong Quoc N, sinh nim 1995; chtrcc vu: Can bo — Phong tong hop
(ving mit).

Dia chi lién hé: s6 B, duong C, khu phd A, phuong A, thanh pho T, tinh Tay
Ninh (nay la s6 B, dudng C, khu phd B, phuong T, tinh Tay Ninh).

- Bi don: Ong Huynh Trong Q, sinh nim 1983 va ba Pham Thi Kim H3,
sinh ndam 1997 (dng Q vang mat; ba H3 c6 don dé nghi giai quyét ving mit).

Dia chi: To B, ap T, xi B, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la T6 B, ap T, xa H,
tinh Tay Ninh).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Hiru N1, sinh nim
1981 va ba Nguyén Thu T, sinh ndm 1986 (c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

Noi dang ky nhan khau thuong tra: 521 duwong N, t0 F, khu phd G, phuong
A, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la 521 dudong N, t6 F, khu phé G,
phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh);

Cho & hién nay: Khach san HS - To E, ap N, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh
(nay la Khach san HS - T6 E, khu phd N, phuong N, tinh Tay Ninh).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 18 thang 4 nam 2025, lot trinh bay trong qua

trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 15/4/2024, giita Ngan hang Thuong mai C6 phan C (sau day duoc goi
1a Ngan hang) va ong Q c6 ky két hop dong cho vay han murc, noi dung thé hién
Ngan hang cap cho éng Q mdt han mirc cho vay s6 tién 7.000.000.000 dong, thoi
han duy tri han murc 1a 01 nam (tir ngay 15/4/2024 dén ngay 15/4/2025), muc dich
vay 1a mua ban mu cao su, thoi han vay va 1ai suat cho vay tinh theo timng giay no

nhan cu thé nhu sau:



- Giay nhan no s6 01 ngay 22/4/2024, Ngan hang cho ong Q vay so tién
2.000.000.000 dong, 1ai suat 9%/nam, 13i suat qua han bang 150% lii suat trong
han, thoi han vay 06 thang ké tir ngay giai ngan, khoan vay nay giai ngan ngay
22/4/2024, dén ngay 22/10/2024 1a hét han, dong 1ai hang thang vao ngay 25.

- Giay nhan no s6 07 ngay 21/3/2024, Ngan hang cho oéng Q vay so tién
1.200.000.000 dong, 1ai suat 9%/nam, 13i suat qua han bang 150% lii suat trong
han, thoi han vay 06 thang ké tir ngdy giai ngan, khoan vay nay giai ngan ngay
21/3/2024, d¢én ngay 23/9/2024 1a hét han, khoan vay nay duoc giai ngan theo hop
dong cho vay so: 867008194382/2023-HDCVHM/NHCT660 ngay 13/4/2023 va
cac phu luc hop dong, dong 13i hang thang vao ngay 25.

- Giay nhan no s6 10 ngay 12/4/2024, Ngan hang cho 6ng Q vay so tién
1.700.000.000 dong, 1ai suat 9%/nam, 13i suat qua han bang 150% lii suat trong
han, thoi han vay 06 thang ké tir ngay giai ngan, khoan vay nay giai ngan ngay
12/4/2024 dén ngay 14/10/2024 1a hét han, khoan vay nay dwoc giai ngan theo hop
dong cho vay so: 867008194382/2023-HDCVHM/NHCT660 ngay 13/4/2023 va
cac phu luc hop dong, dong 13i hang thang vao ngay 25.

- Giay nhan no s6 09 ngay 11/4/2024, Ngan hang cho dng Q vay so tién
1.400.000.000 dong, 1ai suat 9%/nam, 13i suat qua han bang 150% lii suat trong
han, thoi han vay 06 thang ké tir ngay giai ngan, khoan vay nay giai ngan ngay
11/4/2024 dén ngay 11/10/2024 1a hét han, khoan vay nay duoc gidi ngan theo hop
dong cho vay so: 867008194382/2023-HDCVHM/NHCT660 ngay 13/4/2023 va
cac phu luc hop dong, dong 13i hang thang vao ngay 25.

- Giay nhan no s6 08 ngay 04/4/2024, Ngan hang cho ong Q vay s tién
700.000.000 dong, 13i suat 9%/nam, l4i suat qua han bang 150% lii suat trong han,
thoi han vay 06 thang ké tir ngay giai ngan, khoan vay nay giai ngin ngay
04/4/2024 dén ngay 04/10/2024 1a hét han, khoan vay nay dwoc giai ngan theo hop
dong cho vay so: 867008194382/2023-HDCVHM/NHCT660 ngay 13/4/2023 va
cac phu luc hop dong, dong 13i hang thang vao ngay 25.

Tat ca cac khoan vay trén duoc bao dam bang tai san thé chap thudc quyén
stt dung cua 6ng Huynh Hiru N1 va ba Nguyén Thu T. T ngay 16/4/2021 dén
ngay 22/4/2024, gitta Ngan hang véi ong N1, ba T ky két cac hop dong thé chap

quyen st dung dat va tai san gan lién vo1 dat nhu sau:



(1). Ngay 16/4/2021, giira Ngan hang vé&i ong N1, ba T ky két hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so6: 210405/2021/HDBD/NHCT-
660, noi dung thé hién 6ng N1, ba T sit dung quyén st dung dat la tai san ciia minh
lam tai san bao dam cho tat ca nghia vu tra no cia 6ng Q, ba H3 doi véi Ngan
hang, tai san thé chap la quyén st dung dat dién tich 37.097,3 m?, thtra dat s6 11,
to ban do s6 11, dat toa lac tai ap T, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh, theo giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat so:
CB664364, so vao so cap giay chitng nhan: CH01695, do Uy ban nhan dan huyén
C cap cho 6ng N1, ba T ngay 23/11/2015.

(2). Ngay 19/4/2021, giita Ngan hang vé6i 6ng N1, ba T ky két hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so6: 210406/2021/HDBD/NHCT-
660, ndi dung thé hién 6ng N1, ba T stir dung quyén sir dung dat la tai san ciia minh
lam tai san bao dam cho tat ca nghia vu tra no ctia o6ng Q, ba H3 doi voi Ngan
hang, tai san thé chap la quyeén s dung dat dién tich 30.453,9 m? + 21.295,7m?,
thtra dat so 111 + 112, t& ban do so 8, dat toa lac tai ap T, xd B, huyén C, tinh Tay
Ninh, theo giay chirtng nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat so: CT286812, so vao so cap giay chimg nhan: CH02806, do Uy
ban nhan dan huyén C cap cho 6ng N1, ba T ngay 16/10/2019.

(3). Ngay 22/4/2021, giita Ngan hang vé&i ong N1, ba T ky két hop dong thé
chap quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat so6: 210407/2021/HDBD/NHCT-
660, noi dung thé hién 6ng N1, ba T st dung quyén st dung dat 1a tai san ciia minh
lam tai san bao dam cho tat ca nghia vu tra no cia 6ng Q, ba H3 doi véi Ngan
hang, tai san thé chap 1a quyén str dung dat dién tich 3.252,6 m2+ 12.178 m?, thira
dat so 141+254, to ban do s6 49, dat toa lac tai ap T, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh,
theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat so: BQ802536, so6 vao so cap giay ching nhan: CHO1113, do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho dng N1, ba T ngay 03/4/2014.

Tat ca cac hop dong tin dung gitta Ngan hang véi 6ng Q, ba H3 duoc ky két
trén co s& tr nguyén va dam bao diing quy dinh cia phap luat. Tat ca cac hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitta Ngan hang véi ong N1,
ba T duoc ky két trén co s& tw nguyén, duoc cong ching va diang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cua phap luat.



Qua trinh thuc hién hop dong: Sau khi 6ng Q ky cac gidy nhan no thi Ngan
hang giai ngan tién cho dng Q vao so tai khoan 107873091508 cia dng Q tai Ngan
hang V, cu thé ngay 22/4/2024, giai ngan s6 tién 2.000.000.000 dong, ngay
21/3/2024 giai ngan so tién 1.200.000.000 dong, ngay 12/4/2024 giai ngan so tién
1.700.000.000 dong, ngay 11/4/2024, giai ngan s6 tién 1.400.000.000 dong va
ngay 04/4/2024 giai ngan so6 tién 700.000.000 dong, tong cong giai ngan so tién
7.000.000.000 dong. Sau khi nhan tién, 6ng Q doéng 1ai day du cho ngan hang theo
thoa thuan, dén ngay 25/7/2024, ong Q khong tiép tuc dong 1di cho Ngan hang, dén
ngay tra no thi tat ca cac khoan vay trén déu chuyén sang no qua han. Tinh dén
thoi diém ngay 29/9/2025 6ng Q, ba H3 con no Ngan hang so tién tong cong la:
8.064.727.365 dong (trong d, no gbc: 7.000.000.000 dong, no 1ii trong han
151.084.956 dong, no 1ai qua han 1a 913.642.409 dong).

Khi 6ng Q vi pham nghia vu trd ng, Ngan hang c6 lap bién ban ng qua han
voi 6ng Q, ong Q noédi 1a kinh doanh thua 16 nén mat kha ning tra ng. Ngan hang c6
thong bao viéc Ngan hang sé& khai kién cho 6ng Q va ong N1 biét, ho dong ¥ va
yéu cau v6i Ngan hang dé ho tur ban tai san bao dam dé tra no nhung ho chua ban
duoc. Tat ca cac tai san bao dam ctia vo chong dng N1, ba T, trén dat c6 trong cay

cao su, hién tai do 6ng N1, ba T dang truc tiép quan 1y, st dung.

Nay, Ngan hang khéi kién yéu cau o6ng Q, ba H3 cung c6 nghia vu tra cho
Ngan hang so tién no vay tinh dén ngay 29/9/2025 la: 8.064.727.365 dong (trong
d6, no goc: 7.000.000.000 dong, no 13i trong han 151.084.956 dong, no 1di qua han
1a 913.642.409 dong) va tién 1ai phat sinh tir ngay 30/9/2025 cho dén khi tra dit no
cho Ngan hang theo murc 14i suat quy dinh tai Hop dong tin dung duoc ky két giira
ngan hang véi dong Q, ba H3. Truong hop 6ng Q, ba H3 khong tra dugc no thi de
nghi Toa 4n phat mai tai san theo cac hop dong thé chap tai san duoc ky két giita
Ngan hang véi 6ng N1 va ba T dé hoan tra no cho Ngan hang. Truong hop tai san
dam bao sau khi xr Iy phat mai khong du tra hét no cho Ngan hang, thi 6ng Q (bén
vay von) phai tiép tuc thanh toan phan nghia vu con thiéu. Néu dng Q khong thuc
hién dé‘ly du nghia vu con lai thi bén bao lanh (6ng N1, ba T) c6 trach nhiém tra n¢
cho dén khi dit no theo cadc Vian ban bao lanh. Budc bén bao 1anh 1a 6ng Huynh
Hiru N1 va ba Nguyén Thu T phai c6 nghia vu lién d6i trong viéc thanh toan toan

bo khoan n¢ néu trén cua ong Q. Ngoai ra, Ngan hang khong c6 yéu cau nao khac.



Trong qud trinh gidi quyét, bi don ba Pham Thi Kim H3 trinh bay:

Ba H3 biét viéc Ngan hang dang khoi kién ba va ong Q do ba da nhan duoc
thong bao vé viéc thu Iy vu an va giay moi lam viéc cia Toa an. Ba H3 va 6ng Q
nhiéu lan nhan duoc gidy moi ciia Toa 4n nhung do 6ng Q di 1am an xa, con ba H3
ban buon ban nén 6ng ba chua dén Toa an dé lam viéc duoc.

Toan bo tai san thé chap dé vay tién la cia vo chong 6ng N1, ba T do 6ng
NI, ba T dang quan 1y st dung. Ly do ong Q khong c¢6 kha nang tra ng cho Ngan
hang 1a do 6ng Q lam an that bai.

Nay ba H3 dong y theo toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang.
Ba H3 khong trinh bay gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét, ngwéi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng
Huynh Hivu N1, ba Nguyén Thu T thong nhdt trinh bay:

Vo chong 6ng N1, ba T va vo chong ong Q, ba H3 c6 moi quan hé ba con xa
ciia nhau. Ong N1, ba T biét viéc Ngan hang dang khéi kién do 6ng N1 da nhan
duoc thong bao thu Iy vu an va giay moi lam viéc ciia Toa an nhung chi minh ong
N1 dén lam viéc con ba T thi chua dén. Nay ong N1, ba T tiép tuc nhan duogc giay
moi lam viéc cua Toa an nén Ong ba dén Toa 4n dé lam viéc.

Tu ngay 16/4/2021 dén ngay 22/4/2024, gitta Ngan hang véi éng N1, ba T
ky két cac hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat, cu thé
nhu sau:

(1). Ngay 16/4/2021, giita Ngan hang véi ong N1, ba T ky két hop dong thé
chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat so: 210405/2021/HDPBD/NHCT-
660, ndi dung thé hién 6ng N1, ba T sir dung quyén st dung dat 1a tai san ciia minh
lam tai san bao dam cho tat ca nghia vu tra no ctia 6ng Q, ba H3 doi voi Ngan
hang, tai san thé chap la quyén stir dung dat dién tich 37.097,3 m?, thira dat s6 11,
to ban do so 11, dat toa lac tai ap T, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh, theo giay chiing
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat so:
CB664364, s6 vao so cap giay chung nhan: CH01695, do Uy ban nhan dan huyén
C cap cho 6ng N1, ba T ngay 23/11/2015.

(2). Ngay 19/4/2021, giira Ngan hang vé&i 6ng N1, ba T ky két hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat so: 210406/2021/HDBD/NHCT-
660, noi dung thé hién 6ng N1, ba T sitr dung quyén st dung dat la tai san cia minh
lam tai san bao dam cho tit ca nghia vu tra no ctia 6ng Q, ba H3 doi véi Ngan
hang, tai san thé chap la quyén st dung dat dién tich 30.453,9 m? + 21.295,7m?,
thtra dat so 111 + 112, to ban do so 8, dat toa lac tai ap T, xd B, huyén C, tinh Tay



Ninh, theo giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat so: CT286812, so vao so cap gidy chimg nhan: CH02806, do Uy
ban nhan dan huyén C cap cho 6ng N1, ba T ngay 16/10/2019.

(3). Ngay 22/4/2021, giita Ngan hang véi ong N1, ba T ky két hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6: 210407/2021/HDBD/NHCT-
660, noi dung thé hién 6ng N1, ba T sir dung quyén st dung dat 1a tai san ciia minh
lam tai san bao dam cho tat ca nghia vu tra no ctia 6ng Q, ba H3 doi voi Ngan
hang, tai san thé chap 1a quyén str dung dat dién tich 3.252,6 m2+ 12.178 m?, thira
dat s6 1414254, to ban do so 49, dat toa lac tai ap T, x4 B, huyén C, tinh Tay Ninh,
theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6: BQ802536, s6 vao so cap giay chirng nhan: CHO1113, do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho dng N1, ba T ngay 03/4/2014.

Cac hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra hai
bén duoc ky két trén co sé tu nguyén va duoc cong chimg va ding ky giao dich
bao dam theo dung quy dinh cta phap luat.

Thoi diém ky két hop dong thé chap thi trén dat cac cay cao su, hién tat ca
cay cao su trén dat d3 duoc thanh Iy, riéng ciy cao su trén quyén sir dung dat dién
tich 3.252,6 m2 + 12.178 m2, thira dat s6 141+254, t& ban do sb 49, dat toa lac tai
ap T, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh van con. Tat ca cac tai san thé chap hién tai do
ong N1, ba T truc tiép quan 1y sir dung, trén dat c6 nha tam cho cdng nhan 6.

Ong Q lam an that bai nén khong c6 kha ning tra no cho Ngan hang, ong
N1, ba T dong ¥ ban tai san dé trd no nhung ciing chua ban duoc.

Nay, 6ng N1, ba T dong ¥ theo toan bo yéu cau khdi kién ciia Ngan hang.

Ngoai ra, khong trinh bay gi thém.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don éng Huynh Trong Q da duwoc Toa
an trieu tap hop lé nhung khong dén toa an dé lam viéc, hoa giai, du phién hop va
tham gia phién toa.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Tay Ninh, trinh
bay:

Vé thii tuc to tung:

Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching ctr, chuan bi xét xtr va quyét dinh
dua vu 4n ra xét xi déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi dung, tham quyén

cua B0 luat TO tung dan su. Ho1 dong xét xir va cac bén duong sy da thuc hién



quyén va nghia vu to tung ding theo quy dinh cia phap luat. Nguoi dai dién theo
Uy quyén cia nguyén don 1a chi Nguyén Thi Minh H, chi Nguyén Thi Ngoc H1,
chi Nguyén Thi Thuy L, anh Trinh Nam H2 va Duong Quoc N c6 don dé nghi xét
XU vang mat; bi don ba Pham Thi Kim H3 c6 don dé nghi giai quyét vang mat;
ngudi c¢d quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hiru N1, ba Nguyén Thu T c6
don dé nghi giai quyét vang mat; bi don 6ng Huynh Trong Q da duoc Toa an triéu
tap hop 16 nhung viang mat khong c6 Iy do nén dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh
xét Xtr vang mit nguyén don; bi don; nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan theo
quy dinh tai Diéu 227; Diéu 228 va Diéu 238 Bo luat T6 tung dan su.

Veé noi dung vu an:

DPé nghi Hoi dong xét xir can ctr cac Diéu 292, 295, 298, 299, 303, 307, 317,
318, 319, 320, 322, 323, 335, 336, 342, 463, 466, 468, 470 ctia Bo luat Dan su nim
2015; bieu 91, 95 va Diéu 98 Luat cac To6 churc tin dung nam 2010; Piéu 27 cua
Luat Hon nhan va Gia dinh; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

Tuyén chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai
Co phan C d6i vé6i 6ng Huynh Trong Q, ba Pham Thi Kim H3. Budc 6ng Huynh
Trong Q, ba Pham Thi Kim H3 cung c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang so tién goc va
13i tinh dén ngay 29/9/2025 1a 8.064.727.365 dong va tiép tuc tra tién l4i phat sinh
tir ngay 30/9/2025 cho dén khi ong Q, ba H3 tra dirt no cho Ngan hang theo mtc
13i suat quy dinh tai cac Hop dong tin dung duoc ky két gitra Ngan hang véi ong Q.

Truong hop ong Q, ba H3 khong thwc hién hodc thuc hién khong dung,
khong day du nghia vu tra ng vay thi dng N1, ba T phai c6 nghia vu tra no thay cho
ong Q, ba H3 doi véi phan khong thuc hién hoac thuc hién khong dung, khong day
du.

Truong hop 6ng Q, ba H3 khong tra hodc tra khong day du cac khoan no
trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y cac tai san thé
chap la: (1). Quyén st dung dat dién tich 37.097,3 m2, thtra dat s6 11, to ban do so
11, dat toa lac tai ap T, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh, theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CB664364, so

vao so cap giay ching nhan: CH01695, do Uy ban nhan dan huyén C céap cho ong



N1, ba T ngay 23/11/2015; (2). Quyén st dung dat dién tich 30.453,9 m? +
21.295,7m?, thira dat s6 111 + 112, to ban d6 s6 8, dat toa lac tai ap T, xa B, huyén
C, tinh Tay Ninh, theo giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién vdi dat s6: CT286812, s6 vao so cap gidy chig nhan:
CH02806, do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng N1, ba T ngay 16/10/2019;
(3). Quyén sir dung dat dién tich 3.252,6 m?+ 12.178 m?, thira dat s6 141+254, to
ban dd so 49, dat toa lac tai ap T, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vdi dat so:
BQ802536, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CHO1113, do Uy ban nhan dan huyén
C cap cho 6ng N1, ba T ngay 03/4/2014. Néu xiur 1y tai san thé chap nhung khong
du thanh toan thi 6ng Q, ba H3 van phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho
Ngan hang cho dén khi hét no.

T1 khong chap nhan mot phan khoi kién cia Ngan hang Thuong mai Co6
phan C d6i v6i yéu cau ong N1, ba T c¢6 trach nhiém lién d6i cung dng Q, ba H3
tra n¢ cho Ngan hang.

Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thi tuc t6 tung:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don chi Nguyén Thi Minh H, chi
Nguyén Thi Ngoc H1, chi Nguyén Thi Thuy L, anh Trinh Nam H2 va Duong Quoc
N c6 don dé nghi xét xu Véng mat; bi don ba Pham Thi Kim H3 c6 don dé nghi
giai quyét vang mit; nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hiru N1,
ba Nguyén Thu T c6 don dé nghi giai quyét ving mat; bi don 6ng Huynh Trong Q
da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mat khong co Iy do nén Hoi dong xét
xtr quyét dinh xét xir vaing mat ca nguyén don, bi don va nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan la phu hop quy dinh tai Diéu 227; Diéu 228 va Diéu 238 Bo luat T6
tung dan su.

Veé noi dung vu an:

[1]. V& quan hé tranh chap: Can ctr vao hop dong cho vay han mic; cac giay

nhan no duoc két gitta Ngan hang véi 6ng Q; can ctr vao cac hop dong thé chap



quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat duoc ky két gitta Ngan hang véi ong
N1, ba T; lo1 trinh bay ctia cac duong su va cac tai liéu chiing cr do Ngan hang
cung cap c6 cin cur xac dinh viéc vay tién giita Ngan hang véi 6ng Q, ba H3 1a co
that. Do ong Q, ba H3 khong tra tién no goc va no ldi cho Ngan hang theo thoa
thuan 1a vi pham nghia vu tra ng. Do d6, Ngan hang khéi kién 6ng Q, ba H3 vé
tranh chap hop dong tin dung 1a ¢ cin cr theo quy dinh tai Dicu 463 Bo luat Dan

SU.

[2]. Ngay 15/4/2024, Ngan hang cap cho 6ng Q 01 han muc tin dung vdi s6
tien  7.000.000.000 dong theo hop dong cho vay han mirc so:
862009406177/2024/HDCVHM/NHCT660. Thot han duy tri han mtrc 1a 01 nam
(tr ngay 15/4/2024 dén ngay 15/4/2025), muc dich vay 1a mua ban mu cao su, thoi
han vay va lai suat cho vay tinh theo tiing gidy no nhan cu thé nhu sau. Qua trinh
thuc hién hop dong, Ngan hang giai ngan cho dng Q sb tién 2.000.000.000 dong
theo gidy nhin no so: 01 ngay 22/4/2024, giai ngan cho 6ng Qsbd tién
1.200.000.000 dong theo gidy nhan ng s6 07 ngay 21/3/2024 theo phu luc I cua
hop dong cho vay; giai ngan cho dng Q s6 tién 1.700.000.000 dong theo gidy nhan
no s6 10 ngay 12/4/2024 theo phu luc I ciia hop dong cho vay; giai ngan cho éng Q
so tién 1.400.000.000 dong theo giay nhan no so 09 ngay 11/4/2024 theo phu luc I
cua hop dong cho vay va giai ngan cho 6ng Q so tién 700.000.000 dong theo giay
nhan no s6 08 ngay 04/4/2024 theo phu luc I cia hop dong cho vay. Tong cong,
Ngan hang da gidi ngan cho 6ng Q tong so tién 7.000.000.000 dong. Sau khi nhan
tién tir Ngan hang, dng Q da dong 1ai cho Ngan hang day du theo cac giay nhan no
ma hai bén di ky két. Tir ngay 25/7/2024, 6ng Q vi pham nghia vu tra 13i cho Ngan
hang. Pén thoi han tra no theo cac giay no nhan ma éng Q da ky két voi Ngan

hang thi toan bd cac khoan ng trén chuyén sang ng qua han.

[3]. Thay rang, hop dong cho vay han mtc  so:
862009406177/2024/HDCVHM/NHCT660 ngay 15/4/2024 va cac giay nhan ng so
01 ngay 22/4/2024, s6 07 ngay 12/3/2024, s6 10 ngay 12/4/2024, s6 09 ngay
11/4/2024 va s6 08 ngay 04/4/2024 giita Ngan hang véi ong Q duoc ky két trén co
sO tw nguyén, co hinh thirc, nd1 dung va muc dich dam bao cac quy dinh cua phap

luat nén duoc phap luat cong nhan va bao vé. Nhu vay, tinh dén thoi diém ngay
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29/9/2025, 6ng Q con no Ngan hang so tién no goc 1a 7.000.000.000 dong va no
13i trong han 1a 151.084.956 dong, no 1di qua han 1a 913.642.409 dong, tong cong
1a 8.064.727.365 dong.

[4]. Hop dong cho vay han murc SO
862009406177/2024/HDCVHM/NHCT660 ngay 15/4/2024 va cac gidy nhan ng s6
01 ngay 22/4/2025, s6 07 ngay 12/3/2024, s6 10 ngay 12/4/2024, s6 09 ngay
11/4/2024 va s6 08 ngay 04/4/2024 duoc ky két gitta Ngan hang véi ong Q. Tuy
nhién, ba H3 véi 6ng Q 1a vo chong, ba H3 ¢6 ky tén vao Gidy dé nghi vay von
phuc vu san xuat kinh doanh kiém phuong an/du 4n vay — tra ng ngay 15/4/2024,
ba H3 ky tén 1a nguoi lién déi nghia vu tra ng. Do d6, toan by khoan no trén la ng
chung cta 6ng Q, ba H3 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 27 ctia Luat Hon nhan va
Gia dinh.

[5]. Pé dam bao cho nghia vu tra no cia cac khoan ng trén cua o6ng Q, ba
H3, tir ngay 16/4/2021 dén ngay 22/4/2024, Ngan hang da ky két véi ong N1, ba T

cac hop dong thé chap sau:

[5.1]. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so:
210405/2021/HDBD/NHCT-660 ngay 16/4/2021, tai san thé chap la quyén st dung
dat dién tich 37.097,3 m?, thtra dat s6 11, to ban do so 11, dat toa lac tai ap T, xa B,
huyén C, tinh Tay Ninh, theo gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat so: CB664364, s6 vao so cap giay ching
nhan: CHO01695, do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong N1, ba T ngay
23/11/2015.

[5.2]. Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so:
210406/2021/HDBD/NHCT-660 ngay 19/4/2021, tai san thé chap la quyén st dung
dat dién tich 30.453,9 m? + 21.295,7m?, thtra dat s6 111 + 112, t& ban do so 8, dat
toa lac tai ap T, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh, theo gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CT286812, so
vao so cap giay chimng nhan: CH02806, do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong
N1, ba T ngay 16/10/2019.

[5.3]. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vdi dat so:
210407/2021/HPBD/NHCT-660 ngay 22/4/2021, tai san thé chap la quyen sur dung
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dat dién tich 3.252,6 m2+ 12.178 m?, thira dat s6 141+254, t& ban do s0 49, dat toa
lac tai ap T, x3 B, huyén C, tinh Tay Ninh, theo gidy chtimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BQ802536, s6 vao so
cap giay ching nhan: CHO1113, do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong N1, ba
T ngay 03/4/2014.

[5.4]. Noi dung cac hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat duoc ky két gitta ong N1, ba T va Ngan hang thé hién 6ng N1, ba T sir
dung cac quyén sir dung dat la tai san cua minh lam tai san bao dam cho tat ca
nghia vu tra no cia 6ng Q, ba H3 d6i véi Ngan hang. Cac hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gin lién vé6i dat gitta hai bén duoc ky két trén co s& tu
nguyén va dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua
phap luat.

[6]. Theo van ban bao lanh ngay 16/4/2021, ngay 19/4/2021 cua 6ng N1, ba
T thé hién 6ng N1, ba T bao 1anh cam két thuc hién nghia vu thay cho 6ng Q, ba
H3 toan bo cic nghia vu trad no véi Ngan hang (bao gdom no goc, 13i trong han, 1ai
qué han, 1ai cham tra, phi, cac khoan phi khac) phat sinh tir tat ca cac hop dong cap
tin dung ma o6ng Q, ba H3 ky véi Ngan hang trudce, cung hodc sau thoi diém ong
NI, ba T ky van ban bao lanh, trong truong hop ong Q, ba H3 khong thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu. Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau ong
N1, ba T thuc hién nghia vu bao lanh tra n¢ thay cho 6ng Q, ba H3 trong trudong
hop 6ng Q, ba H3 khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu la c6 céan
cu.

[7]. Xét yéu cau khéi kién cua Ngan hang, thay rang:

[7.1]. Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Q, ba H3 cung c6 nghia vu tra cho
Ngan hang s6 tién goc va lai tinh dén ngay 29/9/2025 1a 8.064.727.365 dong va
tiép tuc tra tién 1ai phat sinh tir ngay 30/9/2025 cho dén khi 6ng Q, ba H3 tra dut
no cho Ngan hang theo murc 13i suat quy dinh tai hop dong cho vay han murc so:
862009406177/2024/HDCVHM/NHCT660 ngay 15/4/2024 va cac giay nhan ng so
01 ngay 22/4/2024, s6 07 ngay 12/3/2024, s6 10 ngay 12/4/2024, s6 09 ngay
11/4/2024 va s6 08 ngay 04/4/2024 dugc ky két gitra Ngan hang véi ong Q.
Trudong hop 6ng Q, ba H3 khong tra hodc tra khong day du cac khoan no trén thi
dé nghi Toa an phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat

12



va tai san gan lién véi dat: (1). s6 210405/2021/HPBBD/NHCT-660 ngay
16/4/2021, (2). s6 210406/2021/HDBD/NHCT-660 ngay 19/4/2021 va (3) s
210407/2021/HPBD/NHCT-660 ngay 22/4/2021 duoc ky két gitt Ngan hang véi
ong N1, ba T dé hoan tra no cho Ngan hang. Qua trinh Toa an giai quyét ba H3,
ong N1 va ba T dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang nén Hoi dong xét
xur ghi nhan. Riéng 6ng Q da duoc Toa an tong dat hop 1é nhung vang mit tai cac
budi lam viéc, hoa giai, du phién hop, phién hoa giai va xét xir, can ¢t vao cac ho
so vay von ma phia Ngan hang cung cap va 101 trinh bay cua cac duong su khac, c6
can ctr chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang.

[7.2]. P6i v6i yéu cau cia Ngan hang budc ong N1, ba T phai c6 nghia vu
lién d6i tra ng cho Ngan hang thay ring: Theo hop dong cho vay han mirc so:
862009406177/2024/HDCVHM/NHCT660 ngay 15/4/2024 va cac gidy nhan ng s6
01 ngay 22/4/2024, s6 07 ngay 12/3/2024, s6 10 ngay 12/4/2024, s6 09 ngay
11/4/2024 va so 08 ngay 04/4/2024 duoc ky két gitta Ngan hang véi ong Q thi 6ng
Q la ngudi vay tién cia Ngan hang, 6ng Q vi pham nghia vu tra no thi 6ng Q phai
c6 nghia vu tra no cho Ngan hang. Ong N1, ba T khong phai 1a ngudi vay tién nén
ho khong c6 nghia vu lién d6i cung 6ng Q tra ng cho Ngan hang. Do d6, Hoi dong
xét xir khong c6 can cr chap nhan yéu cau nay cia Ngan hang.

[8]. Xét dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Tay Ninh 1a cé

can cu nén dugc HO1 d("‘mg XEt XU ché‘ip nhan.

[9]. V& an phi: Ong Q, ba H3 phai chiu dan su so thim d6i véi sb tién
8.064.727.365 dong, cu thé: 112.000.000 dong + (0,1% x 4.064.727.365 dong) =
116.064.727 dong, dugc lam tron 1a 116.065.000 dong.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 292, 295, 298, 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320, 322, 323,
463, 466, 468, 470 cia Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 91, 95 va Piéu 98 Luat cac
To chuc tin dung nam 2010; Diéu 27 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién Ngan hang Thuong mai Co phan
C d6i vé6i ong Huynh Trong Q, ba Pham Thi Kim H3 vé tranh chap hop dong tin
dung.

1.1. Ong Huynh Trong Q, ba Pham Thi Kim H3 cung ¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan C so tién tong cong la 8.064.727.365 dong (trong
d6 no goc 1a 7.000.000.000 dong, no 13i trong han 1a 151.084.956 dong, no 13i qua
han 1a 913.642.409 dong).

1.2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi
hanh 4n theo murc 14i suat cac bén thoéa thuan trong hop dong. Trudong hop trong
hop dong tin dung, cac bén c6 théa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo
timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duogc dicu

chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

1.3. Sau khi 6ng Huynh Trong Q, ba Pham Thi Kim H3 thanh toan xong n¢
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C thi Ngan hang Thuwong mai Co6 phan C co
nghia vu giao tra lai cho 6ng Huynh Hitu N1 va ba Nguyén Thu T cac ban chinh

giay ching nhan quyén stir dung dat sau:

1.3.1. Giay ching nhan quyén st dung dat so vao so cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6: CB664364, s6 vao so cap giay chirng nhan: CH01695, do
Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong N1, ba T ngay 23/11/2015, d6i véi quyén
str dung dat dién tich 37.097.3 m2, thira dat s6 11, to ban do sb 11, dat toa lac tai é‘ip
T, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la ap T, x4 H, tinh Tay Ninh)

1.3.2. Giay ching nhan quyén st dung dat so vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat so: CT286812, s6 vao so cap gidy chung nhan: CH02806, do
Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong N1, ba T ngay 16/10/2019, d6i véi quyén
str dung dat dién tich 30.453,9 m2 + 21.295,7m?, thtra dat s6 111 + 112, to ban do
sO 8, dat toa lac tai ap T, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la ap T, xd H, tinh Tay
Ninh)
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1.3.3. Giay ching nhan quyén st dung dat so vao so cap gidy ching nhan
quyén stir dung dat s6: BQ802536, so6 vao so cap giay chimg nhan: CHO01113, do
Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng N1, ba T ngay 03/4/2014, doi voi quyén str
dung dat dién tich 3.252,6 m?+ 12.178 m?, thira dat s6 141+254, to ban do so6 49,
dat toa lac tai ap T, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la ap T, xa H, tinh Tay
Ninh).

1.4. Truong hop ong Q, ba H3 khong thuc hién hodc thuc hién khong dung,
khong day du nghia vu tra no vay thi 6ng N1, ba T phai c6 nghia vu tra no thay cho
ong Q, ba H3 doi véi phan khong thuc hién hoac thuc hién khong dung, khong day
du theo van ban bao lanh ngay 16/4/2021, ngay 19/4/2021 va ngay 22/4/2021 cua
ong N1, ba T.

1.5. Truong hop 6ng Huynh Trong Q, ba Pham Thi Kim H3 khong thuc hién
hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C
thi 6ng Huynh Hiru N1 va ba Nguyén Thu T phai chiu bién phap cudng ché phat

mai tai san thé chap la cac quyén st dung dat sau:

1.5.1. Quyén st dung dat dién tich 37.097,3 m?, thtra dat so 11, to ban do6 so6
11, dat toa lac tai ap T, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh (nay 1a ap T, xa H, tinh Tay
Ninh), theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6: CB664364, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CH01695, do
Uy ban nhan dan huyén C cap cho dng N1, ba T ngay 23/11/2015, theo hop dong
thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat  so:
210405/2021/HPBD/NHCT-660 ngay 16/4/2021 dugc ky két gitt Ngan hang
Thuong mai C6 phan C va 6ng Huynh Hiru N1 va ba Nguyén Thu T.

1.5.2. Quyén str dung dat dién tich 30.453,9 m? + 21.295,7m?, thtra dat so
111 + 112, t& ban d6 s6 8, dat toa lac tai ép T, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh, theo
gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat so: CT286812, s6 vao so6 cap gidy chirng nhan: CH02806, do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho ong N1, ba T ngay 16/10/2019, theo hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6: 210406/2021/HDPBD/NHCT-660
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ngay 19/4/2021 duoc ky két gitt Ngan hang Thuong mai Co phan C va 6ng Huynh
Hiru N1 va ba Nguyén Thu T.

1.5.3. Quyén st dung dat dién tich 3.252,6 m? + 12.178 m?, thira dat s6
141+254, to ban dd s 49, dat toa lac tai ap T, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh, theo
gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat s6: BQ802536, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CHO1113, do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho 6ng N1, ba T ngay 03/4/2014, theo hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat so: 210407/2021/HPBD/NHCT-660 ngay
22/4/2021 duoc ky két gitt Ngan hang Thuong mai C6 phan C va déng Huynh Hiru
N1 va ba Nguyén Thu T.

2. Khong chap nhan 01 phan khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co phan
C db6i véi yéu cau dong N1, ba T c6 trach nhiém lién ddi cung 6ng Q, ba H3 tra no

cho Ngan hang.
3. Vé 4n phi so tham dan su:

3.1. Ong Huynh Trong Q, ba Pham Thi Kim H3 phai chiu 116.065.000 dong

(Mot tram muoi sau triéu, khong tram sau muoi [dm ngan dong).

3.2. Hoan tra tién tam tng an phi cho Ngan hang Thuong mai Co phan C s6
tién 57.818.000 dong (Nam muoi chin bay triéu, tAm trim muoi tam ngan dong)
theo bién lai thu s6 0000017 ngay 08/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh (nay la Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh).

Trieong hop ban én dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh én
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan s cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh é&n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Ludt Thi hanh

an dan su.

Ngan hang Thuong mai C6 phan C, 6ng Huynh Trong Q, ba Pham Thi Kim
H3, 6ng Huynh Hiru N1 va ba Nguyén Thu T vang mat, dugc quyen khang cdo ban

16



an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban 4n duoc niém yét

theo ding quy dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vuc 10 — Tay

Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Tay

Ninh; _

- Cac duong su; Nguyeén Thi Kim Phung

- Luu ho so;

- Luu tap an.
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Ngan hang Thuong mai C6 phan C, 6ng Lé Van D, ba Van Thi P, ba
Nguyén Thi A va ong Nguyén Hong H4 ving mit, duoc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an duoc niém yét

theo ding quy dinh cua phap luat.

Cac Hoi tham nhan dan Tham phan — Chii toa phién toa
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