TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4-PAK LAK Péc lap -Tu do -Hanh phiic
Ban an s6: 48/2025/DS-ST.
Ngay 29/9/2025.
(V/v Tranh chap hop dong

vay tai san va tranh chap
hop ddng mua ban tai san).

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4- PAK LAK

-Thanh phin Hpi dong xét xir so thadm gom co:

Tham phan -Chu toa phién toa: Ba H’Nam Bkrong.

Céac hoi tham nhan dan: Ba Trinh Thi Oanh.

Ong Ng6 Vin Tuyén.

-Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Luong — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 4 -
Dik Lak.

-Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan khu vuc 4 - Dik Lik tham gia phién toa:
Ong Pham Tran Duy Quyén — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 4 — Pak Lak xét
XU so tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y sb 119/2025/TLST-DS ngay 15 thang 4 nam
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, tranh chap hop dong mua ban tai san”,
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 44/2025/QDXXST-DS ngiy 27 thang 8 nim
2025, Quyét dinh hodn phién toa sd 35/2025/QDST-DS ngay 12/9/2025 giita cac
duong su:

1.Nguyén don: Ba V3 Thi B, sinh nam 1965 (Vang mit).

Dia chi: Thén 2, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung theo Gy quyén cta nguyén don: Ong V& Lé K,
sinh nam 1982.

Pia chi: 89 P, phuong T, tinh Pak Lak (C6 mit).

2.Bi don: Ong Y W By, sinh nim 1954 va ba H’ L Nié, sinh nam 1956.

Pia chi: Buon Y&, xa E, tinh Bak Lak (Vang mit).
NOI DUNG VU AN
1.Trong don khoi kién, ban ty khai, Bién ban hoa giai va tai phién toa, nguoi

dai dién tham gia t6 tung theo iy quyén ctia nguyén don 1a 6ng V5 Lé K trinh bay:
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Trén co s& ¢ mbi quan h¢ mua, ban nén ba Vo Thi B c6 cho 6ng Y W Bya va
ba H L Nié no sd tién mua phan bén vao ngay 15/01/2022 1a 528.000.000 déng (nim
tram hai muoi tam tridu dong) tai Gidy cam két tra no dugc 6ng Y W Bya va ba H
Liim Nié 1a nguoi truc tiép ky va hen ngay 15/07/2022 tra cho ba V3 Thi B va tién
muon ngay 04/08/2019 1a 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) tai Gidy muon tién
duoc ong Y W Bya va ba H Lum Nié 1a nguoi truc tiép ky va hen dén cudi nam 2019
tra cho ba B. Khi viét Giéy cam két tra no hai bén c6 thoa thuan véi nhau vé s6 tién 1ai
suat 1a: 1,6%/thang. Ong Y W Byia va ba H L Nié c6 dua ba V5 Thi B giir tai san 1a
Quyén str dung dat dé dam bao cho khoan vay trén 1a: Gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb: K 543460. Hién tai sb tién no trén ong Y W Bya va ba H L Nié€ chua tra cho ba
V4 Thi B dung nhu da théa thuan trén, nén da vi pham nghia vu tra ng.

Mic du ba Vo Thi B da nhiéu lan goi dién thoai va truc tiép dén nha ong Y W
Bya va ba H L Nié dé yéu cau tra so tién trén, nhung 6ng Y W Byi va ba H L Nié ¢
tinh khong chiu tra sb tién con ng. Diéu ndy di xam pham dén quyén va loi ich hop
phap ciia ba V& Thi B. Do d6, dé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia ba V5 Thi B.

Vi vay ba V& Thi B khoi kién yéu cau: Budc 6ng Y W Bya va ba H Liim Nié
phai co trach nhiém tra cho ba V& Thi B tong s6 no goc 13 558.000.000 dong (nam
trdm nam muoi tam tridu ddng). Lai sut: 1,6%/thang ddi voi khoan tién 558.000.000
ddng ké tir ngay 15/07/2022 cho dén nay.

Pbi vai viéc ong Y W Bya va ba H L Nié cho rang thuc té 6ng ba chi no ba V3§
Thi B s6 tién 210.000.000 dong, ddi véi khoan no ghi trong gidy cam két tra no 1a
558.000.000 dong 1a do ba B ép vo chdng 6ng ba ky vao nim 2022 thi hoan toan
khong c¢6 can ctr, & nghi ong ba cung cip chimg cr vé viéc bi ép nhan no dé chimg
minh cho 161 khai cia minh, ba B hoan toan phan bac 161 khai trén.

Tai phién toa hom nay ngudi dai dién tham gia t6 tung theo Uy quyén cua
nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc tinh 13i dbi v6i s6 no
30.000.000 ddng.

Thay d6i yéu cau khoi kién dbi véi viéc tinh 13i suat ciia khoan ng 528.000.000
dong 1a 1,6%/thang, yéu cau 6ng Y W Bya va ba H L Nié chiu l4i suat trong han va 1ai
suét qua han do cham thyc hién nghia vu tra tién d6i véi sb tién 528.000.000 déng tinh
tir ngay 15/01/2022 véi mirc 13i suat 1a 10%/nam.

2. Trong ban ty khai bi don 6ng Y W Bya va ba H L Nié trinh bay:

Niam 2017 vo chong t6i no ba V5 Thi B tra tai thon 2, x3 E, huyén K, tinh Pak
Lék s6 tién 100.000.000 dong. Sau d6 vo chdng toi ¢ tmg tién mua phan bén cia ba B
1a 50.000.000 dong. Pén nim 2019 ching t6i muon tiép 60.000.000 dong.



Pén nam 2022 ba B bat vo chong toi phai ky vao gidy xac nhan ng véi so tién
558.000.000 déng. Vo chdng chiing t6i chi no ba B s tién 210.000.000 dong.

Thang 7 nam 2019 thi thira dat s6 237, to ban do 05, dién tich 18.000m? xay ra
tranh chép, bi nguoi khac chat hét cao su, thira 203, t& ban d6 05, dién tich 21.728m?2
cling xay ra tranh chip bi ngudi ta chiém gii, cat hét cay ca phé. Toi da lam don t6 cao
dén co quan chirc nang giai quyét nén hoan toan khong co6 cin ctr dé néi toi ng phan
bon. Ly do t6i ky vao gidy nhan ng 1a do toi bi ép va lic d6 t6i khong tinh tio. Do d6
vo chong t6i chi dong ¥ tra cho ba B sd no 13 210.000.000 dong.

Tai phan tranh luin, ngudi dai dién tham gia t6 tung theo Gy quyén ciia nguyén
don gitt nguyén yéu cau khai kién vé viéc budc 6ng Y W Bya va ba H L Nié phai tra
s6 no gbce 1a 558.000.000 dong.

Thay d6i yéu cau khoi kién dbi véi viée tinh 13i suat ciia khoan ng 528.000.000
dong 1a 1,6%/thang, yéu cau 6ng Y W Bya va ba H L Nié chiu l4i suat trong han va lai
suat qua han do cham thyc hién nghia vu tra tién d6i véi sb tién 528.000.000 déng tinh
tir ngay 15/01/2022 voéi muc 13i suat 1a 10%/nam.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung theo ty quyén ctia nguyén don xin rat mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc 6ng Y W ba H L tra tién 1ai ddi véi so
tién no 30.000.000 dong.

Bi don 6ng Y W Bya va ba H L Nié vang mit tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian khu vue 4-Dik Lik phat biéu quan diém:

-Vé t tung: Qua trinh thu thap chimg ¢t ctia vy an tir khi thy 1y dén khi c6 quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir Tham phan da giai quyét dang trinh ty ciia Bo ludt t6 tung dan
su, tai phién toa Hoi dong xét xir, Thu ky chdp hanh ding quy dinh ctia phap lut.
Nguyén don di thuc hién day du quyén va nghia vu td tung quy dinh tai Diéu 70, 71 Bo
luat TH tung dan su. Bi don duogc toa an tri€u tap hop 1¢ nhung Véng mat khong 1y do, da
vi pham quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat T4 tung dén su.

- V& noi dung: Can cu vao khoan 2, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su; Diéu 280, 357, 430, 440, Diéu 466,
Picu 468 Bo luat Dan sy; Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi toa an:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

+ Budc 6ng Y W Bya va ba H L Nié tra sd tién gdc con no 1a 528.000.000 dong
va 30.000.000 dong. Tong cong 1a 558.000.000 dong.

+V& tién 1ai: Budc ong Y W Bya va ba H L Nié phai tra sb tién 1ai trong han va
s6 tién 1ai qud han do cham thyc hién nghia vy tra tién 10%/nam cua sd tién ng



528.000.000 dong tir ngay 15/01/2022 dén ngay xét xtr so tham theo quy dinh cua
phép luat.

+ Dinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc 6ng Y W ba H L tra
tién 1ai d6i voi s6 tién ng 30.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cac ching cu, tai liéu c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé ap dung phap luit to tung:

1.1.Quan hé phap luat tranh chip: DAy 1a vu an yéu cau thanh toan tién con no
theo Gidy muon tién va Gidy cam két tra ng tién mua ban phan bon giita ba Vo Thi B
v6i 6ng Y W Bya va ba H L Nié, do vay xac dinh day 1a tranh chap dan sy, vé quan hé
tranh chap 1a “Tranh chap kién doi tai san va tranh chdp hop déng mua ban tai san”.

1.2.Vé tham quyén giai quyét cua Toa an: Bi don 6ng Y W Bya va ba H L Nié
c¢6 noi cu tra tai xa E, huyén K, tinh Dak Lik (nay 1a xi E, tinh Pak Lik). Vi vay, cin
ctr vao khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat TH tung dan sy, vu an néu trén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhén dan khu vuc 4- bk Lak.

1.3. V& sy ving mit cua duong su: Hoi dong xét xtr thdy Toa an da thyuc hién
viéc cap tong dat cic van ban theo diing quy dinh cua Bo luat to tung dan sy cho cac bi
don nhung cac bi don van vang vang mit khong c6 1y do. Do d6, Toa an xét xir ving
mat cac bi don 1a phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 227, 228 cia Bo luat to tung dan su.

[2]. V& ndi dung:

2.1.Vé thoi gian vay tién va s tién vay:

-Pbi v6i khoan no 30.000.000 ddng: Theo Gidy mugn tién ngay 04/8/2019, 6ng
Y W Byi va ba H L Nié c6 vay ciia ba V6 Thi B s tién 30.000.000 dong, cam két s&
tra trong ndm 2019, khi vay hai bén khong thoa thuan murc 13i suat. Tuy nhién dén hét
nam 2019 6ng Y W Bya va ba H L Nié da khong thuc hién nghia vu tra no.

-bbi voi khoan no 528.000.000 dong: Theo Gidy cam két tra no ngay
15/01/2022 6ng Y W Bya va ba H L Nié xéac dinh c6 no tién lam nha va dau tu phan
bon cua Pai Iy Ngoc Bich do ba V& Thi B lam chu, tong cong 14 528.000.000 dong,
hen tra s6 ng gdc va 13i vao ngay 15/7/2022. Khoan ng nay é6ng Y W Bya va ba H L
Nié van chua thanh toan cho ba V& Thi B.

Qua trinh giai quyét vu an do 6ng Y W Bya va ba H L Nié c6 trinh bay trong
ban tu khai va xac dinh chi no cua ba B té)ng s6 tién 1a 210.000.000 déng. Ong YW
Byi va ba H L Nié cho rang 1y do ky vao gidy nhan ng sé tién 528.000.000 dong 1 do
bi ép va lac do 6ng, ba khong tinh tdo.



Xét thay:

Péi voi khoan no 30.000.000 dong: Ngay 04/8/2019, ong Y W Bya va ba H L
Nié c6 ky vay cta ba V5 Thi B sé tién 30.000.000 dong, cam két tra ng trong nim
2019, mac du da qua han nhung khong tra 1a vi pham nghia vu trd no theo quy dinh tai
cac Diéu 280, 466 Bo luat dan su nén co cin clr chép nhan yéu cau cua nguyén don,
can budc bi don 6ng Y W Byi va ba H L Nié ¢6 nghia vu tra cho ba V4 Thi B s tién
30.000.000 dong ng gbc theo quy dinh cua phap luat.

Péi v6i khoan no 528.000.000 dong: Theo Gidy cam két tra ng ngay 15/01/2022
ong Y W Byi va ba H L Nié xdc dinh c6 ng tién lam nha va dau tu phan bén cua Dai
1y Ngoc Bich do ba Vo6 Thi B 1am chu, téng cong 1a 528.000.000 déng, hen tra sd no
gbc va 13i vao ngay 15/7/2022. Trong ban ty khai ong Y W Bya va ba H L Nié khai nai
rang, ong ba chi ng ba B s6 tién 210.000.000 ddong, 1y do kY vao gidy nhan no sb tién
528.000.000 dong 1a do bi ép va luc d6 t6i khong tinh tio. Qua trinh giai quyét vu an,
Toa 4n di triéu tap 6ng ba dén tham gia d6i chat dé 1am rd nhung 6ng ba khong co
mit, trong ban ty khai ong Y W ciing xac dinh Gidy cam két tra no 1a do ong viét tuy
nhién 6ng ba khong cung cap duoc chung ct, tai lidu gi chimg minh rang viéc viét
gidy cam két nhu trén la do bi ép budc. Pén ngay cam két tra ng nhung 6ng ba khong
thuc hién la vi pham nghia vu tra ng theo quy dinh tai cac Diéu 280, 466 Bo luat dan
su nén co can cir chap nhan yéu cau cua nguyén don. Budc 6ng Y W Bya va ba H L
Nié phai tra cho ba V& Thi B s tién ng gbe 1a 528.000.000 dong.

2.2.Vé lai suat:

Vé yéu cau tinh 1di ddi v6i khoan ng 30.000.000 dong: Trong gidy muon tién
hai bén khong thoa thuan vé 1i suat. Can ctr Diéu 429 Bo ludt Dan sy, yéu cau tinh 14
suit 1,6%/nam cua nguyén don d6i véi tién no 1a 30.000.000 ddng 1a khong c6 can cir
chap nhén. Tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don xin rat yéu cau
tra 13i di voi sb tién nay. Xét thay day 1a sy tu nguyén cta duong sy, khong trai quy
dinh cta phép luat, can ctr khoan 1 Diéu 217 Bo luat td tung dan su, dinh chi phén ddi
v6i yéu cau thanh toan 13i d6i véi s6 tién 30.000.000 dong.

Ap dung khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 Bo luit dan sy 2015 dé tinh 14i suat
trong qua trinh thi hanh an.

Vé yéu cau tinh 1ai d6i véi khoan no 528.000.000 dong: Can ctr vao “Gidy cam
két tra no™ 1ap ngay 15/01/2022, giita ba B va 6ng Y W Bya va ba H L Nié c6 thoa
thuan 13i suat nhung khong thé hién cy thé 1a bao nhiéu. Pén ngay 15/7/2022, Y W
Bya va ba H L Nié khong tra no theo thoa thuan nén xac dinh 1ai suit trong han va 1ai
suat qua han do cham thyc hién nghia vu tra tién 1a 10%/nam. Can ctr Piéu 357, khoan
1, khoan 2 Diéu 468, yéu cau tinh 1ai suat theo quy dinh ctia nguyén don 1a c6 cin cr
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can chap nhan, budc 6ng Y W By va ba H L Nié phai tra tién 14i trong han va s tién
141 qua han do cham thuc hién nghia vu tra tién 10%/mam cua sd tién ng 528.000.000
tir ngdy 15/01/2022 dén ngay xét xir 29/9/2025 1a 1349 ngay, cu thé (528.000.000
ddng x 1349 ngay) x 10%/365 ngay = 195.143.014 ddng.

Ong Y W Bya va ba H L Nié tiép tuc chiu 13i suat ddi voi sé tién 528.000.000
ddng ké tir ngay 30/9/2025 theo mirc 14i suat 10%/nam cho dén khi thanh toan hét ng
gé)c.

[3].Vé an phi dian sy so tham: Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi toa an ong Y
W Byi va ba H Liim Nié ba V& Thi B duoc mién 4n phi dan su so tham.

[4]. Xét théy v kién, quan diém cua Pai dién Vién kiém sat 13 hoan toan cé cin
ctr, dung quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH
‘ Can C‘L'I’ vao khoan 2, khoan 3 Diéu 26; diém a khoér} 1 Piéu 35; diém a khpén 1
bicu 39, biéu 227, 228, khoan 1 Diéu 217, Biéu 266, Diéu 271, 273 B0 luat To tung
Dan su; ‘ . ‘

Cin cir Diéu 280, 357, 430, 440, Dicu 466, Diéu 468 Bo luat Dan suy;

Can ctr diém d khoan Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi toa an.

Tuyén xir:

1.Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vo Thi B.

+ Vé ng gbc: Budc ong Y W Byi va ba H L Nié phai tra cho ba V5 Thi B s6
tién gdc con no 1a 528.000.000 dong va 30.000.000 dong. Tong cong 1a 558.000.000
dong.

+Vé no 1ai: Budc 6ng Y W Bya va ba H L Nié phai tra sb tién 14i trong han va
s6 tién 1ai qua han do cham thuc hién nghia vu tra tién 10%/nam cua s tién ng
528.000.000 dong tir ngdy 15/01/2022 dén ngay 29/9/2025 1a 195.143.014 dong.

Ong Y W Byi va ba H L Nié tiép tuc chiu 1ai suat doi voi sb tién 528.000.000
ddng ké tir ngay 30/9/2025 theo mirc 14i suat 10%/nam cho dén khi thanh toan hét ng
géc.

Ap dung khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su 2015 dé tinh 14i suat d6i
v6i s tién 30.000.000 dong trong qué trinh thi hanh én.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé viée yéu cau éng Y W ba HL
tra tién 1ai d6i véi s6 tién no 30.000.000 dong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

3. V& an phi dan su so thim: Ong Y W Byi va ba H L Nié ba V& Thi B dugc
mién 4n phi dan sy so thdm theo diém d khoan 1 Piéu 12 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi toa an.

4. V& quyén khang céo:

Céc duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban 4n so thim trong han
15 ngay ké tir ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa duoc khang co ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuodng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
~TAND tinh Dik Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND khu vuc 4-bak Lik;

-Thi hanh 4n dan sy tinh Pak Lak; (Da ky)

-Céac duong su;

-Luu hd so, TA.

H’ Nam Bkrong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Lan Ly Viét Chén H’Nim Bkrong
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