TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 53/2025/DS — ST

Ngay: 29-9 -2025

“V/v : Tranh chap hop ddng tin dung,
hop dong thé chap”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG NAI

- Théanh phan Héi dong xét xie so' thim gém co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Ha

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Ngoc Thién

2. Ba Tran Thi Chin

-Thuw ky phién toa: ba Huynh Thi Tuong Vi— 1a thu k¢ Toa an nhan dan khu
virc 12 — Pong Nai.

-Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 12 — Pong Nai tham gia phién
toa: ba Duong Hoai Thao — Kiém sat vién
Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 12 — Pong Nai xét
xtr so tham cong khai vu an dan su so tham thu Iy s6 57/2025/TLST-DS ngay 23
thang 7 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap”.
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xit s6 116/2025/QDXXST — DS ngay 11 thang 9
nam 2025 gitta:

- Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: S6 B L, phuong T, quan B, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Truong Van P - Chic vu: Phd Giam ddc
Ngan hang N Chi nhanh B.

- Bi don: 6ng Nguyén Xuan H, sinh nam 1990

Dia chi: Thon G, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc (Hién nay la Thon H, xa
B, tinh Pong Nai).

NOI DUNG VU AN:
- Tai don khoi kién ngay 19 thang 6 nam 2025, nguyén don Ngan hang N

(viet tat la: A hodc ngan hang) trinh bay: Ngay 15 thang 03 nam 2023, 6ng Nguyén
Xuan H va Ngan hang N — Chi nhanh huyén B, tinh Binh Phudc ky két Hop dong



tin dung s6 5606-LAV-202301432, theo d6 ngan hang cho 6ng H vay von dé cham
soc vuon dieu xen vudn ca phé. So6 tién vay: 300.000.000 dong (Bang chir: Ba tram
triéu). Thoi han vay: 24 thang, ké tir ngay ky cho dén hét ngay 15 thang 03 nam
2025. Lai suat tai thoi diém giai ngan ngay 15/03/2023: 12.7%/nam. Lai suat qua
han: 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Lai cham
tra: 10%/ nim. Han tra no goc: 15/03/2025. Pinh ky tra 13i: 3 thang/lan ké tir ngay
gial ngan.

DPé dam bao no vay theo hop dong 5606-LAV-202301432 ngay 15/03/2023,
ong Nguyén Xuan H da ky ket véi A Chi nhanh huyén B hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 A2023-070090004749/HDTC ngay 15/03/2023 dé thé chap tai san
la quyén st dung dat co dién tich 125.4 m2, toa lac thon G, xa M, huyén B, tinh
Binh Phudc, thudc thira dat so 101, to ban d6 s6 14, dat cé Giay chiig nhan quyén
stt dung dat s6 DH 911786 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
01/12/2022 6ng Nguyén Xuan H dung tén. Viéc thé chap quyén st dung dat duoc
dang ky thé chap theo quy dinh phap luat. Trong qua trinh thuc hién hop dong, A
Chi nhanh huyén Bu DPang Binh P di giai ngan ding nhu trong hop dong da ky
gitra hai bén. Tuy nhién, 6ng Nguyén Xuan H khong thuc hién nghia vu tra day du
no 13i cho A, Hop dong tin dung 5606-LAV-202301432 ngay 15/03/2023 qua han
goc va lai tr ngay 17/03/2025. Tong so tién ldi qua han tam tinh dén ngay
13/06/2025 (do con du ng phat sinh) 1a 14.900.000 dong (Mudi bon triéu chin trim
nghin dong), trong d6: No 13i quéa han: 14.500.000 dong (Muoi bon triéu nam traim
nghin dong). Lai phat qua han: 400.000 dong (Bon trim nghin dong). Tong so tién
goc va 1ai phai tra tam tinh dén ngay 13/06/2025 (do con du no phat sinh) cia ong
Nguyén Xuan H tai A chi nhanh huyén B la: 314.900.000 dong (Ba tram, muoi bon
triéu, chin tram nghin dong), trong d6: No goc qua han: 300.000.000 dong (Bang
chir: Ba tram triéu dong); No 1di qua han tam tinh dén ngay 13/06/2025 (do con du
no phat sinh) 1a 14.900.000 dong (Mudi bon triéu chin trim nghin dong). A chi
nhanh huyén B da nhiéu lan don ddc thu hoi no nhung éng Nguyén Xuan H van
chay y khong chiu tra hét no cho Ngan hang.

Ngan hang yéu cau quyét: Budc Ong Nguyén Xuan H phai tra cho Ngéan
hang N so tién goc va tién lai tinh dén ngay 13/06/2025 1a: 314.900.000 dong (Ba
tram, muoi bon triéu, chin tram nghin dong) va tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay
13/06/2025 cho dén ngay ong H tra hét no cho Ngan hang N theo hop dong tin
dung 5606-LAV-202301432 ngay 15/03/2023. Truong hop 6ng H khong thuc hién
hoac thuc hién khong dung nghia vu tra no néu trén, Ngan hang N ¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan su xt 1y tai san da thé chap cho hop dong tin dung cia
ong H 1a quyén st dung dat c6 dién tich 125.4 m?2, toa lac thon G, xd M, huyén B,
tinh Binh Phuéc, thudc thira dat s6 101, to ban d6 s6 14, dat cd Giay chirng nhan
quyén sir dung dat s6 DH 911786 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
01/12/2022 6ng Nguyén Xuan H dung tén, s6 vao so6 cap GCN: CS 05568 theo hop
dong thé chiap quyén su dung dat s6 A2023-070090004749/HDTC ngay
15/03/2023 tai V dé Ngan hang N thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat.



- Bi don éng Nguyén Xuan H: Vang mdt trong qud trinh Toa én thu Iy vu an.
Or?g H co mat tai phién toa xét xur vu an.

Tai phién toa:

Dai dién theo uy quyén cia nguyén don ngan hang: Giit nguyén yéu cau khoi
kién. Ong H vi pham nghia vu tra no, tinh dén ngay 29/9/2025 6ng H con no
300.000.000 dong tién no goc, tién lii trong han: 23.117.260 dong, L qua han:
7.893.699 dong; 1ai phat cham tra: 397.532 dong, tong cong 331.408.491 dong.
Yéu cau dng H phai tra tong so tién 331.408.491 dong cong véi tién 1di phat sinh
cho dén khi 6ng H tra hét ng cho ngan hang theo hop dong da ky két véi ngan
hang. Ngan hang gilt nguyén cac yéu cau khdi kién vé xur 1y hop dong thé chap.
Budc 6ng H phai chiu cac chi phi to tung theo quy dinh.

Bi don 6ng H trinh bay: Ong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cua ngan
hang.

- Quan diém cuia dai dién vién kiém sat nhan dan khu viee 12- Dér?g Nai tai
phién toa: Vé tb tung: Thuc hién ding quy dinh ctia B6 luat tb tung dan su. Vé nodi
dung vu an: Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia nguyén don. Puong su nop
an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so vu an d3 duoc tham tra tai

phién toa, cin ¢t vao 1oi khai clia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
Ho1 df‘)ng x€ét xur nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé T6 tung: Ngan hang N khéi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Xuan H
cO noi cu tra tai thon G, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la thon H, xa B, tinh
Dong Nai) phai tra tién con no theo hop dong tin dung va yéu cau giai quyét hop
dong the chap quyén st dung dat, muc dich 6ng H vay tién ngan hang dé cham soc
vuon ray Do do, xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong tin dung, hop
dong thé chap Can ctt vao cac diéu 26, 35, 39 cua BO luat T6 tung dan su, vu an
thudc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 12 — Pong Nai.

[2]Vé ndi dung: Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don ngan hang N1 yéu
cau ong H phai tra s6 tién no theo hop dong tin dung tinh dén ngay 29/9/2025 la:
300.000.000 dong tién no goc, tién 1di trong han: 23.117.260 déng, L qua han:
7.893.699 dong; 13i phat cham tra: 397.532 dong, tong cong 331.408.491 dong,
cong voi tién 1ai phat sinh cho dén khi ong H tra hét ng cho ngan hang theo hop
dong da ky két voi ngan hang va yéu cau giai quyét hop dong thé chap:

Céan ct Hop df)ng tin dung s6 5606-LAV-202301432, ngay 15/3/2023 6ng H
c6 vay ngan hang so6 tién 300.000.000 dong, thoi han vay: 24 thang tir ngay ky dén
hét ngay 15/3/2025, 14i suat 12,7%/nam; L3i qua han 150% lai suat cho vay; Lai
cham tra 10%/nam, muc dich vay: cham séc vuon diéu, ca phé; tinh dén ngay
29/9/2025 6ng H con no ngan hang 1a: 300. 000.000 dong tién no goc, tién 1ai trong
han: 23.117.260 dong, L qua han: 7.893.699 dong; 1ai phat cham tra: 397.532 dong,
tong cong 331.408.491 dong.
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Tai phién toa déng H trinh bay do 6ng dang gip kho khin nén chwa co tién tra
ngan hang. Hién nay ong df)ng Yy tra ngan hang theo yéu cau khéi kién cua ngan
hang. Xét thay, ong H vay tién ngan hang nhung khong thuc hlen tra tién cho ngan
hang ding thot han 1a da vi pham nghia vu tra ng. Vi vay, can budc 6ng Nguyén
Xuan H phai c6 nghia vu tra ngan hang tién goc va tién 1ai tinh dén ngay 29/9/2025
1a 300.000.000 dong tién no goc, tién 1ai trong han: 23.117.260 dong, L qua han:
7.893.699 dong; 1ai phat cham tra: 397.532 dong, tong cong 331.408.491 dong,
cong v6i tién 13i phat sinh cho dén khi 6ng H tra hét no cho ngan hang theo hop
dong da ky két véi ngan hang.

Trudong hop Ong Nguyén Xuan H khong thuc hién hoac thuc hién khong
dting nghia vu tra no néu trén, Ngan hang N c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su xtr Iy tai san da thé chép cho hop dong tin dung ctia 6ng Nguyén Xuan H 1a
quyén st dung dat c6 dién tich 125.4 m2, toa lac thon G, xd M, huyén B, tinh Binh
Phudc, thudc thira dat s6 101, to ban d6 so 14, dat c6 Giay chtimg nhan quyén st
dung dat s6 DH 911786 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
01/12/2022 cho Ong Nguyén Xuan H, s6 vao s6 cdp GCN: CS 05568 theo hop
dong thé chiap quyén su dung dat s6 A2023-070090004749/HPDTC ngay
15/03/2023 tai V dé Ngan hang N thu hoi ng theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Chi phi xem xét thim dinh tai chd
1a 3.000.000 dong. Can ctr khoan 1 Diéu 157 ctia Bo luat té tung dan sw quy dinh :
“Puwong su phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché néu véu cau ciia ho khong
dirge Toa én chap nhan”. Do yéu cau cia ngan hang dugc chap nhan nén bi don
ong H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd. Vi vay, budc éng Nguyén
Xuan H tra lai cho ngan hang N s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai ché la
3.000.000 dong.

[4] Vé an phi: Puong su phai nop an phi theo quy dinh phap luat.

[5] Quan diém dé nghi cua dai dién vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 —
DPong Nai tai phién toa 1a ding quy dinh cua phap luat nén can chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 266, 271 va biéu 273 cua Bo luat T6
tung Dan su;

Can ctr vao cac Diéu 466 cua Bo luat dan suw nam 2015;

Can ct vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va sit dung an phi va 1é phi cia Toa an ngay
30/12/2016.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang N.

Buoc bi don dng Nguyén Xuan H phai c6 nghia vu tra Ngan hang N so tién
tinh dén ngay 29/9/2025 1a 300.000.000 dong tién no goc, tién 1di trong han:
23.117.260 dong, L qua han: 7.893.699 dong; 1ai phat cham tra: 397.532 dong, tong
cong 331.408.491 (ba trim, ba muwoi mot triéu, boén tram 1é tAm nghin, bon tram
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chin muoi mot nghin) dong, cong véi tién 1ai phat sinh cho dén khi 6ng H tra hét no
cho ngan hang theo hop dong da ky két voi ngan hang.

Truong hop 6ng Nguyén Xuan H khong thuc hién hodc thuc hién khong
dting nghia vu tra no néu trén, Ngan hang N c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su xur 1y tai san 6ng Nguyén Xuan H d3 thé chap la dién tich 125.4m?, toa lac
thon G, xd M, huyén B, tinh Binh Phudc (hién nay la thon H, xa B, tinh Pong Nai),
thudc thira dat so6 101, to ban d6 sb6 14, dat co6 Giay chung nhan quyén sit dung dat
s6 DH 911786 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 01/12/2022 cho
ong Nguyén Xuan H dimg tén, so vao s6 cap GCN: CS 05568 theo hop dong thé
chap quyen sir dung dat so A2023-070090004749/HDTC ngay 15/03/2023 tai V de
Ngén hang N thu h01 no theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham éng H con phdi tiép tuc chiu
khoan tién lai qua han ciia sé tién no géc chwa thanh toan theo mikc 1di suat ma
cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no goc nay.
Trieong hop trong hop dong cho vay, cac bén ¢é théa thudn diéu chinh lai sudt cho
vay thi ldi suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé dwroc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh
lai suat ciia Ngdn hang cho vay.

Iruong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan s thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyen thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac DPieu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su, thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30
Luat thi hanh a n dan su.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc ong Nguyén Xuan H tra lai

cho Ngan hang N s6 tién 3.000.000 dong.

3.Vé an phi: Budc bi don ong Nguyén Xuan H phai nop tién an phi dan su so
tham 1a 16.570.425 dong. Thi hanh 4n dan su tinh D tra lai cho nguyén don Ngan
hang N Sé tién tam Ung an phi da nop 1a 8.173.000 dong (Bién lai thu tién tam Ung
an phi s6 0029316, ngay 23/7/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh D).

Cac du’(mg su c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Duong su vang mat tai phién toa thoi han khang cao tinh ttr ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop €.

Noi nhin: - TAYMEHOI PONG XET XU SO THAM
Pong Nai:; o THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND kv 12 — Ddong Nai; )

- THADS tinh Pong Nai;

- Duong su; .

- Luu HS. Tréin Thi Thu Ha






