TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - LAM DONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAM PONG

Bén an sb: 54/2025/DS-ST

Ngay: 29/9/2025

VA Tranh chip vé hop
d&ng dat coc.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - LAM PONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Poan Hanh Trang
Cdc Hgi tham nhén déan: Ba Thach Thi Lan Nhung
Ong Hoang Sy Linh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 3 - Lam Déng, tinh Lam Déng.

- Dai dién vien kiém sdt nhin din Khu vwe 3 - Lam Dong, tinh Lam
Déng tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hang — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Lam
Pong, tinh Lam Pong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 35/2025/TLST-
DS ngay 24 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddit coc” theo
quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 55/2025/QDXXST-DS ngiy 03 thang 9 nim
2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd 37/2025/QDST-DS ngay 17 thang 9 nim
2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 - Lam Dong, tinh Lam Pong giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thiy L, sinh nim: 1997.
Dia chi: T6 dan phé S, thi tran D, huyén L, tinh Lam Déng. Nay 1a thon
S, xa b, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Chi Lé Thi T, sinh nim: 1999.

Dia chi: G H, thi tran D, huyén L, tinh Lam Dong. Nay 1a 716 H, xa D,
tinh Lam Pong.
Theo Hop ddng ty quyén ngay 07/01/2025.



2. Bi don: Ong Phing Trong T1, sinh nam 1969.
Ba Bui Thi H, sinh nam: 1971.

Dia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Déng. Nay la thon T, xa B, tinh
Lam Pong

Nguoi dai dién theo ity quyén: Anh Nguyén Vin H1, sinh nam: 1997.

DPia chi: Thon B, xa D, tinh Lam Béng.

Theo Hop ddng uy quyén ngay 17/9/2025.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Phung Trong T2, sinh
nam: 1993. Dia chi: Théon T, xa D, tinh Lam Déng.

4. Nguoi lam chung:

- Ba Nguyén Thi L1, sinh nim: 1964.

Dia chi: Thon T, x4 D, tinh Lam Pong.

- Anh Nguyén Duy T3, sinh nim: 1992.

Dia chi: Thon T, xa b, tinh Lam Dong.

(Tai phién toa, chi Lé Thi T, anh Nguyén Van HI c¢é mdt. Anh Phing
Trong T2, b& Nguyén Thi L1, anh Nguyén Duy T3 ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién ghi ngay 06/01/2025 va trong qud trinh tham gia to
tung tai Toa dn nguyén don chi Nguyén Thi Thuy L, nguoi dai dién theo iy
quyén la chi Lé Thi T trinh bay: Xuét phat tir viéc vo chong ong Phung Trong
T1, ba Bui Thi H mudn chuyén nhuong dat nén sau khi tim hiéu chi Nguyén Thi
Thiy L da dong ¥ nhan chuyén nhuong dién tich khoang 450m? thudc thira dat
129, to ban dd sb 16 toa lac tai thon T, x4 T, huyén L, tinh Lam Péng, voi gia
chuyén nhuong 1a 700.000.000ddng (Bay tram triéu dong). Ngay 05/01/2023 chi
L cung 6ng T1, ba H di 1ap Hop dong dit coc véi nhau c6 chir ky ciia hai bén
va ngudi lam chimg 1a anh Nguyén Duy T3. Vo ngay 1ap hop dong dat coc chi
L da dat coc cho 6ng T1, ba H sb tién 600.000.000d6ng, sé tién nay chi L
chuyén khoan tir s6 tai khoan cta chi L qua sb tai khoan ctia anh Phung Trong
T2 (1a con trai cua 6ng T1, ba H) thong qua 03 lan giao dich gdm ngay
09/7/2022 chuyén sb tién 50.000.000d0ng, ngay 13/7/2022 chuyén lan thir nhét
1a 300.000.000d6ng, lan th hai 1a 250.000.000d0ng. SO tién con lai 1a
100.000.000d6ng hai bén thoéa thuan khi nao 6ng T1, ba H thuc hién xong viéc

sang tén chi L trén Gidy chimg nhén quyén st dung dét thi s& thanh toan, thoi
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han dat coc 1a 02 ndm ké tir ngay 05/01/2023 dén ngay 05/01/2025. Pong thoi
trong Hop dong dit coc hai bén ciing da thoa thuan rd: "Trong vong 02 nam bén
A khong ra dugc sb thi bén A phai tra lai bén B 600.000.000dong (Sau tram
triéu déng)". Hai bén thoa thuan sé doi 6ng T1, ba H thuc hién xong viéc tach )
thi s& dén Van phong cong ching dé 1ap hop dong chuyén nhuong, thanh toan
s6 tién con lai va thuc hién cac thu tyc sang tén chi L trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Chi L tin tudng va chod doi 6ng T1, ba H thyc hién xong viéc
tach s6 dé sang tén cho chi L cho dang quy dinh cta phéap ludt nhung ong T1, ba
H thudng xuyén vién 1y do khat 1an, khat luot.

Pén ngay 03/01/2025 chi L di chu dong thong bao trude qua Zalo va dién
thoai cho ong T1, ba H. Vi ngay 05/01/2025 la ngay chu nhat thi Van phong
cong chuing khong lam viéc nén chi L da nhén tin thong bdo va hen lai vao ngay
06/01/2025. Tuy nhién chi L dugc ba H tra loi 1a s6 chua tach xong nén chua
thuc hién thu tuc cong ching dugc. Chi L cling da thuong luong vai ong T1, ba
H néu truong hop khong ra duoc so thi sé phai thanh toan tra lai cho chi L sd
tién da nhan coc 1a 600.000.000d6ng nhung ong T1, ba H khong dong y. Vi vay,
chi L khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc ngay 05/01/2023 giita chi L va
6ng T1, ba H dbi véi dién tich dat 450m? thudc thira 129, to ban dd 16 toa lac tai
thon T, x4 T, huyén L, tinh Lam Pong. Yéu cau 6ng T1, ba H tra lai cho chi L
s6 tién chi L da dat coc 1a 600.000.000d6ng. Ngoai ra, chi L khong con yéu cau
gi khéc.

2. Tai ban ty khai bi don éng Phung Trong T1, ba Bui Thi H va qud trinh
tham gia té tung nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Phing Trong T1, ba BUi
Thi H trinh bay: Ngay 05/01/2023 duoc su iy quyén ctia anh Phung Trong T2 12
con trai ctia 6ng Phung Trong T1, ba Bui Thi H. Ong T1, ba H va chi Nguyén
Thi Thuy L ¢6 ky két Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién vé6i dat, theo ndi dung hop dong dit coc thi tong sd tién dé
nhan chuyén nhuong 15 mét ngang, dai 30 mét (dién tich khoang 450m?), thudc
thira dat 129, to ban do s 16, dia chi Thon T, x4 T, huyén L, tinh Lam Pong 1a
700.000.000d6ng. Cung ngay, chi L di chuyén khoan s tién dit coc la
600.000.000d6ng vao sd tai khoan ciia anh T2. Sau khi nhan sd tién dit coc nay,
gia dinh 6ng T1, ba H da cam mdc, ban giao hién trang dét trén thue té cho chi
L, mic du sd tién chi L thanh toan con thiéu IO0.000.000dGng nhu thoa thuan tai

hop dong dat coc néu trén.
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Pong thoi, ong T1, ba H cling da thuc hién viéc cap doi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, hién nay thira dat chuyén nhuong nay da dugc Chi nhanh
Vin phong diang ky dit dai huyén L cip ddi theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat s6 AA 00443106 dé ngay
22/01/2025. Mat khac, vao ngay 06/02/2025, gia dinh 6ng T1, ba H ciing da ndp
hd so dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L dé dé nghi do dac, cac
budc thuc hién dé tach thira, sang tén cho chi L, bi don van dang thuc hién day
du. Bén canh do, tai Piéu 4 cua Hop déng dat coc ghi nhan “Thoi gian ra s6 02
bén thoa thuan", bi don khong vi pham thoa thuan véi chi L va van dang thién
chi thyc hién cac nghia vu cia minh theo quy dinh. Nay nguyén don khéi kién
thi bi don khong dong ¥ va dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khéi kién
ctia chi L. Ngoai ra, bi don khong con yéu cau gi khac.

3. Tai Ban ty khai ngay 24/9/2025 nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
anh Phing Trong T2 trinh bay: Ngay 13/7/2022, chi Nguyén Thi Thuy L c6 dén
nha anh Phung Trong T2 dé nghi anh T2 ban dat, anh T2 va chi L ¢6 ky két mot
hop déng dat coc dé ngay 13/7/2022, thoa thuan ban dién tich 302m? thudéc mot
phﬁn thira dat 129, to ban do sd 16, dia chi tai T, L, Lam Déng vol gia
700.000.000d6ng, chi L dit coc trude 600.000.000d0ng. Hai bén thoa thuin néu
ra s6 chung, chi L giao thém cho anh T2 35.000.000d0ng, néu ra s riéng thi chi
L phai giao du cho anh T2 sd tién 100.000.000d6ng. Hop dong nay bén ban 1a
anh T2, bén mua 1a chi L va nguoi lam chimg 1a anh Nguyén Duy T3.

Sau d6, khong hiéu vi 1y do gi, chi L dén nha b me anh T2 [a 6ng Phing
Trong T1, ba Bui Thi H va yéu cau bd me anh T2 ky thém hop dong dit coc
méi. Hop dong dit coc dé ngay 05/01/2023, chi ¢6 ong Phung Trong T1 Ky tén.
Chi L con ty ghi dién tich khoang 450m? thudc thira dat 129, to ban d6 sd 16,
dia chi tai thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Déng. S tién dit coc hop déng nay
thé hién 1a 700.000.000d6ng. Trudc day, chi L da chuyén khoan sb tién dit coc
1a 600.000.000d6ng vao sb tai khoan ctia anh T2, con lac ky hop dong dat coc
dé ngay 05/01/2023 thi chi L khong thanh toan thém khoan tién dit coc nao cho
6ng T1, ba H. Ong T1, ba H khong c¢6 quan hé mua ban hay giao dich gi voi chi
L, phan dét trén anh T2 1a chu st dung hop phap va anh T2 ciing 14 nguoi truc
tiép lam viéc v6i chi L tir trude dén nay nén viée chi Linh K doi ong T1, ba H
phai tra lai tién 1a khong phu hop.

Sau khi anh T2 nhan sé tién dit coc, gia dinh anh T2 d3 cdm mdc, ban
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giao hién trang dat trén thuc té cho chi L, mic du s tién chi L thanh toan con
thiéu 100.000.000dong nhu thoa thuan tai hop dong dit coc néu trén. Viéc ban
giao hién trang dit, cim mdc ranh gi¢i déu duoc nhitng ho dan sinh séng xung
quanh biét r3, hing nim chi L va chdng con thudng xuyén vao dat phat co
quang, bui ram. Pong thoi, gia dinh anh T2 cling da thuc hién viéc cap doi gidy
ching nhan quyén sir dung dat, hién nay thira dat chuyén nhuong nay di duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L cip doi theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat sb AA00443106 dé
ngay 22/01/2025, ding tén anh Phung Trong T2. Mit khac, vao ngay
06/02/2025, gia dinh anh T2 ciing d nop hd so dén Chi nhanh Vian phong ding
ky dét dai huyén L dé dé nghi do dac, cac budc thyc hién dé tach thira, sang tén
cho chi L van dang thuc hién dﬁy da. Ngoai ra, anh T2 khong c6 thod thuan voi
chi L vé viéc néu 02 nam khong ra s6 thi hoan tra lai tién coc. Anh T2 khong vi
pham thod thuan véi chi L va van dang thién chi thuc hién cac nghia vu cua
minh theo quy dinh. Do vay ddi véi yéu cau khai kién cua chi L thi anh khéng
déng Y, néu chi L mudn huy bo hop dé)ng dat coc thi mat toan bo tién coc da
thanh toan.

Nay, anh T2 yéu cau Toa khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
chi Nguyén Thi Thuy L. T6 chirc viéc d6i chat theo quy dinh dé 1am 18 cac mau
thuan trong 101 khai ctia cac duong su, ngudi 1lam ching trong vu 4n.

4. Ngwoi lam chimg ba Nguyén Thi LI, anh Nguyén Duy T3: Ngay
24/9/2025 anh Phung Trong T2 c6 don yéu cau Toa an triéu tap ba Nguyén Thi
L1 va anh Nguyén Duy T3 tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi lam chimg. Toa
an da giri gidy triéu tap cho ba L1 va anh T3 theo dung quy dinh nhung ba L1 va
anh T3 vang mat, khong c6 van ban trinh bay ¥ kién giri dén Toa an.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da to chirc phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nhung cic bén khong thoa thuan
duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an. Vi vay, Toa an trién khai dua vu 4n ra
xét xur theo quy dinh.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don giit nguyén
yéu cau huy hop dong dat coc ngay 05/01/2023 gitra chi Nguyén Thi Thuy L va
6ng Phung Trong T1, ba Bui Thi H d6i voi dién tich dat 450m? thudc thia 129,
to ban do 16 toa lac tai thon T, xa T, huyén L, tinh Lam DPong. Yéu cau ong
Phiung Trong T1, ba Bui Thi H tra lai cho chi Nguyén Thi Thuy L sd tién
600.000.000d6ng (Séu tram tri¢u dong).
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Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng Phung Trong T1, ba Bui Thi
H khong dong y theo yéu cau khaoi kién ctia nguyén don vi ong T1, ba H khéng
c6 thoa thuan chuyén nhuong dit cho chi L, dng T1 ba H ciing khong nhan tién
dat coc cua chi L nén chi L khai kién 6ng T1 ba H la khong dung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Lam Béng tham gia phién
toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan va Hoi
dong xét xtr, cu thé: Tham phan da chap hanh dung cic quy dinh cta Bo luat td
tung Dén sy trong qué trinh thu 1y va giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay,
Hoi dong xét xtr da tuan thu dang trinh tu phién toa so tham theo quy dinh cua
B6 luat td tung Dan su; cac duong su c6 mat tai phién toa da chép hanh dung noi
quy phién toa theo quy dinh ctia B luat t6 tung Dan su. Pong thoi, dé nghi Hoi
dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, huy hop
dong dat coc ngay 05/01/2023 giita chi Nguyén Thi Thuy L va 6ng Phung Trong
T1, ba Bui Thi H doi voi dién tich dat 450m? thude thira 129, td ban do 16 toa
lac tai thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Déng. bé nghi khong chép nhan yéu cau
ctia chi Nguyén Thi Thuy L vé viéc yéu cau ong Phung Trong T1, ba Bui Thi H
tra lai cho chi Nguyén Thi Thuy L sé tién 1a 600.000.000d6ng (Sau trim triéu
d6ng). V& chi phi té tung tai phién toa phia nguyén don ty nguyén nhan chiu nén
ghi nhan. Vé an phi budc 6ng T1, ba H va chi L phai chiu 4n phi dan sy so thim
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua cac chimg ctr, tai liéu dugc thé hién trong ho so va két qua tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan cua duong sy tai phién toa, y kién

phat bi€u ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thu tuc td tung: Anh Phung Trong T2 da dugc tri€u tap hop 1¢ lan
thir hai nhung anh T2 vang miat. Can ctr khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B6 luat t6

tung Dan sy, xét xu Véng mat anh T2.

Pbi voi nguoi 1am chung 13 ba Nguyén Thi L1, anh Nguyén Duy T3 da
dugc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat. Xét thay, anh Phung Trong T2 yéu cau
triéu tdp ngudi lam ching nhung khong nop ching ctr ching minh lién quan dén
viéc lam chimg va viéc vang mit ba L1, anh T3 khong anh huong dén viéc giai

quyét khach quan, toan dién vu 4&n ma Toa an s€ can cu tong hoa céc tai licu
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chtng ctr khac c6 trong hd so vu 4n dé giai quyét vu an theo quy dinh. Vi vay,
cin ctr Diéu 229 B0 luat t6 tung Dan su, xét xir vang mit ba L1 va anh T3.

[2]. V& quan hé tranh chip va thidm quyén giai quyét: Chi Nguyén Thi
Thiy L khéi kién cho rang ngay 05/01/2023 chi L va 6ng Phung Trong T1, ba
Bui Thi H c6 ky hop dong dit coc dé éng T1, ba H chuyén nhugng cho chi L
dién tich dat 450m? thudc thira 129, to ban @ 16 xa T. Chi L da dat coc cho 6ng
T1 ba H 600.000.000d6ng. Ong T1 ba H hen thoi gian dé di tach thua dat rdi
lam hop ddng chuyén nhuong cho chi L, sau d6 ban giao dat cho chi L nhung
sau d6 cac bén tranh chap. Vi vy, chi L khoi kién yéu cau hity hop dong dit coc
va yéu cau ong T1, ba H tra lai s6 tién 600.000.000d6ng. Do dé, cin ctr khoan 3
Diéu 26 Bo luat tb tung Dan su; Piéu 328 Bo luat Dan sy xac dinh quan h¢ tranh
chap cta vu an 1a “Tranh chdp vé hop dong dit coc”. Vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Lam Pong, tinh Lam Pdng theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung
Dan su.

[3]. V& nodi dung tranh chap: Tai liéu ching cr chi L di khoi kién 1a ban
gbc hop ddng dat coc ngay 05/01/2023 (BL08) thé hién: Bén ban (Bén A) dng
Phuimg Trong T1, ba Bui Thi H va bén mua (bén B) chi Nguyén Thi Thity L. Bén
A dong y ban cho bén B dién tich ddt 450m? thuéc thira 129, to ban do 16 toa
lac tai thén T, xa T, huyén L, tinh Lam Pong, trong dé c6 15m ngang, dai 30m,
gid chuyén nhwong 700.000.000dong, bén B dat coc 600.000.000dong. Phia
du6i c6 chit ky ong Phung Trong T1, chi Nguyén Thi Thuy L va ngudi lam
chtmg anh Nguyén Duy T3. Chi L cho rang ong T1 ba H khong thyc hién thoa
thuan tach thtra dat, lam hop dong chuyén nhuong va ban giao dat cho chi L nén
can cir hop dong dit coc ngay 05/01/2023 chi L khéi kién yéu cau hity hop dong
dat coc, yéu cu ong T1, ba H phai tra lai cho chi L s6 tién 600.000.000d6ng.

Phia bi don 6ng T1, ba H va nguoi dai dién theo iy quyén cua ong T1, ba
H tur khi thu 1y vu an dén khi Toa 4n dua vu 4n ra xét xt thi déu thira nhan ong
T1, ba H ¢6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 450m? thudc thira 129, to
ban do 16 toa lac tai thén T, xd T, huyén L, tinh Lam Pong cho chi L, 6ng T1 ba
H da nhan 600.000.000d0ng cua chi L (BL 33, 40, 41, 128, 129, 133, 148, 149,
150, 151). Tuy nhién, tai phién toa ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don lai
thay doi 161 khai, khong thira nhan c6 viéc ong T1, ba H thoa thuan chuyén
nhuong mot phan thira dat 129 cho chi L va dng T1, ba H ciing khong nhén tién
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dit coc cta chi L ma thyc té 13 anh Phung Trong T2 thoa thuan chuyén nhuong
va nhan tién cia chj L. Déng thoi, tai phién toa phia bi don ndp bod sung ban
chinh hop ddng dit coc ngay 13/7/2022 thé hién “Bén ban (bén A) anh Phing
Trong T2, bén mua (Bén B) chi Nguyén Thi Thiy L2, nguoi lam chirmg anh
Nguyén Duy T3. Piéu 1: Bén A dong y ban cho bén B I phan thira 129, to ban
dé 16 dién tich 302m? tai T, L, Lam Pong, kém gidy chitng nhdn OSH-QOSD dit
0. Diéu 2: Théa thudn gia ban, chuyén nhieong 700.000.000dong, bén B dit
coc trude 600.000.000dong, sé tién con lai 100.000.000dong. Piéu 3: Thoi han
dat coc tir ngay 13/7/2022 dén ngay 13/12/2022. Piéu 4. Théa thudn thué trirée
ba, thué phi néng nghiép, thué TNCN, thué khdc do bén A déng. Bén A giao di
dién tich 302m? cho bén B, san ldp mdt bang cho bén B va mé dwong. Bén B
giao dii tién con lai cho bén A sau khi bén A ra sé va lam xong cdc diéu kién.
Thoi han hen giao s6 cho bén B khodng 3 dén 6 thing. Néu ra sé chung bén B
chi giao cho bén A thém 35.000.000d6ng, con néu ra sé riéng giao di
100.000.000dong. Cam két chung....”

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da triéu tdp anh Phung Trong T2 dén
Toa 4n 1am rd cac van dé mau thudn trong vu an nhung anh T2 déu vang mat,
khong c6 van ban trinh bay y kién giri dén Toa an. Sau khi Toa an dua vu 4n ra
xét xtr va ban hanh quyét dinh hodn phién toa lan thi nhat vao ngay 17/9/2025
thi dén ngay 24/9/2025 anh T2 moi dén Toa xuat trinh ban pho t6 hop dong dit
coc ngdy 13/7/2022 va ndp ban tu khai khang dinh anh T2 méi 1a nguoi thoa
thuan chuyén nhuong, nhan tién dat coc cta chi L2.

Pdi chiéu voi céc tai litu ching ctr c6 trong ho so, 161 khai dbi chét cua
cac bén duong sy tai phién toa, Hoi dong xét xtr thay rang:

[3.1]. Dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong tai hop déng dat coc ngay
13/7/2022 va ngay 05/01/2023 ¢ ghi khac nhau vé dién tich nhung déu thudc
mot phan thia 129, to ban d6 16 x& T, gia chuyén nhuong déu la
700.000.000d6ng va déu thé hién chi L2 di dit coc 600.000.000d0ng. Tai phién
toa thi b1 don khﬁng dinh anh T2 méi 1a ngudi thoa thuan chuyén nhuong, nhan
tién dit coc cua chi L2 theo hop dong dit coc ngay 13/7/2022. Phia nguyén don
thira nhan dung ngay 13/7/2022 chi L2 théa thuan chuyén nhuong dét va ky hop
déng dat coc vo1 anh T2, chi L2 chuyén sb tién 600.000.00066ng cho anh T2
nhung sau d6 ong T1, ba H khong dong ¥ nén di xé bo ban gdc hop dong dit
coc ngay 13/7/2022. Ong T1 dtng ra ky hop ddng dit coc véi chi L2 vao ngay
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05/01/2023 nén khong ¢ viéc giao tién cho 6ng T1, ba H. Sau d6 cac bén tranh
chap, chi L2 khong c6 ban gdc hop dong dit coc ngay 13/7/2022 nén chi L2 méi
di khoi kién hop dong dit coc ngay 05/01/2023.

Nhu vay, thuc té ban dau chi L2 théa thuin nhan chuyén nhugng mot
phan thira dat 129 va dit coc tién cho anh T2. Hoi dong xét xir dd giai thich cac
quy dinh cta phap luat vé chu thé c¢6 quyén loi, nghia vu trong giao dich néu
trén cho phia nguyén don nhung phia nguyén don van khang dinh git nguyén
yéu cau khoi kién 6ng T1, ba H. Khong khai kién anh T2. Py 1a sy tu nguyén
dinh doat ctia nguyén don nén Hoi dong xét xir xem xét danh gia theo quy dinh.

[3.2]. Qua trinh giai quyét vu 4n chi L2 c6 don yéu cau do dac hién trang
thira dat hai bén thoa thuin chuyén nhuong, theo su chi ranh mdc gidi cta hai
bén, theo hoa d6 do dac hién trang st dung dat do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén L cip ngay 06/6/2025 (BL 68) thi dién tich dat thoa thuan
chuyén nhuong c6 dién tich dat 329m? thudc thira 197, to ban do 15 (do nam
2024) toa lac tai thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Béng (Nay la xa D, tinh Lam
Pong), trudc dy 1a mot phan thira 129, to ban d6 16 x4 T. Pong thoi, qua thu
thap ho so cip quyén st dung dt thi thira dat 129 khong phai ctia éng T1, ba H
ma thira 129 c¢6 ngudn gbc cuia ba Mai Thi V chuyén nhuong cho anh Phiing
Trong T2 (con trai 6ng T1 ba H), cap nhat sang tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho anh T2 vao ngay 12/8/2021 (BL112) nén 6ng T1, ba H khdng
c6 quyén thoa thuan chuyén nhuong ma anh T2 méi co du diéu kién chuyén
nhuong dat theo quy dinh tai Diéu 166, Diéu 167, Piéu 188 Luat dat dai nam
2013 (Piéu 26, Picu 27, 45 Luat Pat Pai nam 2014)

[3.3]. Tai phién toa, phia bi don 6ng T1, ba H khong thira nhan c6 viéc
nhan so tién 600.000.000d0ng cua chi L2. Chi L2 ciing khong c6 tai liéu, ching
ctr chtirg minh chi L2 giao s6 tién 600.000.000d6ng cho 6ng T1, ba H. Qua dbi
chiéu véi ching ctr do chi L2 ndp thé hién tai ty nhiém chi ngay 09/7/2022 chi
L2 chuyén khoan cho anh Phung Trong T2 50.000.000d6ng, ndi dung “CK”
(BL07); Ngay 13/7/2022 chi L2 chuyén khoan cho anh T2 300.000.000d0ng ni
dung “CK tién coc dat” (BL06); Ngay 13/7/2022 chi L2 chuyén khoan cho anh
T2 250.000.000d6ng nodi dung “CK tién coc dat” (BL 05). Trong 15i khai cta
minh anh T2 ciing thira nhan c6 nhan cia chi L2 s6 tién 600.000.000d6ng nén
xac dinh anh T2 la nguo1 nhan tién dit coc cua chi L2 1a phu hop.

[3.4]. Toa an cling da sao luc tai Chi nhanh Van phong b (BL81 -BL121)
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thi dugc biét ngay 09/01/2025 anh Phung Trong T2 c¢6 ndp hd so yéu ciu cap
d6i gidy ching nhan quyén st dung dét thira 129, to ban d6 16 xa T thta 197, to
ban do 15 (2025) x& T, hen tra két qua 1a ngay 23/01/2025. Ngoai ra, phia bj don
c6 ndp gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua (BL154) thé hién ngay
06/02/2025 anh T2 c¢6 ndp hd so yéu cau do dac lap ban d6 dia chinh, trich do,
do chinh 1y bién dong, thoi gian tra két qua 1a ngay 07/3/2025. Nhu vy, anh T2
la nguoi thuc hién céc thu tuc cép ddi, do dac, tach thira dit.

[35]. Ong T1 ba H va anh T2 cho ring sau khi nhan sé tién
600.000.000d6ng thi da ban giao dat cho chi L2 quan 1y sir dung nhung chi L2
khong thira nhan c6 viéc ban giao dat trén thuc té. Anh T2 ¢6 yéu cau triéu tap
ba Nguyén Thi L1, anh Nguyén Duy T3 1a ngudi lam ching viéc ban giao dat
nhung ba L1, anh T3 vang mat. Tuy nhién, ban than ong T3 ky nguoi lam chimg
tai hop dong dat coc ngay 13/7/2022 va ciing ky 1a ngudi 1am ching tai hop
d6ng dat coc ngay 05/01/2023 1a ¢ sy mau thuan, ciing chua phan anh dung ban
chat ciia su viéc. Tai 02 hop dong dit coc trén ciing khong thoa thuan 16 thoi
gian ban giao dat trén thyc té. Trong 10i khai cia minh 6ng T1, ba H c6 Iic khai
nhan minh 1 nguoi dugc anh T2 Gy quyén chuyén nhuong dat, 6ng ba c6 nhan
600.000.000d6ng va 6ng ba ban giao dat cho chi L2 con anh T2 lai khai viéc
chuyén nhuong khong lién quan dén ong T1, ba H, thira 129 13 ctia anh T2 nén
anh T2 chuyén nhuong, nhan tién va anh T2 di ban giao dat cho chi L2. Nhu
vay, ong T1 ba H va anh T2 1a ngudi nha ciia nhau nhung cling mau thuan trong
101 khai ctia minh. Ngoai ra, cac bén ciing khong ndép duoc gidy to, ching cir
chirng minh c6 vi¢c ban giao dét trén thuce té.

[3.6]. Tir nhitng nhan dinh phan tich néu trén, xét thdy cic bén duong sy
c6 su mau thuan trong 15i khai ctia minh, ban than chi L2 di khoi kién ciing khai
khong ding ban chét cua sy viéc. Qua ddi chiéu, so sanh ndi dung hop déng dat
coc ngay 13/7/2022 phu hop véi cac tai liéu ching cir khac ¢6 trong vu an, phan
anh dung ban chét su viéc, can cir vao 101 thira nhan cia cac bén duong su nén
can xac dinh ban chét cua sy viéc 1a anh T2 thoa thuin chuyén nhuong cho chi
L2 mot phan thira 129 to ban d6 16 xa T, chi L2 d3 dit coc cho anh T2 s tién
600.000.000d6ng chir khong phai 6ng T1, ba H. Hop dong dit coc ngay
05/01/2023 1a ban chinh nhung khong phan 4nh dung ban chit cua sy viéc ma
nham che dau hop déng dat coc trudc do. Vi vay, can cu Diéu 117, Piéu 122,
Piéu 131, Diéu 328 Bo luat Dan su can hiy hop dong dit coc ngay 05/01/2023
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giita bén chuyén 6ng T1, ba H va bén nhan chuyén nhuong chi L2.

[4]. D6i voi yéu cau ong T1, ba H phai tra lai sd tién dit coc
600.000.000d6ng thi thdy rang: Nhu da nhan dinh phén tich néu trén, khong co
viéc chi L2 giao tién cho ong T1, ba H nén can ctr Diéu 131, Diéu 328 B luat
Dan su, khong chép nhan yéu cau khai kién cua chi L2 vé viéc yéu cau ong T1,
ba H phai tra lai cho chi L2 s tién dit coc 1a 600.000.000d6ng.

[5]. Pbi voi hop dong dit coc ngay 13/7/2022 phia nguyén don xac dinh
khong khai kién trong vu 4n ndy nén Hoi dong xét xir khong dit ra dé xem xét
giai quyét. Phia anh T2 trinh bay néu chi L2 yéu cau huy hop ddng dit coc thi
chi L2 phai mét sb tién dat coc, anh T2 yéu cdu Toa an to chuc dbi chat 1am rd
mau thuan nhung qué trinh giai quyét vu an anh T2 khong khoi kién yéu cau doc
1ap trong vu an nay, Toa an tri€u tap anh T2 tham gia ddi chat, hoa gidi, tham
gia phién toa thi anh T2 déu vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xir khong dit ra dé
xem xét giai quyét. Néu sau ndy cic bén khong tir thoa thuin dugc véi nhau thi
c6 quyén khoi kién bang vu an khac khi c6 da chimg ctr ching minh.

[6]. V& chi phi td tung: Qua trinh giai quyét vu 4n chi L2 yéu cdu xem xét
tham dinh tai chd, do dac tai san tranh chép nén chi L2 ¢6 ndp chi phi tb tung la
2.466.000ddng. Tai phién toa, phia nguyén don tu nguyén nhan chiu nén can ghi
nhan.

[7]. V& an phi: Do chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don vé huy
hop ddng dit coc ngay 05/01/2023 nén budc ong T1, ba H phai chiu
300.000d6ng an phi dan su so tham.

Do khong chip nhan yéu ciu khéi kién ctia chi L2 vé viéc yéu cau ong
T1, ba H phai tra lai cho chi L2 sb tién 600.000.000d6ng nén budc chi L2 phai
chiu an phi dan sy so tham 1a 28.000.000d6ng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Picu 147, Diéu 157, Diéu 203, Dicu 227, Diéu 228, Dicu 229 va Diéu 266
B0 luat T tung Dan su;

- Can ct Diéu 117, biéu 122, Diéu 131, Diéu 328 B6 luat Dan su;

- Cin ctr Diéu 166, Piéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013 (Piéu 26,
Diéu 27, 45 Luat Dat Pai nim 2014)
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- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Thi Thuy L d6i
v6i ong Phung Trong T1, ba Bui Thi H vé viéc tranh chap hop ddng dit coc.

Huy hop ddng dit coc ngay 05/01/2023 giita bén ban 6ng Phung Trong
T1, ba Bui Thi H va bén mua chi Nguyén Thi Thuy L dbi véi viéc chuyén
nhuong dién tich dat 450m? thudc thira 129, t& ban d6 16 toa lac tai thén T, x4
T, huyén L, tinh Lam Déng.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Thuy L vé
viéc budc vo chong 6ng Phung Trong T1, ba Bui Thi H phai tra lai cho chi
Nguyén Thi Thuy L sé tién dit coc 600.000.000d6ng (Sau tram triéu dong).

3. V& chi phi t6 tung: Chi Nguyén Thi Thiuy L nhan chiju sd tién
2.466.000dong (Hai triéu, bon trim sau muoi sau ngan dong) va da dugc quyét
toan xong.

4. V& an phi: Budc chi Nguyén Thi Thuy L phai chiu 28.000.000d6ng
(Hai muoi tam triéu déng) an phi dan sy so thAm nhung duoc trir vao s tién
14.300.000d6ng (Mudi bon tridu, ba trim ngan dong) tam Gng an phi chi
Nguyén Thi Thuy L da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1 phi Toa an
s6 0005204 ngay 24/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha,
tinh Lam Pong (Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3 — LAm Dong). Chi
Nguyén Thi Thiy L con phai ndp 13.700.000d6ng (Mudi ba triéu, bay tram
ngan dong) an phi dan sy so tham.

Budc 6ng Phung Trong T1, ba Bui Thi H phai chiu 300.000d0ng (Ba trim
ngan dong) an phi dan sy so tham.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an Ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu
6,7,7a,7b va 9 Luat thi hanh an Dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én Dan s’
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Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (29/9/2025) cac duong su c6 mit
tai phién toa c6 quyén khang cao. Riéng cac duong sy vang mit tai phién toa co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tur

ngay ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xi

phuc tham.
Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 3 — Lam Pong; (Pi ky)

- Phong THADS Khu vyc 3 — Lam Ddng;
- Cac duong su;
- Luu hd so, BP.
Trinh Doan Hanh Trang



