TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n so: 70/2025/DS-PT
Ngay 29-9-2025
Vv Tranh chap quyén st dung dat,
yéu cau di doi tai san trén dat, yéu
cau cham dat hanh vi can tré quyén
sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdam gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pham Van Tué

Céac Tham phan: Ong Loc Son Thai

Ba Luong Thi Nguyét

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thu Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lang
Son.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 17 va 29 thang 9 ndm 2025, tai tru s§r Toa an nhan dan tinh Lang
Son xét xur phlc tham cong khai vu an thu ly s6 26/2025/TLPT-DS ngay 21
thang 8 nam 2025, vé viéc Tranh chap quyén su dung dat, yéu cau di doi tai san
trén dat, yéu cau cham dat hanh vi can tré quyén sir dung dat.

Do Ban 4n so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 10 thang 7 nim 2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 4 - Lang Son bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phic tham s6 54/2025/QD-PT ngay
29-8-2025, Quyet dinh tam ngung phién toa so6 14/2025/QDBPT-DS ngay 17-9-
2025, Quyet dinh thay doi nguoi tien hanh to tung so 105/2025/Qb-CA ngay
17-9-2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Vy Quang L, sinh ngay 18-12-1960, can cudc cdng dan so
020060000269 do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoi, B C1 cap
ngay 29-3-2021; dia chi: S0 B, ngd M, BT B, thon T, xa C, tinh Lang Son (trudc
|4 thi tran D, huyén C, tinh Lang Son); c6 mat;

2. Ba Nong Thi P, sinh ngay 29-02-1964, cin cudc cong dan §6
024164012579 do Cuc Céqh sat quan ly hanh chinh veé trat tu xa hoi, Bo C1 cap
ngay 03-6-2024; dia chi: S0 B, ngd M, BT B, thon T, xa C, tinh Lang Son (trudc
|4 thi tran D, huyén C, tinh Lang Son); c6 mat;



- Bj don c6 yéu cau phan t6: Ong Vi Quang V, sinh ngay 21-01-1953,
can cudc cong dan so 020053002378 do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh ve trat
tu xa hoi, Bo C1 cap ngay 25-6-2021; dia chi: Thén T, x8 C, tinh Lang Son
(trude la khu T, thi tran B, huyén C, tinh Lang Son); ¢ mat;

Nguoi dai dién hop phap: Anh Vi Vian T; dia chi: Thon T, xa C, tinh Lang
Son (van ban uy quyén ngay 18-11-2024); c6 mat;

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Vy Quang K, sinh ngay 17-01-1987, can cuéc cong dan so
020087000188 do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh veé trat tu xa hoi, Bo C1 cap
ngay 12-3-2021; dia chi: S6 B, ngd M, DT B, thon T, x& C, tinh Lang Son (trudc
|4 thi tran D, huyén C, tinh Lang Son); vang mat;

2. Chj Hoang Thi V1, sinh ngdy 26-9-1986, can cudc cong dan so
020186010366 do Cuc Cér!h sat quan ly hanh chinh veé trat tu xa hoi, Bo C1 cap
ngay 03-5-2021; dia chi: S0 B, ngd M, DT B, thon T, xa C, tinh Lang Son (trudc
|4 thi tran D, huyén C, tinh Lang Son); vang mat;

Ngudoi dai dién hop phap cua anh Vy Quang K, chi Hoang Thi V1: Ong
Vy Quang L; dia chi: S6 B, ngé M, DT B, thon T, xa C, tinh Lang Son (véan ban
uy quyen ngay 13-8-2024); cd mat;

3. Anh Vi Van T, sinh ngay 19-9-1981, cin cu6c cong dan so
020081005985 do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh veé trat tu xa hoi, Bo C1 cap
ngay 25-6-2021; dia chi: Thén T, x& C, tinh Lang Son (trudc la khu T, thi tran
b, huyén C, tinh Lang Son); c6 mat;

4. Chi Vi Thi b, sinh ngay 23-2-1985, cén cudc 36,020185006801 do Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi, B6 C1 cap ngay 03-7-2024; dia
chi: Thon T, x& C, tinh Lang Son (trudc la khu T, thi tran D, huyén C, tinh Lang
Son); ¢ mat;

5. Chau Vi Thanh T1, sinh ngay 11-10-2003, can cudc cong dan so
020203001069 do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh v¢ trat tu xa hoi, Bo C1 cap
ngay 02-4-2021; dia chi: Thon T, xa C, tinh Lang Son (trudc la khu T, thi tran
b, huyén C, tinh Lang Son); vang mat;

6. Ba Vi Thi A, sinh ngdy 17-5-1953, can cu6c cong dan so
020153003597 do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi, B C1 cap
ngay 25-6-2021; dia chi: Thon T, x& C, tinh Lang Son (trudc la khu T, thi tran
b, huyén C, tinh Lang Son); c6 mat;

7. Van phong dang ky dat dai, So Nong nghiép va Méi truong tinh L.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Pang Hiu H - Pho Gidm dbc chi nhanh
Van phong BP1 (van ban uy quyén ngay 07-3-2025); vang mat;
8. Uy ban nhan dan (UBND) thi tran B, huyén C, tinh Lang Son (Nguoi
ké thtra quyén va nghia vu la UBND xa C, tinh Lang Son);
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~ Ngudi dai dién hop phép: Ong Hoang Minh D - Pho Truong phong Kinh
teé xa C, tinh Lang Son (theo van ban uy quyén ngay 15-9-2025); vang mat.
9. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Lang Son (Nguoi ké thira quyen va
nghia vu la Uy ban nhén dan x& C, tinh Lang Son);
~Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang Minh D - Pho Truong phong Kinh
te x& C, tinh Lang Son (theo van ban uy quyén ngay 15-9-2025); vang mat.
- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Vy Quang L, ba Nong Thi P va bi
don 6ng Vi Quang V.

- Co quan khéng nghi: Vién kiém séat nhan dan tinh Lang Son.
NQI DUNG VU AN:

Theo tai liéu cd trong hd so vu &n va Ban &n dan su so tham, ndi dung vu
an duoc tom tit nhu sau:

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh: DAt tranh chap cd dién
tich 253m2, dat trong cdy hang nam khac, thudc thira dat s6 371, to ban d6 s 48,
ban db dia chinh thi train B (ban d6 dia chinh x& Q nim 2004, chinh 1y nim
2014); trong d6 ¢6 13m? hién trang 1a muong nudc, 240m?2 con lai c6 tai san trén
dat 1a cong trinh xay dung, gom: Tudng rao gach xay dung nam 2001, nha vé
sinh xay nam 2001, cong xay dung nam 2010, nha v¢ sinh d6 sap xay du’ng nam
1973 hién chi con tam bé téng cbt thép, nha bép xay du:ng nam 1983... va Cac
cay trong nhu: Cay méac mat, cay vai thiéu, cdy mé ga, cac loai cay trong khac..
trong vao cac nim 2001, 2012, 2022, 2023, 2024. Toan bo tai san trén dat déu
do gia dinh bi don tréng va tao dung. Gia tri dt trong cay hang nim khac (dat
vuon), thuoe khu vuc 1, vi tri 1, c6 gia 47.000d6ng/m* x 253m? = 11.891.000
dong. Tai san trén dat cd tong gia tri 1a 194.677.500 dong, trong d6 gia tri cay
trong trén dat 1a 8.644.500 dong, gia tri cong trinh trén dat 1a 186.033.000 dong.

Theo két qua long ghép giira ban d6 dia chinh xa Q lap nim 2004, chinh
Iy nam 2014 (ban sb) véi ban d6 dia chinh xd Q lap nam 1999 (ban giay) cho
thiy dién tich dat tranh chap 253m? cua thira 371 néu trén thudc mot phan thira
dat 52 to ban d6 11 ban d6 dia chinh xa Q cii ty 1 1/1.000, 1ap ndm 1999.

Nguyén don dng Vy Quang L, ba Nong Thi Phwong trinh B: Nguon
g6c khu dat tranh chap cia bé me nguyén don 6ng Vy Quang L la 6ng Vy Dinh
T2 (chét nam 2008) va ba Noéng Thi H1 (chét nam 2015) dé lai cho vg chong
nguyén don tir nim 2004. Tuy nhién, gidy to di chic ting cho da bi mat tir ndm
2022, 2024 khi gia dinh bi anh huong boi 1a lut. Tir ndm 2004 dugc chia dat,
dén khi nha nudc thyc hién do dac ban dd dia chinh, nguyén don duoc ky nhan
hinh thé thira dat trén sé giao nhan dién tich ddi véi cac thia dat trong do co
thira 371, 384. Nam 2009 ho gia dinh nguyén don ké khai va dugc UBND huyén
C, tinh Lang Son c4p Gidy chitng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) ngay
20-11-2009 (gdm 10 thira dat trong d6 co thira 371 va 384); duoc Vian phong
dang ky dat dai tinh L (thuoc So Tai nguyén va Mai truong tinh L) cap doi ngay
18-7-2023 mang tén ho dng Vy Quang L, ba Néng Thi P.
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Trudc nim 2004, b me nguyén don van quan ly, st dung dat dé trong
mau nhu cay B, N, M, khdng xay dung cong trinh gi, khdng trong cay lau nam
trén thira 371 va 384. Gia dinh bi don di & khu vuc nay trude do, tir thoi diém
nao thi dng, ba khéng nh¢ rd va da lam nha va co 01 hang rao bang cay xung
quanh nha dé phan cach ranh gigi giita dat nha bi don voi thira 371 cua nha
nguyén don. Sau khi dugc chia dat, nguyén don da ké khai, ky nhan ddi véi thira
dat 371, 384 va cac thira dat khac tai khu vuc nay. Khi d6, vo chong bi don noi
chuyén véi bd me cua nguyén don vé viéc gia dinh bi don c6 dat lién véi thira
371 nén mudn st dung thira 371 dé tién canh tac hai thira dat lién nhau va dé
nghi doi 01 thira dat khac twong xtng voi thira 371, bd me nguyén don da dong
y bang miéng, khdng lap giay to gi. Vi ly do nay bi don di lam cac cong trinh,
xdy tuong rao, bao quanh thira dat, xay dung cac cong trinh phuy, trong cac cay
trén dat nhu két qua xem xét tham dinh trong hd so vu 4n (trong d6 c6 ca cong
trinh phu xay dyng trén mot phan dién tich 1a 10,1m* thuoc mot phan thira dat
384 cua ho gia dinh nguyén don). Do tin tudng loi hira nén qua trinh gia dinh bi
don st dung dat va xay dung cong trinh, trong cay trén dat, gia dinh nguyén don
khong c6 v kién gi, khdng xay ra tranh chap. Vé ranh gigi thira dat 370, 371, 384
duoc do dac theo ban d6 dia chinh thi khdng cé tranh chap. Bi don cho con trai
la anh Vi Van T dai dién ky nhan hinh thé thira 370, nguyén don ky nhan hinh
thé thira 371, 384 thi bi don cung gia dinh khong ai c6 ¥ kién gi. Tur khi ho
nguyén don dugc cip GCNQSDD, cap dd6i GCNQSDD dén nay khong ai c6 y
kién gi. Thang 5-2024 mai xay ra tranh chap, nguyén nhan do bi don khong thuc
hién 1oi hira thoa thuan véi bd me nguyén don trudce day, khong doi cho gia dinh
nguyén don thira dat ndo twong xtng véi thira 371 ma con sir dung thira 371,mot
phan thira 384 cta nguyén don.

Tai don khoi kién, nguyén don khaoi kién tranh chap dién tich dat 253m2
thudoc mot phan thira 371. Sau khi ¢ két qua xem xét tham dinh tai chd, nguyén
don rat yéu cau khai kién d6i voi 13m2 thudc mot phan thira 371 ¢6 hién trang 1a
muong nudc Xay lan vao; nguyén don yéu cau dugc quyén quan Iy s dung doi
véi 240m2 thudc mot phan thira 371, yéu cu bi don toan bo di doi cdng trinh, tai
san cay trong trén dat; budc bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
phia bi don chdm dut hanh vi can tro quyén sir dung dat. D6i véi yéu cau phan
t6 cua bi don, nguyén don khong nhat tri. Doi véi mot phan dat va cong trinh
nha vé sinh, nha tam hién nay do bi don x@y dung trén mot phan thira 384 cua
ho nguyén don, nguyén don khong yéu cau giai quyét.

Bi don c6 yéu ciu phan t6 6ng Vi Quang V va nguoi dai dién hep
phép 1a anh Vi Vin T trinh bay: Ngudn goc thira 370, 371 ngay trudc 1a cing
mot thira. Nam 1957, bd dé bi don 13 cu Vi Khanh T3 (d4 chét nam 1998) da dua
ca gia dinh ra khu vuc dang tranh chap dé &, thoi gian dau b6 bi don 1am nha san
& gan khu dét tranh chap, nay la tai vi tri nha 6ng Vi Vian D1 (anh trai bj don)
dang str dung. Nam 1972, bi don két hon véi ba Vi Thi A, nén dugc bd 1am cho
01 ngdi nha xay cay trén thira 370 dé vo chong ra ¢ riéng, cing thoi gian nay, bi
don lam khu vuc vé sinh, cong trinh phu tai vi tri c6 nha vé sinh ¢t nam 1973
trén thira 371, hién nay trén dat van con cong trinh nha vé sinh cii da sap do.
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Thoi diém d6, toan bo khu vuc dat tranh chap va thira 370 1 cuing 01 thira. do
chua do dac ban do nén bi don khéng niam duoc dién tich dit gia dinh bi don
quan ly, st dung 1 thira ndo, nhung bi don da quan ly sir dung toan bd khu dat
tranh chap. Nam 2001 bj don xay tuong cay, lam duong di, xay cong, nha &
chinh va cac cong trinh khéc, trong cac cay trén dat nhu két qua xem xét tham
dinh nhung khong xay ra tranh chap véi ai, ké ca gia dinh nguyén don. Nam
2001, bi don x4y nha vé sinh va nha tam hién nay c6 xay sang mot phan dién
tich thugc thira 384 cia nguyén don duoc cdp GCNQSDP nhung nguyén don
khong c6 y kién gi.

Nam 1999 khi x& Q cii (nay la thi tran D) do dac ban db giai thira, do nha
nuéce do, bi don khong nhd duoc dan dac, ky nhan thira dit duoc do ndm 1999
hay khong. Nam 2004 khi Nha nudc do ban do dia chinh thia dat tranh chap c6
s6 thura 12 371 va thira dét cua gia dinh bi don ky nhan 14 thira 370, tuy nhién bi
don dé con trai 12 anh Vi Van T dai dién ky nhan thera 370 va dang tén trén
GCNQSDBD. Ly do bj don va anh Vi Van T khdng ky nhan hinh thé thira dat 371
la vi khong biét thira cii duge do dac theo ban db giai thira 1999 nay theo ban d6
dia chinh 2004 da duoc tach ra thanh céc thira khac nhau, trong d6 c6 thua tranh
chap 371. Khi tranh chap xay ra, bi don mai biét thira 371, 384 d ky nhan hinh
thé thira dat, dang ky ké khai va dugc cap GCNQSDP vao niam 2009.

Bi don khong nhét tri vai toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Bi
don ¢6 yéu cau phan té dugc quyén quan ly sir dung dat tranh chap c6 dién tich
253m?2 thuoc mot phan thira 371; yéu cau dugce so hitu todn bo cdng trinh, tai san
trén dat. Sau khi c6 két qua xem xét tham dinh tai chd, tai phién hop kiém tra
viéc tiép can cong khai ching cir va hoa giai, bi don thong nhat véi nguyén don
vé viéc rat mot phan yéu cau doi voi dién tich 13m? dat tranh chap c6 hién trang
1a muong nuéc. Boi véi phan dat va cong trinh vé sinh, nha tam hién nay da xay
vao mot phan thira 384, bi don khong c6 yéu cau phan té dbi vai phan dat va tai
san trén dat nay.

Ngudi ¢d quyen lgi, nghia vu lién quan anh Vy Quang K, chi Hoang
Thi V1 la con cua nguyén don, ho da uy quyén cho nguyén don tham gia t6
tung, ho nhat tri v&i y kién, yéu cau khai kién caa nguyén don, khong c6 yéu
cau doc 1ap.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi A, anh Vi Vin T, chi
Vi Thi B, chau Vi Thanh T1 la vg, con trai, con dau va chau caa bi don, ho
déu nhat tri véi y kién cua bi don, khong ¢ yéu cau doc lap.

Nguoi dai dién hep phap cia ngudi c6 quyén lei, nghia vu lién quan
Vin phong ding ky dat dai - S& Nong nghiép va Méi trwong tinh L trinh
bay: Ngay 18-7-2023, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L (nay la S& Nong
nghiép va Méi truong tinh L) da cap GCNQSDD s phét hanh: DL053708, s6
vao sb cap GCN: VP-04320 ngay 18-7-2023 ddi vai thira 371 mang tén ho 6ng
Vy Quang L, ba Néng Thi P. Trinh tu, thi tuc cap doi GCNQSDPD ddi voi thira
371 thuc hién ding quy dinh trén co sé UBND huyén C cap GCNQSDD s phat
hanh: AM464312, s6 vao so: H02745 cap ngay 20-11-2009 (cap lan dau) cho ho
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ong Vy Quang L, ba Nong Th1 P. Tuy nhién, qua xem x¢t, d6i chiéu vai y kién
cua UBND huyén C thiy rang viéc cap GCNQSDD ngay 20-11-2009 cho ho
ong Vy Quang L, ba Nong Thi P dbi véi thira 371 1a chua dung quy dinh, khong
dung d6i twong str dung dét theo ho so ké khai, khong dam bao thanh phan hd so
theo quy dinh, khong du diéu kién dugc cip theo quy dinh tai Bidu 49, Diéu 50
Luat dat dai nam 2003, du diéu kién thu hoi GCNQSDP theo quy dinh tai diém
d khoan 2 Biéu 152 Luat dt dai nam 2024. Theo hién trang thé hién c6 mot sb
tai san 1a cong trinh, cdy trong lau nim do bi don tao 1ap tir nam 2001, nén viéc
cdp GCNQSDD lan dau va cap ddi cho ho nguyén don 1a chua dung theo quy
dinh cta phép luat.

Ngudi dai dién hep phap caa nguoi c quyén lei, nghia vu lién quan
UBND thi tran D, huyén C, tinh Lang Son (ngudi ké thira quyén va nghia
vu la UBND xa C, tinh Lang Son) trinh bay: Tai x& Q cii (nay 1a xa C) dugc
do dac ban d6 dia chinh nam 1999 hién luu gitr dé phuc vu cong tac quan ly dat
dai tai dia phuong. Thira dat tranh chap 371, 384 gia dinh nguyén don ding ky
ké khai cap GCNQSDD trén co so theo to ban db dia chinh s6 18, cua xa Q cii
ty 1/1.000 lap 2004, chinh ly 2014 (nay 14 to ban dd sé 48 thi tran D). Thua dat
370 cua con trai bj don duoc cap GCNQSDD lan dau nam 2002 (do khong luu
giit ho so dia chinh nén khdng rd thia nao); dén nam 2009 cap doi trén co so tir
thira dt cii theo ban do dia chinh x& Q 1ap 2004.

Qua sb hoa, 1ong ghép gitra ban do dia chinh x4 Q lap nam 2004, chinh ly
nam 2014 (ban sb) vai ban do dia chinh xa Q Iap ndm 1999 (ban giay) cho thay
dién tich dat tranh chap thuoc mot phan thia dat 52, to ban d¢6 11 ban d6 dia
chinh x& Q cii ty 1€ 1/1.000, lap nam 1999; c6 vi tri twong Gng vaéi thua 370 va
thira 371, to ban d6 s6 48. UBND thi tran D khong luu giir ho so dia chinh xa Q
cii 1ap ndm 1999 thé hién ngudi ky nhan thira dat 52 nén khong c6 co so khang
dinh nguon géc dat. Hién tai UBND thi tran D luu gitt ban do giai 1ap nam 1986
nhung to ban d6 nay chi thé hién véi dat nong nghiép, khdng thé hién déi voi
khu dét tranh chip. B4i véi to ban d6 dia chinh ty 18 1/1.000 Iap nim 1999,
UBND thi trin B khong luu giir. Di véi dién tich dang tranh chap thudc thua
371, gia dinh bi don quan 1y, st dung khdng co tranh chap véi ai, khdng cé hd
SO tranh chap nao tai UBND thi tran B. Ong Vi Khanh T3 va ba Hoang Thi C Ia
bo me dé cua ong Vi Quang V chua tung dugc co quan co tham quyén nao cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi vai thira s6 370, 371. Tai UBND x3 Q
cii nay 1a UBND thi tran B khong luu giit hd so, tai lidu gi thé hién viéc 6ng Vy
Quang L duoc bé me dé cua la 6ng Vy Binh T2 va ba Néng Thi H1 tang cho,
chuyén nhuong, thira ké dat tranh chap va céc thira dat lién quan; khong c6 luu
giit ho so, tai liéu gi thé hién viéc gia dinh 6ng Vi Quang V dugc bé me dé tang
cho ting cho, chuyén nhuong, thira ké dat tranh chap va cac thua dat lién quan.

Péi véi thira 316 (dat thuy loi) do UBND x& quan ly, khéng biét viec xay
muong d3 st dung vao phan dién tich 13m2 thuoc mot phan thia 371, nay
nguyén don va bi don déu nhat tri rit yéu cau doi véi phan dién tich nay, UBND
nhat tri, khdng yéu cau Toa an giai quyét, giit nguyén hién trang sir dung dat.
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Nguoi dai dién hop phap cia nguoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan
UBND huyén C, tinh Lang Son (nguoi ké thira quyén va nghia vu 1a UBND
x& C, tinh Lang Son) trinh bay: Thira dat s6 371 dwoc UBND huyén C cap
GCNQSDD cho h¢ 6ng Vy Quang L va ba Nong Thi P ngay 20-11-2009, véi
muc dich su dung 1a dat trong Cay hang ndm khac. Vé miu don va thanh phan
glay t& ¢6 trong hd so con thiéu sot (thleu trich luc ban d6 dia chinh thua dat,
thiéu van ban tham tra, xac nhan vé ngudn gbc st dung dat, thoi diém sir dung
dat, tinh trang tranh chép d4t dai d6i vé6i thira dat, su phl hop véi quy hoach st
dung dat da duoc xét duyét cia UBND x4, ké khai ca nhan nhung lai cp cho ho
gia dinh). D4i chiéu Bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién toan bo tai san
trén dat tranh chap do bi don tao 1ap tir trudc thoi diém do dac ban do dia chinh
nam 2004, do d6 viéc cap GCNQSDPD cho nguyén don 1a khong dung quy dinh,
khong dung dbi twong sir dung dat, khdng du diéu kién dugc cip theo quy dinh
tai Diéu 49, Diéu 50 Luat dat dai nam 2003, du diéu kién thu hdi GCNQSDD
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 152 Luat dat dai nam 2024.

Tai Ban an dan sw so thaim sb 01/2025/DS-ST ngay 10-7-2025 ciia Toa
an nhan dan khu vuc 4 - Lang Son di quyét dinh:

1. Huy Gidy chang nhan quyén st dung dat so phat hanh AM 464312, so
vao s6 cip GCN: H02745, do UBND huyén Chi Lang ci cap ngay 20-11- 2009
va Giay ching nhén quyén sur dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat (viét tat 1a: Gidy chang nhan quyén sir dung dat) c6 sé phat hanh
DL053708, s6 vao sé cap GCN: VP-04320, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh L cap ngay 18-7-2023 mang tén ho 6ng Vy Quang L, ba Nong Thi P, déi
vé6i thira 371, to ban do sé 48 ban d6 dia chinh thi tran D (cti) ty 1& 1/1.000 (ban
d6 dia chinh x4 Q cii ty 1¢ 1/1.000 lap nim 2004, chinh 1y nim 2014), c6 tong
dién tich 253m?, dia chi thira dat toa tai: khu T, thi trdn D, huyén C, tinh Lang
Son cii (nay la thdn T, xa C, tinh Lang Son). UBND huyén C cii (nay la UBND
x& C, tinh Lang Son) va Vin phong ding ky dat dai - S& Noéng nghiép va Mai
truong tinh L o trach nhiém thu héi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap
cho ho gia dinh nguyén don 6ng Vy Quang L, ba Nong Thi P.

2. V& quyén sir dung dat:

2.1. Pinh chi mot phan yéu cau kh0’| kién cua nguyén don 6ng Vy Quang
L, ba Nong Thi P, d6i vai dién tich 13m? thugc mot phan thira 371, to ban d6 s6
48 ban d6 dia chinh thi trin D (cii) ty 18 1/1.000 (ban do dia chinh xa Q cii ty I¢
1/1.000 lap nam 2004, chinh 1y nam 2014), hién trang la muong nudc, toa tai:
khu T, thi trin D, huyén C, tinh Lang Son cii (nay 1a thén T, x& C, tinh Lang
Son); ¢6 tir can, tiép giap va do dai canh duoc thé hién bang hinh vé thira néi cac
diém A15, A16, Al7 thé hién trén Trich do, xac minh khu dat tranh chap ngay
12-12-2024 kem theo Ban an.

Puong su ¢ quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu &n dan su
d6i vai dién tich dat tranh chap tai muc 2.1 néu trén theo quy dinh cua phép luat
T4 tung dan su.



2.2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Vy
Quang L, ba Néng Thi P. Ong Vy Quang L, ba Néng Thi P dugc quyén quan ly,
sir dung d6i véi dién tich 109,2m? thuoc mot phan thira 371, to ban d6 sé 48 ban
d6 dia chinh thi tran D (cii) ty 18 1/1.000 (ban dd dia chinh x& Q cii ty 1& 1/1.000
lap ndm 2004, chinh Iy nam 2014), toa tai thén T, xa C, tinh Lang Son; c6 ranh
gidi tiép giap va d6 dai canh duoc thé hién bang hinh vé thira ndi cac dinh diém
Al, P1, N2, N3, P2, C9, Al5, Al7, Al.

Ong Vy Quang L, ba Noéng Thi P c6 nghia vu dén co quan nha nudc co
tham quyén thuc hién ké khai, cip gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phép luat.

2.3. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cia bi don éng Vi Quang V.
Ong Vi Quang V dugc quyén quan ly, sir dung ddi véi dién tich 130.8m?* thuoc
mét phan thira 371 to ban d6 s6 48, ban d6 dia chinh thi tran D (cii) ty 1¢ 1/1.000
(ban d6 dia chinh xa Q cii ty I¢ 1/1.000 Iap nam 2004, chinh 1y nam 2014), toa
tai thon T, x& C, tinh Lang Son; ¢ ranh gidi tiép giap va do dai canh duoc thé
hién bang hinh vé thira ndi cac dinh diém P1, C1, A2, C2, A3, A4, A5, A6, A7,
A8, A9, A10, All, A12, Al13, Al4, P2,N3, N2, P1 va tiép tuc s& hitu tai san cua
6ng Vi Quang V di xay dung, trong cay trén dién tich dat néu tai muc 2.3 phan
quyét dinh ciia Ban &n, cu thé cdy trong c6: 01 cdy Méac mat trong nam 2001
duong kinh géc 16 cm; 01 cdy Méac mat trong nam 2001 duong kinh géc 12 cm;
01 cay Vai thiéu trong nam 2001 duong kinh gbc 11 cm; 01 cay Budi trong nim
2022 duong kinh gbc dudi 02 cm; 01 cay Budi trong nam 2001 dudng kinh géc
13 cm; 01 cady Mudp trong nam 2024; 01 ciy Nho dai 03 cm tréng ndm 2012; 01
cay Nc nac duong kinh géc 11 cm trong nam 2001; 01 cay Quét hong bi duong
kinh gbc 15 cm trong nam 2001 va cong trinh c6: Poan tudng rao gach ba banh
(tudng cao xung quanh) xay dung nam 2001, dién tich 19,72m? (vi tri dinh diém
A6, B1, A9, All, Al12, A13); 01 nha vé sinh xay nam 2021 dién tich 4,5m?
tuong xay gach 110, d6 tran bé tdng cét thép, nén lat gach Ceramic, tuong op
gach men trang (dién tich 19,2m?); mot phan san bén téng dién tich 13,2m* mot
phan mai t6n vi ko thép dién tich 23,2m?; giéng dao, dit bi bé tong xi mang: 22
bi (01 bi bé tong duong kinh 80cm, cao 45cm); giéng khoan sau 35m, dudng
kinh 10cm khoan nam 2022 kém 01 may bom va voi HDPE D 15mm dai 17m;
01 nha vé sinh x&y gach ba banh xay dung nam 2001 (cao 2,2m), dién tich
1,74m?; trin tam bé tdng cdt thép (day 05 cm) dién tich 2,1m?; san trudc nha vé
sinh 14t gach Ceramic dién tich 3,1m?; mot phén nha vé sinh x@y gach ba banh
xay dyng ndm 2021 (cao 2,7m), dién tich 4 5m? nha Ve sinh d6 sap xay dung
nam 1973 chi con tam bé tong cot thép dién tich 1, 2m : nha bép xay dung nim
1983 xay gach ba banh, mai lop tam Fibroximang, nen lang vira xi mang dién
tich 12,3m?; 16 vién gach ba banh dat trén dat.

Ong Vi Quang V,anh Vi Van T, chi Vi Thi B, chau Vi Thanh T1, ba Vi
Thi A c6 nghia vu dén co quan nha nudc ¢ tham quyén thuc hién ké khai, cap
gidy chung nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

3. V& tai san trén dat;



3.1. Nguyén don 6ng Vy Quang L, ba Nong Thi P dugc quyen so hitu tai
san cong trinh, trong cay trén dién tich dat néu tai muc 2.2 phan quyet dinh cua
Ban an, do bi don 6ng Vi Quang V xay dung, trdng, cu thé cay trong c6: 01 cay
Du du duong kinh gbc 10 cm trong nam 2023; 01 cdy Du du duong kinh gbe
dudi 02 cm trong nam 2024; 01 cay Oi duong klnh g6c dudi 02 cm trdng nim
2023; 01 cay Buai duong kinh géc 17 cm trong nam 2001; 01 cay Xua duong
kinh géc du6i 05 cm trong nam 2022; 01 cay Mé ga duc‘rng kinh géc 25 cm
trong nam 2001; 01 khom giéng trong niam 2024; 01m? trong Mia trong nim
2024; 16 cay Nhan nho duong kinh gdc duéi 02 cm trong nim 2024; 01 cay Bo
khai dai 1,5m trong nam 2012; 02 cay Oi nhé duong kinh gdc duéi 02 cm trong
nam 2024; 06 cay Dau da duong kinh gc dudi 05cm van dang trong bau trong
nam 2024; 04 cay Dau da duong kinh gbc duéi 05 cm (trong ngoai dat) trong
nam 2024 va cong trinh cé: tuong rao gach ba banh xay dyng nam 2001 gém
doan tuong rao nha vé sinh (tudng xay) dién tich 2,79m?* doan tuong cao xung
quanh (vi tri dinh diém A1, A17, A16), dién tich 24,37m% moéng tudng rao
moéng d4 xay nam 2001, dién tich 21,68m*; mét phan nha vé sinh xay nam 2021,
dién tich 4,2m? tuong xay gach 110, d6 tran bé tong cot thep, nén lat gach
Ceramic, tudng 5p gach men tring (dién tich 19,2m?); bé phot xay nam dung
nam 2021 bang gach ba banh dién tich 7,1m>; tim day bé tdng cbt thép dién tich
4,7m* mot phan san bén téng dién tich 4,2m?: mot phan mai tén vi kéo thép
dién tich 4,2m? chudng ga khung cét tre, quay ludi nhua dién tich 5,25m?; tong
tri gi4 tai san cay trdng, cong trinh 1a 88.752.010 ddng.

3.2. Bugc nguyén don dng Vy Quang L, ba Nong Thi P ¢6 nghia vu thanh
toan gia tri tai san cong trinh, cay trong néu tai muc 3.1 trén dién tich dat néu tai
muc 2.2 phan quyét dinh cua Ban &n cho bi don ong Vi Quang V tong so tién 1a
88.752.010 dong; ong Vy Quang L, ba Nong Thi P mdi ngudi co nghia vu thanh
toan s tién 44.376.005 ddng cho dng Vi Quang V.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh &n cham tra tién thi phai tra 1ai d6i voi s6
tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tratheo quy dinh tai Piéu 357 cua
Bo luat Dan sy. LAi suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa
thuan, néu khéng thoa thuan duoc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
468 cua Bo luat Dan su.

4. Bujc bi don ong Vi Quang V va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
vé phia bi don gom anh Vi Van T, chi Vi Thi B, chau Vi Thanh T1, ba Vi Thi A
cham dut hanh vi can tré trai phéap luat viéc thuc hién quyén st dung dat caa ho
gia dinh 6ng Vy Quang L, ba Néng Thi P d6i véi dién tich dat, tai san trén dat
néu tai myc 2.2 phan quyét dinh cia Ban én.

5. Khong chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don 6ng Vy Quang L,
ba Nong Thi P vé quyen quan ly, su dung cua 6ng Vy Quang L, ba Nong Thi P
d6i voi dién tich dat néu tai muc 2.3 phan quyét dinh cua Ban an. Khong chap
nhan yéu cau phan té cta bi don 6ng Vi Quang V vé quyén quan Iy, st dung cua



6ng Vi Quang V dbi véi dién tich dat néu tai muc 2.2 phan quyét dinh cua Ban
an.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

~ Trong thoi han luat dinh, Ban an so tham ¢6 khang céo, khang nghi, cu
the:

~ Nguyén don 6ng Vy Quang L dé nghi huy toan bo Ban an so tham, yéu
cau dugc quyen quan ly sir dung dién tich 130,8m? thuoc mot phan thua 371 to
ban do so 48; budc bi don phai di doi toan b tai san trén dat tranh chap thugc
thua 371 néy t(én va tu chiu chi phi di doi tai san trén phan dién tich 109,2m?
twong ng so tien 88.752.020 dong;

Nguyén don ba Nong Thi P dé nghi huy toan bo Ban an so tham;

Bi don 6ng Vi Quang V yéu cau duoc quan ly su dung di¢n tich 240m?
dat tranh chap va duoc quyen so hiru tai san cua bi don trén dat tranh chap thuoc
mot phan thira 371 to ban do s6 48;

Vién kiém séat nhan dan tinh Lang Son khang nghi, dé nghi Toa én nhan
dan tinh Lang Son xét xtr phuc tham theo hudong huy Ban an so tham.

Tai phién tda phic tham:

Nguyén don 6ng Vy Quang L, ba Nong Thi Phuong G nguyén yeu c}iu
khoi kién, gitr nguyén noi dung khang céo, d¢ nghi huy toan bo Ban an so tham
dé giai quyet lai vu én theo ding quy dinh cua phap luét; khdng nhat tri v6i noi
dung khang cao cua bi don va khang nghi cua Vién kiém sat de nghi sa Ban an
so tham.

Anh Vi Van T v6i tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don co
yéu cau phan t6 6ng Vi Quang V, anh T giir nguyén yéu cau phan td, gitr nguyén
noi dung khang cdo, dé nghi stra Ban an so tham dé bj don dugc quyén quan ly
st dung toan bo dién tich dat tranh chap va duoc sd hitu toan bo tai san trén dat
tranh chap, budc gia dinh nguyén don cham dat hanh vi can tré quyén si dung
dat; khong nhat tri voi ndi dung khang céo cuia nguyén don; nhét tri véi noi dung
thay d6i khang nghi sang stra Ban an so tham caa Vién kiém sat.

~Anh Vi Van T véi tu cach la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong
nhat véi y Kien da trinh bay voi tu cach 1a ngudi dai dién hop phap cua 6ng Vi
Quang V, khong bo sung gi thém.

Bi don ¢6 yéu cau phan t6 6ng Vi Quang V va ngudi ¢6 quyen loi, nghia
vu lién quan chi Vi Thi B, ba Vi Thi A déu nhat tri véi y kién trinh bay cua anh
Vi Van T, khong bo sung gi thém.

Kiém sat vién dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son thay doi
khang nghi tir huy Ban an so tham sang stra Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phéap luat t6 tung va giai quyet vu an cu thé nhu sau:
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1. V& viéc chap hanh phap luat té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an
tai cap phuc tham va tai phién toa phac tham, Tham phén, Hoi ddng xét xt, Thu
ky phién toa chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su; duong su da
thuc hién ddy da cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh caa phép luét t6
tung dan su.

2. Vé viéc giéi quyét khang céo:

Vé nguon goc dat, nguyén don, bi don déu trinh bay do ong cha dé lai
nhu’ng khong c6 gidy to chung minh. Theo két qua chdng ghép ban d6 thi thira
371 va thira 370 lién ké c6 vi tri tuong Gng véi thira 52 ban do giai thira nim
1999 trudc day nhung khong co tai liéu thé hién nguoi ky nhan ddi véi thia 52.
Tai liéu quan 1y Nha nudc khdng thé hién bé me cia nguyén don, bi don dtng
tén trén cac tai liéu quan 1y Nha nuéc vé dat dai d6i vai dién tich dat tranh chap.
Nguyén don trinh bay, bd me nguyén don cho bi don str dung dat voi diéu kién
bi don phai d6i mot thira dat khac dé lay thira 371 nhung khong 6 cin ctr chung
minh, bi don khong thtra nhan.

Vé qua trinh quan ly su dung dat, nguyén don trinh bay trudc nam 2004,
bd me nguyén don van trong dd, trong ngo trén dat nhung khong xay dung cong
trinh, khong trong cay lau nam trén dat. Sau khi duoc bé me chia dat tir nam
2004 nguyén don ciing khong xay dyng cong trinh, khdng trong cay trén dat
tranh chap. Phia bi don trinh bay, gia dinh da quan ly, st dung dét tranh chap tir
nam 1973, xdy dung cac cong trinh, trong cay trén dat tranh chap tir nim 2001
dén nay. Nguyén don cling thura nhan toan b tai san trén dat hién nay theo két
qua xem xét tham dinh tai chd bao gém cong trinh, cay trong trén dat déu do gia
dinh bi don tao 1ap. Quéa trinh bi don tao Iap tai san trén dat, nguyén don biét
nhung khong ¢ ¥ kién gi, hai bén khong xay ra tranh chap gi. Theo két qua xem
xét tham dinh tai chd thé hién c4c tai san trén dat 1a cong trinh xay dung, cay
trong do gia dinh bi don xay dung, tao lap, trong d6 c6 nén nha vé sinh cii xay
dung tir nam 1973, vi tri nha bép x4y nam 1983, tudng rao xay nim 2001, ¢ cac
cdy lau nam nhu cdy buéi, cAy mac mat, cay vai thiéu trong tir nim 2001. Do d6
trinh bay caa bi don phu hop véi két qua xem xét tham dinh tai chd, xac dinh bi
don da c6 qua trinh quan ly, st dung lau dai d6i voi dat tranh chap, tao lap tai
san trén dat, nguyén don biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Nam 2009 nguyén don
duoc Cép GCNQSDD da co6 tai san cua gia dinh bi don trén dat. UBND huyén C,
Vin phong ding ky dat dai - S& Néng nghiép va Moéi trudng tinh L déu thira
nhan viéc cip GCNQSDD thira 371 ngay 20/11/2009 va cip dd6i GCNQSDD
ngay 18/7/2023 d6i véi thira 371 cho ho nguyén don khi da co tai san cua bi don
trén dat 1a khong ding ddi twong sir dung dat, khong du diéu kién duoc cap,
thudc truong hop phai thu héi GCNQSDD.

Tai cap phic tham UBND xa C cung cap thdng tin vé viéc gia dinh bi don
tao 1ap tai san trén dat tir trude nim 2014, cac tai san cong trinh xay dung, cay
trong duoc phép ton tai trén dat. Do d6, khong c6 cin cir Chap nhan yéu cau khoi
kién caa nguyén don, nguyén don dé nghi hity Ban an so tham 1a khong c6 cin
ctr chap nhan. Bi don ching minh ¢6 qué trinh quan ly, sir dung dat, tao lap tai
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san trén dat truéc khi nguyén don duoc cap GCNQSDD nén cé can ctr chap
nhan yéu cau phan td, chap nhan khang céo cua bi don.

Péi voi noi dung khang nghi, Ban an so tham c6 vi pham, thiéu sot nhu
sau: Tha nhét, vi pham trong viéc danh gia chirng ctr, nhu da phan tich & trén,
Ban 4n so thim quyét dinh chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén
don duoc quan ly, sir dung ddi véi dién tich 109,2m? thuoc mot phan thira 371 13
khong dam bao can cw, vi pham trong viéc danh gia ching ctr theo quy dinh
Diéu 108 Bo luat T tung dan su. Thir hai, vi pham vé chi phi té tung, Ban an so
tham xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi dién tich
109,2m? thudc mét phan thira 371 va chap nhan mét phan yéu cau phan tb caa bi
don d6i voi dién tich 130,8m2 thuoc mot phan thtra 371, tuy nhién tai muc [7]
phan nhan dinh va phan quyét dinh ctiia Ban an so tham lai tuyén nguyén don, bi
don phai chiu chi phi té tung twong Gng phan dién tich dt duoc chap nhan, cu
thé nguyén don chiu 10.779.000d6ng (twrong tng phan dién tich nguyén don rat
yéu cau 13m? va dién tich dwgc chap nhan 109,2m?); bi don chiu
11.537.000dd6ng (twong tng voi dién tich dugc chap nhan yéu cau phan tb
130,8m?) 1a khong dung va méu thudn véi can ctr diéu luat 4p dung, anh hudng
dén quyeén loi cua bi don, vi pham khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luat
T6 tung dan sy. Tha ba, vi pham khac nhu: Boi véi GCNQSDD sé phét hanh
AM 464312, s6 vao so cap GCN: H02745 do UBND huyén C cii cap ngay 20-
11-2009 da bi thu héi khi nguyén don thuc hién cap d6i GCNQSDPD nam 2023
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 106 Luat Pat dai nam 2013, do d6 Ban
an so tham tuyén hay GCNQSDD nay 1a khong phu hop. Tai muc 2.3 phén
quyét dinh ctia Ban 4n so tham quyét dinh chap nhan mot phan yéu cau phan to
cua bi dcm 6ng Vi Quang V, dng V dugc quyén quan ly, st dung dién tich dat
130,8m? thudc mot phan thira 371 nhung lai tuyén 6ng Vi Quang V, anh Vi Vin
T, chi Vi Thi B, chdu Vi Thanh T1, ba Vi Thi A c6 nghia vu dén co quan Nha
nuéc ¢ tham quyén thuc hién ké khai, cip GCNQSDD 1a mau thuan. Tai muc
3.1 phan Quyét dinh tuyén nguyén don dugc sé hiru doan tuwong xay c6 vj tri
dinh diém A1, A17, A16 nhung trén so hoa kém theo ban &n thé hién tuong xay
tir diém A1, A17, A15, con vi tri diém A16 la phan dién tich nguyén don da rat
yéu cau, viéc tuyén nhu vay 1a mau thuin, kho khin cho cong tac thi hanh an.

Ban 4n so tham cd vi pham, thiéu s6t néu trén 1am anh hudng quyén loi
cua duong su, do d6 khang nghi phic tham caa Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Lang Son d6i v6i ban an dan su so tham 1a c6 cin ci chap nhan. Tuy
nhién, cac vi pham, thiéu sot néu trén cp phac tham co thé khac phuc dugc, Toa
an cap so tham khong c6 vi pham nghiém trong té tung dan dén phai huy ban an
so tham nén Vién kiém sat thay do6i noi dung khang nghi dé nghi stra ban an so
tham. Bé nghi Hoi ddng xét xu: Can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat T tung dan
su, khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don, chap nhan khang céo cua bi
don, chap nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Lang
Son; stra Ban &n dan su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 10-7-2025 caa Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Lang Son. Xac dinh lai nghia vu chiu chi phi t tung, an
phi dan su so tham, nguyén don phai chiu chi phi té tung d6i vai phan dién tich
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dét da rat yéu cau va khong dugc chap nhan. Bi don khong phai chiu chi phi to
tung. Nguyén don, bi don dugc mien an phi. V€ an phi dan sy phlc tham,
nguyén don, bi don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Phién toa ma lan tha nhit, c6 duong su ving mat
nhung dd c6 don dé nghi xét xir vang mit hoic ngudi dai dién theo uy quyén co
mat. Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, Toa 4n van
tién hanh xét xtr vu an vang mat nhiing nguoi nay.

[2] Tai phién toa phuc tham, Vién kiém séat nhan dan tinh Lang Son thay
d6i khang nghi tir @& nghi huy Ban &n so thim sang stra Ban 4n so tham, thay
rang noi dung thay d6i khong vuot qua noi dung khang nghi ban dau nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[3] Xet khang cao cua nguyén don 6ng Vy Quang L, ba Nong Thi P yéu
cau huy Ban an so tham; xét khang cao cua bi don ¢6 yéu cau phan t6 6ng Vi
Quang V y&u cau stra Ban an so tham theo hudng bi don dugc quyén quan Iy si
dung toan bo dat tranh chap va sé hitu tai san trén dat; xét khang nghi cia Vién
kiém sat d& nghi stra Ban an so tham, thay rang:

[4] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh: Pat tranh chap c6
dién tich 253m?, dat trong cdy hang nam khac, thudc thira dat sé 371, to ban dd
s6 48, ban do dia chinh thi trin B (ban d6 dia chinh xd Q nam 2004, chinh ly
nam 2014); sau khi c6 két qua xem xét tham dinh, nguyén don rat yéu cau doi
véi phan dién tich 13mz2, dién tich dat tranh chap con lai 1a 240m? thudc mot
phan thira 371. Theo két qua 1ong ghép giira ban do dia chinh x4 Q lap nim
2004, chinh 1y ndm 2014 (ban sd) véi ban d6 dia chinh x& Q 1ap nam 1999 (ban
gidy) thé hién thira 370 va thira 371 ¢6 vi tri twong @ng véi thira 52, to ban d6 11
ban do dia chinh xa Q cii ty 1¢ 1/1.000, lap nam 1999. Qua thu thap tai liéu
chung cu tir UBND thi tran B (nay 12 UBND x4 C) thé hién: UBND khéng luu
giit ho so dia chinh x4 Q cii 1ap nam 1999 thé hién nguoi Ky nhan thira dat 52,
khong luu giit to ban do dia chinh ty 1€ 1/1.000 lp ndm 1999, chi luu gitr ban do
giai 1ap ndm 1986 nhung t& ban d6 nay chi thé hién véi dat ndng nghi¢p, khong
thé hién d6i véi khu dat tranh chap nén khong c6 co sé khang dinh nguon goc
dat thua 52.

[5] Nguyén don cho rang ngudn goc khu dat tranh chap cua bé me dng Vy
Quang L 1a 6ng Vy Dinh T2 va ba Néng Thi H1 dé lai cho vo chong nguyén don
tir nim 2004, nhung da lam thét lac gidy to di chdc tang cho nén khéng cung cap
duoc cho Toa &n. Bi don cho rang dat tranh chap caa bd bi don 1a 6ng Vi Khéanh
T3 dén khai pha va sinh séng, naim 1972 bj don di dugc bd nha trén thia 370
hién nay dé vo chdng bi don ¢ riéng, thira 370 va 371 ngay trudc 1a cing mot
thira, bi don d3 quan 1y sir dung toan bo dat tranh chap tir d6 dén trudc khi phét
sinh tranh chap. Qua thu thap tai liéu chiang ctr tir UBND thi tran B (nay la
UBND x4 C) thé hién: UBND khéng luu giit h so, tai liéu gi thé hién viéc 6ng
Vy Quang L duoc bd me dé cua la 6ng Vy Binh T2 va ba Nong Thi H1 tang
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cho, chuyén nhuong, thura ké dét tranh chap va cac thira dt lién quan; ciing
khéng c6 luu gitr hd so, tai lidu gi thé hién viéc gia dinh bi don 6ng Vi Quang \
dugc b me dé tang cho ting cho, chuyén nhuong, thira ké dat tranh chap va cac
thira dat lién quan. Ong Vi Khanh T3 va ba Hoang Thi C 1a bd me dé cua 6ng Vi
Quang V chua timg dugc co quan c6 tham quyén nao cap GCNQSDP ddi Véi
thira s6 370, 371. Thay ring, tai liéu quan 1y Nha nude déu khong thé hién b
me nguyén don, bd me bi don ding tén trén cac gidy to quan 1y Nha nudc vé dat
dai d6i vai dién tich dat tranh chap.

[6] Xét v& qua trinh quan ly, sir dung dat tranh chap: Nguyén don trinh
bay trudc nam 2004, bd me nguyén don van quan ly, sir dung dat dé tréng mau
nhu cay D3, N, M nhung khong xdy dung cong trinh gi, khong trong cay lau
nam trén dat. Sau khi duoc bd me chia dat tir nim 2004, nguyén don ciing khong
xay dung cong trinh, khdng trong cay trén dat tranh chap. Bi don trinh bay gia
dinh bi don da quan ly st dung dat tranh chap tir ndm 1973 dén hay, qua trinh
quan Iy sir dung c6 xay dung cong trinh va trong cdy trén dat tranh chap.

[7] Theo két qua Xem Xxet, tham dinh tai chd thé hién: Tai san trén dat co
cong trinh xay dyng, gom: Tuong rao gach xay dung ndm 2001, nha vé sinh xay
ndm 2001, cong xay dung nam 2010, nha vé sinh d6 sap xay dung nam 1973
hién chi con tam bé téng cbt thép, nha bép xay dung nam 1983... va cac cay
trong nhu: Cay méac mat, cdy vai thiéu, cdy mé ga, c4c loai cdy trong khac..
trong vao cac nim 2001, 2012, 2022, 2023, 2024. Toan b tai sdn trén dat déu
do gia dinh bi don trong va tao dung.

[8] Nguyén don ciing thira nhan todn bo tai san trén dat hién nay déu do
gia dinh bi don tao 13p. Qua trinh bi don tao 13p tai san, nguyén don co biét
nhung khong c6 y kién gi, véi ly do trude day vo Chong bi don no6i chuyén véi
bd me cua nguyén don dé nghi duoc str dung thira 371 dé tién canh tac véi thia
dat cua nha bi don lién véi thira 371, bi don s& doi 01 thia dat khac twong xtng
véi thura 371 cho bd me nguyén don, nhung ngoai 15i trinh bay, nguyén don
khong ¢ tai liéu, ching ctr dé chirg minh, do d6 khong cé cian cir dé xem xét.

[9] Loi trinh bay cua bi don vé qua trinh quan 1y sir dung dat tranh chap
phu hop véi két qua xem xét, tham dinh tai chd, c6 cin ctr dé xac dinh gia dinh
bi don di co qua trinh quan ly sir dung dat tir naim 1973, thé hién bang viéc cac
tai san trén dat tranh chap do bi don tao lap nhu: Nha vé sinh Xay dung ndm
1973, nha bép xay dung ndm 1983, xdy tuong rao bao quanh khu dat tranh chap
va trong c4c cay trong trén dat tir nam 2001 dén nay. Qua trinh bi don quan ly st
dung dat dén trudc khi phéat sinh tranh chap vao thang 5-2024, nguyén don
khong ¢d y kién gi. UBND thi tran D ciing x4c nhan: Trugc khi phét sinh tranh
Chap, gia dinh bi don quan ly, st dung dat tranh chip hién ‘hay khong co tranh
chap Vvéi ai, qua kiém tra tai liéu luu trix thé hién khong co hd so giai quyét tranh
chap nao lién quan dén dat tranh chip tai UBND thi tran B (nay 1a UBND x4 C).
Qua c4c tai liéu chung cu thu thap duoc thiy rang, bi don ¢6 qué trinh quan ly
st dung dét on dinh tir ndm 1973 dén truéc thang 5-2024 khi phat sinh tranh
chap.
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[10] Xét gidy to chang minh quyén quan ly, st dung dat tranh chap:
UBND huyén C cip GCNQSDD ngay 20-11-2009 cho ho 6ng Vy Quang L va
ba Nong Thi P dbi véi 10 thira dét, trong d6 c6 thira 371, dién tich 253m? dat san
Xuat ndng nghiép. S& Tai nguyén va Mai truong tinh L cdp GCNQSDP ngay
18-7-2023 cho ho 6ng Vy Quang L va ba Néng Thi P ddi véi 06 thira dét, trong
d6 c6 thira 371, dién tich 253m? dét trong cdy hang nam khac (cip dbi trén co s
GCNQSDD ngiy 20-11-2009).

[11] Tuy nhién, qua két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién, dét tranh
chap do bi don quan ly sir dung va tao Iap toan bo tai san trén dat tir nim 1973,
truéc thoi diém nguyén don dwoc cdp GCNQSDD lan dau ngay 20-11-2009.
UBND huyén C va Vin phong dang ky dat dai - S6 Nong nghiép va Mai trudng
tinh L déu c¢6 van ban trinh bay viéc cip GCNQSDD thira 371 lan dau ngay 20-
11-2009 va cip d6i GCNQSDD ngay 18-7- 2023 cho h¢ nguyén don khi da co
tai san cua bi don tao 1ap tir trude thoi diém cap GCNQSDD la khong ding quy
dinh, khong ding dbi tuong sur dung dat, khong du diéu kién duoc cap theo quy
dinh tai DPidu 49, biéu 50 Luat dat dai niam 2003, du diéu kién thu hoi
GCNQSDD theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luat dét dai nam 2024.
Do d6, GCNQSDD ho nguyén don duoc cap doi véi thira 371 khong phai 1a can
ctr chtitng minh quyén st dung dat cia nguyén don.

[12] Céap phic tham di thu thap tai liéu b sung, theo vin ban sb
665/UBND-PKT ngay 26-9-2025 cia UBND xa C cung cap: Tai san trén dat
tranh chap (cong trinh, cay trong..) déu duoc tao lap trén dat trudc ngay 01-7-
2014, trong qué trinh tao 1ap khdng bi co quan Nha nudc c6 tham quyén nhac
nho hay Iap bién ban xu ly vi pham, cting khong c6 tranh chap vé dat dai, dong
thoi khu dat ciing khong thudc pham vi phai xin cap phép Xay dyng, do do xéac
dinh tai san trén dat tranh chap duoc phép ton tai trén dat theo quy dinh cua
phap luat. Thay rang, ¢ can ctr chap nhan yéu cau phan té cua bi don doi Voi
yéu cau dugc quyén quan ly st dung toan bo dién tich dat tranh chap 240m?
thuoc mot phan thira 371 va duoc so hitu todn bo tai san trén dat tranh chap;
khéng c6 can ctr chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don.

[13] V¢ chi phi té tung: D6i véi noi dung khang nghi cua Vién kiém sat
vé sai sot chi phi té tung ctia Ban 4n so tham 13 c¢6 cin ¢, nhung do khong chip
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don nén can xac dinh lai chi phi té tung,
nguyén don phai chiu toan bo chi phi té tung véi tong sb tién la 22.316.000
dong.

[14] Béan an so tham con c6 mot s6 sai sot nhu sau:

[15] Ban an so tham tuyén huy GCNQSDP ngay 20-11-2009 cip cho ho
6ng Vy Quang L va ba Nong Thi P, nhung GCNQSDD d bi thu hoi khi nguyén
don dugc cap do6i GCNQSDPD vao nam 2023 nén tuyén nhu vay 1a khéng phu
hop.

[16] Nguyén don yéu cau khai kién d6i véi dién tich 253mz, bi don cling
c6 yéu cau phan tb dol vai dién tich 253m?, theo Thdng bao thy ly yéu cau phan
t6 da thu Iy yéu cau cdng nhan quyén quan ly sir dung cua gia dinh ong Vi
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Quang V doi vei dién tich 253m? thudc thira 371, yéu cau huy GCNQSDD ngay
18-7-2023 Cap cho ho ong Vy Quang L va ba Nong Thi P. Sau khi c6 két qua
xem xét tham dinh tai chd, tai phién hop kiém tra viéc tiép can cong khai chu:ng
ctr va hoa giai, nguyén don rat yéu cau ddi véi dién tich 13m? dat tranh chap c6
hién trang 1a muong nudc, bi don ciing nhét tri va thdng nhit xac dinh dién tich
dat tranh chap 12 240m2. Ban an so tham chap nhan mot phan yéu cau phan t6
cua bi don 6ng Vi Quang V, tuyén ong Vi Quang V dugc quyén quan ly, st
dung dat... 1a chua day du, can tuyén ho gia dinh 6ng Vi Quang V gom: Ong Vi
Quang V, ba Vi Thi A, anh Vi Van T, chi Vi Thi B, chau Vi Thanh T1 dugc
quyén quan ly, str dung 46 vi phan dht duoc chap nhan yéu cau phan t6. Ngoai
ra, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 cua B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015 quy
dinh: Khi giai quyét vu Vigc dan sy, Toa an co quyen hay quyét dinh ca biét trai
phap luat ctua co quan, to chirc, ngudi ¢4 tham quyén xam pham quyén, lgi ich
hop phap cua duong sy trong vu viéc dan sy ma Toa an co nhiém vu giai quyét.
Nhu vay, xem xét huy quyét dinh ca biét khdng phai la yéu CaU Cla duong sy,
Toa &n cap so tham thu ly yéu cau huy GCNQSDD 1a khong dung, can rut kinh
nghiém.

[17] Tai muc 3.1 phan Quyét dinh cta Ban an so tham tuyén vj tri dinh
diém cua doan tuong xay Al, A17, A16 la chua chinh xac, vi tri dinh diém cua
doan tuong xay la A1, Al7, Al5.

[18] Tu nhitng phan tich trén, thay rang viéc thu thap chang ctr cap SO
tham d4 thu thap day du, khdng ¢6 vi pham nghiém trong khac vé thu tuc té tung
anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia duong su, cac noi dung sai sot s&
stra Ban 4n so tham, khac phuc duoc tai cap phic tham nén khong c6 can cir dé
huy Bén an so tham. Vi vay, khong chap nhan khang céo cua nguyén don dng
Vy Quang L, ba Nong Thi P; chap nhan khang céo cua bi don c6 yéu cau phan
t6 6ng Vi Quang V; chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat, sira Ban an so
tham theo nhitng noi dung phan tich trén.

[19] V& an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi so tham d6i
véi yéu cau khai kién cua nguyén don khong duoc chap nhan va yéu cau phan to
cua bi don duoc chap nhan. Tuy nhién, nguyén don 1a ngudi cao tudi, di co don
Xin mién an phi nén dugc mién toan bo &n phi dan su so tham.

[20] Vé &n phi dan su phic tham: Do stra Ban an so thim nén nguoi
khang cao khong phai chiu an phi phuc tham. Ong Vy Quang L, ba Nong Thi P,
6ng Vi Quang V déu di duogc mién nop tién tam ang an phi phdc tham nén
khong xem xét tra lai.

[21] Xét dé nghi caa dai dién Vién kiém sat 1 phd hop vai nhan dinh trén
nén duoc chap nhan.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Biéu 309 cua B luat Té tung dan su
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nam 2015, khéng chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Vy Quang L, ba
Nong Thi P; chap nhan khang cdo cua bi don ong Vi Quang V; chap nhan thay
d6i khang nghi cua Vién kiém sat vé viéc sira Ban an so tham; stra Ban 4n dan
su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 10-7-2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 -
Lang Son cu thé nhu sau:

Cin cr vao céc khoan 2, 9, 14 Dicu 26; khoan 1 Dicu 147; khoan 2 Dicu
148; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Biéu 165; khoan 1 Diéu 218, Dicu 244, khoan 2
biéu 296 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao cac Diéu 164, Diéu 169 ciia Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin clr vao cac Diéu 4, 10, 105, 106, 107, 123, khoan 2 Diéu 52 Luat Dat
dai nam 2003; cin ctr vao Diéu 4, 17, 26; khoan 2 Biéu 106; khoan 1, khoan 5,
khoan 7 Piéu 166; DPiéu 170; Diéu 202; Diéu 203 cta Luat Pt dai 2013; can ctr
vao cac biédu 12, 17, 26, 31, 131, 152, 235, 236 Luat Dat dai nam 2024;

Can clir diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 3, 5 Piéu 26, khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30- 12 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi
va lé phi Toa an;

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vy
Quang L, ba Néng Thi P dbi vai dién tich 13m? thuéc mot phan thira 371, to ban
d6 s6 48 ban d6 dia chinh thi tran D (ci) ty 1& 1/1.000 (ban do dia chinh x& Q cii
ty 16 1/1.000 Iap ndm 2004, chinh Iy nim 2014). Dién tich 13m* duogc xac dinh
béi cac dinh thira néi cac diém: A15, A16, A17 thé hién tai Phu luc kém theo
Ban an.

Puong su c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an dan su
d6i vai dién tich dat tranh chap tai muc 2.1 néu trén theo quy dinh cua phép luat
T4 tung dan su.

2. Chap nhan yéu cau phan té caa bi don dng Vi Quang V:

2.1. Ho bi don 6ng Vi Quang V gom: Ong Vi Quang V, ba Vi Thi A, anh
Vi Van T, chi Vi Thi B, chau Vi Thanh T1 duoc quyén quan ly, st dung dién
tich 240m2 thuoc mot phan thira 371, to ban do sé 48 ban @6 dia chinh thi trin D
(cti) ty I¢ 1/1.000 (ban df) dia chinh xa Q ct ty 1¢ 1/1.000 lap ndm 2004, chinh ly
ndm 2014) va dugc quyen s& hitu tai san trén dién tich dat néu trén (gém cong
trinh xay dung gan lién véi dat nhu nha vé sinh, tu:ong rao gach, cong... va cac
cay trong nhu cdy mac mat, cay vai thiéu, cdy mé ga,...). Dién tich 240m? dugc
xac dinh béi cac dinh thira ndi cac diém: A1, P1, C1, A2, C2, A3, C6, A4, A5,
A6, A7, A8, A9, Al0, All, Al2, Al13, Al4, P2, C9, Al5, Al7 thé hién tai Phu
luc kém theo Ban an.

2.2. Bugc ho nguyén don gom Ong Vy Quang L, ba Nong Thi P, anh Vy
Quang K, chi Hoang Thi V1 cham dut hanh vi can trg trai phap luat viéc thyuc
hién quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san trén dat néu trén vai ho gia dinh
ong Vi Quang V.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ddi véi cac yéu

17



cau: Yéu cau dugc quyén quan ly st dung ddi véi 240m2 thuoc mot phan thira
371 néu tai myc 2.1 phan Quyét dinh cua Ban an; yéu cau bi don di doi toan bo
cbng trinh, tai san cay trong trén dat; budc bi don va nguoi ¢o quyen loi, nghia
vu lién quan phia bi don cham dut hanh vi can tro quyén sir dung dat.

4. V& viéc hity quyét dinh ca biét:

4.1. Hay toan bo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat co sbé phat hanh DL053708, s6 vao sb cip GCN:
VP-04320, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cdp ngay 18-7-2023 mang
tén ho 6ng Vy Quang L, ba Néng Thi P, d6i vai thira 371 ¢6 dién tich 253m?, to
ban dd s6 48 ban dd dia chinh thi tran D (cii) ty 1 1/1.000 (ban do dia chinh xa
Q cii ty I¢ 1/1.000 lap nam 2004, chinh Iy nam 2014).

4.2. Ho bi don ong Vi Quang V gom: Ong Vi Quang V, ba Vi Thi A, anh
Vi Van T, chi Vi Thi B, chau Vi Thanh T1 c¢6 quyén, nghia vu lién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién ké khai, cap Giay ching nhan quyén
st dung dat va quyén so hitu tai san gan lién véi dat (néu co) theo quy dinh cua
phap luat dat dai.

5. Vé chi phi to tung: Nguyén don 6ng Vy Quang L, ba Nong Thi P phai
chiu toan bo chi phi té tung véi tong sé tién 1a 22.316.000 ddng, xac nhan
nguyén don da ndp du.

6. Vé an phi:
6.1. Vé 4n phi dan sy so tham: Nguyén don ong Vy Quang L, ba Nong
Thi P dugc mién an phi dan su so tham.

6.2. V& n phi dan sy phic tham: Nguyén don 6ng Vy Quang L, ba Nong
Thi P, bi don 6ng Vi Quang V khéng phai chiu an phi dan sy phac tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phc tham, TANDTC tai HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién phdc tham, VKSNDTC tai HN; :
- VKSND tinh Lang Son;
- TAND khu vuc 4 - Lang Son;
- VKSND khu vuc 4 - Lang Son;
- THADS tinh Lang Son;
- Puong su;
- Luu: HS, Toa DS, HCTP.
Pham Van Tué
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