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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - HAI PHONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Ly

Céac Hoi tham nhéan dan:

Ong Pham Vin Dung

Ong P6 Van Thu

- Thur ky phién toa: Ba Lé Minh Khanh - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 2 -
Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan Khu vwe 2 - Hdi Phong tham gia phién
toa: Ba Dang Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai Tru s6 Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Hai
Phong xét xr so tham cong khai vu 4an dan su thu Iy s6 24/2020/TLST-KDTM
ngay 21 thang 10 nim 2020 vé Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 01/2025/QDXXST-KDTM ngay 01 thang 7 nam 2025; Thong
bao thay doi thoi gian m¢ phién toa so 335/2025/TB-TA ngay 22 thang 9 nim
2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan T; dia chi tru sé: So E L,
phuong C, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Hoang Ngoc C; chirc vu:
Chuyén vién xit Iy no (Quyét dinh uy quyén so 2568/QD-NHKL ngay 17/9/2024);
cO mat.

- Bji don: Cong ty C6 phan T1; Dia chi tru s¢: Km 89+600, Quoc 16 E, to dan
pho M, phuong A, thanh pho Hai Phong.

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty Co phan T1: Ong Pao Xuan B va
ba Bui Thi H, déu szmg mat.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pinh Ngoc Q va ba P4 Thi C1, cung dia chi: SO F, T, phuong A, thanh
phd Hai Phong.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba D6 Thi C1: Ong Pinh Ngoc Q, ving
mat.

+ Xi nghiép Ngoc Q, dia chi tru so: Thira s6 117, Lo GH3, KDT noi duong L
véi duong H - Cau R, phuong L, thanh pho Hai Phong

Nguoi dai dién theo phap luat cua Xi nghiép N1: Ong Pinh Ngoc Q, ving
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Xi nghiép N1 va 6ng Pinh Ngoc
Q: Ong Tran Van N — Luat su Vian phong L va Gia dinh thudc Poan Luat su thanh
pho H, vang mat.

+ Ong Pinh Ngoc X; dia chi: S6 nha A+ B duong N, phuong L, thanh phd
Hai Phong, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 05/12/2019 va trong qud trinh giGi quvét vu dan
ciing nhuw tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don la Ngdn
hang Thwong mai c6 phan T (sau day viét tdt la Ngan hang) déu trinh bay:

Gitra Ngan hang véi Cong ty Co phan T1 c6 quan hé tin dung; cu thé nhu
sau:

+ Hop dong tin dung han mirc s6 300811/TPB.HP/HMTD.11-LC ngay
31/8/2011, Ngan hang cho vay s6 tién 2.650.000.000 dong. Muc dich vay: Thanh
toan tién mua hang cho cong ty co6 phan D, theo Hop dong s6 06/HD-MB ngay
01/02/2012. Thoi han vay: 06 thang. Lai suat cho vay: 22.5%/nam, 13i suat thay doi
theo quy dinh cua T2 trong ting thoi ky. Lai suat no qua han bang 150% lai suat
trong han.

+ Hop dong tin dung ngin han s6 06-1212/HDTD-TPB/HPG ngay
28/12/2012, Ngan hang cho vay s6 tién 40.652.600 dong. Muc dich vay: Thanh
toan tién cho Chi nhanh Céng ty TNHH D — Nha may X1 theo HDKT s6 588/HD-
MB ngay 01/11/2012. Thoi han vay 1a 06 thang. Lai suat cho vay tai thoi diém GN
la 17,5%/nam. Lai suat thay doi 03 thang/lan ké tir ngay giai ngan theo cong thirc
LSCV=LSTK loai thuong 12 thang tra cudi ky + 6,5%/nam. Lai suat qua han bang
150% 14i suat trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a Quyén str dung dat va toan bo tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 286, to ban do so 03, dién tich 452 m?, dia chi: xa
D, huyén A, thanh ph6é Hai Phong (nay la phuong A, thanh pho Hai Phong) theo
Giay CNQSDD s6 1793174, s6 vao so cap GCN s6 01613 do Uy ban nhan dan
huyén A, thanh pho Hai Phong cap ngay 20/4/1998 dung tén 6ng Pinh Ngoc Q.
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat da duoc Van
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phong C2 ching nhan s6 3648 ngay 31/8/2011. Tai san duoc dang ki giao dich bao
dam dung quy dinh ctia phap luat. Qua trinh thuc hién tra ng vay, Cong ty C6 phan
T1 da vi pham nghia vu khong thanh toan ng cho ngan hang dung ky han. Ngan
hang khéi kién va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét budc bi don tra ng s6 tién tinh dén ngay 30/9/2025 tong s6 no la
15.412.273.680 dong; trong do: ng goc la 2.650.000.000 dong, no 1ii trong han la
185.217.363 dong, no 1di qua han 1a 12.577.056.317 dong. Yéu cau phat mai tai
san thé chap la toan bo dién tich dat va tai san gan lién véi dat trong truong hop
bén vay khong tra dugc no.

Theo 1oi khai trong qué trinh gidgi quyét vu én, bi don Céng ty Cé phan Tl
trinh bay: Bi don xac nhan cong ty c6 ky hop dong tin dung vay ngan hang T va c6
ky hop dong thé chap quyén st dung dat. Khoan vay no trén cho cong ty hoat
dong, vi lam an kho khan nén Cong ty khong tra duoc no.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pinh Ngoc Q va ba D6 Thi C1
trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay: Ong Q la giam ddc Xi nghiép N1, tai san
thé chap d3 gop von vao Xi nghiép tir trude, khi thé chap khong duoc su dong ¥
cuia xi nghiép nén hop dong thé chap vo hiéu.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pinh Ngoc X trinh bay: Tai san
ong Q va ong da gop von vao Xi nghiép Ngoc Q nén dng Q mang di thé chap la
khong dung.

Kiém sat vién phat biéu v kién vé viéc tuan theo phdp ludt tir khi thu 1y vu dn
cho dén truée thoi diem Héi dong xét xir nghi va vé viéc gidi quyét vu an nhir sau:
Tham phan, Hoi dong xét xtr da tuan thu day du quy dinh cua phap luat T6 tung
dan su; Nguyén don da chap hanh dung quy dinh cua phap luat; bi don chua chap
hanh dting quy dinh cia phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung céac qui dinh
cua phap luat chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra
no Ngan hang tong so tién tinh dén ngay xét xir nhu dai dién nguyén don da trinh
bay & trén. Truong hop bi don khong tra dugc no thi phat mai tai san thé chap nhu
nguyén don trinh bay dé thu hoi no. Bi don phai chiu toan bo an phi dan su so
tham c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao tai liéu, ching ctr d3 duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:

[1] Vé t6 tung: Bi don co6 dia chi & phuong A, thanh pho Hai Phong da duoc
Toa an triéu tap hop 1é lan thir hai nhung bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Vi vay, cin cit vao DPiéu 30,33, 39,
227, 228 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong co
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tham quyén giai quyét vu an va Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mat bi don,
ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan.

[2] V& yéu cau cua nguyén don doi no goc, 1i trong han, qua han, 1i phat
theo Hop dong tin dung han mic s6 300811/TPB.HP/HMTD.11-LC ngay
31/8/2011 va HDTD ngan han s6 06-1212/HDTD-TPB/HPG ngay 28/12/2012,

giay nhan ny sé‘: 03 ngay 03/3/20‘12 sO tirén 1.650.000.000 dong; giay nhan ng ngay
05/4/2012 so ‘tién 059.347.400 dong; giay nhan ng so: 03 ngay 0?/01/2013 sO tién
40.652.600 dong. Viéc cac bén tk}ﬁa nhan quan hé tin dung; so tién vay, thoi diem
vi pham nghia vu tra no, sd no goc, 1a1 con lai thudc trerong hop khong phai chirng
minh; can cu’ Dicu 92 cua BLTTDS Toa an cong nhan do la su that. Nhu: vay, Ngan
hang yéu cau bi don tra no cua nhu trinh bay ¢ trén la c6 can cur chap nhan. Cong
ty CO phan T1 hién nay chua c6 quyét dinh giai thé hay pha san vi vay van phai
chiu trach nhiém thanh toan no.

[5] Vé yéu cau xur Iy tai san thé chap cia Ngan hang: Viéc cac bén thira nhan
bén vay co dung tai san la Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién vdi dat tai
thira dat so 286, to ban dd so6 03, dién tich 452 m?, dia chi: xa D, huyén A, thanh
pho Hai Phong (nay la phuong A, thanh ph6é Hai Phong) theo Giay CNQSDD so
1793174, s6 vao so cap GCN s6 01613 do Uy ban nhan dan huyén A, thanh pho
Hai Phong cap ngay 20/4/1998 dtng tén 6ng Pinh Ngoc Q 1a tinh tiét su kién
khong phai chimmg minh. Hop dong thé chap dam bao vé hinh thirc, trinh tu, thu
tuc, ndi dung theo quy dinh. Trong hop dong thé chap ngay 31/8/2011 chi ghi thé
chap quyén stir dung dat tai thira dat s6 286, to ban do s6 03, dién tich 452 m?, dia
chi: xa D, huyén A, thanh pho Hai Phong (nay la phudng A, thanh pho Hai Phong)
theo Giay CNQSDD s6 1793174, s6 vao so cap GCN s6 01613 do Uy ban nhan dan
huyén A, thanh pho Hai Phong cap ngay 20/4/1998 dung tén 6ng Pinh Ngoc Q
nhung trong cam két thé chap ngay 31/8/2011 thi éng Q, ba C1 cam két thé chap ca
dat va cong trinh x4y dung trén dat. Ong Q, ba C1 cam két tai san ciia minh, theo
quy dinh thi 6ng Q, ba C1 phai thong bao cho bén nhan thé chap vé quyén, nghia
vu cua bén thtr ba d6i voi tai san. Viée 6ng Q , ba C1 khai tai san da gop von cho xi
nghiép nhung khong ding ky viéc gop von tai co quan nha nuéc co6 tham quyén,
giay chimg nhan quyén sir dung dat van mang tén 6ng Q nén ngan hang khong thé
biét dugc. Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 17/1999/ND - CP ngay 29/3/1999 thi
dién tich dat van cua ong Q, ba C1. Do vy, yéu cau cia Ngan hang vé phat mai
cac tai san thé chap & trén trong truong hop bén vay khong tra duoc no la cé can
ctr chap nhan theo cac diéu 280, 292, 293, 299, 303, 317, 323, 463, 466 Bo luat
Dan su; diéu 91, 95 cta Luat cac To chic tin dung. Trén dién tich dat thé chép co
cac cong trinh xay dung nha xuwong lop ton xay don gian.Khi phat mai tai san sé
phat mai gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat nhung s& thanh toan
gia tri nha xudéng trén dat cho Xi nghiép N1 vao thoi diém phat mai tai san.

[6] Vé an phi: Bi don phai chiu tién an phi theo quy dinh ctia phap luat.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 30, 35, 39, 227, 228 cua Bo luat To tung dan su; cac dicu
280, 292, 293, 299, 303, 317, 323, 463, 466 cua Bo luat Dan su ; cac diéu 91 va 95
cia Luat cac To chuc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an; xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc Cong ty Co phan Tl
phai tra no cho Ngan hang Thuong mai co phan T tong so tién phat sinh tir Hop
dong tin dung han mtc s6 300811/TPB.HP/HMTD.11-LC ngay 31/8/2011 va Hop
dong tin dung ngan han s6 06-1212/HDTD-TPB/HPG ngay 28/12/2012 tinh dén
hét ngay 30/9/2025 tong so no la 15.412.273.680 dong; trong d6: no goc la
2.650.000.000 doéng, no lai trong han la 185.217.363 dong, no 1ai qua han la
12.577.056.317 dong, cu thé nhu sau:

- Khé udc giai ngan ngay 03/3/2012 theo Hop dong tin dung han muc so
300811/TPB.HP/HMTD.11-LC ngay 31/8/2011: Tong so no la 9.599.535.375
dong, trong d6: No goc la 1.650.000.000 dong, no 1ii trong han la 102.815.617
dong, no 13i qua han 1a 7.846.719.758 dong.

- Khé udc giai ngan ngay 05/4/2012 theo Hop dong tin dung han mtc so
300811/TPB.HP/HMTD.11-LC ngay 31/8/2011: Tong s6 n¢g la 5.659.057.093
dong, trong d6: No goc 1a 959.347.400 dong, no 1ii trong han la 79.146.161 dong,
no 13i qua han 1a 4.620.563.532 dong.

- Khé uéc giai ngan ngay 03/01/2013 theo Hop dong tin dung ngan han s6 06-
1212/HDTD-TPB/HPG ngay 28/12/2012: Tong s6 no la 153.681.212 dong, trong
d6: No goc 1a 40.652.000 dong, no 13i trong han 1a 3.255.585 dong, no 1di qua han
[a 109.773.027 dong.

V¢ lai suat cham thi hanh an: Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xiur so tham
cho dén khi thi hanh 4n xong bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat cac bén thoéa thuin nhung phai phu
hop vé6i quy dinh cia phap luat. Trudng hop trong hop dong tin dung, khé wéc
nhan no cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo tirng thoi ky
cua Ngan hang cho vay thi ldi suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh cuia Toa an ciing sé duoc diéu chinh cho phu
hop véi sur diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop Cong ty Co phan T1 khong tra dugc no Hop dong tin dung néu
trén thi Ngan hang Thuong mai c6 phan T co6 quyén yéu cau phat mai tai san la
Quyén st dung dat va toan bd tai san gan lién véi dat tai thira dat so 286, to ban do
s6 03, dién tich 452m?, dia chi: xd D, huyén A, thanh phé Hai Phong (nay la
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phuong A, thanh phd Hai Phong) theo Giay CNQSDD s6 1793174, s6 vao so cap
GCN s6 01613 do Uy ban nhan dan huyén A, thanh ph6é Hai Phong cap ngay
20/4/1998 dung tén 6ng Dinh Ngoc Q.

Khi xtr 1y tai san thé chap Ngan hang Thuong mai ¢6 phan T phai hoan tra
cho Xi nghiép N1 gia tri nha xudng lop ton xay dung trén dat theo gia tri dinh gia
tai thoi diém phat mai tai san. Ngan hang Thuong mai c6 phan T phai cé trach
nhiém tra chi phi thdo d& tai san néu c6.Trudng hop phat mai tai san trén nhung
chua du dé thu hoi no thi Cong ty Co phan T1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
hét no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan T. Truong hop phat mai tai san dé thu
hoi no con thira thi tra lai cho ong Q, ba CI. Ong Q, ba C1 duoc uu tién mua tai
san phat mai.

3. Vé an phi dan su so tham: Cong ty C6 phan T1 phai nop 123.412.000 dong
an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai Ngan hang Thuong mai c¢o phan T so tién tam tng an phi 58.895.722
dong da nop tai Thi hanh an dan su thanh ph6 Hai Phong theo bién lai s6 0012844
ngay 21/10/2020.

Vé quyén khang cédo: Puong sur c6 mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén 4an; Puong su ving mit cd quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

V& quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vu thi hanh 4n: Ban 4n nay duoc thi hanh
theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
-Duong sw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- - VKSND thanh phd Hai Phong;
- VKSND Khu vuc 2 — Hai Phong;
- Thi hanh 4n dan su thanh phd Hai Phong;
- Luu: VT, hd so VU an.

Lé Thi Hong Ly



