TOA AN NHAN DAN KHU VUC11  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Doc 14p — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 111/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hué
Céac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Hai
2. Ba Ng6 Thi Thuy Hao
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Ngoc Thuy— Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 11 thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dan khu viee 11 thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Vi Thi Nhung— Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 11, thanh
phé HO Chi Minh xét xr so thim cong khai vu an dan sy thu ly $6
334/2025/TLST-DS ngay 23 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 110/2025/QDXX-DS ngay 28 thang
8 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa s 55/2025/QDST-DS ngay 12 thang 9
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q1

Dia chi: Tﬁng A (tang trét) va Tang B, Toa nha S - A P, phuong B, Quan
A, thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong S, thanh pho Ho Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Han Ngoc V- Tong Giam doc Ngan
hang TMCP Q1 (vang mat).

- Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Tién N, dng Pham Quéc C, 6ng
Nguyén Hitu G, 0ng Tran Btrc Q- Can bo Ngan hang TMCP Q1 (6ng Q c6 mat,
ong N, ong C, 6ng G vang mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kiéu T, sinh nam 1995.

Noi thuong trt: 79/7/3 X, phuong V, thanh phé Ho Chi Minh (cii 1a phuong
T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau) (vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién d@é ngay 19-11-2024 va trong qud trinh t6 tung tai Toa,
nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:



2

Ngay 07 thang 4 ndm 2022, Ngan hang TMCP Q1 va ba Nguyén Thj Kiéu
T ky Hop dong tin dung so 9264241.22, n6i dung: Ngan hang TMCP Q1 cho ba
Nguyen Thi Kiéu T vay sé tién 2.765.000.000 dong; thoi han: 360 thang tinh tur
ngay tiép theo ngay khoan tin dung dugc giai ngan hodc tinh tir ngay tiép theo
ngay giai ngan dau tién néu khoan tin dung duogc giai ngan nhiéu lan; thoi gian
giai ngan: Lan giai ngan dau tién khong vuot ‘qua 06 thang ke tir ngdy ky hop dong
nay; phuong thic cho vay: Cho vay tung lan; muc dich cép tin dung: Pap tmg
nhu cau bu ddp von tu co tién nhan chuyén nhuong bit dong san toa lac tai thira
dat s6 1166, to ban do s6 41, xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau; Lii suat cho
vay tha ndi, dugc xac dinh tai thoi diém giai ngan/thoi diém diéu chinh 13i suat,
chiu su diéu chinh theo chinh sach Ve 141 suat ciia V1 timg thoi ky, phu hop voi
quy dinh cua phap luat; muc lai suat cho ‘vay va/hodac nguyén tic va cac yéu to
xac dinh 13i suit, ky han diéu chinh 13i suit duoc quy dinh cy thé tai tung don dé
nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no.

Pé dam bao cho khoan vay trén va cac khoan vay sau ndy ctia ba T tai Ngan
hang, cung ngay 07-4-2022 ba Nguyen Thi Kiéu T va Ngan hang TMCP Q1 ky
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb 1574596.22.622. Tai san thé chap 1a
quyén st dung dién tich 678,4m? thira dat s6 1166, to ban d6 sb 41 toa lac tai X
L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa b, thanh phd Ho Chi Minh) theo
Gidy chung nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat 6 s6 CY 087515 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04-8-2020 cho ba B Thi T1 (chinh 1y
sang tén cho ba Nguyén Thi Kiéu T vao ngay 04-4-2022).

Sau khi ky Hop dong tin dung va hop dong thé cnép, ngay 09-4-2022, Ngan
hang TMCP Q1 da giai ngan so tién 2.765.000.000 dong cho ba T theo Don dé
nghi giai ngan ki€ém khé udc nhan ng s6 9264241.22,

Ngdy 27 thang 5 nam 2023, Ngan hang TMCP Q1 va ba Nguyén Thi Kiéu
T ky Hop dong tin dung so 1774818.23, ndi dung: Ngan hang TMCP Q1 cho ba
Nguyen Thi Kiéu T vay s tién 90.000.000 dong; thoi han: 60 thang tinh tir ngay
tiép theo ngay khoan tin dung duoc giai ngan hoic tinh tir ngdy tiép theo ngay giai
ngan dau tién néu khoan tin dung dugc giai ngan nhiéu lan; thoi han giai ngan:
Lan giai ngan dau tién khong vuot qua 06 thang ke tu ngay ky hop dong nay;
phuong thire cho vay: Cho vay ting lan; myc dich cap tin dung: Pé dap tng nhu
cau thanh todn céc chi phi tiéu dung, phuc vu doi1 song cia khach hang va gia
dinh; 13i suét: 12%/nam, muc 13i suét nay duoc ¢ dinh trong sudt thoi han cua
khoan tin dung; phuong thirc hoan tra khoan tin dung goc: 12 thang dau: Khong
tra gbc, tir thang 13: 01 thang/lan; phuong thirc tra 1ai: 12 thang dau: Khong tra
14i, tir thang 13: 01 thang/lan.

Cung ngay 27-5-2023, Ngan hang TMCP Q1 da giai ngan sO tlen

90.000.000 dong cho ba T Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhén ng sd
1774518.23.

Ngay 12 thang 9 nam 2023, Ngan hang TMCP Q1 va ba Nguyén Thi Kiéu
T ky Hop dong tin dung so 4241268.23, noi dung: Ngan hang TMCP Q1 cho ba
Nguyén Thi Kiéu T vay s6 tién 175.000.000 dong; muc dich vay: Thanh toan cac
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chi phi ti€u dung, phuc vu doi song cua khach hang va gia dinh; thoi han: 60
thang, tir ngay tiép theo ngay giai ngan den thang 9 nam 2028; 13i suat: 12%/nam,
muire 131 sudt nay duoc cb dinh trong sudt thoi han cia khoan tin dung; phuong
thire hoan tra khoan tin dung goc: 12 thang . dau: Khong tra gbc, tir thang 13: 01
thang/lan vao ngay 10 hang thang, ky tra du tién ngay 10-10-2021; mdi ky tra
3.646.000 dong; ngay tra 13i: 12 thang dau: khong tra 1ai. Tur thang tho 13: 01
thang/1an. Vao ngay 10 hang thang, trén co so s6 du thuc té.

Cung ngay 12-9-2023, Ngan hang TMCP Q1 di giai ngan sb tién
175.000.000 dong cho ba T Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sb
4241268.23.

Qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung, ba T da khong thyc hién ding
nghia vu tra no theo thoa thuan trong cac hop dong tin dung, cu thé:

ot Péi voi Hop dong tin dung s6 9264241.22: Ba T d4 tra 130.660.000 dong
ng goc va 543.823.437 dong no 1ai.

ot Péi véi Hop dong tin dung sd 1774818.23: Ba T chua thanh toén tién no
goc, 1ai.

o f Déi voi Hop dong tin dung sé 4241268.23: Ba T chua thanh toan tién
goc, 1ai.

‘ Do ba T khong thue hién nghia vu thanh todn theo thoa thuén trong cac hop
dong tin dung, Ngan hang TMCP Q1 da nhi€u lan yéu cau ba T thanh toan tién
gbc va 1ai chua thanh todn nhung dén nay ba T van khong thuc hi¢n. Do vay,
Ngan hang TMCP Q1 khoi kién yéu céu ba T phai c6 nghia vy thanh toan cac
khoan vay trén (tinh dén ngay 30-9-2025), cu thé nhu sau:

+ Pbi v6i Hop dong tin dung s 9264241.22: S6 tién ng goc la
2.634.340.000 dong, no 1ai trong han 1a 733.411.103 dong; no 13i qua han la
135.144.241 dong, tong cong: 3.502.895.344 dong.

~ +Doi v6i Hop dong tin dung s6 1774818.23: S tién no goc 1a 90.000.000
dong; ng lai trong hap 14 22.228.596 dong; ng 1ai qua han 1a 6.827.389 dong, tong
cong: 119.055.985 dong.

+Doi voi Hop dong tin dung sb 4241268.23: Sé tién no gbe 1a 175.000.000
déng; no 1ai trong han 14 38.644.936 déng; no 1ai qua han 14 9.703.994 déng, téng
cong: 223.348.930 dong.

Tong s6 tién ba T phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1 (tinh dén ngay
30-9-2025) 14 3.845.300.259 dong, trong d6 ng gbe 1a 2.899.340.000 dong, no 1ai
trong han 13 794.284.635 ddng, no 13i qua han 1a 151.675.624 dong. Ngoai ra, ba
T con phai tiép tuc tra 14i qua han theo murc 13i sudt cic bén di thoa thuan trong
cac hop ddng tin dung néu trén, tir ngdy 01-10-2025 cho dén khi thanh toan hét
no cho Ngan hang TMCP Q1.

Truong hop ba T khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan
ng theo Hop dong tin dung sb 9264241.22; Hop ddng tin dung s6 1774818.23:
Hop dong tin dung s6 4241268.23 thi Ngan hang TMCP Q1 yéu cau co quan c6
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tham quyén phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dung dién tich 678,4m?
thira dat s6 1166, to ban do6 sd 41 toa lac tai xi L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing
Tau theo Gidy chting nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat o sé6 CY
087515 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip ngay 04-8-2020 cho ba P
Thi T1 (chinh 1y sang tén cho ba Nguyén Thi Kiéu T vao ngay 04-4-2022) dé thu
hoi ng.

Khi ba T va Ngan hang TMCP Q1 ky cac Hop dong tin dung trén thi tinh
trang hon nhan ba T doc than.

Bi don ba Nguyén Thi Kiéu T d3 dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dé lam viéc,
tham gia phién hop v€ kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chimg cir va
hoa giai nhung ba T vang méat khong ly do.

Tai phién toa:

- Nguyén don giit nguyén y kién da trinh bay ¢ giai doan trudc khi xét xu.

- Bi don d3 duoc triéu tap lan tha 2 nhung vang mit

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 11, thanh ph6 HO Chi Minh phat
biéu y kién:

V& trinh ty thu tuc td tung: Toa an da thuy 1y vu an ding tham quyén, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu ding quy dinh phép luit vé
t6 tung dan su. Nguyén don chdp hanh va thyc hién diy du quyén va nghia vu
theo quy dinh ctua phap luat theo Piéu 70, 71 Bo luat to tung dan su. Bi don chua
thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat. Can ctt Diéu 228,
229 B6 luat t tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit bi don 1a
phu hop quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Theo cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, di cin cr
chap nhan toan bo yéu cau khéi ciia Ngan hang TMCP Q1. Pé nghi Hoi dong xét
Xt tuyén budc ba Nguyén Thi Kiéu T c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
TMCP Q1 s6 tién 3.845.300.259 dong, trong d6 ng gbe 1a 2.899.340.000 dong,
no 1ai trong han 13 794.284.635 dong, no 13i qua han 13 151.675.624 dong. Ké tur
ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham (ngay 01-10-2025), ba T con phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1 tién 14i trén s6 tién no gbc chua thanh toan
theo murc 13i suat ma cc bén théa thuan trong cac Hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan vay.

V& tai san bao dam dugc ky két dung quy dinh phap ludt nén c6 gia tri bao
dam cho viéc thanh toan no gbc, 1di theo cac Hop ddng tin dung di ky. Truong
hop ba T khong thuc hién hoac thuc hién khong diing nghia vu tra ng thi Ngan
hang TMCP Q1 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n phat méi tai san thé chip dé
thu hoi ng.
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Tir nhitng nhan dinh néu trén, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:
7 Can ctr vao céq tai li¢u, chirng ctr da duoc tham tra tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién. Hoi1 dong xét xr nhan dinh:
[1] VEé tb tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Nguyén don khai kién yéu cu bi don thanh toan no theo cac hop dong tin
dung d3 ky nén xac dinh quan hé phap luat 13 tranh chap hop dong tin dyng; bi
don cu trd tai thanh phé V (nay 13 phudng V) nén vu an thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 11, thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai
khoan 1 Didu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B ludt T4 tung dan su.

[1.2] Vé su Véng mat cia duong su: Tai phién toa, bi don da dugc Toa an
triéu tap lan tha 2 nhung van vang mit nén can ct vao diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 Bb luat T tung dan su, HO1 déng xet xur x&t xu Véng mat bi
don.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau tra sb tién gdc, 13i ciia nguyén don theo cac Hop dong tin
dung s6 9264241.22; Hop dong tin dung s6 1774818.23; Hop dong tin dung sb
4241268.23.

[2.2] Can cr cac Hop dong tin dung va don khéi kién cua nguyén don xéac
dinh bi don tru tai dia chi: 7 X, phuong V, thanh phé HO Chi Minh (cti la phuong
T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau). Toa an da tong dat hop 1€ cac van ban
to tung cho bi don theo dia chi trén nhung bi don khong c6 y klen khong cung
cap tai liéu, chimg cr d6i voi yéu cau cua nguyén don la tir bo quyén chimg minh
va phai chiu hau qua phap ly cua viéc vang mit 1a phu hop quy dinh tai khoan 4
Picu 91 Bo luat tb tung dan su.

[2.3] Khoan 2, khoan 4 Piéu 91 B9 luat t6 tung dan su quy dinh:

“Puong su phan doi yéu cau cua nguoi khac doi voi minh phdai thé hién
bang van ban va phai thu thdp, cung cdp, giao nop cho Toa an tai liéu, chung cw
dé chirng minh cho sy phan doi do.

Puwong s c6 nghia vu dwa ra chitng cit dé chitng minh ma khéng dwa ra
dwoc chimng cir hodc khéng dwa ra dit chiing cie thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan
su theo nhitng chung cir da thu thdp dwoc co trong hé so vu viéc”.

Nhu viy, trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n, ba T khong cung cip van
ban y kién, céc tai liéu, ching cir dbi v6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don nén
Hoi déng xét xtr cdn ¢t chting ¢t do nguyén don cung cip, cac chiung cir di thu
thap dugc dé 1am cin ctr giai quyét vu an.

[2.4] Can cir tai liéu, chimg ¢ do nguyén don cung cép:
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Céac Hop dong tin dung s6 9264241.22; Hop dong tin dung s6 1774818.23
va Hop dong tin dung s6 4241268.23 giita Ngan hang TMCP Q1 va ba Nguyén
Thi Kiéu T duoc ky két trén co so tu nguyén, hinh thirc va ndi dung ctia hop dong
khéng trai quy dinh cta phap luat. Do d6, lam phat sinh quyén va nghia vu cta
cac bén theo hop ddng da ky.

[2.5] Can clr vao don khoi kién, ban ty khai cta nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don, bang keé tinh 1ai chi tlet dén ngay 30-9-2025, Hop dong
tin dung s6 9264241.22; Hop dong tin dung sb 1774818.23; Hop dong tin dung
s6 4241268.23; Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng do nguyén don cung
cap thi Hoi dong xét xtr c6 du co so xac dinh:

Ngay 07-4-2022, Ngan hang TMCP Q1 va ba Nguyén Thi Kiéu T ky Hop
dong tin dung sb 9264241.22, n6i dung: Ngan hang TMCP Q1 cho ba Nguyén
Thi Kiéu T vay sb tién 2.765. .000.000 dong, thoi han: 360 ngay tur ngay 10-4-
2022; muc dich vay: Bu dap von tu co tién nhan chuyén nhuong bat dong san toa
lac tai thira dat s6 1166, to ban dd sb 41, xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau;
Lai suat: 12,5%/nam, s& dugc diéu chinh 3 thang 1 1§n béng 13i suat co s& theo
san phém cong bién do 4,1%/nam; tién ng géc s€ dugc trd vao ngay 10 hang thang;
ky dau tién 1a ngay 10-5-2022; mdi ky tra 7.680.000 dong; tién i s& duoc tra vao
ngay 10 hang thang; ky dau tién la ngay 10-5-2022. Qua trinh thyc hién hop dong,
ba T di thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1 130.660.000 dong ng gbc va
543.823.437 dong no 13i. Ba T vi pham nghia vu thanh todn tir ngdy 27-6-2024.
Tinh dén ngay 30-9-2025, ba T con ng Ngan hang TMCP Q1 sb tién no gbc 1a
2.634.340.000 déng; ng 1ai trong han la 733.411.103 déng; ng 131 qua han la
135.144.241 dong, tong cong: 3.502.895.344 dong.

Ngay 27-5-2023, Ngan hang TMCP Q1 va ba Nguyén Thi Kiéu T ky Hop
dong tin dung s6 1774818.23, nodi dung: Ngan hang TMCP Q1 cho ba Nguyén
Thi Kiéu T vay s6 tién 90.000.000 dong; thoi han: 60 thang tinh tir ngay 28-5-
2023; 13i suit: 12%/nam, muc 13i suit nay dugc ¢ dinh trong subt thoi han cua
khoan tin dung; phuong thirc hoan tra khoan tin dung gbc: 12 thang dau: Khong
tra goc, tir thang 13: 01 thang/lan phuong thure tra 1ai: 12 thang dau: Khong tra
1a1, tir thang 13: 01 thang/lan tién gbc va ldi duoc tra vao ngay 27 hang thang.
Ngan hang TMCP Q1 d4 giai ngan cho ba T theo Pon dé nghi giai ngén kiém khé
wéc nhan no cing ngay 27-5-2023. Tuy nhién, dén thoi han tra goc va i 1a ngay
28-5-2024, ba T da vi pham nghia vu thanh toan, ba T chua thanh toan khoan ng
gbc, 18i. Tinh dén ngay 30-9-2025, ba T con no tién gde 1a 90.000.000 ddng; no
1ai trong han 1a 22.228.596 d6ng; no 14i qua han 13 6.827.389 dong, téng cong:
119.055.985 dong.

Ngdy 12 thang 9 nam 2023, Ngan hang TMCP Q1 va ba Nguyén Thi Kiéu
T ky Hop dong tin dung so 4241268.23, ndi dung: Ngan hang TMCP Q1 cho ba
Nguyén Thi Kiéu T vay sé tién 175.000.000 d6ng; muc dich vay: Thanh toan cac
chi phi tiéu dung, phuc vu doi song ciia khach hang va gia dinh; thoi han: 60
thang, tir ngay 13-9-2023; lai suat: 12%/nam, muc 13i suat nay duoc ¢ dinh trong
sudt thoi han cta khoan tin dung; phuong thiic hoan tra khoéan tin dung gbc: 12
thang dau: Khong tra gdc, tir thang 13: 01 thang/lan vao ngay 10 hang thang, ky
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tra dau tién ngay 10-10-2021; mdi ky tra 3.646.000 dong; ngay tra 13i: 12 thang
dau: khong tra 13i. TUr thang thir 13: 01 thang/lan. Vao ngay 10 hang thang, trén
co s6 sb du thue té. Ngan hang TMCP Q1 d3 giai ngan cho ba T theo Pon dé nghj
giai ngan kiém khé udc nhan no cing ngay 12-9-2023. Tuy nhién, dén thoi han
tra gbc va i, ba T da vi pham nghia vu thanh toan, ba T chwa thanh toan khoan
ng gdc, 14i ndo cho Ngan hang. Tinh dén ngay 30-9-2025, ba T con no sb tién gbc
1a 175.000.000 dong; ng 14i trong han 1a 38.644.936 ddng; no 1di qua han la
9.703.994 dong, tong cong: 223.348.930 dong.

Can ct Diéu 463, 466 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 91, 95 Luat cac to chirc
tin dung ndm 2010; diém b khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11-01-2019 cua Hoi dong thim phan Toa an nhan dan téi cao hudng din
quy dinh vé 131, 13i suat, phat vi pham thi yéu cAu nguyén don vé viéc budc bi don
thanh toan tién gdc va l4i con no 1a co can cu, phu hop voi quy dinh cua phap luat.
Vi vay, Hoi dong xét XU chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don bugc bi don
tra cho nguyén don s tién con ng theo Hop dong tin dung s6 9264241.22; Hop
dong tin dung sb 1774818.23; Hop dong tin dung s6 4241268.23 tinh dén hét ngay
30-9-2025, cu thé nhu sau:

+ DOi voi Hop dong tin dung sO 9264241.22: SO tién n¢ goc la
2.634.340.000‘d6ngé no 1ai trong han la 733.411.103 dong; no 1ai qua han la
135.144.241 dong, tong cong: 3.502.895.344 dong.

~ +Doi v6i Hop dong tin dung s6 1774818.23: S tién ng goc 1a 90.000.000
dong; ng lai trong hap 1a22.228.596 dong; no 1ai qua han 1a 6.827.389 dong, tong
cong: 119.055.985 dong.

~ +Dbi vi Hop dong tin dung s 4241268.23: SO tién ng gbc 1a 175.000.000
dong; nog lai trong hap la 38.644.936 dong; ng 1ai qua han 1a 9.703.994 dong, tong
cong: 223.348.930 dong.

Téng s tién no gbe, no 1ai ba T c6 nghia vy phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP Q1 1a 3.845.300.259 dong, trong d6 no goc la 2.899.340.000 dong, no lai
trong han 1a 794.284.635 dong, no 1ai qué han 1a 151.675.624 dong.

[2.6] Do ba T vi pham nghia vu trd ng nén Ngan hang TMCP Q1 khoi kién
yéu cau ba T thanh toan sd tién con thiéu néi trén va lai phat sinh ké tr ngay 01-
10-2025 cho dén khi ba T hoan tat khoan no theo cac hop dong tin dung di ky két
la ph hop voi quy dinh tai Diéu 91, Pidu 95 Luat céc t6 chirc tin dung nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[2.7] Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc xir 1y tai san thé chap trong
truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong diing nghia vu tra no:

Hop ddng thé chap quyén str dung dat sd 1574596.22.622 ngay 07-4-2022
duogc ky két gitra Ngan hang TMCP Q1 va ba Nguyén Thi Kiéu T trén co sé tu
nguyén, hinh thie, n6i dung hop phap, duge cong chu’ng theo quy dinh phap luat.
Tai san thé chip 1a quyén str dung dién tich 678,4m? thtra dat sé 1166, to ban dd
sb 41 toa lac tai xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Glay chung nhan
quyén sé hitu nha va quyén str dung dat & s6 CY 087515 do S& Tai nguyén va
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Moéi truong tinh B cap ngay 04-8-2020 cho ba D4 Thi T1 (chinh ly sang tén cho
ba Nguyén Thi Kiéu T vao ngay 04-4-2022) duoc ding ky thé chap ding quy
dinh.

Diéu 2 Hop fiéng thé chip quyén sir dung dat s6 1574596.22.622 ngay 07-
4-2022 quy dinh v€ nghia vu bdo dam:

“2.1 Toan bo cac nghia vu tra ng cua Bén B, hién tai ciing nhu twong lai,
dd phdt sinh hodc cé thé phdt sinh, riéng ré hodc lién déi véi bat ky nguwoi ndo
khdc, cho bén A bao gom nhung khéng giGi han béi:

Cac khoan no goc, 1di, phi, tién phat va cdc khodn phai tra khac theo Hop
dong tin dung $6 9264241.22 ky ngay 07-4- -2022 (bao gom ca cdc phu luc, van
ban sira doi) va cdc ' Hop dong, théa thudn cdp tin dung khdc (bao gom ca cdc phu
luc, vin ban sira doi) ky gitta Bén A va Bén B ké tir sau ngay ky Hop dong...

Tai san thé chap thudc quyén sir dung hop phép cua ba T. Toa an nhan dan
khu vuc 11, thanh pho Ho Chi Minh da tién hanh xem xet, tham dinh tai chd d6i
voi1 dién t1ch 678,4m? thira dat s6 1166, t& ban do sb 41 toa lac tai xa L, huyén D,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa P, thanh phd Ho Chi Minh) thi thay tai san thé
chap hién van gitt nguyén hién trang khi thé chap, 1a dat tréng.

Can ctr Bidu 317, 318, 319, 320 cta Bo luat dan sy, Hoi dong xét xir chap
nhan viéc Ngan hang TMCP Q1 ¢ quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat
mai tai san 12 quyén str dung dién tich 678,4m? thira dat s6 1166, to ban d6 s6 41
toa lac tai xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Giéy chimg nhan quyén SO
hitu nha va quyén st dung dat ¢ s6 CY 087515 do S& Tai nguyén va Méi truong
tinh B cap ngay 04-8-2020 cho ba P4 Thi T1 (chinh 1y sang tén cho ba Nguyén
Thi Kiéu T vao ngay 04-4-2022) theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
1574596.22.622 ngay 07-4-2022 trong truong hop ba T khong thanh toan hoac
thanh toan khong day du cac khoan no theo cac Hop dong tin dung s6 9264241.22;
Hop dong tin dung s6 1774818.23; Hop dong tin dung sd 4241268.23.

[3] V& Chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP Q1 di ndp tam tng chi phi xem
xét, tham dinh tai chd vai s6 tién 3.000.000 dong. Yéu cau khoi kién caa Ngan
hang TMCP Q1 dugc chap nhan nén ba T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd theo quy dinh tai Piéu 157 BO luat to tung. Budc ba T hoan tra cho Ngén
hang TMCP Q1 sb tién 3.000.000 dong.

[4] Vé an phi: Theo quy dinh tai Piéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Do yéu cau cua Ngéan hang TMCP Q1 dugc chap nhdn nén ba T phai chiu
an phi dan sy so tham c6 gia ngach la 72.000.000 dong + 2% (3.845.300.259 dong
—2.000.000.000 dong) = 108.906.005 dong.

~Ngan hang TMCP Q1 khong phai chiu an phi. H lai cho Ngan hang TMCP
Q1 s0 tién tam Urng an phi da nop.

[5] Xety kién cua Kiém sat vién tai phién toa phi hop v6i nhan dinh cua

Hoi dong xét xur nén chap nhan.
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[6] Vé quyér} khang cao: Cac duong su dugc quyén khéng cdo ban an theo
quy dinh tai cac Biéu 271, 273 ctia B luat T6 tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoan 73 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; (‘iiém a kho‘ém 1 Piéu 39; khoan
1 Diéu 147; diém b khog"m 2 biéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271 va
bicu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
- Cac biéu 317, 318, 319, 320, 463, 466 ctua Bo luat Dan su 2015.
- Céc DPiéu 91, 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010
~ -Nghi quyét 01/2019/N Q-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi ddng
tham phéan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan quy dinh vé 1ai, 1ai suat, phat vi
pham.
- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30-12-

2016 cua Uy ban thudng vu quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chép nhan toan b yéu cau khei kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP
Q1 d61 vé1 bi don ba Nguyen Thi Ki€u T vé viéce tranh chap hop dong tin dung.
2. Bugc ba Nguyén Thi Kiéu T ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
TMCP Q1 s6 tién 3.845.300.259d (ba ti, tam tram bon muwoi lam tri¢u, ba tram
nghin, hai tram nam mvoi chin dong), trong do6 ng goc la 2.899.340.000d (hai 1,
tdm tram chin muwoi chin triéu, ba tram bon muroi nghin), ng 1ai trong han la
794.284.635& (bay tram chin muoi bon triéu, hai tram tdm muwoi bén nghin, sau

tram ba muoi lam dong) no 13i qua han 13 151.675.624d (mot tram nam muoi mot
triéu, sau tram bay mwoi ldm nghin, sau tram hai mwroi bon dong).

Ké tir ngay 01-10-2025, ba Nguyén Thi Kiéu T con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i cia s6 tién no ge chua thanh toan theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan
trong Hop dong tin dung s6 9264241.22; Hop dong tin dung sd 1774818.23; Hop
ddng tin dung sd 4241268.23 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, céc bén c6 thoa thudn vé viéc diéu chinh 1ai
suit cho vay theo timg thoi ky ctia bén cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho bén cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc
diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat cia bén cho vay.

Truong hop ba T khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan
ng theo Hop dong tin dung sb 9264241.22; Hop dong tin dung sb 1774818.23;
Hop ddng tin dung s6 4241268.23 thi Ngan hang TMCP Q1 ¢6 quyén yéu cau co
quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dung dién tich
678,4m? thira dit sd 1166, t& ban dd sb 41 toa lac tai xa L, huyén b, tinh Ba Ria
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- Viing Tau (nay 1a x D, thanh phé H5 Chi Minh) theo Gidy chtng nhan quyén
so hitu nha va quyén sir dung dat & s6 CY 087515 do So Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 04-8-2020 cho ba DS Thi T1 (chinh 1y sang tén cho ba Nguyén
Thi Kiéu T vao ngay 04-4-2022) dé thu héi no.

Néu sau khi phat mai tai san thé chdp ma khong du tra ng cho Ngan hang
TMCP Q1 thi ba Nguyén Thi Kiéu T phai tiép tuc tra no cho Ngan hang TMCP
Q1 cho dén khi hét no. Néu sau khi phat mai tai san thé chap ma gia tri tai san thé
chap 16n hon nghia vu thanh toan no ctia ba Nguyén Thi Kiéu T d6i véi Ngan
hang TMCP Q1 thi phai hoan lai phan gié tri con lai cho ba Nguyén Thi Kiéu T.

3. V& chi phi t tung: Ba Nguyén Thi Kiéu T c6 nghia vu hoan tra cho Ngan
hang TMCP Q1 3.000.000d (ba triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd.

4. Vé an phi dan sy so thim:

Ba Nguyén Thi Kicu T phai ndp tién 4n phi dan su so tham 1a 108.906.005d
(mot tram lé tam triéu, chin tram linh sau nghin, khong tram lé nam dong).

H lai cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q1 sb tién 50.100.000d (nam
muoi triéu, mot tram nghin dong) tam (mg an phi di nop theo Bién lai thu tién
tam ng an phi, 1¢ phi Toa an so6 0003229 ngay 20-6-2025 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Thi hanh an dan
su thanh ph6 H).

4.Vé quyen khang cdo: Cac duong su co quyen lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su ving mat tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tur ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u Thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

“TAND thanh phé H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND khu vuc 11, thanh phé HCM;
- Thi hanh an dan sy TP. HCM,;

- Puong su;

- Luu: HO so vu 4n, van thu

Tran Thi Hué
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