TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 112/2025/DS-PT
Ngay 30 thang 9 nam 2025
V/v: Tuyén bb hop dong vo hiéu va

giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Han.

Cdc Tham phan: Ba D Thi Ha va ba Nguyén Thi Thu Hién.

- Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hung
Yén.

- DPai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Huwng Yén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Anh- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, ta1 tru s6 Toa an nhan dan tinh Hung Yén. Toa an
nhan dan tinh Hung Yén xét xtt phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 90/2025/TLPT-DS
ngay 08 thang 9nam 2025 vé viéc “Tuyén bo hop dong dan st vo hiéu va gidi quyét hau
qua ciia hop dong vé hiéu ', do Ban an dan su so tham s6 05/2025/DS-ST ngay 25
thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Hung Yén b1 khang cdo. Theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 136/2025/QP-PT ngay 15 thang 9 nim
2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 137/2025/QD-PT ngay 23 thang 9 nim 2025,
gifta cac duong su:

* Nguyen don: Ba Vi Thi1 D, sinh nam 1972. (Cé mat);

Dia chi: thon A, xi A, tinh Hung Yén

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Vit Thi D:

- Anh Poan Dinh C, sinh nam 1999;

Dia chi: thon A, xa A, tinh Hung Yén. (C6 mat);
- Anh Doan Ut B, sinh nim 1987:

Dia chi: 1 L6 B Khu Nha ¢ gia dinh quan khu G, duomg T, khu phd E. khu phé
C, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh. (Co6 mat);

- Anh Phan Thanh P, sinh nam 1990: dia chi: 3 L6 B, chung cu H, khu phé C, phuong
T, Thanh ph6é Ho Chi Minh. (C6 mit);
= Bi don: - Ong Bui Trung N, sinh nim 1971. (Vaing mat);
- Ba Tran Thi H, sinh ndm 1975. (Ving mit);

Déu ¢6 dia chi: Thon D, xa A, tinh Hung Yén.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Biii Trung N va ba Tran Thi H: Chi Bui Thi
Diéu N1, sinh nam 1999. (C6 mat).
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Dia chi: thon L, xa P, tinh Hung Yén.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Biii Trung N va ba Tran Thi H: Ong
Pang Van C1 va ba Tran Thi Thanh L — Luét su Vin phong .4 thuoc Poan Luat su thanh
phé H. (C6 mit).

Pia chi: S6 F T, phuong V - Q, Thanh pho Ha Noi.

* Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Chi Bui Thi1 Diéu N1, sinh 1999. (C6 mat).

- Anh Vi Van Q, sinh nam 1999. (meg mat);

Déu c6 dia chi: thon L, xa P, tinh Hung Yén.

Nguroi dai dién theo iy quyén ctia anh Vit Van Q: Chi Bui Thi Diéu N1, sinh nam
1999. (C6 mat);

Dia chi: thon L, xa P, tinh Hung Yén.

- Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1974. (C6 mat).

Noi cu tri: Thon D, xa A, tinh Hung Yén.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ba Nguyén Thi T: Ong Ngo Xuan P1 -
Luat su Van phong L5 thuoc Doan Luat su tinh H. (C6 mat).

Dia chi: S6 B, dudng H, phuong T, tinh Hung Yén.

Ngoai ra, vu 4n con c6 nguoi lam chimg 1a anh Nguyén Van T1 va chi Pao Thi
H1. Xét khang cdo khong lién quan dén quyén va nghia vu ctia anh T1, chi H1 nén Hoi
d6ng xét xir khong triéu tap nguoi lam chimg dén phién toa.

NOI DUNG VU AN

Theo cac ta1 liéu c6 trong ho so vu 4n va dién bién tai phién toa, no1 dung vu an
duoc tém tit nhu sau:
* Theo don khoi kién vatrong qud trinh té tung tai Toa én, nguyén don ba Vii Thi
D trinh bay:
Trude day, ba va 6ng Dang Vian T2 1a vo chong hop phap. Ba va éng T2 sinh duoc
02 con chung la chi Pang Thi T3, sinh nam 1994 va anh Bang Van T4, sinh nam 1995.
Ba va ong T2 ¢6 ta1 san chung la thura dit s6 67, to ban dd sd 24. dia chi thira dat: thon
P, xa Q, huyén A, tinh Hung Yén - nay 1a thon P, xa A, tinh Hung Yén. Nguon gbc
thira dat 1a cua cu bang Van H2 va cu Pang Thi S (bé me de 6ng T2), nam 1993 bd me
ong T2 cho ba va 6ng T2. Nam 1994 ba va ong T2 doi véi cac cu 08 miéng dat rudng
ngoai dong dé lay mot phan dat ao lién ké nira thi thira dat méi ¢6 dién tich 497,1 m?2.
Thtra dat duoc ba va dng T2 vuot 1ap dén nam 1995 thi xay nha, 6ng ba vuot lap dén
khoang nam 2007 thi hoan thién. Ba D va éng T2 dtng tén chi stt dung manh dat tai
ban d6 dia chinh tir nim 1993 dén nay. Phan dat chuyén nhuong cho 6ng N va ba H la
phan dat bé me chong ba cho. Nam 2017 ba D va éng T2 ly hon, khi ly hon, éng ba
chua dé nghi Toa 4n giai quyét chia tai san chung ctia vo chong trong thoi ky hon nhan.
Sau ly hon thtra dat do 6ng T2 quan 1y, sit dung muc dich ctia 6ng ba 1a sau nay cho con.
Trén manh dat c6 02 ngdi nha cap 4 do ba va 6ng T2 xay dung. Sau khi ba D va 6ng T2
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ly hon thi 6ng T2 két hon véi ba T. Nam 2023 éng T2 va ba T chuyén nhwong % manh
dat cho vo chong éng Bui Trung N va ba Tran Thi H nhung ba D khéng biét, khong dugc
su dong ¥ cuia ba D. Pau nam 2024 sau khi 6ng T2 chét thi ba mdi duoce biét viée
chuyén nhuong dat nay. Ba da c¢6 v kién véi 6ng Bui Trung N va ba Tran Thi H nhung
ong N va ba H c¢6 néi dat cua ong T2, 6ng T2 ban thi 6ng N, ba H mua, me con ba D
khong cé quyén gi. Vi vay, ba D mdi khéi kién dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T2 va ba T v6i 6ng N va ba H vo hiéu, dong
thoi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Tai Ban trinh bay y kién ngay 29/8/2025, ba D trinh bay: Thira dét 1a tai san chung
ctia ba va 6ng T2. Trong qué trinh sinh sdng, ba va 6ng T2 da san lap, ton tao va chuyén
d61 08 mié‘ng ruong dé léy chiéc ao canh nha, mé rong dién tich cua thira dat s6 451, to
ban d6 s6 10 nim 1997 thanh thira dat s6 67, t ban d6 s6 24, ndm 2016, dién tich 497.1
m?, tai thon D, xa A. Nam 2017, ba va 6ng T2 ly hon nhung chua giai quyét vé sai san
ma tam giao cho éng T2 quan 1y, st dung thira dat. Nam 2022 6ng T2 va ba T ky két hop
d6ng dit coc, hop dong mua ban dat véi ong N va ba H thi ba va ba Pang Thi H3 (chi
gai 6ng T2) khong dong ¥ nén da nhiéu 1an ba va ba H3 gip ong N va ba H dé phan d6i
viéc mua ban dat. Khi bi ba phan di thi 6ng T2 nhiéu lan budng 101 de doa ba nén ba
khong dam dén thira dat s6 67 nira. Nay ba khong dong ¥ véi ban an so tham da tuyén,
ba dé nghi Toa an cap phic tham huy ban an so tham.

* Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 23/01/20235, bi don 6ng Biii TS trinh bay:

Nim 2022, vo chong 6ng ¢6 mua ciia vg chong 6ng T2, ba T ¥ manh dat ciia 6ng
T2 ta1 thon D, xa Q, huyén A, tinh Hung Yén. Thira dat cua ong T2 co chiéu rong bam
mit dudng 24 m, 6ng T2 ban cho gia dinh 6ng chiéu rong 12 m, chiéu dai hét thira dat,
trén dat ¢6 ngdi nha cap 4 da cii. Viéc mua ban hai bén c¢6 lam hop dong chuyén nhuong
nhung khong c¢6 xdc nhin cta chinh quyén dia phwong. Gid chuyén nhwong la
720.000.000 dong, 6ng da tra dugc 620.000.000 dong, con 100.000.000 dong dng doi
ong T2 lam thu tuc sang tén dat cho 6ng thi 6ng mdi tra nét. Thang 10/2022 (4m lich)
ong T2, ba T chi rd mdc gidi phan dat chuyén nhuong cho 6ng va ban giao dat cho ong.
Ong da xay tuong ngan gitra hai bén. Pau nam 2023, 6ng cho con gai 6ng la chi Bui Thi
Diéu L1 dén & trén dat, 6ng sang sira lai ngdi nha cap 4, doc tuong ra trat lai va xay
thém cong trinh phu, riéng mai nha ct cua 6ng T2, ong phai tra cho ong T2 thém
15.000.000 doéng dé gitt lai s dung. Hom ban giao dat, ong mang du sb tién
720.000.000 dong tra cho dng Tuyén ba T, nhung sau d6 6ng muon lai 6ng T2 ba T s6
tién 230.000.000 dong. Do éng T2 6m dau nén thi thoang 6ng T2 lai doi 6 ong tién dat
nén 6ng da tra dan cho 6ng T2 duoc s tién 130.000.000 dong, 6ng déu ghi s6 va dng
T2 ¢6 k¥ nhan. Hién nay 6ng con no 6ng T2 va ba T s6 tién 100.000.000 dong. Viée ong
T2, ba T chuyén nhwong ¥ manh dat cho vo chong ong, ong khong biét ba D ¢6 biét
khong, ong trao d6i mua ban dat véi ong T2 va ba T, 6ng khong trao d6i mua ban véi ba
D. Thira dat 6ng ba nhan chuyén nhwong cua 6ng T2 va ba T chua duoe cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap thanh
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02 ban moi bén giit mot ban, tuy nhién do 6ng ba chua tra hét tién nén ong T2 vaba T
giit ludn ca hai ban hop dong. Pau nam 2023, 6ng ba cho con gai 1a chi Bui Thi Diéu N1
dén & trén dat chuyén nhuong nay. Ong ba chi phi sira sang lai ng6i nha céap 4, trat lai
tuomg va xay thém cong trinh phy, doi véi mai nha cii 6ng ba ¢6 nhu cau sir dung nén
ong ba da tra thém cho 6ng T2 va ba T s tién 15.000.000 dong dé gi lai st dung. Cubi
niam 2023 6ng T2 chét, sau khi 6ng T2 chét dugc 05 ngay thi con gai 6ng T2 1a chi T3
cO no61 vt ong ba la cho chi T3 chude lai dat, ong ba nhat tri nhung voi diéu kién phai
tra 6ng ba so tién 1.200.000.000 dong vi thoi gia thay doi, chi T2 khong nhat tri nén ba
D ma&i khot kién vu an tai Toa an.

Taqi Ban tu khai ngay 28/01/2025, bi don 6ng Bui Trung N va ba Tran Thi H trinh
bay:

Nam 2022, vo ché‘)ng ong ba ¢ mua cua vo ch(:‘)ng ong T2, ba T % thua dat sb 67.
to ban do s 24, dién tich 216 m2, ¢6 chiéu dai 18 m. chiéu rong 12 m, dia chi thta
dat: thon D, xa Q - nay la thon D, xa Q, huyén A. tinh Hung Yén (ch), trén phé“m dat ban
cho 6ng ba ¢6 01 ngdi nha cap 4, da cii. Khi chuyén nhwong hai bén ¢6 1am hop dong
chuyén nhuwong ghi ngay 04/10/2023 nhung thuc té ngay ky két hop dong la ngay
07/12/2022, 6ng ba khong biét Iy do gi trén hop dong lai ghi ngay 04/10/2023 vi Hop
d6ng nay do ba T gitt sau d6 méi giao lai cho gia dinh 6ng ba. Tai thoi diém ky hop
d6ng thi 6ng ba khong ghi ngay thang con 6ng T2 va ba T ¢6 ghi hay khong thi éng
khong nhé. Theo thoa thuan gid chuyén nhuong 1a 720.000.000 dong, 6ng ba da thanh
toan cho ong T2 va ba T duoc s6 tién 623.200.000 dong, gom:

-Lan 1, ngay 15/10/2022, 6ng ba thanh toén cho éng T2 va ba T s6 tién 50.000.000
d6ng theo Hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 15/10/2022.

- Lan 2, ngay 23/10/2022, 6ng ba thanh toan s6 tién 170.000.000 dong theo Hop
d6ng dit coc mua ban nha dat ngay 23/10/2022.

- Lan 3, ngay 07/12/2022 ngay k¥ hop déng chuyén nhuong, 6ng ba thanh toan
s6 tién 270.000.000 dong bang tién mit tai nha ong T2.

- Sau ngay 07/12/2022 dén ngay 29/9/2023 6ng ba thanh toan nhiéu lan cho éng
T2 va ba T tong s6 tién 133.200.000 dong. S tién nay 6ng T2 lay lam nhiéu lan ¢6 ky
s6 x4c nhan cong no cho gia dinh 6ng ba. S6 tién 96.800.000 dong con lai ong ba s&
thanh toan khi éng T2 va ba T duoc cap gidy chting nhan quyén st dung dat sau dé sang
tén cho 6ng ba nhu hai bén da théa thuan. Viée chuyén nhwong 1a cong khai, ngay
tinh, tw nguyén, 6ng T2 da ban giao dat va éng ba da quan Iy, st dung dat tir ngay
20/10/2023. Ba D biét vo chong con gai éng ba dén ¢ trén dat nhung khong c6 v kién
gi, ong ba khong hiéu vi 1y do gi sau nay khoi kién 6ng ba.

Do d6, 6ng N va ba H khong dong v yéu cau khoi kién cua ba D vé viée yéu cau
Toa 4n tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén 6ng ba cé yéu
cau phan t6 dé nghi Toa 4n céng nhan tinh hop phap cua hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng ba voi ong T2 va ba T lap ngay 04/10/2023; yéu cau Toa an
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cong nhan cho 6ng ba ¢6 quyén st dung hop phap dién tich 216 m? tai thira dat s6 67,
to ban do s6 24 (chiéu dai 18 m, chiéu rong 12 m) va 02 m ngd di1 chung tai xa Q (ci).
* Tai cic ban tu khai va qud trinh t6 tung tai Toa an, nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi T trinh bay: Chong ba la 6ng Pang Vin T2 chét ngay 09/01/2024.
Vo ché)ng ba sinh dugc 01 con chung la BPang Quynh A, sinh ndm 2015 hién tai con
nho, khong biét su viée, ba dé nghi khong dua con chung vao tham gia t6 tung trong vu
an. Vo chong ba song tai thira dat c6 dia chi thon B, xa Q (i) la tai san chung cia 6ng
Pang Van T2 va ba Vii Thi D, nguén gde thira dat 1a cua bo me dng T2 cho éng T2 va
ba D, thira dat chua duoc cap gidy chtimg nhan quyén st dung dat. Trén thua dat c6 02
can nha cap 4, trong do: 01 cin nha do 6ng T2 va ba D xay dung; 01 cin nha va lan ton
(st dung dé xe) do ba va 6ng T2 xay dung nim 2016, (gia xdy khoang 60.000.000 dong
la tién chung cuia ba va éng T2). Ba dugc biét khi 6ng T2 va ba D ly hon, 6ng T2 va ba D
théng nhat khong phan chia tai san chung nén Toa an khong giai quyét. Cudi nim 2019,
ong T2 6m dau, kinh té gia dinh kho khin nén ngay 04/10/2023, vo chong ba ban cho
vo chong dng N, ba H % dién tich thira dat voi gia 720.000.000 dong. Trén phan Y; thira
dat ban cho vo chong 6ng N, ba H ¢6 01 nha cap 4 cii do 6ng T2 ba D xay dung. Ong N
va ba H da thanh toan cho vo chong ba duoc sb tién 490.000.000 dong, ngay 04/10/2023,
hai bén chdt no sau khi doi trir cac khoan thi vo chéng o6ng N va ba H con no lai vo
chong ba s6 tién 230.000.000 dong, ba da ghi 16 trong hop dong chuyén nhuwong ngay
04/10/2023 va chi ¢6 duy nhat mot hop dong nay, ngoai ra khong c¢é hop dong chuyén
nhugng nao ghi ngay 02/12/2022 nhu chi Bui Thi Diéu N1 trinh bay, chi N1 trinh bay
khong dung. Chi N1 trinh bay dén nay vo chong 6ng N va ba H chi con ng vo chong ba
s6 tién mua dat 1a 96.800.000 dong 1a khong dung, con cac khoan tién lit vit ba va ong
T2 lay cua 6ng N va ba H tir naim 2022 dén thang 09/2023 1a dang. Sau khi mua dat, vo
chong 6ng N va ba H xay thém birc tudong ngin cach thira dat, xay cong, xay cong trinh
phu trong ngdi nha cap 4 do éng T2 va ba D xdy dung, cac cong trinh cii trén dat van giir
nguyén. Do hiéu biét phap luat b1 han ché va do ong T2 dm dau, bénh tat can tién dé
chita bénh nén ba va 6ng T2 méi ban 1/2 dat. Ba nhat tri véi yéu cau khoi kién cua ba D
la dé nghi Toa tuyén bé Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat giita ba va 6ng
T2 vé6i dng N va ba H lap ngay 04/10/2023 vo hiéu, dong thoi ¢é giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu. Phan tai san cua gia dinh ba, gia dinh ba tw giai quyét. Ba khong
d6ng ¥ voi v kién trinh bay ctia chi Bui Thi Diéu N1, chi N1 khai khong dtung. Khi ban
dat cho 6ng N va ba H, ba va ong T2 khong néi gi véi ba D.
- Chi Nguyén Thi Di¢éu N2 trinh bay: Nam 2022, gia dinh chi ¢6 nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat tai thon D, xa Q - nay 1a thon D, xa A cta 6ng Pang Van T2 va ba
Nguyén Thi T. Khi chuyén nhwong ¢6 lap 02 hop dong chuyén nhuong, hop dong thir
nhat 1ap ngay 02/12/2022, hai bén thong nhat gia dinh chi con no cua 6ng T2 va ba T s6
tién 230.000.000 dong, hop dong nay do ba T gitr. Hop dong thir 2 1ap ngay 04/10/2023,
Iy do 1ap hop dong nay vi ba T noéi Hop dong 1ap ngay 02/12/2022 ¢6 mot s6 ndi dung



6

khong dung nén phai lam lai hop dong, Hop dong lap ngay 04/10/2023 do ba T lap san,
Xong mang dén bao bd me chi ky, ba T tu ghi sO tién gia dinh chi con ng 1a 230.00.000
d6ng theo hop dong ngay 02/12/2022 ma khoéng trir di s6 tién 6ng T2 da 1ay cua bd me
chi nhiéu lan. Vé viéc tra tién chuyén nhuong: Ngay 15/10/2022 gia dinh chi dat coc sO
tién 50.000.000 dong, ngay 23/10/2022 dit coc tiép 170.000.000 dong (tong la
220.000.000 dong). Theo Hop dong ngay 02/12/2022, gia dinh chi da tra thém cho vo
chong éng T2 ba T sb tién 270.000.000 dong, ba T ghi trong hop dong 1a gia dinh chi
con ng 230.000.000 dong. Ngay 27/3/2023, 6ng T2 lay 18.000.000 dong: ngay
28/3/2023, ba T lay 10.000.000 dong: ngay 24/6/2023, éng T2 lay 2.000.000 dong:
ngay 18/7/2023, 6ng T2 lay 3.000.000 déng; ngay 15/8/2023, 6ng T2 lay 9.000.000
d6ng: ngay 05/9/2023, 6ng T2 lay 6.600.000 dong; ngay 10/9/2023, éng T2 lay 9.000.000
dong: ngay 29/9/2023, 6ng T2 lay 70.000.000 dong; tong cong ong T2 va ba T lay cac
lan s6 tién 1a 133.200.000 dong. Nhiing lan 1ay tién nay 6ng T2 va ba T ¢6 ky nhan, d6i
trir di cac khoan tién trén hién nay gia dinh chi chi con no tién mua dat cia 6ng T2 va ba
T s6 tién 1a 96.800.000 dong. Ly do gia dinh chi chua tra nét tién cho ong T2 vaba T 1a
vi khi chuyén nhuong hai bén théng nhat khi nao 6ng T2 va ba T sang tén dat cho gia
dinh chi thi gia dinh chi mé1 tra hét tién. Chi khé:mg dinh dén nay gia dinh chi chi con
no tién mua dat cua éng T2 va ba T s6 tién 1a 96.800.000 dong.

Vé ngudn tién mua dat: Trong tong s6 623.200.000 dong da tra cho 6ng T2 va ba
T, trong do6 vo chéng chi dong gop 250.000.000 dé“mg, s6 tién con lai 12 cua bd me chi di
vay muon. Sau khi mua dat cua 6ng T2 va ba T, gia dinh chi ¢6 xay thém cong trinh
phu, xay ké bép bén trong nha, san lap nén, xay tuong bao phia trude, 1am cong sit.
Déi voi lan lop ton dau hoi nha, mai ton phia trude nha cap 4 va mai ton nha cap 4 do
ong T2 va ba T lam. Sau khi ban dat, ong T2 ¢6 ¥ dinh d& hét mai tén nhung gia dinh chi
c6 nhu ciu st dung nén mua lai cua 6ng T2 vé1 gia hon 10 tri¢u déng, su viéc nay co
ong T6 va c6 H4 1a hang x6m lam chung.

- Chi1 Bang Thi T3 va anh Pang Van T4 trinh bay: Anh chi la con cua 6ng T2 va
ba D. Viéc giai quyét vu 4n c6 lién quan dén di san cta éng T2 dé lai, nhung anh chi cho
rang day 1a vu an riéng gitta ba D véi nguoi khac khong lién quan dén anh chi, nén anh
chi dé nghi Toa an khong dua anh chi vao tham gia t6 tung.

* Ngwoi lam chung trinh bay:

- Ong DBang Vian HS, ba Dang Thi N3, 6ng Dang Van T7 trinh bay: Cac 6ng ba 1a
anh, chi rudt cua ong T2. Cac 6ng ba va hang xom déu biét thira dat s 67, to ban do s6
24, truée day thia dat chi c6 dién tich khoang 200 m2, ngudn goc thira dat 1a cua vo
chong cu H2. Nam 1995, vo chong cu H2 cho vo chong ong T2 va ba D dé ra ¢ riéng
nhung 6ng T2 va ba D phai tra khoan no 06 ta thoe va 300.000 dong thay cho 2 cu. Mot
nam sau, 6ng T2 va ba D chuyén doi 08 miéng dat rudng dé lay 01 ao canh nha, sau do
san 1ap ao thanh thira dat nhw hién nay. Cudi ndm 2023, éng T2 ban mot phan dién tich
dat cho vo chong ng N. Ong H5 1a ngudi 1am chimg ¢6 ky hop dong chuyén nhuong.

- Anh Nguyén Vian T1 va chi Pao Thi HI1 trinh bay: C6 viéc mua ban thura dat tai
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thon D, xa Q, huyén A. tinh Hung Yén - nay la thon D, xa A, tinh Hung Yén gitta vo
chong 6ng Piang Vin T2 va ba Nguyén Thi T véi vo chong 6ng Bui Trung N va ba Tran
Thi H.

* Xdc minh tai Uy ban nhan dan (UBND) xa O (cii), UBND xd cung cép:

- Ngui\)n géc dién tich dat tranh ché‘ip: Theo ban do 299, t& ban dd so 10, nim 1986.
manh dat thudc mot phf:in thira dat s6 297, dién tich 1.050 m2. dia chi: thon D. xa Q (ct)
chu st dung la 6ng Pang Van H2; theo ban do ndm 1997, to ban dd so 10, thira dat sb
297 duoc tach ra mot phé“m cho ong Dang Van T2 la thuta s6 451, dién tich 211m?: to
Ban do s6 24 nim 2016, 1a thua dat s6 67, dién tich 497.1 m2, chu st dung la 6ng Pang
Van T2 va ba Vii Thi D. Phan dién tich dat ting thém so véi ban d6 nam 1997 1a do gia
dinh vuot lap lan chiém ra dat cua tap thé, phan dat lan chiém khong nam trong quy
hoach xdy dung cong trinh, sau nay cé thé duoc xem xét cap Giay chimg nhan quyén
sir dung dat. Nam 2023, 6ng T2 va ba T chuyén nhuong mot phan thira dat s6 67 cho
ong N va ba H, chinh quyén dia phuong khong biét vi cac bén tu chuyén nhuong cho
nhau, khong thong qua UBND x4 chirng thuec.

Thura dat s6 67, to ban d6 s6 24, nim 2016, thon P, xa Q (cii) chua duoc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

* Ket qua xem xéf, tham dinh tai ché va dinh gida tai san:

- Tham dinh tai chd:

+ Theo to ban do s6 24, nam 2016, thira dat s6 67, dién tich 497,1 m2, mang tén
chu st dung: C)ng Diang Van T2 va ba Pham Thi D1.

+ Theo do dac hién trang st dung: Thira dat sb 67, t& ban do sb 24, dién tich 4479
m?, (giam 49,2 m? ), trong d6, ¢6 dién tich 242,6 m? dat tranh chap do gia dinh chi Bui
Thi Diéu N1 dang quan 1y, st dung, c¢6 cac canh: Phia Bic giap dat ong Ngo Van L2 dai
7.37 m + 4,05 m: phia Nam giap muong dai: 12,04 m; phia Pong giap 161 di chung dai
4,40 m + 3,63 m; giap phan dat ba D1 quan 1y, st dung dai 12,99 m; phia Tay giap dat
ba Nguyén Thi L3 dai 10,46 m + 10,21 m. Trén dat c¢6 01 ngdi nha cap 4 do éng T2 va
ba D1 xay dung, phan tai san do vo chong chi N1 lam thém trén dat bao gom: 01 nha vé
sinh 01 tang, mai ton, 01 nha cap 4 mai ton, lan mai ton xay tudng 10, tudng bao xay
gach 110, 02 tru cong + 02 cong sit, san bé tong gach v, 1an ton khong twong, dat san
lap.

- Pinh gi4 ta1 san:

+ Pat tranh chap 1a loai dat ONT, gia tri 1.200.000 déng/m?.

+ Gia thuce té chuyén nhuong tai dia phuong khoang 10 triéu dong/m?2.

Ban an s6 05/2025/DSST ngay 25/7/2025 ciia Toa an nhan dan khu vee 1 —
Hung Yeén da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26: diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
cua Bo luat T6 tung dan su; cua Luat dat dai; Dicu 116, 117,119,129, 218, 219, 502,
503 cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 02 ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu; khoan 3 Diéu 27
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhéan yéu cau khoi kién cia ba Vi Thi D vé viée tuyén bé Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/10/2023 giira 6ng Pang Vian T2, ba
Nguyén Thi T v6i 6ng Bui Trung N, ba Tran Thi H v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu.

2. Chéap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Bui Trung N va ba Tran Thi H: Cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong éng N, ba H véi ong T2 vaba T
ngay 04/10/2023. Céng nhan quyén st dung cua 6ng N ba H d6i véi dién tich
242 .6m? thudc mot phé‘in thira dat s6 67 to ban dd sb 24 nam 2017 tai xa Q. huyén A, tinh
Hung Yén, (nay la xa A, tinh Hung Yén).

Ong N, ba H ¢6 trach nhiém thue hién phan c¢on lai ctia hop dong tra cho Nguyén Thi T
sb tién 96.800.000 déng; ghi nhan sy ty nguyén cua C)ng N, ba H tw nguyén tra sO tién
153.200.000 dong (mét tram ndm muroi ba triéu hai tram nghin dong) cho nguyén don
ba Vii Thi D.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé 4n phi va chi phi t6 tung, quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 29/7/2025, nguyén don khang céo toan bd ban 4n so tham, dé nghi Toa
an cap phuc tham huy toan bo ban an so tham.

- Ngay 06/8/2025, nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T khang
c4o toan bd ban an. Ngay 22/8/2025, ba T khang cio bo sung, dé nghi Toa an cap phic
tham tuyén hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng N va ba H
v6i vo chong ong T2 va ba T vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua hop
d6ng v6 hiéu. Néu Toa 4n tuyén hop dong chuyén nhwong 14p ngay 04/10/2023 ¢6 hiéu
lwc thi yéu cau 6ng N va ba H phai thanh toén cho ba T s6 tién 230 triéu con lai chua tra
tuong tng v4i 77,5 m? dat 1a 775 triéu dong (gia tinh theo két qua dinh gia tai san).

* Tai phien toa phic tham, cac dwong sw trinh bay y kién:

- Naweoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don khéng cdo trinh bay: Nguyén don
gilt nguyén yéu cau khoi kién, gitt nguyén ¥ kién, quan diém da trinh bay tai Toa an
cap so tham, gitt nguyén khéang céo, dé nghi Hoi dong xét xur tuyén hiy Ban an so tham
s6 05/2025/DSST ngay 25/7/2025 cta Toa 4n nhan dan khu vue 1 — Hung Yén.

Ba D nhat tri ¥ kién trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyén, ba D trinh bay ¥
kién bo sung: Theo ban do 2016, thira dat s6 67, dién tich 497.1 m? dat ao. mang tén
chu st dung 1a vo chong ba. Trong d6, dién tich 211 m? ¢6 nguodn gdc cua bé me dng
T2 cho ba va 6ng T2, dién tich con lai do tru tur dat rudng cua ba va ong 12 vé dat ao.
Déi v6i vie chuyén nhwong quyén sit dung dat gitra ong T2 va ba T véi ong N va ba H
thi ba khong duoc ai noi cho ba biét, ba khong dong ¥ viée chuyén nhuwong nay, ba
khong k¥ vao hop dong chuyén nhuwong. Nay ba gitt nguyén yéu cau khoi kién, gitr
nguyén khang cao.
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- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay: Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ghi ngay 04/10/2023 c6 chit k¥ cua éng T2 va ba T; tuy
nhién, bi don cho ring hop dong nay duoc k¥ vao ngay 07/12/2022 chir khéng phai
ngay 04/10/2023, ngay ky hop dong 1a ngay bi don thanh toan s tién 270.000.000 dong
cho 6ng T2, ba T. Thoi diém ky hop dong khong ghi ngay thang, hop dong ba T giit sau
d6 méi giao lai cho bi don cho nén ¢6 cin ctr xac dinh hop dong ky ngay 07/12/2022,
pht hop vé6i dién bién thanh toan tién cua bi don cho 6ng T2 va ba T. Trong giao dich
cac bén tu, nguyén, khong bi ltra doi. ¢p budce. Hop déng duoc lap thanh van ban nhung
khong cong chirng, ching thue 1a vi pham khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai: tuy nhién, b1
don da thanh toan duoc sé tién chuyén nhwong 1a 623.200.000 dong, hon 2/3 nghia vu
trong giao dich. B1 don da nhan dit, stra chita, cai tao nha, xay dung cong trinh sinh
hoat va chuyén dén &, ba D va cac dong thira ké cua 6ng T2 ¢6 biét nhung khong ai co
¥ kién gi. Pé dam bao tinh 6n dinh trong giao dich dan su, dé nghi Toa an cin ctt khoan 2
Diéu 129 B6 luat Dan su, muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Ti cao, cong nhin hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng T2 va ba T véi ong N va na H; xt bac toan bo yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

Chi Bui Thi Diéu N1 1a ngudi dai dién theo iy quyén ctia bi don nhat tri ¥ kién trinh
bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don va trinh bay v kién bo sung:
Gia dinh chi N1 khong biét dat vo chong ong T2 va ba T chuyén nhuong cho gia dinh
chi 1a loai dat gi, khong biét dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat hay
chua va khi nhan chuyén nhuong hai bén chua 1am thu tuc ding ky ké khai dat dai. Khi
giao dich chuyén nhuwong gia dinh chi chi lam viéc véi 6ng T2 va ba T, khong lam viée
v6i ba D vi dat cia ong T2, 6ng T2 va ba D truc tiép quan 1y, st dung. Viée chuyén
nhuong dat gitra gia dinh chi v6i éng T2 va ba T 1a dang phap luat nén chi dé nghi Toa
an cap phtic thAm git nguyén ban 4n so tham da tuyén.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Biti Thi Diéu N1, chi N1 déng thoi la
dai dién theo uy quyén ciia anh Vii Vén Q trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan
Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitta 6ng T2 va ba T véi ong N va ba H 1a
hop phap, cong nhan 6ng N va ba H duoc quyén st dung dat hop phap dbi véi mot phan
thira dat s6 67, to ban do s6 24 tai thon D, xa Q. huyén A. tinh Hung Yén - nay la thon
D, xa A, tinh Hung Yén. Dé nghi béc toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Newoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan khang cdo la ba Neuyén Thi T, trinh bay: Ba Nguyén Thi T thay d6i noéi dung khang
céo 1a yéu cau Toa 4n tuyén huy ban 4n so tham s6 05/2025/DSST ngay 25/7/2025 cia
Toa an nhan dan khu vue 1 — Hung Yén.

Ba Nguyén Thi T, trinh bay v kién bo sung: Ba xac dinh thira dat s6 67 1a tai san
chung ctia 6ng T2 va ba D. Viée vo chong ba chuyén nhwong dat cho vo chong 6ng N 1a
do ong T2 chi dao, 6ng T2 truc tiép lam viée véi 6ng N, ba D khong biét viée chuyén
nhuong dat nay. Khi vo chong ba chuyén nhuong déat cho vo chong 6ng N, hai bén ¢6
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lap hop déng chuyén nhuong dé ngay 04/10/2023, ngoai ra khong c6 hop dong nao lap
ngay 02/12/2022 nhu 6ng N, ba H va chi N1 trinh bay. Ba x4c dinh vo chong 6ng N méi
tra tién dat cho vo ch(:‘)ng ba duoc 490 triéu déng, con no so tién 230 triéu d(’“)ng dén nay
chua tra. Viée ba va 6ng T2 chuyén nhwong dat cho 6ng N va ba H 1a sai nén ba thay do6i
khang c4o 1a dé nghi Toa an cap phuc tham huy ban 4n so tham vi ban 4n xét xi khong
dang.

- Ch1 Bang Thi T3 va anh Dang Van T4 trinh bay: Chi T3 va anh T4 trinh bay ve
ndi dung vu 4n va quan diém giai quyét vu an giéng nhu 101 trinh bay ctua ngudi dai
dién theo uy quyén cua ba D va ba D da trinh bay.

* Phan tranh luan
- Ngwoi dai dién theo 1wy quyén ciia nguyén don tranh Iudn: Nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién, gitt nguyén khang céo va dé nghi Hoi dong xét xir tuyén huy
ban an so tham.

Ba D nhat tri v6i ¥ kién tranh luan cta nguoi dai dién theo iy quyén, ba D khong
tranh luan bo sung.

-Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don tranh luan: Dé nghi Hoi dong
xét X1t bac toan bod yéu cau khoi kién ctia nguyén don, gitt nguyén an an so tham la
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong T2 va ba T v6i ong N
va ba H 1a hop phép, cong nhan 6ng N va ba H duoc quyén sit dung dat hop phap d6i véi
mot phé“m thira dat s6 67, to ban do s6 24 tai thon H, xa Q, huyén A. tinh Hung Yén (cii).

Ngudi dai dién theo ity quyén ctia bi don nhat tri ¥ kién trinh bay cua nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va khong trinh bay ¥ kién bo sung.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Bivi Thi Diéu N1, chi N1 dong thoi la
dai dién theo uy quyén ciia anh Vii Van Q trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan
Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dét gitta 6ng T2 va ba T véi ong N va ba H 1a
hop phap, cong nhan 6ng N va ba H duoc quyén st dung dat hop phap d6i véi mot phan
thira dat s6 67, t& ban do s6 24 tai thon H. xa Q, huyén A. tinh Hung Yén (ct). Dé nghi
béc toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Newoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cita nguedi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi T, trinh bay: Yéu cau Toa 4n tuyén hiy ban an so tham so
05/2025/DSST ngay 25/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vue 1 — Hung Yén (c).

Ba Nguyén Thi T, trinh bay bd sung nhét tri véi ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phép cho ba, ba khong tranh luan bd sung.

- Chi Dang Thi 13 va anh Pang Van T4 trinh bay tranh luan: Chi T3, anh T4 nhat
tri v6i ¥ kién tranh luan ctia nguoi dai dién theo iy quyén cua ba D va ba D. Chi T3. anh
T4 tranh luan b6 sung: Néu, Toa an cap phuc tham khong hiy ban an so thAm ma tuyén
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pang Van T2 va ba Nguyén Thi T
vo1 6ng Bui Trung N va Ba Tran Thi H vo hiéu, thi anh chi s& ¢6 trach nhiém cung ba D
va ba T thanh toan tai san cho 6ng N va ba H do phai giai quyét hau qua cua hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu.
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* Quan diém ctia Kiém sat vién tham gia phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luét t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da
tuan theo ding cac quy dinh cia BLTTDS; Puong su da thuc hién day du quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an:

+ Vé hinh thire cia Hop dong chuyén nhuong dat giira 6ng T2, ba T va 6ngNam,
ba H: Hop dongduoc viét tay, khong ¢6 cong chimg/chimg thwe. Do vay, giao dich vi
pham vé hinh thirc theo Diéu 167 Luat Dét dai.

+ Vé noi dung: Du can ctr xac dinh thua dat s6 67, t& ban do sb 24 dién tich
497.1 m? 1a tai san chung cua 6ngTuyén va ba D trong thoi ky hon nhéan, do dac thuc té
dién tich 1a 447.9 m? (giam 49.2 m?). Nam 2017, khi ly hon 6ng T2 va ba D chura phan
chia tai san chung. Ong T2 tu v dinh doat chuyén nhuong cho 6ng N va ba H dién tich
242.6 m2, mic du theo hop dong dng T2 ban Y thira dat 1a khong vuot qua phan quyén
lo1 cua ong T2, nhung 6ng chua cé quyén dinh doat cu thé dién tich, ranh g101, vi la tai
san chung chwa chia. Hon nira, dién tich thuc té gia dinh 6ng N, ba H dang quan Iy st
dung 1a 242.6 m? (vuot qua 18,65 m?). Phan con lai 205,3 m? khong du ¥ thira dat cua
ba D. Ngoai ra, ba D cho riang do vo chong doi 8 miéng rudng ngoai dong dé lay ao;
UBND xi thi ¢6 quan diém phan dién tich nim ngoai 211 m?1a do 1an chiém, chua
dugc Nha nude cong nhan. Do do, thira dat chua du diéu kién chuyén nhuong theo
Piéu 188 Luat dat dai. Nhu vay Hop dong chuyén nhuong gitra 6ng T2 va ba T véi ong
N va ba H 12 v6 hiéu tuyét d6i do vi pham Piéu 123, 131 B luat Dan su; Diéu 167, 188
Luat Dat dai.

+ Vé thu thap chtmg ctt: Toa an cap so tham chua 1am rd phan dién tich nim
ngoai 211 m? 1a do lan chiém hay do d6i dat ngoai dong, do6i rudng tiéu chuan cta nhimg
khau nao.

+ Vé t6 tung: Ba D 1a dong so hitu tai san, 6ng T2 tu ¥ chuyén nhuong tai san
chung ctia ba va 6ng T2 khéng ¢6 sy dong ¥ ctia ba D nén ba D ¢6 quyén khai kién yéu
cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitta 6ng T2, ba T va ong
N. ba H 1a v6 hiéu. Ban 4n so thAm nhan dinh ba D khong co quyén kho1 kién 1a khong
chinh xac.

Viéc, Toa an cé‘ip so tham khong duwa UBND xa An Thi va chi T3, chi T4. chau
Quynh A vao tham gia té tung véi tu cach nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi
pham Diéu 68 Bo luat T6 tung dan su.

Xét, ban an so tham c6 nhiéu vi pham vé to tung, vé thu thap chtng ¢t ciing nhu
viée danh gia vu an chua khach quan, toan dién, gdy anh huong dén quyén loi cia cac
duong su, 18 ra phai huy ban an so tham. Tuy nhién, véi tai lidu chimg ctt ¢6 trong hod
so da di co so dé tuyén bod hop dong vo hiéu. Tai phién toa phiuc tham anh T4, chi T3
déu c6 mat va nhat tri dé nghi Toa an dwa anh chi vao tham gia td tung. Ba T, anh T4,
chi T3 déu chéap nhén chiu trach nhiém giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Do vay,
cap phiic tham c¢6 thé sira ban an so tham nén dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham cin



12

ctt khoan 2 DPiéu 308, Diéu 309 Bo luat TH tung, tuyén xXur tuyén stra ban an so tham,

chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, tuyén bd Hop dong chuyén nhuong dat

gitta 6ng T2, ba T va 6ng N, ba H v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu da thu thap c6 trong ho so vu an, ciing nhu tham
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngay 29/7/2025, nguyén don ba Vit Thi D khang céo.
Ngay 06/8/2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T khang céo:
ngay 22/8/2025, ba T khang céo bo sung. Nhu vay don khang cdo cia ba D va ba T nam
trong han ludt dinh. Ngay 13/8/2023. ba D ndp bién lai thu tam tmg an phi phtc tham,
ngay 15/8/2023 ba T ndp bién lai thu tam tmg an phi phtc tham. Nhu vay, khang céo
ctiia ba D va ba T 1a hop 1, duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu phiic tham. Tai phién
toa cac duong su déu c6 mit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 294 Bo6 luat TH tung dan
SU.

[2] Xét nguon gdc thira dat s6 67, to ban do s6 24, dién tich 497,1m? dat, dia chi
thira dat: thon D, x4 Q, huyén A. tinh Hung Yén - nay la thén D, xa A, tinh Hung
Yén: Theo cac duong su trinh bay, theo UBND xa Q (cii) cung cap va cic tai liéu,
chimg ctr thu thap duoc co trong ho so vu 4n, xac dinh: Trude nidm 2017, ba Vi Thi D
va 6ng Piang Vin T2 1a vo chong. Ba D va éng T2 sinh duoc 02 ngudi con chung 1a chi
Dang Thi T3, sinh ndm 1994 va anh Dang Vian T4, sinh nam 1995. Ba D va 6ng T2 ¢c6
tai san chung la thira dat s6 67, to ban dd s 24, dién tich 497, 1m?2dat, dia chi thira dat:
thon D, xa Q (cii) - nay la thon D, xa A (dién tich do dac theo hién trang su dung la
242,6 m°). Tai Quyé‘t dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thdéa thuan cua cac duong
su s6 47/2017/QDST-HNGD ngay 09/01/2017 ctia TAND huyén An Thi (cii), tinh
Hung Yén da quyét dinh: 1. Cong nhan thuan tinh ly hén gitta 6ng Diang Vin T2 va ba
Vi Thi D. 2. ... 3. Sy thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau: ... Vé tai san chung:
Ong T2, ba D khong yéu cau Toa an giai quyét. Sau khi ly hon 6ng T2 1a nguoi quan 1,
st dung toan b thira dat s6 67. Sau do, ong T2 két hon voi ba T va sinh duoc 01 con
chung la chau Pang Quynh A, sinh nam 2015, thi ong T2 va ba T quan ly, st dung toan
bo thira dat sd 67. Dén thoi diém 6ng T2 va ba T voi ong N va ba H 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat dé ngay 04/10/2023, 6ng T2 va ba D van chua chia thira dat
s6 67. Nhu vy, ¢6 cin ctr xac dinh thira dat s6 67 néu trén 1a tai san chung trong thoi
ky hon nhan cua 6ng T2 va ba D nhung chua chia.

[3] Xét khang céo cta nguyén don — ba Vit Thi D va khang céo cia nguoi ¢o quyén
loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi T déu khang céo yéu cau Hoi dong xét xir phuic
tham tuyén huy ban an so tham:

[3.1] Xét Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat, 1ap ngay 04/10/2023, ky
gitra 6ng Piang Vin T2 va ba Nguyén Thi T vé6i 6ng Bui Trung N va Ba Tran Thi H, thi
thay: Vé hinh thtc: Hop dong duoc 1ap thanh vin ban nhung khéng c6 cong chimg
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hoac chiing thuc nén hop di“)ng vi pham vé hinh thirc theo Piéu 167 Luat Dat dai; vé
noi dung: Ngay 04/10/2023, éng T2 va ba T ky két hop dong chuyén nhuong ¥ thira dat
s6 67 trong dwong dién tich 242.6 m? cho 6ng T5 va ba H véi gia 720.000.000 dong. Ba
D trinh bay khi 6ng T2 va ba T chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng N va ba H
nhung khong ai néi cho ba D biét, viéc chuyén nhwong khong duoc sy dong ¥ cua ba D.
Ba T trinh bay, khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng N va ba H thi ba va éng
T2 khéng néi gi véiba D. Ong N va ba H trinh bay qua trinh chuyén nhwong dat, 6ng ba
chi trao d6i v6i 6ng T2 va ba T, éng ba khong trao doi véi ba D. Nhu vay ¢6 du cin cir
xac dinh, nam 2023 ong T2 chuyén nhuwong dién tich 242.,6 m? tai thira dat s6 67 cho
ong N va ba H 1a do 6ng T2 tu y dinh doat, khong duoc su théng nhat, thoa thuin cta ba
D. Theo khoan 2 Diéu 35 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh: “Viéc dinh
doat tai san chung phai cé s thoa thudn bang van ban cia vo chong trong nhimg
triwong hop sau day: a) Bat déng san’; khoan 2 Piéu 59 Luat hon nhan va gia dinh
nam 2014 quy dinh: “7ai san chung ciia vo chong dwoe chia déi nhung cé tinh dén cac
yéu t6 sau ...”". Nhu vay, viéc ong T2 tu v quyét dinh viée chuyén nhwong dat cho ong
T5 va ba H trong khi chua ¢6 sy thoa thuan ciia ba D - ngudi st dung dat chung va dinh
doat vuot qua 18,65 m? ctia ¥ thira dat 1a vi pham quy dinh cua phap luat. Can cit vao
101 khai ctia cac duong su, cin ¢t vao két qua xac minh ciia UBND xa Q (cii) cho thay
dén thoi diém chuyén nhuong thira dat chua duoc cap c6 tham quyén cip gidy ching
nhan quyén st dung dat. Can ctr Piéu 188 Luat dat dai naim 2013 quy dinh thi dé ngudi
str dung dat duoc thuc hién quyén clluyéll nhuong khi c6 mét trong céc diéu kién do6 1a
phai ¢6 gidy chimg nhan; dong thoi, theo diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nim
2013 quy dinh thi Hop dong chuyén nhwongsir dung dét va tai san gan lién véi dat phai
duoc cong chimg hodc chimg thue. Hop dong chuyén nhuong giita 6ng T2 va ba T véi
6ng N va ba H chwa duoc cong chimg hodc chimg thuc tai co quan ¢6 thaim quyén, chua
dang k¥ tai co quan ddng ky dat dai nén vi pham cac quy dinh cta phap luat néu trén.

Tir d6, x4c dinh hop dong chuyén nhuong gitta 6ng T2 va ba T véi ong T5 va ba H
vi pham vé ché do tai san cua vo chf:‘)ng theo Diéu 35 Luat hon nhan va gia dinh nam
2014, vi pham vé ndi dung va hinh thtrc cua hop déng theo Diéu 167, 188 Luat dat dai
nim 2013 nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng T2 va ba T véi éng
N va ba H v6 hiéu theo Diéu 123, 131 ctia B6 luat Dan su. Khi giao dich v6 hiéu thi cac
bén khoé1 phuc la1 tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan, bén ¢6 161
gay thiét hai thi phai bdi thuong. Do dé, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua
ctiia hop dong vo hiéu la ¢é cin cir. Ban an so tham nhan dinh khong cé can ctr chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, theo d6 tuyén xtr khong chap nhan yéu cau
khot kién cua nguyén don 1a khong chinh xéc.

[3.2] Xét, trr cach tham gia to tung trong vu an cua chi Bang Thi T3, anh Pang Van
T4, chau Pang Quynh Anh, UBND xa A: Ngay 06/01/2025, Toa 4n cap so tham thu Iy
vu 4n nhung 6ng T2 da chét trude d6 vao ngay 09/01/2024, (b6 me dng T2 chét trude
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ong T2), nhu vay hang thira ké cta 6ng T2 gom: Ba T, chi T3, anh T4, chau Quynh A.
Tai phién toa phtc tham chi T3, anh T4 déu ¢6 mit va trinh bay v kién nhu ¥ kién cta
ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba D va ba D trinh bay: anh, chi ¢6 quan diém nhu
sau: Anh chi dong v tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an, néu Toa 4n cap phiic tham tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ong T2 va ba T v61 6ng N va ba H vo hiéu, thi anh chi s€ ¢6 trach nhiém
giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Mt khac,
tai bién ban lam viéc ngay 02/4/2025, UBND xa Q (cii) cung cap trong d6 c6 noi
dung: “... Theo ban dé sé 10 nam 1997 thi phan dat téch cho éng Pham Vén T8 ¢6 dién
tich 211m’ ¢6 56 thira 451; To ban do s6 24 néim 2016 ¢6 so thira 67 ¢6 dién tich 497,1
m?. Chii sir dung la 6ng Pdng Vin T2 va ba Vii Thi D. Phan dién tich dat tang thém so
véi ban do nam 1997 do gia dinh vueot lap lan chiém ra dat tdp theé, ....". Theo nodi dung
cung cap nay thé hién trong tong dién tich 497.1 m2 ¢6 mot phan dién tich 6ng T2 va ba
D lan chiém cua tap thé. Tir nhitng cin ¢t trén day cho thay viée giai quyét vu an co
lién quan dén quyén va nghia vu cua chi T3, anh T4, chau Quynh A, UBND xa Q (cii)
—nay la UBND xa A nén xéc dinh chi T3, anh T4, chau Quynh A, UBND xa Ala nguoi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an. Viée Toa 4n cap so tham khong dua chi
T3, anh T4, chau Quynh A, UBND x4 A vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 1a xac dinh thiéu tu cach nguoi tham gia to tung, vi
pham Piéu 68 Bo luat TH tung dan su.

[3.3] Vé thu thap chung ctr: Theo 101 khai cua 6ng N, ba H, ba T, ch1 N1 va theo
Hop dong chuyén nhuong 1ap ngay 04/10/2023, déu thé hién éng T2 va ba T chuyén
nhuong cho 6ng N va ba H dién tich 242,6 m? dat tai thua dat s6 67, dia chi: thon D, xa
Q ma khong thé hién 16 loai dat chuyén nhuwong nhung Toa 4n cap so tham khéng xac
minh, 1am 16 v6i co quan ¢6 tham quyén vé dat chuyén nhwong 1a loai dat gi. Tai Bién
ban lay 101 khai ngay 06/01/2025, nguyén don ba Nguyén Thi D2 khai: “... Thira dat
nay la do b6 me chong téi cho vo chéng t6i tir ndm 1993 dién tich khoang 200 m? la dat
ao, sau dé vo chong téi virot lap nam 1995 xay nha trén dat. Nam 1994 vo' chong t6i
doi véi cdac cu 08 miéng ruéng ¢ ngodi dong dé lay mét phan dat ao lién ké nira thi thira
dat méi cé dién tich 497,1 m?°, chung toi vieot /c?{p dat den khoang nam 2007 thi hoan
thién, vor chéng toi da ditng tén trén ban do dia chinh tir nam 1993 dén nay. ..., 101
khai nay thé hién trong tong dién tich 497,1 m? ¢6 mét phan dién tich do quy doi tir dat
rudng vé: tuy nhién, Toa an cap so tham khong xac minh, lam 16 déi véi co quan co
tham quyén vé viéc gia dinh 6ng T2, ba D2 c6 bi quy d6i tir dat rudng vé thira dat s6 67
hay khong, (néu ¢6) thi quy doi nhu thé nao...; theo UBND xa Q (cii) cung céap trong do
c6 né6i dung: “... Theo ban dé s6 10 nam 1997 thi phan dat tach cho ong Pham Vin T8
cé dién tich 211m? ¢6 s6 thira 451; To ban do s6 24 nam 2016 c6 s6 thira 67 6 dién
tich 497,1 m?. Chu sw dung la 6ng Pang Van 12 va ba Vii Thi D. Phan dién tich dat tang
thém so vé&i ban do nam 1997 do gia dinh vurot fép lan chiém ra dat tap the, ....". Xét,
101 khai ctia ba D mau thuin véi ndi dung UBND xa Q cung cap vé phan dién tich dat
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ting thém so v&i ban d6 nim1997 (ngoai dién tich 211 m? cta thtra dat s6 67) nhung
Toa 4n cap so tham ciing khong xac minh, 1am o dién tich dat nay do 1an chiém hay do
quy doi ma cé. Bé ¢6 cin ¢l giai quyét vu an dang phap ludt can phai xac minh thém
cac no1 dung trén day:.

[3.4] Xét viéc thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng N va ba
H cho 6ng T2 va ba T: Tai giai doan Toa an cap so tham giai quyét, trong ho so thé hién
ba T ¢6 02 lan trinh bay ¥ kién, quan diém ctia minh tai Ban tu khai ngay 12/01/2025
(BL s6 49) va Bién ban ghi 101 khai ngay 04/4/2025 (BL s6 99); tuy nhién, trong céc 10
khat trén khong co6 161 khai nao ba T thtra nhan ngay 02/12/2022 6ng N va ba H tra cho
ong T2 va ba T sb tién 270.000.000 dong, tong da tra duoc sé tién 623.200.000 dong.
Con 6ng N, ba H, chi N1 (con gai 6ng N va ba H) déu trinh bay 6ng N va ba H da tra ong
T2 va ba T nhiéu lan duoc tong s6 tién 623.200.000 dong, trong d6 cé lan vao ngay
02/12/2022 tra s6 tién 270.000.000 déng nhung ong N, ba H, chi N1 déu khong giao ndp
tai liéu, chimg ctr chimg minh vao ngay 02/12/2022 éng N va ba H da tra cho 6ng T2 s6
tién 270.000.000 dong va ciing giao ndp hop dong chuyén nhwong dé ngay 02/12/2022.
Déi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04/10/2023, ky két gitra
ong T2 va ba T véi ong N va ba H, ¢6 noi dung: “... Hai bén dong ¥ théa thudn nhir sau:
Thuee hién chia déi manh dat méi bén mét mira. 1. . Pdc diém cu thé: ... So thir tir thira
dat 67, to ban do sé 24, dia chi: xa O, huyén A, tinh hung vén. 2. Bén A dong y chuyén
nhirong Y dat cho Bén B va Bén B dong y nhdn chuyén nhirong tir bén A c6 dién tich
4971 m? chia lam déi méi bén mot niea ... 3. Gid chuyén nhuwong sé tién la 720.000.000
dong. Bing chit: Bay trdm hai muwoi triéu dong chian. Ngay 02/12/2023 bén A thanh
todn nét sé tién con ng Bén A la 230.000.000 dé:ng (Hai tram ba muoi triéu dc“;ng)... ",
Piéu nay cho thiy cac bén da thé hién rd ¥ chi cia minh, cting nhau théng nhat, thoa
thuan va chdt sb tién con lai chua thanh toan 1a 230.000.000 di“mg, ¢6 an dinh thoi gian
tra not s6 tién nay vao ngay 02/12/2023; tai thoi diém ky két hop dong cac bén déu c6
nang luc hanh vi dan sy, cac bén ky két trén co s& hoan toan tu nguyén, khong b1 ép
budce. Tur do, co can cir xac dinh 6ng N va ba H mdi tra duoe cho ong T2 vaba T té)ng sO
tién chuyén nhuwong dat 1a 490.000.000 dong, con no sé tién 230.000.000 dong, chua
thanh to4an. Ban 4n so thim nhan dinh “.... ¢ cdn cir xdac dinh phia ong N ba H da tra
cho éng T2 ba T téng sé tién mua dat la 623.200.000d. Nhue vay sé tién con lai chia
thanh todn la 98.800.000d. ” (doan 3, trang 7, muc /2] cua ban an) la chwra phu hop véi
cac ta1 liéu, chung ctr thu thap duoc c6 trong ho so vu 4n.

[4] Do Ban 4n so tham c¢6 vi pham nghiém trong vé xéac dinh thiéu tu cach nguoi
tham gia td tung nhu nhan dinh tai muc [3.2] néu trén, ma Ho1 déng xét xur phic thim
khong thé khic phuc tai phién toa duoc; dong thdi Toa an cap so tham da xac minh, thu
thap tai liéu, chirng ¢t nhung chuwa dﬁy du nhu nhan dinh tai muc [3.3] néu trén. Vi I€
d6 can chap nhan khéang céo ctia ba D, ba T. Hoi dong xét xir phuc tham can tuyén hiy
béan an so tham, giao ho so vé cho Toa an nhan dan khu vie 1 — Hung Yén dé giai quyét
lai vu 4n theo trinh tu so tham.
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[5] Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, thi thay
néu giai quyét dit diém vu an tai cap phuc tham thi s& khong dam bao quyén khang céo
va thot han khang cao cua chi T3, anh T4, chau Quynh A, (nguo1 dat dién theo phap luat
ba T), UBND xa Q theo quy dinh tai Diéu 271. Diéu 273 cua B luat T6 tung dan su,
nén khong c6 cin cir chap nhan quan diém cua Kiém sat vién phat biéu tai phién toa.

[6] Vé an phi phac tham: Khéng c4o yéu cau huy ban an so tham cua ba D va ba
T dwoc chap nhan nén ba D va ba T khong phai ndp an phi dan su phtic tham. Tra lai cho
ba D, ba T tién tam tng an phi phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung Dan su, chap
nhan khang cdo cia ba Vi Thi Dva ba Nguyén Thi T. Tuyén huy Ban an s
05/2025/DSST ngay 25/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vue 1 — Hung Yén. Giao ho
s0 vé cho Toa 4n nhan dan khu vue 1 — Hung Yén dé giai quyét lai vu an theo trinh tu
so tham.

2. Vé an phi: Ba Vit Thi D, ba Nguyén Thi T khong phai nop 4n phi dan su phuc
tham.

Tra lai cho ba Vit Thi D s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi phic tham, ba D da
nop tai Bién lai thu tam tmg 4n phi s6 0000566 ngay 13/8/2025 tai co quan Thi hanh 4n
dan su tinh Hung Yén: tra lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi
phuc tham, ba T da nop tai Bién lai thu tam tng an phi s6 0000638 ngay 14/8/2025 tai
co quan Thi hanh 4an dan su tinh Hung Yeén.

3. Ban 4n phtic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 30/9/2025.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yén; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, THADS khu vuc 1,

tinh Hung Yén;

- Cac duong su:

- Luu HCTP:;
- Luu ho so Vu an.

Nguyén Thi Han



