TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 1376/2025/DS-PT
Ngay 30-9-2025
V/v tranh chap quyén ve 161 di

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pic Cuong;

Cédc Tham phdn:Ong Phan Tri Diing;

f)ng Nguyén Trung Diing.

- Thw ky phién toa: Ong Duong Vian Tung - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdit nhén din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phé Ho6 Chi
Minh — Co s& xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 159/2025/TLPT-
DS ngay 22/4/2025 vé viéc “Tranh chap quyén vé l6i di”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 196/2024/DS-ST ngay 28/10/2024 cia Toa an
nhan dan thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc
18, Thanh pho Ho Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuic tham so6: 5870/2025/QD-PT ngay
24 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Van U, sinh nam 1963; dia chi: t0 D, khu phd A,
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cia nguyén don: Ong Lé Pha B, sinh nim 1999; dia
chi: ap A T, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Vin dy quyén ngay
10/02/2023); c6 mat.

2. Bidon: Ong Pham Vin P, sinh nim 1977; dia chi: to A, khu phé A, phuong A,
thanh pho B, tinh Binh Dwong (nay 1a khu phd A, phuong T, Thanh phé Ho Chi
Minh); vang mit.

3. Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi L, sinh ndm 1963; dia chi: t6 A, khu phd A, phuong A, thanh
pho B, tinh Binh Duwong (nay 1a khu phé A, phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh); vang mit.
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3.2. éng Pham Vin P1, sinh ndm 1968; dia chi: to A, khu phd A, phudng A, thanh
pho B, tinh Binh Duong (nay la khu pho A, phuong T, Thanh pho Ho Chi
Minh); vang mit.

3.3. Ong Pham Van T (tén goi khac: Pham Van N), sinh nam 1970; dia chi:
to E, khu pho A, phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la khu pho A,
phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh); c6 don xin giai quyét vang mit.

3.4. Ong Pham Vin T1, sinh nim 1977, dia chi: to A, khu phd A, phuong A, thanh
pho B, tinh Binh Duong (nay la khu phé A, phuong T, Thanh pho Ho Chi
Minh); c6 mat.

3.5. Ba Pham Vin L1, sinh nim 1979, dia chi: t6 A, khu phd B, phuong T, thanh
pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, Thanh ph6é H6 Chi Minh); vang mit.

3.6. Ba Pham Thi L2, sinh nam 1982, dia chi: to F, khu pho D, phuong A, thanh
pho B, tinh Binh Duong (nay la khu pho D, phuong T, Thanh pho HO Chi
Minh); c6 don xin gidi quyét vang mit.

3.7. Ba Huynh Thi H, sinh nim 1981 (vo ong P); dia chi: ap P, xa P, thanh pho B,
tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh); vang mit.

3.8. Ba Nguyén Thi CAm C, sinh nam 1967 (vo éng U); dia chi: khu phd A,
phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd A, phuong T, Thanh
pho Ho Chi Minh); vang mat.

3.9. Ong Pham Nguyén Tan B1, sinh nim 1990 (con cta 6ng U) dia chi: to D, khu
pho A, phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay 1a khu pho A, phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh); vang miit.

3.10. Ba Pham Nguyén Kiéu A, sinh ndm 1993 (con cua 6ng U) dia chi: khu phd
A, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la khu pho A, phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh); vang mat.

4. Nguoi khang cdo: ong Pham Van T1, 6ng Pham Van T va ba Pham Thi Lé L3
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién (Vv tranh chap 16i di) dé ngay 08/11/2022, Pon sita
doi, bo sung noi dung khot kién ngay 24/5/2024 cia nguyén don ong Pham Vin U
(goi tat la ong U) va qud trinh gidi quvét vu an, nguoi dai dién hop phdp ciia
nguyén don trinh bay:

Khoang niam 1975, 6ng U duoc cha me la ong Pham Vian HI va ba Truong
Thi Q cho 01 manh dat gdm 03 thira ma hién nay ho 6ng U da duoc cap Gidy
chiing nhan quyén sir dung dat gom: thira dat so 173, to ban d6 s6 50, dién tich
783,5m? theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat so vao s6 CS09273 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B
cap cho ho ong Pham Van U ngay 20/9/2019; thira dét sd 172, to ban d6 s6 50, dién
tich 519,5m? theo Giay chig nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so vao so CS09272 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
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B céap cho ho 6ng Pham Vin U ngay 20/9/2019 va thira dat s6 177, t& ban do so 50,
dién tich 361m? theo Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 vao so CS09270 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B c4p cho ho dng Pham Vin U ngay 20/9/2019.

Tt trude to1 nay, khong co duong de di vao cac manh dat néu trén, dé khai
thac st dung cac manh dat nay, 6ng U phai di qua mot doan dufong khoang 20m,
rong khoang 3m, dién tich khoang 60m? trén phan dat thudc thira dat s6 141, thudc
quyén stir dung dé‘it ciia vo chong 6ng Pham Vian N1 (1a anh rudt cia 6ng U). Nam
1988, 6ng Pham Vin N1 chét. Sau do, thira dat s6 141 dugc con cua ong NI la ong
Pham Van P quan ly, st dung. Tt ndm 1975 61 nay, glua ong U véi gia dinh 6ng N1
khong c6 mau thuin gi nén 6ng U van str dung 16i di tu phat néu trén cta ong
Pham Vin N1 dé di vao dat Nhung khoang thang 8 nam 2020, gitta ong U véi ong
Pham Van P xay ra mot s6 xich mich nén dng P khong cho 6 ong U di xe trén thira
dat s6 141 va yéu cau ong U phai dé xe & ngoai duong 16 rdi di bd vao manh dt
cta ong U.

Do vay, dng U khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Yéu cau mé 16
di qua bat dong san lién ké c6 chiéu dai canh huéng Pong 1a 21,25m, chiéu dai
canh huéng Tay la 21,83m; chiéu rong canh huéng Bic 1a 03m, canh hudng
Nam la 03m, téng dién tich 64,3m? thudc mot phf:in cua thira dat s6 141, to ban do
s6 50, toa lac tai khu pho A, phudng A, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a khu
pho A, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) hién dang duoc 6ng Pham Vian P truc
tiép quan 1y st dung dé vao thira dat thira 173, to ban do s6 50 ctia ong U. Ong U
dong ¥ dén bu cho ong Pham Van P va nhitng ngudi lién quan gia tri tam tinh la
50.000.000 d6ng trong tmg vSi phan dat ma 6ng P va nhitng ngudi lién quan bi
ton that do mé 16i di ké trén.

* Bi don éng Pham Van P (goi tdt la éng P) trinh bay:

Cha cta dng P 1a 6ng Pham Vian N1, sinh nim khong nhé, chét nam 1989 va
ba Ngb Thi B2, sinh ndm 1963, chét naim 2019. Ong N1 va ba B2 ¢6 08 nguoi con
chung gom: ba Pham Thi L, sinh nim khong nhd, tra tai: khu phd A, phuong A, thanh
pho B, tinh Binh Duong; 6ng Pham Vin C1, sinh nim khong nhé, khong 1o dia
chi cu tr, chi biét la sinh song ¢ tinh Binh Phude, 6ng C1 da chét nam 2019 (chét
trude ba Ngd Thi B2 01 ngay); ong Pham Vin P1, sinh ndm 1968, hién tru tai: to A,
khu pho A, phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong; 6ng Pham Van T, sinh nim
1970; tra tai: to E, khu phd A, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong; ong
Pham Van T1, sinh ndm 1977; thuong tra tai: to6 A, khu phé A, phuong A, thanh
pho B, tinh Binh Duong; 6ng Pham Vin P (bi don); ba Pham Thi L4, sinh nim 1979;
tri khong rd to may, khu pho may, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong; ba
Pham Thi L2, sinh nim 1982; thuong tra tai: t6 F, khu phd D, phuong A, thanh phd B,
tinh Binh Dwong. Ngoai ra, ong N1 va ba B2 khong c6 con riéng cling khong co
con nuoi.

Trude yéu cau khai kién ctia 6ng U, ong P ¢6 ¥ kién nhu sau: phan dat ong U
yéu cau mo 16i di 13 di san thira ké cia cha me dng P dé lai, gidy ching nhan
quyén sir dung dat do me ong P 1 ba Ngo Thi B2 dtng tén. Sau khi cha me chét,
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anh chi em trong gia dinh chua thoa thuan phan chia di san thira ké do anh em
khong thuan nhau, méi ngudi & mot noi. Tuy nhién, 6ng P dong ¥ mo 16i di cho
ong U véi diéu kién 16i di c6 chiéu ngang 1a 03m, canh chiéu dai thi théng nhat
theo yéu cau ciia 6ng U vé6i diéu kién ong U phai boi thuong cho anh em ciia 6ng P
(hang thira ké thr nhat ciia ba Ngo Thi B2) véi tong s6 tién 700.000.000 dong.

* Nhitng ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay nhw sau:

- Ba Pham Thi L d3 nhan duoc cac van ban t6 tung cua Toa an, nhung khong co
van ban trinh bay ¥ kién ciia minh d6i véi yéu cau khai kién cuia nguyén don va
vang mit khong 1y do.

- Ong Pham Vin P1 d nhan cac vin ban t6 tung ciia Toa 4n, nhung khong co
van ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don; 6ng P1 ¢6 vin
ban yéu cau ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Ong Pham Vian T d nhan cac van ban td tung cta Toa an, nhung khong c6
vian ban trinh bay ¥ kién ctia minh d6i v&i yéu cau khéi kién ctia nguyén don; 6ng
T yéu cau vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Ong Pham Vin T1 trmh bay: ong T1 thong nhat véi y klen trinh bay cua ong P
vé quan hé huyét thong va vé ngudn gdc dat ma ong U yéu cau ma 16i di. Trude
yéu cau khai kién ctia ong U, 6ng T1 c6 v kién nhu sau: 6ng T1 dong ¥ mé 161 di
cho 6ng Pham Vin U véi diéu kién 16i di c6 chiéu ngang 03m, canh chiéu dai thi
thng nhat theo yéu ciu cua ong U va 6ng U phai boi thudng cho anh em ctia dng
T1 (hang thira ké thir nhat ctia ba Ngo Thi B2) véi tong so tién 700.000.000 dong.
Do diéu kién di lai kho khan, ban cong viéc lam dn nén 6ng T1 xin dugc Véng mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Ba Pham Thi L4 da duoc Toa an thong bao trén cac phuong tién thong tin
dai ching, bao gom: trén song FM tan s6 94 MHz, 102.7 MHz cua D, trong khung
gio tir 06h30 dén 07h va tir 14h30 dén 15h trong 03 ngay lién tiép, tir ngay
13/6/2024 dén ngay 15/6/2024; ding trén B3 cac ngay 14, 15 va 16/6/2024 vé
viéc thu 1y vu an, ndi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don éng U, vé thoi gian
mé phién hop kiém tra tai liéu, ching ctr va hoa giai, vé thoi gian mo phién toa
xét x1r vu an. Tuy nhién, ba L4 khong chap hanh theo thoi gian triéu tip va vang
mit khong co Iy do. Ba L4 ciing khong ndp bat ky vin ban nao trinh bay v kién
doi véi yéu cau khéi kién cua nguyén don.

- Ba Pham Thi L2 trinh bay: ba Lé L3 con cua 6ng Pham Van N1 va ba Ng6 Thi
B2; 6ng N1 va ba B2 ¢c6 08 ngudi con gom: Pham Thi L2, Pham Vin P1, Pham Vin T,
Pham Van N, Pham Van T1, Pham Van P, Pham Thi L4 va Pham Thi Lé . Truéc
yéu cau khoi kién cua 6ng U, ba Lé C2 ¥ kién nhu sau: khong dong v véi yéu cau
khot kién cua ong U, bo1 vi: Ong U chua lién hé véi anh chi em cua ba L2 dé
thuong lwong vé 16i di ma da khéi kién 6ng P ra Toa an.

- Ba Huynh Thi H trinh bay ba H1a vo cia 6ng Pham Vin P. Truée yéu cau khoi
kién cua ong U, ba Hco klen nhu sau: ba H thong nhat véi toan bo ¥ kién cua
ong P, khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong U.
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- Ba Nguyén Thi Cam C trinh bay: Ba C 1a vo cta 6ng U; ba C théng nhat véi
yéu cau khai kién cua 6ng U. Do ban cong viéc nén ba C yéu cau dugc vang mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Ong Pham Nguyén Tan B1 trinh bay: 6ng B1 1 con ciia 6ng U; ong B1 thong
nhat vdi yéu cau khot kién cua ong U. Do ban cong viéc nén 6ng Bl yéu cau dugc
vang mat trong suot qua trinh giai quyét cua Toa an.

- Ba Pham Nguyén Kiéu A trinh bay: Ba A la con cia 6ng U; ba A thong nhét véi
yéu cau kho1i kién cua 6ng U. Do ban cong viéc nén ba A yéu cau dugc vang mat
trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 196/2024/DS-ST ngay 28/10/2024 cta Toa an
nhan dan thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc
18, Thanh pho Ho Chi Minh) di quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Pham Vin U d6i
vd1 bi don 6ng Pham Van P veé viéc “Tranh chap quyén ve loi di qua’™.

1.1. M& 16i di c6 dién tich 64,3m? thudoc mot phan cua thira dat s6 141, to
ban d6 so 50 theo Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh N 718891, s6
vao so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat: 00912.QSDD/1411/QD-UB ngay
10/12/1999 do UBND huyén (nay la thanh pho) Bén Cat cap cho ho ba Ngo Thi
B2. Loi di c6 tir can nhu sau: phia Pong giap véi thira dat so 139, to ban d6 50 dai
21,25m; phia Tay giap véi phan dat con lai cia ho ba Ngo Thi B2 (thua dat s6
141, to ban d6 50) dai 21,83m; phia Nam giap v6i phan dat cia ho 6ng Pham Van
U (thira dat s6 173, to ban do 50) dai 03m; phia Bic giap véi dudng giao thong
nong thon dai 03m (c6 ban v€ keém theo thé hién tir can va dién tich cna 16i di néu
trén).

Ong Pham Vin U, ba Nguyén Thi CAm C, 6ng Pham Nguyén Tan B1 va ba
Pham Nguyén Kiéu A duoc quyén quan 1y, str dung phan dat néu trén dé lam 16i di
riéng.

Ong Pham Van P, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P1, 6ng Pham Van T (tlrc
Pham Van N), 6ng Pham Van T1, ba Pham Thi L4 va ba Pham Thi Lé K dugc can tr&
viéc 6ng U, ba C, 6ng B1 va ba A str dung 16i di néu trén.

1.2. Ong Pham Vian U, ba Nguyén Thi Cam C, 6ng Pham Nguyén Tan B1 va ba
Pham Nguyén Kiéu A c6 nghia vu lién déi dén bu sb tién 78.650.000 dong tri gia
quyén st dung dat va tai san trén dat cho ho ba Ngo Thi B2.

Tam giao s tién 78.650.000 déng néu trén cho 6ng Pham Van P, ba Pham Thi L,
ong Pham Van P1, Pham Van T (Pham Van N), 6ng Pham Van T1, ba Pham Thi
L4 va ba Pham Thi L2 dé phan chia cho cac thanh vién trong ho ba Ngo Thi B2 theo
quy dinh cta phap luat vé tai san chung va vé thira ké tai san.

Truong hop phat sinh tranh chap vé tai san chung giita cac thanh vién trong
ho ba Ngo Thi B2; tranh chap vé di san thira ké doi véi di san cia ba Ngo Thi B2
va ong Pham Vin N1 thi gidi quyét bang vu an khéc khi cé yéu cau.
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Khi Ban 4n c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang thang nguoi phai thi
hanh 4an con phai chiu khoan tién 1ai cia so6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i
SuAt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cuia Bo luat Dan su nam 2015 tuong ting voi
tho1 gian cham thi hanh an.

1.3. Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién hé véi Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh pho B dé cap nhat vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai
va thé hién trén Giay chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cia phap luat
vé dat dai.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo cho
cac duong su.

Ngay 04/02/2025, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Van T1, ong Pham Van T va ba Pham Thi L2 khang cdo toan bd ban an so tham,
vi cho rang ban an tuyén anh huéng dén quyen loi va loi 1ch hop phap cua nhiing
ngum c6 quyén 10’1 nghia vu lién quan, yéu cau Toa an cap phic tham hiy ban 4n
so tham va yéu cau xem xét, tham dinh lai gia tri tai san tranh chap.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién, dong ¥ voi quyét dinh cia ban an so tham. Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian T1 van giit nguyén yéu cau khang céo
cua mmh dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét lai gia tri boi hoan dé dam bao
quyen va loi ich hop phap cua gia dmh ong T1; dong thot xdc dinh: gia dinh & ong
T1 dong y ma 16i di theo nhlr yéu cau cua ong U, nhung gia dinh 6ng U phai boi
hoan cho gia dinh 6ng T1 s6 tién 700.000.000 dong. Tuy nhién, nguoi dai dién
hop phap cia nguyén don khong dong y. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi L2 va éng Pham Van T van giit nguyén yéu cau khang céo va Xin giai
quyet vang mat. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an va khong cung cap theo ching ctr méi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu ¥ kién:
qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, nhitng nguoi tién hanh to tung va
nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su. Vé huéng giai quyét vu an, Ban an so 196/2024/DS-ST ngay 28/10/2024
cia Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat (nay la Toa 4an nhan dan Khu vuc 18),
Thanh phé Ho Chi Minh) xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén
don ong U, budc bi don dng P va nhitng nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan
phai mé 161 di cho ong U va budc gia dinh ong U phai bdi hoan bing gia tri dét la
co can cu. Sau khi Toa an cap so tham xét xir, ong T2, éng T, ba L2 c¢6 don khang
cdo va yéu cau dinh gia lai. Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 24/9/2025 ctia Hoi
dong dinh gia xac dinh gia dat tranh chap va cay trong c6 ting 1én. Do d6, dé nghi
Toa an cap phic tham chap nhan khang cdo, stra mot phan ban an so tham theo
huéng budc gia dinh nguyén don ong U phai boi hoan cho nhitng nguoi thudc
hang thira ké thir nhat ctia ba Ngo Thi B2 theo mtrc gia tai Bién ban dinh gia tai
san ngay 24/9/2025. Vé kién nghi, khiac phuc thiéu sét: khong.
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir c6 trong ho so d3 duoc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: day 1a vu an dan su vé
viéc “tranh chap quyén vé 16i di qua”, thudc tham quyeén giai quyét cia Toa an
nhan dan thanh ph6 Bén Cat (nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc 18), Thanh phd Ho
Chi Minh theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat To tung dan su.

[2] Xét don khang cao cua nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi L2, 6ngPham Van T1va 6ng Pham Van T dugc thuc hién trong thot han luat
dinh va da thuc hién xong nghia vu ndp tién tam tmg an phi phuc tham nén hop
1€.

[3] Xét thay, tai Bién ban dinh gia ngay 11/7/2023 tai cap so tham xac dinh:
dat nong nghiép cay lau nam c6 gia 1.000.000 dong/m?, tai san trén dat gom: 01
cAy mang cut trén 15 nam tuoi co gi 4.600.000 dong/cay, 02 cay sau riéng trén 20
nim tuodi c6 gia 2.500.000 dong/cay; 08 ciy cau trén 15 nam tudi cé gia 60.000
dong/cay; 01 cay dira trén 20 nam tuoi gia 400.000 dong/cay (but luc 106-107),
dén nay da hon 02 nam. Tai cap phuc tham, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng T1, ong T, ba L2 c6 yéu cau dinh gi4 lai tai san; tai Bién ban dinh gia
tai san ngay 24/9/2025 ctia Hoi dong dinh gia Thanh phé Ho Chi Minh x4c dinh:
dat nong nghiép ciy lau nam gia 2.700.000 dong/m?; 01 cdy mang cut trén 15
nam tudi c6 gi 11.400.000 dong/cay, 02 cay sau riéng trén 20 nim tuodi cod gia
5.700.000 dong/cay, 08 cay cau trén 15 nam tuodi cé gla 285.000 dong/cay, 01 cay
dira trén 20 nim tuodi gia 958.000 dong/cay; tong gia tri cdy trong trén dat tranh
chap 1a 26.038.000 dong. Viéc dinh gia lai tai san duoc thuc hién theo ding quy
dinh tai Diéu 104 cta Bo6 luat T6 tung dan su nén Toa an cép phuc thAm can cu
két qua dinh gia nay dé giai quyét vu.

[4] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng U va yéu cau khang céo cua
nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan gom: ba Pham Thi L2, 6ngPham Vian T1
va 6ng Pham Vin T, nhan thay: ho 6ng Pham Vian U dugc S& Tai nguyén va Moi
trudong tinh B cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién s6 vao so cap CS09273 ngay 20/9/2019 d6i véi thira dat 173, to
ban d6 so 50, dién tich 783,5m? (but luc 59a); Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién s6 vao so cap CS09270 ngay
20/9/2019 doi véi thira dat 177, to ban dc‘) s6 50, dién tich 361m? (but luc 59) va
Glay ching nhan quyén sit dung dat, quyen s hittu nha & va tai san khac gan lién
s6 vao so cap CS09272 ngay 20/9/2019 d6i voi thira dat 172, to ban do so 50,
dién tich 519,5m? (but luc 58). Ca 03 thira dat trén cua gia dinh 6ng U déu khong
tiép giap duomg di. Do d6, ong U khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
ong P va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (la cac thanh vién trong ho
ba Ngo Thi B2) phai mo 16i di ¢6 chiéu dai canh huéng Pong 1a 21,25m; canh
huéng Tay la 21,83m; canh hudng Bac 1a 03m va canh huéng Nam 1a 03m véi
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tong dién tich 64,3m? thudc mot phan thira dat s6 141, to ban do so6 50 theo Giay
chiing nhan quyén st dung dat s6 vao so 00912. QSDD/ 1411/QD-UB ngay

10/12/1999 do UBND huyen (nay la thanh pho) Bén Cat cap cho ho ba Ngo Thi
B2 dé lam 16i di vao thtra dat s6 173 cua 6ng U.

[5] Xét thira dat s6 173 cta 6ng U c6 tir can: Béc giap thira dat s6 141, Nam
giap thira dat s6 172, Pong giap thira dat s6 139, Tay giap thira dat s6 171. Nhu
vay, thira dat s6 173 bi vay boc bdi cac bat dong san lién ke va khong c6 16i di ra
dudng cong cong. Tai Diéu 254 ciua Bo Luat dan su nam 2015 quy dinh “Quyén
vé 16i di qua” nhu sau:

“1. Chui s hitu cé bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san cua cac chi
s& hitu khdac ma khéng cé hodc khéng dii 16i di ra dirong cong céng, ¢é quyén yéu
cau chii s¢ hitu ¢é bat dong san vay boc danh cho minh mét loi di hop Iy trén
phan dat ciia ho.

Loi di dweoc mo trén bat dong san lién ké nao ma dwoc coi la thuan tién va
hop ly nhat, co tinh dén dac diém cu thé cua dia diem, loi ich cua bat dong san by
vay boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san co mo [oi di.

Chit s hitu bat dong san hueéng quyén vé 16i di qua phai dén bir cho chii s6
hitu bat dong san chiu huong quyén, trir trieong hop co thoa thuan khac.

2. Vi tri, gioi han, chiéu dai, chieu rong, chiéu cao ctia 16i di do cdc bén théa
thuan, dam bao thuan tién cho viéc di lai va it gay phié‘n ha cho cdc bén, néu cé
tranh chap vé quyén 16i di thi c¢é quyén yéu cau Toa én, co quan nha nwée cé
tham quyén khéc xac dinh.”.

[6] Xét 161 di ma 6ng U khai kién yéu cau gia dinh bi don 6ng P mé dé di tir
thira dat s6 173 ra 161 di cong cOng va nguoc lai la thuan tién va hop ly; chiéu dai
va chiéu rong cua 16i di la ddm bao thuan tién cho viéc di lai va khong gdy phién
ha cho cac bén trong qua trmh Sur dung Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng U vé viée mé 161 di va budc gia dinh 6 ong U phai bdi hoan
gia tri 16i di cho gia dinh bi don 6ng P va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan theo gia ma Hoi dong dinh gia ¢ xac dinh 13 hoan toan phu hop, dam bao 1&
cong bang va ¢ can ctr. Tuy nhién, theo Bién ban dinh gia tai san ngay 24/9/2025
cua Hoi dong dinh gia Thanh ph6 H6 Chi Minh x4c dinh gia dat va cay trong trén
dat 1a cao hon gia dat va cay trong trén dat tai Bién ban dinh gia ngay 11/7/2023.
Do d6, Toa an cap phic tham chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia nhing
ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan gom: ba Pham Thi L2, 6ng Pham Van T1
va 6ng Pham Vian T; stra mot phan ban an so tham néu trén theo huéng budc gia
dinh nguyén don 6ng U phai boi hoan theo mirc gia do Hoi dong dinh gia Thanh
pho Ho Chi Minh da x4c dinh tai Bién ban dinh gia tai san ngay 24/9/2025, cu
thé: 64,3m? dat trong cay lau nam x 2.700.000 dong/m? = 173.610.000 dong, cong
Vol tong gia tri cac cdy trong trén dat theo nhu da néu tai muc [3] 13 26.038.000
dong, tong cong la 199.648.000 dong; dong thoi, tinh lai tién an phi dan su ma
cac duong su phai chiu theo quy dinh. Viéc ong T1, 6ng T, ba L khang céo yéu cau
gia dinh 6ng Pham Vin U phai bdi thuong tong s6 tién 700.000.000 dong 1a khong
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co can cu. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh vé hudng giai quyét vu an la co can ctt nén chap nhan.

[7] Vé chi phi t6 tung tai cap phic tham, nguoi yéu cau dinh gia lai ong Pham
Vin T1 phai chiu so tién 1.700.000 dong, 6ng T1 d3 thuc hién xong.

[8] An phi dan su phuc tham: Do Toa an cap phuic thAm chap nhan mot phan
khang cdo, sta mot phan ban an so tham nén ba Pham Thi L2, 6ng Pham Véan T1va ong
Pham Van T khong phai chiu.

Vi cac € trén;
QUYET DPINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 313 cia Bo luat T6
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi L2, 6ng Pham Van T1 va ong Pham Van T.

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 196/2024/DS-ST ngay 28/10/2024
cua Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 18),
Thanh ph6é H6 Chi Minh) nhu sau:

2.1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Pham Van U

»

doi vaoi bi don 6ng Pham Van P vé viéc “Tranh chap quyén vé loi di qua”.

M 16i di c¢6 dién tich 64,3m? thudc mot phan cia thira s6 141, to ban do s6
50, theo Giay chung nhan quyén s dung dat so phat hanh N 718891, s6 vao so
cap Giay chimg nhan quyén st dung dat 00912.QSDD/1411/QD-UB ngay
10/12/1999 do UBND huyén (nay la thanh pho) Bén Cat cap cho ho ba Ngo Thi
B2. L6i di ¢6 tir can nhu sau: phia Pong giap véi thira dat s6 139, to ban do 50,
dai 21,25m; phia Tay giap voi phan dat con lai ctia ho ba Ngo Thi B2 (thira dat s6
141, to ban d6 50) dai 21,83m; phia Nam giap v6i phan dat cia ho ong Pham Vin
U (thira dat sd 173, to ban dd 50) dai 03m; phia Béc giap véi dudng giao thong
nong thon dai 03m (theo so do ban vé kém theo ctia Béan an s6 196/2024/DS-ST
ngay 28/10/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat (nay la Toa 4n nhan dan
Khu vuc 18), Thanh phé Ho Chi Minh).

Ong Pham Vian U, ba Nguyén Thi CAm C, 6ng Pham Nguyén Tan B1 va ba
Pham Nguyén Kiéu A duoc quyén quan 1y, str dung phan dat néu trén dé lam 16i di
riéng.

f)ng Pham Van P, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P1, 6ng Pham Van T (Pham Van
N), ong Pham Van T1, ba Pham Thi L4 va ba Pham Thi Lé K dugc can trd viéc ong
Pham Vin U,ba Nguyén Thi Cim C,6ng Pham Nguyén Tan B 1va ba Pham Nguyén Kiéu A
str dung 16i di néu trén.

2.2. Ong Pham Vin U, ba Nguyén Thi Cam C, 6ng Pham Nguyén Tan B1 va ba
Pham Nguyén Kiéu A c6 nghia vu lién d&i boi hoan gia tri dat va cay trong trén dat
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cho nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctia ba Ngod Thi B2 gom: Ong Pham
Vén P,ba Pham Thi L, 6ng Pham Van P1,6ng Pham Van T(Pham Van N), 6ng Pham Van
T1, ba Pham Thi L4 va ba Pham Thi Lé tong S tién 199.648.000 dong.

Tam giao s6 tién 199.648.000 dong néu trén cho dng Pham Vin P, ba Pham
Thi L, 6ng Pham Van P1,Pham Van T(Pham Van N), 6ng Pham Van T1,ba Pham Thi L4
va ba Pham Thi L2 dé phan chia cho c4c thanh vién trong ho ba Ngo Thi B2 theo quy
dinh cua phap luat vé tai san chung va veé thira ké tai san. Truong hop phat sinh
tranh chap vé tai san chung gifta cac thanh vién trong hd ba Ngo Thi B2; tranh
chap vé di san thira ké d6i voi di san cua ba Ngo Thi B2 va ong Pham Vian N1 thi
giai quyét bang vu an khac khi c6 yéu cau.

Khi Ban an c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang thang nguoi phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015 tuong ng voi
thot gian chua thi hanh an xong.

2.3. Cac duong su co6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha nuéc co
tham quyén dé cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai va
diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai.

2.4. Vé chi phi to tung: 6ng Pham Van U tu nguyén chiu sd tién 6.361.000
df‘)ng chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san tai cép so tham, duoc
khau trir vao tién tam tmg chi phi ma 6ng U di tam tng.

2.5. V& 18 phi dang bao: nguyén don ong Pham Vian U phai chiu sd tién
3.831.000 dong tién 1é phi diang bao, duoc khau trir vao tién tam tng chi phi ma
ong U da tam ung.

2.6. V& an phi dan su so tham:

Ong Pham Vian U la nguoi cao tufii nén duoc mién ndp an p?i dan su so tham.
BaNguyén Thi Cam C, 6ng Pham Nguyén Tan B1va ba Pham Nguyén Kiéu Aphai lién
do1i chiu so tién 7.486.800 dong an phi dan su so tham.

Ong Pham Vin P phai chiu sé tién 300.000 dong an phi dan su so tham.

3. Vé chi phi t6 tung tai cap phtic thAm: 6ng Pham Van T1 phai chiu s tién
1.700.000 dong, 6ng T1 da thuc hién xong.

4. An phi phtic tham: nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L2,
ong Pham Van T1 va 6ng Pham Vian T khong phai chiu.

Hoan tra cho ba Pham Thi L2, 6ng Pham Van T va 6ng Pham Van T1 moi nguoi
300.000 dong tam tng an phi phuc tham d3 nop theo Bién lai s6 0009984,

0009985, 0009986 ngay 06/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4an dan su thanh pho
Bén Cat (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 18), Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Ban an dan su phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 18;

- TAND Khu vuc 18;

- Cac duong su;

- T6 HCTP;

- Luu: VT, HS.

Nguyén Piac Cwong



