TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1382/2025/DS-PT
Ngay 30-9-2025 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24, 30 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh co' s6 2 m¢ phién toa xet xir phuc tham cong khai vy an
dan sy thu 1y s6 70/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 02 ndm 2025 v€ viéc “Tranh
chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd 170/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong nay 1a Toa 4n nhéan
dan khu vyc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc tham s 271/2025/Qb-PT ngay
13 thang 5 nam 2025; Quyét dinh ho&n phién toa phuc tham s6 349/2025/QD-
PT ngay 06 thang 6 nam 2025, Thong bao mo lai phién toa s6 14828/2025/TB-
TA ngay 22/8/2025, Quyét dinh hoén phién toa s6 15956/2025/QD-PT ngay
05/9/2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 17120/2025/QD-PT ngay 17/9/2025
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh nim 1943; thuong tra: to B, khu phé
P, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong nay la phuong B, Thanh phd Ho
Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Thi Q, sinh nam 1973;
dia chi: to B, khu phd P, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong nay la
phuong B, Thanh phé HS Chi Minh 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (theo hop
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dong uy quyén ngay 06/4/2023 va hop dong uy quyén ngay 05/9/2025). Ba Q ¢6
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don: 6ng Hong Thu
P, sinh nam 1990; 1a Luat su Van phong L1 thudc Poan Luat su Thanh phé H.
Dia chi lién hé: s A T, phuong A, Quan F, Thanh phé HO Chi Minh nay la
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong P ¢6 mit.

- Bi don:
1. Ong Huynh Vin T1, sinh ndm 1953;
2. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1963;

Cung dia chi: t6 B, khu phé P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong
nay la phuong B, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Van N, sinh nim 1970;
dia chi: s6 E, dai 16 B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong nay la phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh 14 ngudi dai dién theo Gy quyén (theo vin ban ty
quyén ngdy 25/6/2024). Ong N c6 mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé M¥ K, sinh nam 1977; Ba Lé Thi Q, sinh nam 1973; 6ng Poan
Vin B, sinh ndam 1971; ba Poan Thi Cam L, sinh nim 1995. Cung dia chi: khu
B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: t6 B, khu phé P,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ving mat.

2. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1960; 6ng Nguyén Vin T2, sinh nim
1984; 6ng Nguyén Vin P1, sinh nim 1986; 6ng Nguyén Minh H, sinh nim
1989; ba Nguyén Thi Cam HI, sinh nim 1996. Cung dia chi: t6 B, khu phd P,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ving mat.

3. Ong Huynh Thanh P2, sinh nam 1979; ba Nguyén Thi M2, sinh nam
1953; 6ng Huynh Anh T3, sinh nam 1990; Cung dia chi: t6 B, khu phé P,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Dwong nay 1a phudng B, Thanh phd Hb Chi
Minh. Ving mat.

4, Ong Lé Ngoc T4, sinh nam 1993; dia chi: khom E, phuong A, thanh
phé C, tinh Déng Thép; dia chi lién hé: td B, khu phé P, phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Duong nay 14 phudng B, Thanh phd Ho Chi Minh. Viang mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Huynh Thi T.
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NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kign ngay 20/02/2023, qud trinh gidi quyét vu an va
tai phién toa nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don ba Doan Thi Cam L
trinh bay:

Ba T 1a cha quyén sir dung dit dién tich khoang 1.205m? thudc thira dat sb
294, t& ban dd s6 05, muc dich st dung d4t 300m2 ODT va CLN tai khu phé P,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat (GCNQSDD) s6 vao s6 CH 00297 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la
thanh phd T), tinh Binh Duong cip ngay 15/11/2010 cho ba Huynh Thi T.
GCNQSDBD nay duoc cap lai do bi chay, cap 1an dau theo GCNQSDD s6 vao sd
01493/QSDP/TU ngay 03/6/1999. Ngudn goc dat 1a ciia cha me ba T cho, sau
khi duoc cdp GCNQSDD, ba T 1a nguoi quan ly, sir dung tir nam 1999 cho dén
nay. Khoang nam 2016, ba T ¢¢ tranh chap voi éng Huynh Van T1 vé viéc yeu
cau 6ng T1 tra lai khoang 108m? dit do gia dinh ong T1 lan chiém qua phan dat
cia ba T, nhung ong T1 khong dong Yy tra lai, nén ba T khong tranh chép nira,
hai bén chi méi tranh chip chua giri hd so dén Toa an.

Ranh dét giira dat ba T va ong T1 di c6 sdn mdc ranh gidi 1a tru bé téng
va cdy 1a lua do 6ng Tl cam moc, ciy l4 lya do 6ng T1 trong tir khoang trudc
nam 1999 cho dén nay. Tuy nhién, hién nay gia dinh 6 ong T1 da xay dung tuong
gach khong t6 khong dung ranh dat nhu trude day. Ong T1 da lan qua tor moc
ranh gidi 13 tru bé tong qua phan dat cua ba T khoang 4,5m?, tong dién tich
khoang 108m?. Do d6, nguyén don ba T yéu cau giit nguyén ranh dat gitta ong
T1 vaba T la tru bé tong va cay 14 lua. Sau khi do dac thuc té dién tich nguyén
don ba T yéu cau bi don 6ng T1 di doi mai che tra lai dién tich 80.5m? thudc
thira dat s6 294, to ban d6 s6 5 tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong cho
nguyén don.

Pbi v6i phan dién tich dat tranh chép véi 6ng Nguyén Vin M khoéng
30m? thudc thira dat 294, to ban d6 sd 5 tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong. Ranh dat gitta 6ng M va ba T 1a cay la lua do 6ng T1 trong va tru bé
tong do ong M cim vao khoang nam 2013. Hién nay, ong M tién hanh xay dung
hang rao 1a méng tuong gach khong o lan qua phan dat ciia ba T khoang 30m
ctia thira dat s6 294. Sau khi do dac thuc té dién tich nguyén don ba T yéu cau bi
don 6ng M di doi chudng ga tra lai dién tich 21.5m? thudc thira dat s6 294, to
ban d6 s6 5 tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong cho nguyén don.

Nguyén don théng nhat Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y sb
189-2023 ngay 31/7/2024 cta Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thanh pho
T, khong yéu cau do dac lai, thong nhét ket qua dinh gia, khong yéu cau dinh gia
lai. Tuy nhién, theo két qua do dac thuc té dién tich dit ctia nguyén don ting la
do vao ndm 2019 da dugc ba N2, ba H2, 6ng C cho nguyén don.

Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua bi
don 6ng Tran Vin N trinh bay: Ho 6 ong Huynh Van T1 la chu quyén stir dung dat
dién tich 1.268m? thudc thira dat sé 271, t& ban d6 s6 05, muc dich st dung dat
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300m*> ODT va 968m> CLN tai khu phd P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb vao s6 CS03154 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22/02/2017 cho h¢ 6ng Huynh Van T1.

Ho ong Nguyén Van M la chu quyén st dung dat dién tich 686m? thudc thira dat
s6 270, t ban d6 s6 05, muyc dich sir dung dat 300m? ODT va CLN tai khu phé
P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat sd vao so 01382 QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thanh
phd) Tan Uyén cap cho ho ong Nguyén Vin M ngay 03/6/1999. Ngudn goc cua
cac thira dat néu trén cua 'bi don la do 6ng N1 cua nhimg nguoi nay dé lai, bi
don d3 quan 1y, sit dung 6n dinh tir nam 1976 v6i ranh moc 1o rang, dugc xac
dinh bang cac tru bé tong, cay trong Nam 2014, ong M xay dung chudng ga trén
phan dét cia minh, sat ranh dat nhu hién nay nhung ba T ciing khong c6 y k1en
gl. D01 v6i ranh dat gitta 6ng T1 va ba T ctng c6 nhing try bé tong dugc trong
tir rat lau va hién nay van con mot sO try bé tong moi nhat 13 vao nam 2022, phia
ba T tién hanh xay nha sat ranh dat v6i ong T1 thi hai bén ciing théng nhét ranh
méc 13 cac tru bé tong ¢ tir trudc va phia ba T dd xdy nha sat ranh dat (viéc thoa
thuan, thong nhat ranh khong 14p thanh van ban va chinh quyén dia phuong
khéng chimg kién).

Theo két qua do dac thyuc té thira dt ctia ho gia dinh 6ng T1 14 1.167,3m?,
giam so véi dién tich 1.268m? theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat cép
ngay 22/02/2017. Nhu vay, viéc nguyén don cho rang 6ng T1 lan dat 1a khong
¢6 co sO vi néu 6ng T1 1an dat thi dién tich thuc té s ting 1én. P6i vai thira dat
cua h¢ gia dinh 6ng M, theo két qua do dac theo ranh do & 6ng M chi dan thi phan
dat cia ong M la 687m? neu so voi dién tich 686m? theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat thi thira dat s6 270 cua ong M hau nhu khong thay d6i. Nhu vay,
viéc nguyén don cho rang 6ng M lan dat 1a khong c6 co so. Trong khi do phan
dat cia nguyén don lai tang thém 166m? so véi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat duoc cap tir nam 2010.

Bi don théng nhat Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 222-
2024 ngay 06/8/2024 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd T,
khong yéu cau do dac lai, thong nhat két qua dinh gia, khong yéu cau dinh gia
lai. Bi don khong dong y toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Q trinh bay: Ba Q
thong nhat v6i ¥ kién ciia nguyén don, dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thuy K1 trinh bay: Ba
K1 la con dau cua ba T, hién nay ba K1 dang song trén can nha cap 4 tai thira
dat s6 294 do ba T xay cho; tuong nha tiép giap voi thura dat 271 nhung khong
phai 13 ranh dit ctia ba T va 6ng T1 vi ranh dat trude diy co cot mdc rd rang
nhung do gia dinh 6ng M va 6ng T1 phé bo, ba K1 c¢6 don xin ving mit, khong
tham gia giai quyét vu an.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Doan Vin B, ong Lé Ngoc T4
trinh bay: Ong Poan Vin B 1a con 1é cuia ba T, 6ng T4 1a chau ré, chong cta ba
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L chi sinh song trén thira dat cia nguyen don ba T, do d6 khong yeu cau Toa an
giai quyét, ong B va ong T4 c6 don xin vang mat, khong tham gia giai quyét vu
an.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi MI, éng
Nguyen Vin T2, ong Nguyen Vin P1, 6ng Nguyén Minh H, ba Nguyén Thi
Cim HI trinh bay: Thong nhat véi trinh bay cta bi don va nguoi dai dién hop
phap cua bi don, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M2, éng
Huynh Anh T3, éng Hupnh Thanh P2: Thong nhat véi trinh bay cua bi don va
nguoi dai dién hop phap cia bi don, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

Tai Ban dn dan sy so tham so 170/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
cua Toa dan nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Dwong nay la Toa an nhdn
dan khu vuc 17 - Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi T déi
voi bi don 6ng Huynh Van T1 va 6ng Nguyen Vin M vé viéc Tranh chap quyén
st dung dat yéu cau bi don ong Nguyén Vin M di doi mét phan chudng g
(2.8m?) tra lai dién tich 21.5m? thudc thira dat s6 294, to ban d6 sé 5 tai phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong; yéu cau bi don ong Huynh Vin T1 di doi mai
che (1.7m?) tra lai dién tich 80.5m? thudc thtra dat s6 294, to ban d6 sb 5 tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ chi phi t0 tung, &n phi so thidm, quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 14/10/2024, nguyén don ba Huynh Thi T c6 don khang cao toan bo
ban an so tham d€ nghi Toa an cap phuc tham xét xu theo hudng chap nhén toan
bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Lé

Thi Q van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao. Cac bén duong
su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don ong Hong Thu P
trinh bay:

Can clr vao ban vé& do dac tai cap phuc tham thé hién thira s6 271 cta 6ng
Huynh Van T1 c¢6 dién tich 1a 1.327m>, tang 59m?> so véi dién tich trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ong T1 duoc cap, do d6 c6 du cin cir xac dinh
ong T1 da 1an chiém thira 294 ciia ba Huynh Thi T, dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr theo ban vé& tai cap phiic thim budc 6ng T1 tra lai cho ba T dién tich dat
76,4m?>.

DPbi v6i Thira 270, to ban dd s6 5 cua ong Nguyén Van M: ngay
29/01/2021 ba Huynh Thi T ¢6 dang ky do dac va long ghep ban do dia chinh
v61 ban ve€ hién trang d61 voi Thura 294 ctia ba T va Thura 270 cuia 6ng M. Tai so



6

d6 16ng ghép do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh ph6 T ph01 hop véi
Uy ban nhan dan phuong P thyc hién thé hién rat rd hién trang thyc té Thira 270
ctia 6ng M da bi Thtra 529 14n mot phan nho vao dién tich Thira 270. Viéc thia
dat 529 1an vao thira 270 1a co so dé khang dinh duwong nhién thira dat 270 phai
bi giam dién tich. Nhung theo két qua do dac tai cip phuc thdm thi thia dat 270
cua 6ng M co dién tich 687m?, tang 01 m? so véi dién tich 686 m? dng M duoc
cap gidy chting nhan. Thuc té thira 270 cta 6ng M bi thira 529 14n dit thi dwong
nhién thira 270 phai giam dién tich, nhung khi tranh chap quyén str dung dat véi
thura 294 cua ba T thi lai tang dién tich, r0 rang day 1a su vo 1y, nén c6 co s&
khing dinh 1 thuc té 6ng M c6 14n chiém dét cua thira 294. Theo ban vé tai cip
phuc tham c6 co so xac dinh 6ng M da 1an chiém 17 m? dat vao thira 294 ciia ba
T.

Vé dién tich thira dat 294 cua ba Huynh Thi T, tai vu an "Tranh chip vé
thira ké tai san" gitta nguyén don 1a ba Huynh Thi T véi bi don 1a ba Nguyén
Thi N2 do TAND thj xa Tan Uyén thu 1y ngay 03/9/2019 c6 d6i twong tranh
chap 1a quyén sir dung dét giira thira 294 ctia ba Huynh Thi T va thira 268 ctia ba
Nguyén Thi N2, tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/7/2020 giira ba
Huynh Thi T va ba Nguyén Thi N2 da thong nhat ranh dat giita thira 294 va thira
268, voi su thoa thuan nay thi ba Huynh Thi T rat don khoi kién. Nhu vay, sau
khi ba T dat dugc thoa thuan vé viéc tranh chap quyén sir dung dat véi ba N2 thi
dién tich thyc té cua thira dat 294 da thay doi so véi dién tich dat duoc cong
nhén theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé vao so6: CH 00297 do UBND
huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap vao ngay 15/11/2010 cho ba Huynh Thi
T. Nén day 1a 1y do va ciing 1 nguyén nhan tao nén su thay doi dién tich dat cta
thira 294 so véi dién tich duge cong nhan, su thay doi nay la su thay doi tir vi tri
giita thira 294 va thira 268 (ctia ba Nguyén Thi N2), khong phai sy thay doi giita
thira 294 va thtra 271 (ctia ong Huynh Van T1). Ciing tir viéc tranh chap quyén
str dung dat voi ba N2 vao nam 2020 da 1am phat sinh su thay ddi vé dién tich
dat cua thira 294 khong dung voi dién tich dat di duoc cong nhan. Chung cir
chtng minh 1a Trich luc ban v& va Bién ban thdm dinh tai chd ngay 16/7/2020
cia TAND thi xa Tan Uyén.

Nguodi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay: Tranh chap dat dai c6
3 yéu td ‘quan trong: ranh moc cac bén xac 1ap, dién tich va qua trinh quan ly st
dung. Vé ranh méc va qua trinh s dung gilra cac bén rd rang déu c6 try bé tong,
hang rao B40, sir dung 6n dinh tir trudce to1 nay, cho dén khi ba L, ba Q vé sinh
song mdi phat sinh tranh chap. Nam 2022 khi xay nha chinh ba T xay try bé
tong rat to. Hién nay ba T tranh chap va xac dinh ranh vuot ra khoi ranh dat da
dugc xac 1ap 1a rat vo 1y, khong ding véi ranh mdc co tir xa xua. Ranh mdc
khong co su dich chuyén, chinh nguyén don 1a ngudi xac dinh ranh, cam tru xay
hang rao khong phai bi don. V& dién tich dit: dat ctia ba T khi do dac thyc té
tang rat nhiéu. Lan 1 ting 166 m2, 1an thr 2 ting 146m?, tong ca phan tranh chép
thi trén 150m?. Theo GCNQSD®D thira 294 cua ba T van 1a 1.205m? tir khi cép
GCNQSDb lan dau t6i nay. Vé mit tinh cam va dao Iy, ong M, ong T1,ba T la
anh chi em doi thtr 3, ngudn gdc dat cac bén déu do 6ng ba dé lai. Trudc nay cac
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bén song rat hoa Thudn tir khi ba Q va ba L vé ¢ thi méi c6 tranh chap tir ndm
2023. D€ nghi HDXX xem xét d€ ban hanh ban an dung phap luét, c6 1y co tinh.
Nguyén don khoi kién ma khong c¢6 ching cir dé chimg minh cho y kién cua
minh dé nghi bac yéu cau khang cdo cia nguyén don.

~ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phoé Ho Chi Minh phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi t,ién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc

hién ding quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

Vé noi dung: Theo két qua do dac thuc té dién tich thira 294 ctia ba T 1a
1.351,8m? (bao gom ca phan dat tranh chép) ting 146,8m2 Theo két qua do dac
thuc té dién tich thira 271 ctia ong T1 1a 1.132.0m? (bao gdm ca phan dat tranh
chap) ting 136 m2 Pdi véi dién tich dat cap cho bi don ho ong Nguyén Vin M:
Theo két qua do dac thyuc té dién tich thira 270 13 687.0m? ting 01m? (bao gém
ca phan dat tranh chp). Toa 4n nhan dan cdp phtc thim di xac minh tai Vin
phong bang ky dat dai tinh B xac dinh khong thyc hién dugc viée lf)ng ghép
ranh thtra dat da dugc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat 1én ban do phuc
vu giai quyét tranh chap theo yéu cau cua Toa an. Do do, khong co6 can cir xac
dinh dién tich tranh chdp nam trong thira dat cia nguyén don.

Nguyén don trinh bay dién tich cta thira dat s6 294 theo két qua do dac
thuc té tang 14 do vao nam 2019 ba N2 cho ba T khoang 47,8m?, ba H2 va 6ng C
cho ba khoang 89m? nhung nguyén don khong cung cap duoc ching ctr ching
minh cho trinh bay cua minh. Hién nay ranh dat giira ba T va ba N2 1a birc tuong
xay kién co 6n dinh do ba T xay dung tir ndam 2020 cho dén nay; ranh dat giita
thira dat s6 508, 298 cling 1a mong tuong xday kién cd, tru xi mang ludi B40. Do
d6, nguyén don cho rang ba N2, ba H2 va éng C cho ba T dit 1a khong co cin
cu.

Hién trang thuc té ranh dét giira thira dat s6 271 va thira 294 cta nguyén
don 1a mot phan blc twong xdy ctia cin nha cdp 4 clia nguyén don. Sau khi
nguyén don xay nha thi bi don da xay mong gach, hang rao ludi B40 va mot
phan tudng gach xay khong t6 tiép ndi birc tuong nha cua nguyén don; nguyén
don trinh bay khi xay dung nha do khong mudn tranh chap xay ra nén da xay
thut vao so voi ranh dat ding ciia nguyén don va bi don, nguyén don trinh bay
nhung khong c6 ching ctr chiing minh nén trinh bay ctia nguyén don khong co
can cu.

Theo hién trang thuc té va ngudn goc dién tich dat cia bi don sir dung on
dinh tir khi duoc cdp GCNQSDD cho dén nay, khong bién dong thira dat; cac
thira dat gidp ranh da c6 hang rao ludi B40, mong gach xdy kién cd, khong ai
tranh chip nén khéng co co so cho rang bi don 6ng M lan chiém dién tich
21.5m?nhu trinh bay ctua nguyén don.

Thira dat s6 294, 270 to ban d6 sb 5 tir khi duoc cap GCNQSDD cho dén
nay khong dang ky bién dong; thira dat sé 271 duge cip Gidy chung nhan lan
dau tir ngay 03/6/1999 sau d6 bién dong ting cho ong ba Huynh Thi C1, ong
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Huynh Anh K2, sau khi tang cho sir dung on dinh cho dén nay. Nguyén don
khai kién bi don tra lai quyén sir dung dét yéu cau bi don 6 ong T1 doi cong trinh
xdy dyng trén dat (mai che), bi don ong M di doi mot phan chuong ga tra dién
tich dat tranh chap la khong c6 cin ctr chdp nhan. Toa an cap so tham xét xur 13
c6 can cu, nguyén don khang cdo nhung khong dua ra dugc chung cir ching
minh cho yéu cdu ctia minh nén dé nghi hoi dong xét xir phic thim khong chip
nhén khang cdo ctia nguyén don. Tuy nhién, do s6 liéu do dac tai cip phuc tham
chénh 1éch so v&i s6 liéu so thAm nén Bén an can diéu chinh lai s6 liéu dién tich
cho phu hop.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé My K, ba Lé
Thi Q, ba Poan Thi Cam L, ba Nguyén Thi M1, 6ng Huynh Thanh P2, ba
Nguyén Thi M2, 6ng Doan Van B, 6ng L¢ Ngoc T4, ong Nguyén Vin T2, 6ng
Nguyen Vian P1, 6ng Nguyen Minh H, ba Nguyén Thi Cam H1, 6ng Huynh Anh
T3 vang mét nén Ho1 dong xét xu can cu theo quy dinh tai Piéu 296 ciia Bo luat
T tung dan su tién hanh xét xtr ving mat cac duong sy néu trén.

[1.2] Tai cip phiic tham, theo yéu cau cua nguyén don vé viéc do dac lai
dat tranh chap do ban vé tai cap so thém chua thé hién chinh x4c dién tich dat bi
don 6ng T1 dang st dung, Toa an cap phuc tham da de nghi Van phong Bang ky
dat dai tinh B do dac lai dat va d6i chiéu hé so nguon gbc cac thwra 270, 271,
294, 502. Cac bén duong sy da thong nhat voi két qua do dac lai dét tranh chap
tai cap phuc tham, khong c6 ¥ kién gi thém. Ngoai ra, theo yéu cau cua dai dién
nguyén don, Toa an cap phuc thim da thu thip toan bo hd so xu phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dét dai cuia Uy ban nhan dan phuong P ddi voi ong
Huynh Van T1 nam 2023.

Theo Cong vin s 260/VPPK-KV2-DPBD ngay 31/7/2025 cia Vin
phong ding ky dat dai tinh B vé viéc thyuc hién noi dung tai Phiéu yéu cau do
dac ngay 05/6/2025 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Vin phong
dang ky dat dai tinh B ¢6 y kién: “Tai cdc Thita ddit s6 270.271.294 to ban do
361 phuong B, Thanh phé Hé Chi Minh dd dwoc cdp gzdy chitng nhan quyén sir
dung dit theo nguon ban doé dia chinh duoc thanh lap bang phwong phdp dnh
hang khéng hé toa dé HN-72 va dwoc nan chuyén sang hé toa dé VN-2000 véi
do chinh xdc khong cao. Do do, Van phong dang ky ddt dai khong thyc hién
long ghép ranh thira dat da dwoc cdp giday chumg nhdn quyen sur ddt 1én ban do
phuc vu gidi quyét tranh chdp theo yéu cau ciia Toa dn”.

Theo ho so dia chinh cua cac co quan chuyén mon cung cap cho Tda 4n
thé hién cac thira dat 1ién quan dén dat tranh chap déu khong c6 do dac thuc té,
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khong ky lién ranh tai thoi diém cap gidy chimg nhan. Trong trudng hop nay,
ngoai viéc so sanh, dbi chiéu v6i hd so dia chinh thi phai cin ctr vao hién trang
su dung, di¢n tich dat thuce té cac bén da xac 1ap va qua trinh ké khai, quan Iy, su
dung dat cua cac bén qua ting thot ky, 101 trinh bay cua cac bén va cac két qua
xem xét, tham dinh, do dac dé giai quyét tranh chip.

[2] V& ndi dung Nguyén don kh(n kién yéu cau bi don ong T1 tra lai cho
nguyén don 80,5 m? (trén dat c6 1,7 m® mai che va 10,2 m nén xi mang), yéu
cau bi don ong M tra lai cho nguyén don dién tich 20,5 m? (trén dat co 2, 8m
chuong g3) cac bi don d3 14n chiém cua nguyén don theo ket qua do dac tai cap
so tham. Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don yéu cau Toa an cip phuc
tham can ctr két qua Ban v€ do dac lai dat ngay 08/8/2025 va Trich luc ban do
phuc vu giai quyet tranh chip quyén st dung dat ngay 30/9/2025, dé nghi Toa
an cap phtc tham chip nhan khang cdo cua nguyén dO’n stra ban an so thim
budc bi don dng T1 thdo d& 1,7 m? mai che tra lai 76,4 m? dat, budc 6 ong M thao
d& 2,8m? chudng ga tra lai 17 m? dat cho nguyén don.

[3] Xét khang céo cua nguyén don ddi véi phan dat tranh chip véi ho ong
T1 dién tich 76,4m?:

[3.1] Phan dat ciia ba T c6 ngudn goc cha me ba T dé lai, nim 1999
UBND huyén T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat lan dau cho ba Huynh
Thi T s6 01493/QSDB/TU ngay 03/6/1999 dién tich 3.453 m? gdm thira 149 to
ban d6 s6 1, thira 227 to ban d6 s6 10 va thira 294 to ban d6 s6 5 xa P, huyén T,
tinh Binh Duong. Trong do thira 294 to ban d6 s6 5 ¢o dién tich 1.205m? (300m?
dat tho cu va 905m? dat vuon). Den ngay 15/11/2010 ba T dugc Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Binh Duong cap lai Glay ching nhan quyen sit dung dét sb
vao s6 CH 00297 dién tich 1.205m? thira s6 294, t& ban do s6 05, muc dich sir
dung dat 300m> ODT va 905m? CLN tai khu phé P, phudng P, thanh phd T, tinh
Binh Duong nay 14 phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh.

[3.2] Phan dat cta 6ng T1 c6 ngudn géc duoc UBND huyén T cip 1an dau
ngay 03/6/1999 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 01505 QSDB/TU
tong dién tich 21.477m? trong d6 thira 271 t& ban d6 sé 5 duoc cap 1.990m>
(300m? dat tho cu va 1.690m? dat vuon). Ngay 17/11/2008 6ng T1 chuyén muc
dich str dung dat sang dat & dién tich 300m> sau d6 tang cho ba Huynh Thi Cl
(chi gai 6ng T1) mot phan thtra 271 t& ban dd s6 5, ba C1 duoc cap Giay ching
nhén quyén sir dung dat s6 H 03422 ngay 25/12/2008 dién tich 274m> (dat &
150m?, dat trong cay lau nam 124m?); Ngay 25/12/2008 6ng T1 tang cho con la
ong Hu}‘/nh Anh K2 cung v¢ 1a ba Huynh Thi T5 dién tich 907m? (trong do ¢6
150m> dat tho cu va 757m? dat trong ciy lau nam). Dién tich dat con lai la
20.296m? trong d6 thira 271 con lai 1.268m? (300m? dat &, 968m? dat trong cay
lau ndm).

[3.3] Dén ngay 22/01/2017, 6ng T1 dang ky cap doi glay ching nhan
quyén sir dung dat thi dugc S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh B cap Gidy chutng
nhan quyén st dung dét sb CS03154 ngay 22/02/2017 cho h¢ 6ng Huynh Van
T1 dién tich 1.268m? thira dat sd 271, t& ban d6 sd 05, muc dich st dung dat
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300m? ODT va 968m’ dat trong cdy lau ndm tai khu pho P, phuong P, thanh pho
T, tinh Binh Duong nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh.

[3.4] Theo ban dd phuc vu giai quyet tranh chap quyen su dung dat ngay
08/8/2025 va Trich luc ban d6 phuc vu giai quyét tranh chdp quyén sir dung dat
ngay 30/9/2025 cua Vin phong ding ky dat dai tinh B:

[3.4.1] Phan dét do dai dién ba T chi ranh c6 tong dién tich 1a 1.351,8m?
trr phan tranh chdp 76,4m? v6i ong T1 thi dién tich khuén vién 13 1.275,4m>
(16n hon dién tich dat ba T dugc cip theo gidy chimg nhin quyén st dung dat 1a
70,4m?), néu tinh ca phﬁn dién tich dat tranh chép thi dién tich theo chi ranh cua
nguyén don 16n hon dién tich dat duge cép theo GCNQSDD 1a 146,8m?. Dién
tich dat theo chi ranh cta ong T1 1a 1.327m? trir phan dién tich dat tranh chap
76,4m? thi dién tich khudn vién cua ong T1 14 1.250,6m? (khong tinh phan tranh
chap thi dat 6ng T1 con thiéu 16,4m?); néu tinh ca phan tranh chép thi dién tich
dat cua ong T1 16n hon gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap 1a 59m?.
Nhu vy, tinh ca phan dién tich dat tranh chap gitta ba T v6i ong T1 13 76,4m>
thi ca hai phan dat déu 16n hon dién tich dat duoc cap theo GCNQSDD. Thuc té
dién tich dat ciia ba T khong tinh phan dién tich dat tranh chap da 16n hon gidy
chtmg nhan dugc cap 1a 70,4m?.

[3.4.2] Nguyén don cho rang dién tich dat ciia nguyén don ting thém do
nam 2020 thoa thuan xac dinh lai ranh gidi dat voi ba Nguyén Thi N2 trong vu
n “tranh chap thira ké tai san” do TAND thi x3 Tan Uyén giai quyét; tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/7/2020 (bat luc 429-431) ghi nhan viéc
cac bén duong sy théng nhat thoa thuan ranh gidi dat va cam két sir dung dat
ding ranh gi61 duoc xac dinh tai bién ban. Sau d6 ba T da rat don khoi kién va
Toa 4n di ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sé 53/2020/QDST-DS ngay
17/7/2020. Tuy nhién, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/7/2020
khéng xac dinh dién tich cac bén thong nhat cy thé 1 bao nhiéu va tir d6 dén nay
ba T khong diéu chinh GCNQSDD dugc cap, dong thoi dai dién nguyén don xac
dinh dén nam 2022 xay dung lai hang rao giap voi ba N2 va cho ring thira 294
thay ddi dién tich do dat duoc thoa thuan véi ba Nguyén Thi N2 lam tang di¢n
tich dat. Sau khi két thiic phién toa ngay 24/9/2025 nguyén don c6 bo sung hinh
anh chup nha nguyén don xay dung nam 2022 va tuong rao voi ba N2 nam 2022
dé ching minh quyén st dung dat ctia nguyén don c6 thay doi tuy nhién khong
c¢6 chimg ¢t chung minh dién tich thoéa thuan giita hai bén cu thé 1a bao nhiéu
nén Hoi dong xét xir khong co co so xem xét. Ngoai ra, nguyén don cho rang
dién tich tang do ba H2, 6ng C thoa thuan ranh véi nguyén don nén tdng dién
tich nhung khong c6 ching ctr chimg minh dién tich tang la bao nhiéu nén Toa
an cp phuc tham khong c6 co s& xem xét trinh bay ctia nguyén don.

[3.4.3] Qua xem xét hién trang sir dung dat nhan thiy ranh giéi gitta phan
dat ctia ba T véi ong T1 d3 co hang rao ludi B40 do ba T 1am va tudng xay
khéng to do 6ng T1 lam. Tai vi tri goc dat giao nhau giita dat 6ng T1, 6ng M va
ba T ¢6 cdm coc xi mang (tir nam 2013). Tai phién toa phiic thim, cac duong su
xéac dinh coc xi mang nay do ong T1 cdm tir ndm 2013. N&i lién hang rao gach
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xay khong t6 1 tuong nha ba T va tir cudi nha ba T dén cudi dat cua ba T va ong
T1 1a hang rao gach xdy khong t6 va ludi B40. Tai phién toa phuc tham dai dién
nguyén don x4c dinh vao nam 2022 ba T x4y nha va lam hang rao ludi B40 tu
coc xi mang dén tuong nha ba T sau d6 6ng T1 mdi cho xay vao tiép nbi tir
tuong nha ba T dén hét dat. Hang rao va tuong nha thang hang nhau. Pai dién ba
T cho ring lac d6 d c6 tranh chdp nhung 6ng T1 van xay dung hang rao sai
ranh va bi chinh quyén dia phuwong xu phat vi pham hanh chinh do st dung dat
sai. D6i chiéu 16i trinh bay cia dai dién nguyén don véi 10i trinh bay cua dai
dién ong T1 va hd so lién quan thy ring: nim 2022 ba T di xdy dung nha co
xin gidy phép xdy dung va xay dung hang rdo giap ranh dat 6ng T1 tinh tir coc
xi mang thang xuéng cudi twong nha ba T 13 phu hop véi hién trang tir trude.
Theo hd so xir phat vi pham hanh chinh thé hién ong T1 bi xtr phat vi pham
hanh chinh do st dung dat, xdy dung nha & va nha tro khong dung muc dich sir
dung dat o tai d6 thi, khong bi 1ap bién ban va khong bi xtr phat vé hanh vi xac
dinh ranh gi61 sai nhu trinh bay cua dai dién nguyén don. Mat khac, theo trinh
bay cta dai dién nguyén don thi viéc xdy dung nha cta ba Cl1 trudc day da lan
qua dat ba T nhung do ba T bi bénh tim nén khong tranh chap véi ba C1. Ngoai
101 trinh bay cua dai dién nguyén don thi khong c6 ching ctr nao chirng minh ba
T tranh chap dat voi ba C1. Tir 10i khai cia dai dién nguyén don d6i chiéu véi
hién trang sir dung dat ciia cac bén thay rang: hién nay goc nha va tuong ling
con lai cia nha cii cua ba C1 dugc xay dung tai vi tri sat tuong nha ba T hién
nay. Nhu vy, trudng hop ba C1 c6 1an qua dat ctia ba T thi tai sao khi ba T xay
dung lai nha vao nam 2022 ba T van xay dung nha sat mép tudong nha ba C1 va
tu chura phﬁn dién tich canh nén cii nha ba C1 ma khong c6 y kién vé sai léch
ranh gi6i dat véi ba C1.

[4] Xét khang co clia nguyén don ddi v6i 17 m? dét tranh chap véi bi don
ong Nguyén Vin M:

[4.1] Theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat sé vao so 01382
QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén T cap cho h¢ ong Nguyén Vin M ngay
03/6/1999 thi h 6ng Nguyén Vin M dugc cdp dién tich 686m? thudc thira dat
s6 270, to ban do s6 05, muc dich str dung 300m? ODT va 386m? dat CLN tai
khu phd P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong nay la phudong B, Thanh
phb HO Chi Minh.

[4.2] Theo ban d6 phuc vu giai quyét tranh chdp do Vin phong Dang ky
dat dai tinh B thue hién ngay 08/8/2025 va Trich luc ban d6 phuc vu giai quyét
tranh chap quyén st dung dat ngay 30/9/2025 thi phan dat do dai dién ba T chi
ranh 13 1.292m? (khong tinh phan tranh chap 17m? thi dién tich dat theo dai dién
ba T chi ranh 13 1.275,4 m? (16n hon dién tich dat dugc cip theo GCNQSDD 1a
75,4m?), néu tinh ca phan dat tranh chip voi 6ng M thi dién tich dat ciia ba T chi
ranh 1én hon dién tich dat duoc cép 14 87,4m?2. Dién tich dat theo ong M chi ranh
12 687m? (bao gdm ca phan dét tranh chap thi dién tich chi ranh ctia 6ng M 16n
hon 1m?); néu khong tinh phan dét tranh chép thi 6ng M con thiéu 16m? Ranh
gidi dat gitra hai bén da dugc xac 1ap bang coc xi ming hang rao ludi B40 do
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nguyén don xay nam 2022, tuong gach xay khong t6 do 6ng M xay dung. Ngoai
ra, nguyén don cho rang 6ng M bi lan dat nén dién tich bi giam 1a duong nhién
nhung khong c6 chimg cir chimg minh dng M bi 14n dét cu thé 1a bao nhiéu nén
khong c6 co s¢ xem xét trinh bay cia nguyén don.

[5] Tt nhitng phéan tich trén, xét théy khéng ¢ can cir chap nhan khang
cdo cua nguyén don ba Huynh Thi T. Y kién ctia ngudi bdo vé quyén va loi ich
hop phép ctia nguyén don 1a khong phu hop.

[6] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé nghi khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don, giit nguyén ban an
so tham 1a phu hop. Vé dé nghi diéu chinh lai dién tich dat tranh chép theo sd
liéu do dac tai cAp phuc tham: do khong c6 cin clr chdp nhan khang cio cua
nguyén don gitt nguyén ban 4n so thAm nén khong c6 cin ctr didu chinh lai dién
tich dat tranh chép.

[7] V& chi phi t tung tai cdp phuc tham: do yéu cau khang cao khong
dugc chap nhan nén nguoi khang cao phai chiu;

(8] Vé an phi phiic ~théu*n: do nguyén don la nguoi cao tudi co don xin
mién an phi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQH14.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Dicu 308, Dicu
313 cua B0 luat To tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan yéu cﬁg khang cao cua nguyén don ba Huynh Thi T.
Gir nguyén Ban an dan sy so tham s6 170/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong nay 1a Toa an
nhéan dan khu vyc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Chi phi xem xét tham din}} tai chd va do dac tai cép phtc tham: Ba
Huynh Thi T phai chiu 10.563.966 dong (da thuc hién xong).

3. An phi dan sy phuc tham: Ba Huynh Thi T duoc mién.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
30/9/2025).



Noi nhdn:

- VKSND Thanh phé HCM;

- Phong THADS khu vuc 17, Thanh phd
HCM;

- TAND khu vuc 17, Thanh phé HCM;

- Cac duong su;

- Luu: VILT, HSVA, To6a Dan su.
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