TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 1390/2025/DS-PT
Ngay: 30 - 9 - 2025

V/v Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic thdm goém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Céc Tham phén: Ba Pao Thi Hué

Ba Nguyén Thi Ly

- Thuw ky phién toa: Ong Vo Cong Trir - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Lé Thi Ven
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh (co s& 1), xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 690/2025/TLPT-
DS ngay 24 thang 7 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so 87/2025/DS-ST ngay 29 thang 4 niam 2025 cua

Toa an nhan dan thanh phdé Phu MY, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Toa an nhan
dan Khu vuc 12, Thanh ph6é H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 5091/2025/QD-PT ngay
21 thang 8 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so6 16473/2025/QD-PT
ngay 08 thang 9 nim 2025, quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Truong Ngoc T, sinh nam 1988;

Dia chi: Thon T, xa C, thanh pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xi C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh). (C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vian Q, sinh nim 1986 va ba Vi Thi Ngoc T1, sinh
nam 1987;

Dia chi: To A, théon L, xa T, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh). (Ong Q ¢6 mit, ba T1 vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. ()ng Pham DPuc H, sinh nam 1984;



Pia chi: Thon T, xa C, thanh phé P, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la xa C,
Thanh phé Ho Chi Minh). (Ving mit).

3.2. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Phu M¥ (nay la Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 12, Thanh phé H6 Chi Minh);

Dia chi: S6 I H, phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh. (Vang mit).
3.3. Ba Ha Thi T2, sinh nim 1977;

Dia chi: To A, ap P, xd T, thanh pho B, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay la
phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh). (C6 mat).

4. Nguoi khang cao: Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi T2.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don ba
Dang Truong Ngoc T trinh bay:

Niam 2022, do c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén str dung dat nén ba T
da nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vian Q, ba Vi Thi Ngoc T1 dién tich dat
200m? thudc thira dat s6 889, t& ban do s0 34 toa lac tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria -
Ving Tau (nay la xa C, Thanh phé H6 Chi Minh), theo Giay ching nhan quyén sur
dung dat s6 CP 883786 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B (cii) cap ngay
28/01/2019 cho 6ng Nguyén Hiru G, diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng Nguyén
Van Q, ba Vi Thi Ngoc T1 vao ngay 31/12/2021.

Gia chuyén nhuong 1a 1.420.000.000d (mot ty bon tram hai muoi triéu dong).
Ngay 25/02/2022 ba T dit coc cho dng Q, ba T1 so tién 100.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong thira dat trén, tién dit coc da chuyén khoan cho 6ng Q thong qua so
tai khoan cua ong Q.

Thoi han dat coc 1la 52 ngay, ké tir 25/02/2022 dén ngay 05/4/2022. Ngay
05/4/2022 ba T da thanh toan du s6 tién con lai 1a 1.320.000.000 dong cho vo chong
ong Q ciing bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ctia 6ng Q va ba T1.

Ong Q, ba T1 di ban giao Gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh va
ban giao dat trén thuc dia cho ba T quan 1y tir 6 dén nay va c6 lap gidy xac nhan
viét tay ngay 05/4/2022 xac nhan noi dung chuyén nhuong quyeén sir dung dat.

Tuy nhién do thoi diém nam 2022 ba T va chong la 6ng Pham Puc H dang
mau thuan va song ly than, viéc nhan chuyén nhuong dat 1a tién ctia c4 nhan ba nén
ba khong muon cung 6ng H ding tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Do
d6 ba T va vo chong 6ng Q da thoa thuan ky hop dong uy quyén, theo nodi dung so
cong chimg 2934 quyén so 02/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chimg
Tran Van T3 ky gitta ba Pang Truong Ngoc T va 6ng Nguyén Van Q, ba Vii Thi
Ngoc T1, cu thé 6ng Q, ba T1 uy quyen cho ba duoc toan quyén quan Iy, st dung,
..thira dat trén.

Khoang thang 7/2024 khi ba T thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho em gai ba thi Van phong cong ching cho ba biét thira dat bi phong toa,
qua tim hiéu ba dwoc biét Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xd Pha M¥ (nay 1a Phong
Thi hanh an dan sy Khu vuc 12, Thanh ph6é H6 Chi Minh) c6 Quyét dinh so 73/Qb
— CCTHADS ngay 16/7/2024 vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyén s¢ hiru,

2



st dung, thay do6i hién trang tai san doi vai 200m? thuode thira dat sé6 889, to ban do
s6 34 toa lac tai xa C, thanh pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xd C, Thanh pho
Ho Chi Minh) ctia éng Q, ba T1.

Do do6 ba T khoi kién yéu cau cu thé nhu sau:

- Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat theo
giay xac nhan ngay 05/4/2022 gitra ba va 6ng Q, ba T1 doi véi thia dat s6 889, to
ban do s6 34 toa lac tai xd C, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, Thanh
pho Ho Chi Minh) c6 hiéu luc phap luat.

- Cong nhan quyén st dung dat thuoc thira dat sé6 889, to ban dd sb 34 toa lac
tai x3 C, thi x3 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xi C, Thanh pho Ho Chi Minh)
thudc quyén sir dung dat cua ba Pang Truong Ngoc T.

* Quad trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Van Q trinh bay:

Ong Q xac nhan ngay 05/4/2022 ong va ba T1 da chuyén nhwong quyén st
dung dat thudc thira dat s6 889, to ban dd so 34 toa lac tai xa C, thi x3 P, tinh Ba Ria -
Ving Tau (nay la xa C, Thanh pho H6 Chi Minh), theo Giay ching nhan quyén su
dung dat s6 CP 883786 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B (cti) cap ngay
28/01/2019 cho 6ng Nguyén Hiru G, diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng Nguyén
Vian Q, ba Vii Thi Ngoc T1 vao ngay 31/12/2021 cho ba T nhu ba T da trinh bay.

Ong Q va ba T1 d3 nhan tién chuyén nhuong tr ba T téng cong la
1.420.000.000 dong vao ngay 05/4/2022, dong thoi da ban giao dat trén thuc dia va
giay chirng nhan quyén st dung dat ban chinh cho ba T. Ba T truc tiép quan 1y, st
dung thtra dat trén tir ngay 05/4/2022 dén nay:.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cac bén thoa thuan trén thuc té
va thong qua gidy xac nhan viét tay ngay 05/4/2022, cac bén khong ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong cong chung theo quy dinh cua
phap luat ma thoa thuan chuyén nhuong thong qua hop dong uy quyén, cu thé ong Q
cung ba Tl d3a uy quyén cho ba T toan quyén quan ly, st dung, chuyén
nhuong. ..thtra dat trén theo noi dung hop dong uy quyén sé cong chirng 2934 quyén
s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chung Tran Van T3 ky giita ba
DPiang Truong Ngoc T, 6ng Nguyén Vian Q va ba Vii Thi Ngoc T1.

Nay co quan c6 tham quyén dang tam ding giao dich d6i véi trén dé dam bao
cho nghia vu thanh todn no ctia 6ng Q va ba T1 d6i v6i ba Ha Thi T2 thi 6ng Q
khong dong v vi thuc té ong Q va ba T1 da chuyén nhuong thira dat trén cho ba T,
thtra dat trén khong con thudc quyén sir dung dat ciia ong Q va ba T1.

Do6i véi yéu cau khoi kién cia ba T thi ong Q dong .

Viéc Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Phu M (nay la Phong Thi hanh an dan
su Khu vuc 12, Thanh pho H6 Chi Minh) ban hanh quyét dinh tam dimng giao dich
d6i v6i thira dat so 889, to ban do so 34, dién tich 200m? toa lac tai xa C, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, Thanh pho Ho Chi Minh) dé bao dam cho
nghia vu thanh toan no cia 6ng Q va ba T1 dbi véi ba Ha Thi T2 1a khong phu hop
v6i quy dinh cia phap luat vi 6ng Q va ba T1 khong con la chu st dung dat cia thira
dat trén. Do d6 dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cia phap luat.



* Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don ba Vii Thi Ngoc T1 trinh bay:

Nam 2022 ba T1 va chong la Nguyén Vian Q d3a chuyén nhuong thira dat so
889, to ban do so 34 toa lac tai xa C, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la x3 C,
Thanh phé Ho Chi Minh) cho ba Pang Truong Ngoc T, gid chuyén nhuong la
1.420.000.000 dong.

Ba T da thanh toan du tién chuyén nhuong cho vo chong ba, dong thoi vo
chong ba da ban giao dat trén thuc dia, giao giay chirng nhan quyén st dung dat ban
chinh cho ba T gitr tir 46 dén nay.

Tuy nhién gitta vo chong ba va ba T khong thuc hién ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong ching theo quy dinh ctia phap luat
ma ky Hop dong uy quyén vao ngay 05/4/2022 tai Van phong C1, vo chong ba da
uy quyén cho ba T duoc toan quyén quan 1y sir dung va quyét dinh moi van dé lién
quan dén thira dat trén.

Tai thoi diém vo chong ba chuyén nhuong thira dat trén cho ba T thi chua
phat sinh viéc vay muon tién gitta vo chong ba va ba Ha Thi T2.

Ba T1 duoc biét Chi cuc thi hanh an dan su thi x3 Phua MY (nay la Phong Thi
hanh an dan su Khu vuc 12, Thanh phé Hb Chi Minh) ban hanh quyét dinh tam
ding giao dich thira 889, t& ban do sb 34 toa lac tai x3 C, thi x P, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la xa C, Thanh pho H6 Chi Minh) dé dam bao cho nghia vu thanh
toan no cua vo chong ba va doi véi ba T2 1a khong co cin cu.

Nay ba T khéi kién yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ba T1, 6ng Q va ba T d6i véi thira dat so 889, to ban do sb 34 toa lac
tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay l1a xa C, Thanh phé Ho Chi Minh) thi
ba T1 hoan toan dong .

Ba T1 va 6ng Q di ly hon tir nam 2023. Do d6 ba T1 dé nghi Toa 4n xem xét
gial quyét yéu cau khoi kién cua ba T theo quy dinh cua phap luat.

* Qua trinh t0 tung giai quyét vu an, ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan
ong Pham Dtrc H trinh bay:

Truéc day ong H va ba Pang Truong Ngoc T 1a vo chong, ngay 27/11/2024
ong va ba T di ly hon theo quyét dinh thuan tinh ly hon s6 94/2024/QDCNTTLH
cua Toa an nhan dan thi xa Phu My.

Pébi v6i tranh ché‘ip lién quan dén thtra dat s6 889, to ban do so 34 toa lac tai
x4 C, thi x3 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phé Ho Chi Minh) gitra
ba T va ong Q, ba T1 thi éng H hoan toan khong biét, ba T nhan chuyen nhu:ong
thira dat trén tir ong Q, ba T1 tir khi nao 6ng H khong biét, nguon tién chuyen
nhuong la cua riéng ba T, khong lién quan gi dén 6ong H. Ba T khong noi cling
khong ban bac cho ong H biét vé viéc chuyeén nhuong, h0’p dong uy quyén ky gitra
ba T v41 ong Q, ba T1 khong co tén ong. Do d6 nay d6i véi tranh chap ctia ba T va
ong Q, ba T1 thi ong H khong co v kién gi, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

* Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguoi cé quyen loi va nghia vu lién quan
ba Ha Thi T2 trinh bay:



Tu thang 5/2022 dén thang 11 nam 2022, éng Q va ba T1 da vay ctia ba T2 s6
tien 1a 1.750.000.000 dong. Do ba T1, 6ng Q vi pham nghia vu tra no nén ngay
06/10/2023 thi ba T2 da khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thi xd Phu M¥ (nay la
Toa an nhan dan Khu vuc 12, Thanh pho H6 Chi Minh) giai quyét viéc “Tranh chap
hop dong vay tai san” véi vo chong ong Q.

Qua trinh giai quyét vu an, do lo ngai d6ng Q, ba T1 c6 hanh vi tau tan tai san
dé tron tranh nghia vu tra no nén ba T2 da yéu cau Toa an ap dung bién phap khan
cap tam thoi, tai Quyét dinh s6 06/2023/QD-BPKCTT ngay 10/10/2023 Toa 4n nhan
dan thi xa Pha M¥ (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 12, Thanh pho H6 Chi Minh)
da phong toa tai san la quyén sir dung thira dat s6 889 (mdi la 1218) to ban do so 34,
dién tich 1a 200m? toa lac tai xa C, thi x P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la x3 C,
Thanh ph6é Ho6 Chi Minh) ctia 6ng Q va ba T1. Quyét dinh néu trén da dugc Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa Phu M¥ (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 12,
Thanh phé H6 Chi Minh) thi hanh.

Ngay 01/02/2024, Toa an nhan dan thi xa Pha M¥ (nay la Toa 4n nhan dan
Khu vuc 12, Thanh phé H6 Chi Minh) giai quyét vu an theo Ban 4an s6 06/2024/DS-
ST. Ngay 25/6/2024, Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la Toa 4n nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh) xét xtr phiic tham theo Ban an s6 130/2024/DS-PT,
quyét dinh budc 6ng Q, ba T1 tra cho ba T2 s6 tién 1.750.000.000 tién no goc va
4.886.666 dong tién .

Ngay 03/7/2024, ba di lam don yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x4
Pha M¥ (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 12, Thanh pho Ho Chi Minh) thi
hanh Ban an s6 130/2024/DS-PT ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
12 Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh)

Trong sudt thoi gian tranh chap vé viéc vay tai san véi ong Q, ba T1, thi ba T
khong cé yéu cau vé viéc da dit coc nhan chuyén nhuong thitra dat s6 889 (méi la
1218), to ban d6 s 34, dién tich 1a 200m? toa lac tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la x3 C, Thanh phé H6 Chi Minh) ctia dng Q va ba T1. Nay ba T
khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung thira dat néu trén thi ba T2 co6
kién nhu sau:

Viéc tranh chap hop dong dit coc gitta ba T véi 6ng Q va ba T1 anh huéng
truc tiep té1 quyen loi cua ba T2 trong viéc thu hoi tai san. Ba T2 xac dinh 6ng Q, ba
T1 da co tinh tau tan tai san dé tron tranh nghia vu tra ng vay cho ba.

*Y kién cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phé Pha M¥ (nay la Phong
Thi hanh 4n dan su khu vuc 12, Thanh pho Ho Chi Minh):

Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6é Phi My (nay la Phong Thi hanh 4n dan
su khu vuc 12, Thanh phé Ho Chi Minh) khéng c6 ¥ kién gi d6i véi viée tranh chap
néu trén, dé nghi Toa an nhan dan thanh phdé Phu M¥ xét x1r vu viéce theo ding quy
dinh cta phap luat nham dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su va dé
nghi duoc Véng madt trong qua trinh xét xr vu viéc.

* Tai Ban an dan su so tham so 87/2025/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2025
cia Toa an nhan dan thanh phé Phii My, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 12, Thanh pho H6 Chi Minh), di quyét dinh nhu sau:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ping Truong Ngoc T d6i véi ong
Nguyén Vin Q, ba Vii Thi Ngoc Tl vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Tuyén bé Hop dong uy quyén s6 cong chimg 2934 quyén s6 02/2022 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cl1, ky ngay 05/4/2022 gitra ba Dang Truong Ngoc T va
ong Nguyén Van Q, ba Vi Thi Ngoc T1 vo hiéu.

2. Cong nhan giao dich chuyén nhuwong quyén st dung dat tai glay xac nhan
viét tay dé ngay 05/4/2022 giita ba Dang Truong Ngoc T va ong Nguyén Van Q, ba

Vi Thi Ngoc T1 doi voi dién tich dat 200m?2 thudc thira dat sé6 889, to ban do sb 34
toa lac ta1 xa C, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau co6 hiéu luc phap luat.

3. Cong nhan ba Dang Truong Ngoc T dugc quyén st dung dat doi véi dién
tich dat 200m?2 thudc thira dat so 889, to ban do so 34 toa lac tai xa C, thanh phé P,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong Nguyén Vin Q, ba Vii Thi Ngoc T1 c¢6 nghia vu phdi hop cung ba Pang
Truong Ngoc T thuc hién thd tuc diéu chinh bién dong chuyén nhuong sang tén
quyén st dung dat d6i véi thira dat trén tai Co quan quan 1y dat dai c6 tham quyen.
Truong hop 6ng Nguyén Van Q, ba Vi Thi Ngoc T1 khong ph01 hop thi ba Dang
Truong Ngoc T duoc quyen tw minh lién hé Co quan quan Iy dat dai co tham quyén
dé thuc hién thu tuc diéu chinh bién dong chuyén nhuong sang tén quyén st dung
dat d6i voi thira dat trén.

4. Bé nghi Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd Phu M§ thu hoi Quyét dinh
s6 73/QD — CCTHADS ngay 16/7/2024 vé viéc tam dimg viéc ding ky, chuyén
quyén s& hitu, sit dung, thay doi hién trang tai san d6i véi 200m? thuoc thira dat so6
889, t& ban do6 so 34 toa lac tai xa C, thanh pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh 4an va
quyeén khang cao theo luat dinh.

* Ngay 12/5/2025, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi T2 khang
c4o ban an so tham, yéu cau cap phuc tham giai quyét: Hiy ban an so tham vi c6 da
vi pham nghiém trong thu tuc to tung

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau kho1 kién, nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan la ba Ha Thi T2 giir nguyen yéu cau khang céo, cac
duong su khong tu théa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va khong
cung cap tai liéu, chirg ctr méi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:
Xét khang céo ctia ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan ba Ha Thi T2:

Ba T2 cho ring ba khong dugc tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin,
cong khai ching cir va hoa giai lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua
ba, thay: Toa an cap so tham khong triéu tap ba tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung sau d6 nguoi dai dién hop
phap ctia ba 1a éng Vii Tai C di duoc sao chup toan bd tai liéu chimg ctr trong ho so
vu an, ba T2 da thira nhan ndi dung nay tai phién toa. Ba T2 di truc tiép tham gia



phién toa, duoc tu bao vé quyén va loi ich hop phap clia minh tai phién toa nén ba
khang c4o cho ring khong dugc tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching cir va hoa giai lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua
ba la khong co co s6.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham d3 giai quyét phu hop véi quy dinh phap luat. Ba
T2 cho rang 6ng Q, ba T1 c6 hanh vi tau tan tai san dé tron tranh nghia vu tra no tuy
nhién ba khong cung cap duogc tai lidu chimg cir chimg minh viéc ba cho 6ng Q, ba
T1 vay trudc thoi diém chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba T. Tai phién toa, ba
T2 ciing x4c nhan thoi diém ba T2 cho ba T1 vay tién la tir thang 5/2022 dén thang
11/2022, theo hop dong uy quyén va mua ban thi viéc chuyén nhuong dat da hoan
thanh tr dau thang 4/2022, do d6 khang céo cia ba T2 1a khong cé co s& dé chap
nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir phic tham khong chap nhan khang cio cua ba Ha Thi T2.
Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] V& su vang mat cuia bi donba T1, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng H va Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Phu M¥ (nay la Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 12, Thanh phé Ho Chi Minh): Cac duong su da dugc Toa
an triéu tap hop 1é lan thir hai tham gia phién tdoa nhung vang mat, cin ctt Diéu 296
cta B0 luat tb tung dan su, Toa an tién hanh xét Xt vu an.

[2] Xét khang cao cua ba Ha Thi T2: Ba T2 khang cao toan bd ndi dung cua
ban an so tham, ba T2 cho rang ban an so tham giai quyét da khong danh gia toan
dién chung cur, gy thiét hai cho ba T2, dong thoi ba T2 cho rang Toa an cap so
tham khong triéu tap ba tham gia giai quyét vu an voi tu cach 1a ngudi co quyeén loi,
nghia vu lién quan nén ba khong c6 diéu kién bao vé quyen va loi ich hop phap cua
ba, yéu cau Toa an cap phuc tham huiy ban 4n so tham dé giai quyét so tham lai. Tai
phién toa phic tham ba T2 xac nhan yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét giai
quyét lai toan bd nodi dung vu an dé bao dam quyeén va loi ich hop phap cta ba T2,
truong hop khong xem xét giai quyét lai noi dung vu an thi dé nghi hily ban an so
tham dé giai quyét so tham lai vu an. Nhu vay, Toa an cap phic tham xem xét lai
toan b noi dung ciia ban an so tham theo nodi dung khang céo cta ba T2.

[2.1] Xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba Pang Truong
Ngoc T v61 6ng Nguyén Vian Q, ba Vi Thi Ngoc T1:

Cian clr cac tai liéu chung cir co trong hod so vu an thé hién ngay 25/02/2022
ong Q, ba T1 va ba T da ky hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 200m? thira dat s6 889, t& ban do s6 34, xa C, thi x3 P, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la xa C, Thanh pho H6 Chi Minh). Gia chuyen nhuong 1.420.000.000
dong, sb tién dit coc 100.000.000 dong, thoi han diat coc 52 ngay ké tir ngay
25/2/2022. Ngay 25/02/2022 ba T da thanh toan cho ong Quan s6 tien 100.000.000
dong. Pén han thoa thuan chuyén nhuong ngay 05/4/2022 ba T tiép tuc thanh toan



cho ong Q, ba T1 so tién con lai 1a 1.320.000.000 dong, viéc chuyén tién thanh toan
duogc thé hién tai Sao ké tai khoan Ngan hang cua ba T cung ngay 05/4/2022.

Cac bén thoéa thuan chuyén nhuong thong qua gidy xac nhan viét tay dé ngay
05/4/2022 thé hién ndi dung ba T d3 thanh toan du tién chuyén nhuong, 6ng Q ban
giao giay chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh cho ba T.

Cung ngay 05/4/2022 éng Q, ba T1 ky hop dong uy quyen cho ba T duoc
toan quyén quan Iy, str dung thira dat trén theo Hop dong uy quyén so cong ching
2934 quyén so6 02/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C1.

Ba T da nhan ban giao dat va quan Iy, str dung dat tir nam 2022 dén nay. Dén
khoang thang 7/2024 khi ba T lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat trén
cho nguoi khac thi Van phong cong ching thong bao la thira dat trén dang bi ngan
chan. Qua tim hiéu ba duoc biét Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Phu MYV (nay la
Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 12, Thanh pho H6 Chi Minh) da ban hanh quyét
dinh tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén sé hiru, stt dung, thay doi hién trang tai
san doi v6i quyén sur dung dat thudc thira dat so6 889, to ban d6 so 34 cua dng Q, ba
T1 theo don yéu cau thi hanh an ctia ba Ha Thi T2.

Nhu vay, ngay 05/4/2022 éng Q, ba T giao két hop dong chuyén nhuong
thong qua Giay xac nhan viét tay thé hién nodi dung ba T da thanh toan du tién
chuyén nhuong, 6ng Q ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh cho
ba T, cac bén da ban giao dat trén thuc dia, cac bén tham gia giao dich do tu nguyén,
khong trai phap luat va dao dic xa hoi. Thoa thuan chuyén nhwong quyén sir dung
dat ngay 05/4/2022 gitta 6ng Q, ba T1 véiba T di duoc ky giay xac nhan va thuc
hién xong nghia vu cua minh theo thoa thuan. Viéc giao nhan tién duoc thé hién tai
cac sao ké tai khoan cta ba T, ong Q, ba T1 déu trung khép v6i nhau, dung so tién
cac bén thoa thuan tai Hop dé“)ng dat coc ngay 25/02/2022 va dugc cac bén thira
nhan. Tai Khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan su quy dinh “Giao dich dan su da dugc xac
lap bang vian ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching, chimg thuc ma
mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phﬁn ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua
giao dich do. Trong truong hop nay céc bén khong phai thuc hien cong chu’ng,
ching thuc”. Do do can cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat lap
ngay 05/4/2022 giita ba T véi ong Q, ba T1 doi voi thira dat s6 889, to ban d6 s6 34
toa lac tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, Thanh pho Ho Chi
Minh) theo Giéy chirng nhan quyén sir dung dat so CP 883786 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 28/01/2019 c6 hiéu luc phap luat. Ba T dugc quyén sur
dung dat doi véi thira dat trén theo quy dinh cua phap luat.

[2.2] Xét hop dong uy quyén cong ching s6 2934 quyén s6 02/2022 TP/CC-
SCC/HDGD tai Vian phong cong chimg Tran Vian T3 ky giira ba T, 6ng Q va ba T1:
Qua trinh t6 tung ba T, 6ng Q, ba T1 thtra nhan muc dich xac lap hop dong uy quyén
1a dé chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat so 889, to ban do so 34 x4
C. Do vay, xac dinh giao dich Uy quyén 1a gia tao nhim che dau giao dich chuyén
nhu:cmg quyén st dung dat gm:a ba T voi 6ng Q, ba T1. An so tham tuyén Hop dong
iy quyén nay vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B luat dan su
la ¢6 céan cu.



Vé hau qua cua hop df‘mg vO hiéu: Ba T, ong Q va ba T1 déu thira nhan viéc
ky hop dong uy quyén chi la hinh thitc ma thuc chat la giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat, cac bén dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, do vay hau qua cua Hop dong uy quyén vo hiéu dugc xem xét
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba T, 6ng Q va ba T1 trong
vu an.

[2.3] Xét ¥ kién cua ba Ha Thi T2 cho r?mg viéc 6ng Q, ba T1 chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba T la nham muc dich tau tan tai san dé tron tranh nghia vu
thanh toan no cho ba T2, thay:

Tai Ban an s6 06/2024/DS-ST ngay 01/02/2024 cua Toa an nhan dan thi x4
Pha M¥ (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 12, Thanh ph6é H6 Chi Minh) va Ban an so
130/2024/DS-PT ngay 25/6/2024 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh) budc 6ng Q, ba T1 phai c6 nghia vu
tra cho ba T2 s6 tién 1.754.866.666 dong.

Can cu Ban an trén va su xac nhan cua ba Ha Thi T2 tai phién toa thé hién
ong Q, ba T1 vay ba T2 so tién 1.750.000.000 dong tir thang 5/2022 dén thang
11/2022. Tai hop dong dit coc, gidy xac nhan ngay 05/4/2022, cac ching tir thanh
toan gitta ba T va ong Q, ba T1 xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat cia ba T va vo chong ong Q, ba T1 dién ra tir thang 02 dén thang 4/2022 la
trude thoi diem ong Q, ba T1 vay tién cua ba T2. Do do truong hop nay khong
thudc truong hop @ ong Q, ba T1 c6 tinh chuyén nhuong quyén sir dung dat nhim tau
tan tai san nhu y kién cua ba T2.

[2.4] Ba T2 cho rang ba T2 khong duoc tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chitng ctr va hoa giai tai Toa an cép so tham lam anh huéng
dén quyén va loi ich hop phap cua ba nén dé ngh1 Ho1 dong x&t xu phuc tham huay
ban an so tham, thay: Mac du tai cac phién hoa giai va kiém tra viéc giao ndp, tlep
can, cong khai ching cr ba T2 khong c6 mat, tuy nhién ba T2 xac nhan d3 duoc tiép
can ching ¢ vu an truée khi mé phién toa so tham; tai phién toa so tham ba T2 cé
mat va da duoc tiép can cong khai chung ctt vu an va thuc hién quyén td tung cua
minh trong viéc giai quyét vu an. Nhu vay quyén to tung cia ba T2 van duoc bao
dam theo quy dinh cua phap luat, khong anh huéng dén viéc giai quyét vu an. Do
vay, khong chap nhan ndi dung khang céo nay cta ba T2.

[3] Déi v6i Quyét dinh s6 73/QD-CCTHADS ngay 16/7/2024 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 12, Thanh phé Ho6 Chi Minh) vé viéc tam ding viéc dang ky,
chuyén quyén s& hitu, str dung, thay doi hién trang tai san doi véi dién tich dat
200m? thira s6 889, t& ban dd s6 34 xa C, thanh pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
xd C, Thanh phd Ho Chi Minh): Nhu nhan dinh & phan trén, giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 889, to ban do s6 34 toa lac tai xi C,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, Thanh pho H6 Chi Minh) gittaba T
va ong Q, ba T1 co6 hiéu luc phap luat, ba T duoc quyén st dung dat. Do d6 dé nghi
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Phii My (nay la Phong Thi hanh an dan su
khu vuc 12, Thanh phé H6 Chi Minh) thu hoi Quyét dinh s6 73/QD-CCTHADS
ngay 16/7/2024 vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyeén sé hitu, sit dung, thay
doi hién trang tai san d6i véi dién tich dat 200m? thira s6 889, to ban d6 s6 34 xa C,
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thanh pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay xa C, Thanh ph6 H6 Chi Minh) dé ba T,
ong Q, ba T1 thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

[4] T nhan dinh trén, khong chép nhan khang cao cua ba Ha Thi T2. Gilr
nguyén ban 4an so tham.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 3.000.000 dong: Ba Pang Truong
Ngoc T tu nguyén chiu va da ndp du.

[6] An phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap
nhan nén bi don 6ng Q, ba T1 phai chiu 300.000 dong.

[7] An phi dan su phuc thAm: Do khang céo cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan ba Ha Thi T2 khong dugc chap nhan nén ba T2 phai chiu 300.000 dong.

Vicac lé trén:

QUYET DINH:

Khong chap nhan khang céo cia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ha Thi T2. Giit nguyén ban 4an dan su so tham s6 87/2024/DS-ST ngay 29 thang 4
nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

Can ct Diéu 147, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 117,
119, 122, 124, 131, 500, 501, 502, 503 B¢ luat Dan sy, cac Diéu 166, 167, 188 Luat
dat dai nam 2013; cac Dleu 26, 27, 29 Nghi quyét so 326/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ping Truong Ngoc T d6i véi ong
Nguyén Vian Q, ba Vii Thi Ngoc T1 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Tuyén bé Hop dong ty quyén s6 cong chimg 2934 quyén s6 02/2022 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cl, ky ngay 05/4/2022 gitra ba Dang Truong Ngoc T
v61 0ng Nguyén Vian Q, ba Vi Thi Ngoc T1 vo hiéu.

2. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat tai gjéy xac nhan
viét tay dé ngay 05/4/2022 giita ba Pang Truong Ngoc T va ong Nguyén Vin Q, ba
Vil Thi Ngoc T1 d6i véi dién tich dat 200m? thira s6 889, t& ban d6 s6 34 tai xa C,
thanh pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, Thanh pho H6 Chi Minh) c6 hi¢u
luc phap luat.

3. Ba Ding Truong Ngoc T duoc quyén st dung dat dién tich 200m? thira dat
s6 889, to ban do s6 34, xa C, thanh pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C,
Thanh phé Ho Chi Minh).

Ba Dang Truong Ngoc T dugc quyen lién hé Co quan quan 1y dat dai c6 tham

quyén dé thuc hién thu tuc chinh 1y bién dong chuyén nhuong sang tén quyén st
dung dat doi véi thira dat trén theo quy dinh cua phap luat.

4. Pé nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Phi M¥ (nay la Phong Thi
hanh 4n dan su khu vuc 12, Thanh ph6é H6 Chi Minh) thu hoi Quyét dinh s6 73/QD-
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CCTHADS ngay 16/7/2024 vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so hiru,
st dung, thay do6i hién trang tai san d6i vai 200m? thude thira dat s6 889, to ban do
s6 34 toa lac tai xa C, thanh pho P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, Thanh pho
H6 Chi Minh).

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 3.000.000 dong (ba triéu dong): Ba
T tu nguyén chiu va da nop xong.

6. An phi dan su so tham:

6.1. Ong Nguyén Vin Q, ba Vii Thi Ngoc T1 phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

6.2. H1 lai cho ba Pang Truong Ngoc T tién tam tmg an phi da nop la
300.000 dong theo bién lai thu s6 0004007 ngay 29/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa Phu MyJ, tinh Ba Ria — Ving Tau (nay la Phong Thi hanh an dan su
khu vuc 12, thanh phé Ho Chi Minh).

7. An phi dan sy phuc thim: Ba Ha Thi T2 phai chiu 300.000 d6ng (ba trim
nghin dong), trir vao s tién tam tng an phi da ndp la 300.000 dong (ba trim nghin
dong) theo bién lai thu tién s6 0001165 ngay 12/5/2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh pho Phu M¥, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Phong Thi hanh an dan su
khu vuc 12, thanh phé Ho Chi Minh). Pa ndp du.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

9. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (30/9/2025).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP . H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 12, TP . Hd Chi Minh:

- Phong THADS khu vuc 12, TP . HS6 Chi Minh;

- THADS TP . Hd Chi Minh:

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n (39).

Trwong Van Tam
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