TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 1397/2025/DS-PT
Ngay: 30/9/2025

V/v Tranh chap hop dong vay tai san,

hop dbéng 1y quyén, hop dong
CNQSDD, hop dong tin dung, hop
dong thé chép tai san

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi déng xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Béc

Cédc Tham phan: Ba Nguyén Thi Ly

Ba Nguyén Thi Ngoc Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Dao Thi Lan Anh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh (co s& 1), xét xtt phtic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 681/2025/TLPT-DS
ngay 21 thang 7 nam 2025 veé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong
iy quyeén, hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat, hop dong tin dung, hop
dong thé chap tai san”.

Do Ban 4an dan su so tham s6 18/2025/DS-ST ngay 10 thang 4 nim 2025
cia Toa 4an nhan dan huyén Long Dat, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 13 - Thanh phé H6 Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 5541/2025/QD-PT ngay 29 thang 8
nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 16901/2025/QD-PT ngay 15 thang 9
nam 20235, giira cac duong su:

1. Nguyén don:
- Ong Cao Van Q, sinh nim 1954 (c6 mit)
- Ba Tran Thi B, sinh nim 1958 (c6 mit)



Cung dia chi: S6 B khu phd H, thi tran D, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la xa D, Thanh phd Ho Chi Minh).

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Vo Thi Cam T, sinh nim
1993. Dia chi: So6 E duong P, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh). (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Bui Ptc
Q1 — Cong ty L, Poan Luat su Thanh pho H. (c6 mat)

2. Bi don:

Ba Nguyén Thi Huong T1, sinh nim 1987. Dia chi: S6 B, Puong s6 A, khu
pho L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, Thanh phé Ho
Chi Minh). (vang mat)

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bj don: Ong V3 Puc T2, sinh nim
1977. Dia chi: S6 A 16 X, phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh). (c6 mit)

3. Nowoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lap:
3.1. Ong Cao Vian H, sinh nam 1981 (ving mit)
Ba Pham Thi P, sinh nam 1990 (ving mit)

Cung dia chi: S0 B khu pho H, thi tran D, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la xa D, Thanh pho Ho Chi Minh).

3.2. Ngan hang Thuong mai c6 phan P2. Tru s& chinh: Toa nha T, so A T,
phuong T, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh pho
Ho6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo phap luat: C)ng Trinh Van T3 — Chu tich hoi df“)ng
quan tri (ving mat)

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Thanh T4 — Giam d6c Phong G
(vang mat)

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Tran Thanh T4: Ong Tudng Anh TS
(c6 mat)

4. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac:
4.1. Ong Nguyén Hoai P, sinh nim 1992 (ving mit)
Ba Nguyén Thi My C, sinh nim 1992 (vang mat).

Cung dia chi: Khu pho L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
x4 L, Thanh pho Ho Chi Minh).



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong P va ba C: Ong Lé Québc K, sinh nim
1981. Dia chi: Khu pho L, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la x4
L, Thanh phd H6 Chi Minh). (c6 mit)

4.2. Chau Cao Pham Hoang H1, sinh nim 2013 (vang mat)

Chau Cao Pham Hoang K1, sinh nim 2019 (vang mit)

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Cao Pham Hoang HI1, chau Cao
Pham Hoang K1 . @ng Cao Van H va ba Pham Thi B (meg mat)

Cung dia chi: S0 B khu pho H, thi tran D, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la xa D, Thanh pho Ho Chi Minh).

4.3. Ong Lé Duy N, sinh nam 1982 (c6 mit)

Ba Cao Thi M, sinh nam 1983 (c6 mat)

Chau Lé Cao Minh T6, sinh nim 2016 (vang mit)

Chau Lé Cao Tri V, sinh nam 2012 (vang mt).

Nguweoi dai dién theo phap luat cua chau Lé Cao Minh T6, chau Lé Cao Tri
7: Ong Lé Duy N, ba Cao Thi M (6ng N, ba M ¢6 mat).

Cung dia chi: S6 B khu pho H, thi tran D, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la xd D, Thanh pho Ho Chi Minh).

4.4. Van phong C1. Dia chi: Tinh 16 52, khu pho H, thi tran D, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay la xa D, Thanh pho Ho Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tran Van T7 (ving mat)

4.5. Van phong C2. Dia chi: T6 B, 4p A, xa T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la xa L, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thanh H2 (V.'fmg mat)

4.6. Van phong C3. Dia chi: Puong N, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la xa L, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van D1 (ving mat)
5. Ngueoi lam chirng: Ba Cao Thity O, sinh nim 1979. Dia chi: S6 C, ap A, xa

T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, Thanh phé H6 Chi Minh). (c6
mat)

- Nguoi khdng céo: Ong Cao Van Q, ba Tran Thi B — nguyén don; ba Nguyén
Thi Huong T1 - bi don; 6ng Nguyén Hoai P, ba Nguyén Thi My C, Ngan hang
Thuong mai c6 phan P2 — ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:



1. Nguyén don 6ng Cao Van Q, ba Tran Thi B va ngwoi dai dién theo iy
quyén la ba Vo Thi Cam T trinh bay:

Vao nim 2021, do can von dé lam an nén vo chong 6ng Lé Duy N (con ré
cia vo chong 6ng Q) va ba Cao Thi M (con gai cia vo chong 6ng Q) c6 muon vo
chong 6ng Cao Vian Q, ba Tran Thi B gidy chtimg nhan quyén st dung dat
(GCNQSDDD) thudc thtra dat s6 34, to ban @6 107, toa lac tai thi tran P duoc Uy
ban nhan dan (UBND) huyén P (nay la huyén L) cap s6 BL 953270 ngay
06/12/2012 dé thé chap vay tin dung tai ngan hang Q3 (V1) véi sb tién
7.000.000.000 (Bay ty) dong. Thoi diém nay, 6ng N cling dang vay ctia ba Nguyén
Thi Huong T1 nhiéu lan véi so tién 1a 2.300.000.000 (Hai ty, ba trim triéu) dong.

Ba T1 cho 6ng N vay véi 1ai suat cao (5%/ngay) nén dan dén ong N mat kha
ning tra no. Ba T1 yéu cau vo chong ong Q phai ky gidy iy quyén dé lam tin cho
viéc vay no cua 6ng N. Ngay 09-4-2021, 6ng N goi vo chong 6ng Q dén Vin
phong C1 dé ky giay to, dua giay to gi thi vo chong dng Q chi biét ky, vi mdi nim
vo chong 6ng Q déu ra Vian phong cong chimg dé ky dao han ngan hang. Vo
chong 6ng Q khong doc ndi dung va ciing khong duoc Cong ching vién giai thich
vé hop dong uy quyén.

Tt khi ky hop dong Gy quyén cho dén nay, gia dinh 6ng Q van quan 1y, st
dung nha dat va thuc hién viéc déng 13i hang thang cho Ngan hang V1. Pén thang
3-2023, vo chong dng Q méi biét thira dat dang sir dung bi chuyén nhuong cho
ngudi khac, do ba T1 dwa vao hop dong ity quyén giai chap doi véi Ngan hang V1
dé chuyén nhuong cho vo chong ong Nguyén Hoai P, ba Nguyén Thi My C. Trong
qua trinh giai quyét vu an, ba T1 trinh bay viéc ba T1 nhan chuyén nhuong tir vo
chong 6ng Q dudi hinh thire ky hop dong iy quyén dé tranh thué, ba T1 thira nhan
hop dong uy quyén la hop dong gia cach dé che dau cho hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (HPCNQSDD).

BaTl vavo chf‘)ng ong P ky HDCNQSDD la giao dich dugc thuc hién trén
gidy to, boi 18 cac bén chi thuc hién viéc ky HDCNQSDD tai Vin phong cong
ching ma chua timg xuong xem dat, khong nhan ban giao nha dat, khong quan
1y, sir dung dat ma nguoi quan 1y, sir dung dat tir 36 dén nay van la gia dinh vo
chong 6ng Q. Trén thira dat tranh chap co cac tai san: 01 can nha ciia vo chong
ong Q, 01 cin nha cua con trai 1a 6ng Cao Van H, 01 ctra hang ban do chay va 01
shop quan 4o cta con gai 1a ba Cao Thi M. Nhitng nguoi dang sinh song trén dat
gom: Vo chong 6ng Q; vo chong 6ng Cao Vian H, ba Pham Thi P va 02 con 1a Cao
Pham Hoang H1 va Cao Pham Hoang K 1; vo chong ba Cao Thi M, 6ng Lé Duy N, 02
con la Lé Cao Minh T6, chau Lé Cao Tri V.



Ngay 30-7-2024, Ban an dan su phuc tham s6 154/2024/DS-PT cua Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tuyén huy Ban an dan su so tham s6 04/2024/DS-
ST ngay 16/01/2024 cia Toa an nhan dan huyén Dat D6 (Nay la Toa 4n nhan dan
huyén Long Dat).

Nay, vo chong 6ng Q yéu cau khéi kién nhu sau:

- Yéu cau tuyén bo hop dong uy quyén so cong chimg 2253, quyén so
02/2021 TP/CC —SCC/HDGD lap ngay 09/4/2021 tai Vin phong cong chimg Tran
Vin T7 giira vo chong ong Q va ba T1 d6i v6i quyén sir dung dat thudc thira dat so
34, to ban d0 107, toa lac tai thi tran D theo Gi:’:‘iy chirng nhan quyén str dung dat
s6 BL 953270 cap ngay 06-12-2012 1a v6 hiéu.

- Yéu cau tuyén b6 HDCNQSDD s6 307, quyén so 01/2023 TP/CC —
SCC/HPGD lap ngay 07-3-2023 tai Van phong C2 giita vo chong dng Q (iy
quyén cho ba T1) va vo chong 6ng P doi véi quyén sit dung dat néu trén la vo
hiéu.

- Yéu cau tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0017/2023/HDTC
— OCB —CN ngay 13-3-2023 giita vo chong 6ng P v6i Ngan hang TMCP P2 1a vo
hiéu.

- Yéu cau tuyén cho vo chong 6ng Q duoc chinh 1y, sang tén dung tén
quyé‘n dung dat thudc thira dat so 34, to ban do 107, toa lac tai thi tran P theo Giéy
ching nhan quyén st dung dat so BL 953270 cap ngay 06-12-2012.

- Xt 1y hau qua hop déng vo hiéu theo huéng: Ong Lé Duy N c¢6 trach
nhiém tra lai cho ba T1 s6 tién ma ba T1 da thanh toan cho Ngan hang V1 la
7.057.640.467 dong.

2. Bi don ba Nguyén Thi Hwong T1 trinh bay:

Niam 2021, vo chong 6ng Q dang thé chap quyén st dung dat dién tich
1.157m?2, thira dat s6 34, to ban do sbé 107, toa lac tai thi tran P theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat so BI 953270 cap ngay 06-12-2012 tai Ngan hang V1 va
khong co6 kha ning tra no. Vo chong dng Q c6 nhu cau ban thira dat trén dé tra no
Ngan hang va di thoa thuan chuyén nhuong cho ba T1 véi gia 7.100.000.000
dong. Ba T1 c6 nghia vu lién hé v6i Ngan hang dé tat toan no goc va no 13, lay
ban chinh Gidy chtrng nhan quyén str dung dat vé, khi nao ba T1 c6 nhu cau sir
dung dat hai bén sé ban giao dat va so tién con lai cho nhau (Do tin tuéng nén hai
bén chi théa thuan miéng vd1 nhau, khong 1ap thanh van ban).

D¢ tranh viéc chiu thué chuyén nhuong dat nén ngay 09-4-2021 vo chong
ong Q lap hop dong uy quyén cho ba T1 duoc toan quyén dinh doat d6i véi thira
dat nay va da duoc Vian phong cong chiung Tran Vian T7 cong chung. Viéc vo



chong 6ng Quan uy Q2 cho ba T1 1a tw nguyén, ba T1 khong ép budc va duoc Van
phong Cong chimg xac nhan, cling nhu duge Cong ching vién giai thich quyén
va nghia vu. Sau khi nhan cpuyén nhuong C[ét theo hinh }hﬁ’c uy quyqé“:n, ba T1 da
lién hé Ngan hang V1 d€ thanh todn sO ti€n ng goc va lai tong cong la
7.057.640.467 dong va tat toan hop dong tin dung véi Ngan hang V1 dé nhan lai
bép chjnh Giay chtimg nhan quyén st dung dat s6 BL 953270 do vo chong dng Q
the chap.

Sau khi giai chap xong, do can von dé lam an nén ngay 07-3-2023 ba T1
da chuyén nhuong cho vo chong ong P thira dat nay. Viéc chuyén nhuong dat
duoc cac bén lam hop dong cong ching tai Vin phong C2; gia chuyén nhuong la
7.200.000.000 dong, nhung chi ghi trong hop dong 1a 1.500.000.000 dong. Hai
bén thong nhat khi nao vo chong ong P ¢ nhu cau sit dung dat, ba T1 sé yéu cau
vo chong dng Q ban giao dat cho vo chong ong P.

Nay, vo chong ong Q khdi kién thi ba T1 khong dong ¥ vi nhu sau:

- Giira ba T1 va 6ng N khong c6 viéc cho nhau vay so tién 2.500.000.000
dong nhu vo chong dng Q trinh bay, céc tai liéu 6ng N cung cap khong c6 so tién
nay.

- Trude khi cong ching hop dong iy quyén, Cong ching vién da gi‘éi thich
rd vé quyen, nghia vu va hau qua cua viéc cong ching cho ba T1 va v¢ chong 6ng
Q biét, dong thoi vo chong 6ng Q ciing duoc doc kiém tra lai van ban trudce khi ky
nén khong ¢6 viéc ba T1 tu dua giéy to cho vo ch@ng ong Q ky ma khong biét gi
ve ndi dung van ban ky. Viéc vg chong ong Q uy quyén cho ba T1 la hoan toan tu
nguyén, ba T1 khong ép budc.

- Vo chong dng Q cho rang chi iy quyén giai chap Ngan hang V1 khong c6
viéc chuyén nhuong, viéc ba T1 chuyén nhuong dat cho nguoi khac nhung khong
thong bao cho vo chong 6ng Q 1a vi pham ndi dung iy quyén; nhung vo chong
ong Q khong giao so6 tién 7.057.640.467 dong d¢ ba T1 di giai chap tai Ngan hang
V1 nén viéc vo chong ong Q cho ring khong chuyén nhuong cho ba T1 1a khong
dting vdi thuc té.

- Phap luat khong quy dinh ngudi nhan chuyén nhuong phai canh tac hay
sit dung d6i voi tai san nhan chuyén nhuong nén viée dé cho vo chong ong Q tiép
tuc st dung dat la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

- Do ba T1 di nhan chuyén nhuong dat nén c6 toan quyén quyét dinh doi
véi tai san da nhan chuyén nhuong.

Khi giai quyét lai, ba T1 c6 thién chi hoa giai véi phwong an 1a vo chong
ong Q tra cho ba T1 s6 tién 13.000.000.000 (Muoi ba ty) dong, dé ba T1 tra lai cho
vo chong ong P s6 tien 13.000.000.000 dong. Vo chong ong P sé& lap thu tuc sang



tén thira dat cho vo chong 6ng Q. Néu vo chong 6ng Q khong dong ¥, ba T1 dé
nghi Toa an khong chap nhan toan bod yéu cau cia vo chong ong Q.

3. Ngwoi co quyen loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc lap trinh bay:
3.1. Ong Cao Van H, ba Pham Thi D:

Vo chong ong H dang truc tiép st dung, sinh song trén dién tich dat khoang
355,5m? thudc mot phé’in thira dat so 34, to ban do 107, toa lac tai thi tran D.
Nguodn goc do cha me la vo chong ong Q tang cho, vo chong 6ng H da xay dung
nha & sir dung tir nam 2012 cho dén nay nhung do vo chong 6ng H chua c6 tién dé
chuyén muc dich nén chua tach thta. Vo chf‘)ng ong H duoc biét toan bo dién tich
dat do vo chong 6ng Q dirg tén bao gom ca phan dién tich nha dat cia vo chong
ong H da bi chuyén nhuong cho vo chong dng P va vo chong 6ng P da thé chap
quyén sir dung dat nay cho Ngan hang P2; ma trong su6t qua trinh sinh song, st
dung thtra dat nay, vo chong 6ng H chua tirng thay ba T1, vo chong dng P dén mua
dat va cling chua tirng thay Ngan hang dén tham dinh dat. Nhitng nguoi truc tiép
quan 1y, st dung dat 1a vo chong 6ng Q, vo chong 6ng H va gia dinh em gai 1a ba
M nén vo chong 6ng H dé nghi Toa an biao vé quyén va loi ich cho vo chong 6ng
Q va vo chong 6ng H.

Nay, vo chong 6ng H ¢6 yéu cau doc lap nhu sau:

- Yéu cau tuyén b6 HDCNQSDD so6 307, quyén s6 01/2023TP/CC —
SCC/HDPGD lap ngay 07-3-2023 tai Vin phong C2 giita vo chong ong Q (iy
quyén cho ba T1) va vo chong 6ng P doi véi quyén st dung thira dat s6 34 1a vo
hiéu.

- Yéu cau tuyén hop dong thé chap quyeén sir dung dat s6 0017/2023/HDTC
— OCB —CN ngay 13-3-2023 gitra vo chong 6ng P v6i Ngan hang P2 1a vo hiéu.

3.2. Ngan hang Thuong mai c6 phan P2:

Ngan hang P2 va vo chong ong P da thoa thuan ky két hop dong tin dung va
khé wéc nhan no dé vay von tai Ngan hang P2 chi tiét nhu sau:

- Hop d6ng tin dung s6 0017/2023/HDTD-OCB-CN ngay 13-03-2023 va
khé wéc nhan no s6 0017/2023/KUNN-OCB-CN ngay 14-03-2023 nhu sau: S6
tién vay: 8.500.000.000 dong; muc dich vay: Bu dap von tu c6 mua bat dong san;
tho1 han vay: 300 thang; l1ai suat vay: 12,8%/nam, lai suat co diéu chinh; 1i suat
qué han: Bang 150 % lii suat vay trong han.

- Hop dong tin dung s6 0107/2023/HPTD-OCB-CN ngay 27-09-2023 va

khé udc nhan no s6 0107/2023/KUNN-OCB-CN ngay 27-09-2023: So6 tién vay:
779.000.000 dong; muc dich vay: Tiéu dung; thoi han vay: 120 thang; 14i suat



vay: 9,7%/nam, 14i suat c6 diéu chinh; 13i suat qua han: Bang 150 % lai suat vay
trong han.

- Hop dong tin dung s6 0068/2024/HDTD-OCB-CN ngay 03-06-2024 va
khé udc nhan no sO 0068/2024/KUNN-OCB-CN ngay 03-06-2024: S6 tién vay:
800.000.000 dong (Bang chir: Tam tram triéu dong); muc dich vay: Tiéu dung;
thoi han vay: 120 thang; 13i suat vay: 8,9%/nam, 14i suat c6 diéu chinh; 13i suat
qué han: Bang 150 % lii suat vay trong han.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén 1a thira dat s6 34, to ban d6 s6 107
toa lac tai dia chi thi tran P theo Gié‘iy chirng nhan quyén st dung dat sé6 BL 953
270 do UBND huyén D (nay la huyén L) cap ngay 06-12-2012, cap nhat chuyén
nhuong cho vo chong ong P ngay 10-3-2023. Tai san bao dam di duoc cong
ching thé chap theo hop dong thé chap tai san so 0017/2023HDTC-OCB-CN
ngay 13-03-2023 s6 cong chung 620 quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai
Vin phong C3 di duoc dang ky thé chap theo quy dinh cua phép luat.

Viéc giai ngan dugc thuc hién thong qua khé uéc nhan no sb
0017/2023/KUNN-OCB-CN  ngay 14-3-2023; khé wuwéc nhdn no s
0107/2023/KUNN-OCB-CN ngay 27-9-2023 va khé uwéc nhin no so
0068/2024/KUNN-OCB-CN ngay 03-6-2024.

Ké tir lic giai ngan dén ngay cudi cung vo chong 6ng P thanh toan cho
ngan hang la ngay 19-3-2025, tong so tién vo chong dng P da thanh toan dugc cho
ngan hang la 3.082.925.121 dong, trong d6 goc la 863.500.000 dong, lai la
2.219.425.121 dong.

Chi tiét s6 ng Ngan hang P2 da thu theo timg hop dong tam tinh dén ngay
09-4-2025 nhu sau:

- Déi v6i khoan vay theo hop dong tin dung s6 0017/2023/HPTD-OCB-
CN ngay 13-3-2023 va khé udc nhan no sé6 0017/2023/KUNN-OCB-CN ngay
14-3-2023 tam tinh dén ngay 09-4-2025 1a 2.713.407.994 dong trong d6: ng goc
12 679.992.000 dong va no 13i 1a 2.033.415.994 dong.

- D6i vé6i khoan vay theo hop dong tin dung s6 0107/2023/HDTD-OCB-
CN ngay 27-9-2023 va khé udc nhan ng sé6 0107/2023/KUNN-OCB-CN ngay
27-9-2023 tam tinh dén ngay 09-4-2025 1a 235.432.852 dong trong do: ng goc la
116.838.000 dong va no 13i 1a 118.594.852 dong.

- Bbi v6i khoan vay theo hop dong tin dung s6 0068/2024/HDTD-OCB-
CN ngay 03-6-2024 va khé uéc nhan no s6 0068/2024/KUNN-OCB-CN ngay
03-6-2024 tam tinh dén ngay 09-4-2025 1a 134.084.275 dong trong d6: no goc la
66.670.000 dong va no 13i la 67.414.275 dong.



Nay, viéc tranh chap tai san nay anh huéng truc tiép dén quyén tai san bao
dam cia Ngan hang P2 duoc ghi nhan tai ndi dung hop dong tin dung, hop dong
thé chap ma vo chong 6ng P di ky két va cam két, dong thoi anh hudng dén quyén
loi hop phap ctia Ngan hang P2 da duoc phap luat bao vé. Ngan hang P2 dé nghi
Toa an giai quyét yéu cau doc lap cu thé nhu sau:

1/ Tong nghia vu no cia vo chong ong P theo hop dong tin dung so
0017/2023/HDTD-OCB-CN ngay 13-3-2023; 0107/2023/HDTD-OCB-CN ngay
27-9-2023; 0068/2024/HDTD-OCB-CN ngay 03-6-2024 tam tinh dén ngay 09-4-
2025 1a 9.300.594.276 dong, trong do6: No goc: 9.215.500.000 dong; No lai:

85.094.276 dong (Chi tiét nhu sau: No 1ai trong han la 85.094.276 dong; no lai
qua han la 0 dong; no 13i cham tra 1a 0 dong).

Chi tiét du no hién tai ciia khach hang chua thanh toan theo timg hop dong
tam tinh dén ngay 09-4-2025 nhu sau:

- D6i véi khoan vay theo hop dong tin dung s6 0017/2023/HDTD-OCB-
CN ngay 13-3-2023 va khé uéc nhan ng s6 0017/2023/KUNN-OCB-CN ngay
14-3-2023 tam tinh dén ngay 09-4-2025 1a 7.895.208.625 dong trong d6: ng goc

1a 7.820.008.000 dong va no 14i 1a 75.200.625 dong (Chi tiét nhu sau: No 13i trong
han la 75.200.625 df‘mg; No lai qua han 1a 0 déng; No ldi cham trala O df’ing).

- D6i v6i khoan vay theo hop dong tin dung s6 0107/2023/HPTD-OCB-
CN ngay 27-9-2023 va khé udc nhan ng sé6 0107/2023/KUNN-OCB-CN ngay
27-9-2023 tam tinh dén ngay 09-4-2025 1a 668.529.640 dong trong dé: no goc la
662.162.000 dong v no 13i 1a 6.367.640 dong (Chi tiét nhu sau: No 1ai trong han
la 6.367.640 dong; No lai qua han 1a 0 dong; No 1ai cham tra la 0 dong).

- D6i v6i khoan vay theo hop dong tin dung s6 0068/2024/HDTD-OCB-
CN ngay 03-6-2024 va khé udc nhan no s6 0068/2024/KUNN-OCB-CN ngay
03-6-2024 tam tinh dén ngay 09-4-2025 1a 736.856.011 dong trong dé: no goc la

733.330.000 dong va no 13i 1a 3.526.011 dong (Chi tiét nhu sau: No 1i trong han
12 3.526.011 dong; No 1ai qua han 1a 0 dong; No 14i cham tra 1a 0 dong).

2/ Duy tri hop dong thé chap s6 0017/2023HDTC-OCB-CN ngay 13-3-
2023 theo so cong chimg 620 quyén so6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Van
phong C3. Néu vo chong dng P khong thuc hién hodc thuc hién khong ding va
day du nghia vu tra no theo cac hop dong tin dung s6 0017/2023/HDTD-OCB-
CN ngay 13-3-2023; 0107/2023/HDTD-OCB-CN  ngay 27-9-2023;
0068/2024/HDTD-OCB-CN ngay 03-6-2024 thi Ngan hang P2 duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ap dung cac bién phap cudng ché ké ca
viéc ké bién, phat mai, xtr 1y tai san bao dam da thé chap theo hop dong thé chap
s6 0017/2023HPTC-OCB-CN ngay 13-3-2023 theo s6 cong chimg 620 quyén s6



02/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C3 dé uu tién thu hoi toan bd khoan
no cho Ngan hang P2 theo quy dinh cta phap luat. Chi tiét tai san bao dam nhu
sau: Quyé“m st dung thira dat s6 34, to ban d6 s6 107 toa lac tai dia chi thi tran D
theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 BL 953 270 do UBND huyén D (nay
1a Huyén L) cap ngay 06-12-2012, cap nhat chuyén nhuong cho vo chong 6ng P
ngay 10-3-2023.

3/ Ngan hang P2 la bén thtt ba ngay tinh duoc phap luat hoan toan bao vé
theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 133 Bo luat Dan su nam 2015 vé “Bdo vé quyén
loi ciia nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich déan sy vé hiéu” va huéng dan tai
Muc I1.1 Céng van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019, cu thé nhu sau:

- Tai thoi diém thé chap, tai san thudc quyén so hiru cia vo chong 6ng P, da
duoc Co quan ding ky dat dai chinh Iy bién dong sang tén cap GCN cho vo chong
ong P ngay 10-3-2023. Nhu vay, ké tir ngay 10-3-2023 vo chong dng P co toan
quyén dinh doat (Mua ban; chuyén nhuong; thé chap; ting cho; dé thira ké; gop
von...) d6i voi tai san thudc so hiru hop phap ciia minh theo quy dinh phap luat.

- Hop dong thé chap quyen s dung dat va tai san gan lién véi dat gitra
Ngan hang P2 va vo chong 6ng P da duoc Vian ph(:)ng cong ching Nguyén Van D1
cong chung theo dung quy dinh phap luat, hop dong da tuan thu day du quy dinh
phap luat vé mat hinh thirc va ndi dung la diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich theo
quy dinh phap luat. Tai thoi diém thé chap, tai san thudc so hitu hop phap cia bén
thé chap 1a vo chong dng P; tai san khong c6 tranh chap; khong bi ké bién dé bao
dam bao cho viéc thi hanh an; khong bi han ché giao dich theo yéu cau cua co
quan c6 tham quyén. Bén canh d6, Ngan hang P2 cling da tién hanh khao sat,
tham dinh rat k¥ tai san bao dam trudc khi quyét dinh cap tin dung. Do vay, duong
nhién co6 gia tri phap Iy va budc cac bén phai tuan thu va thuc hién.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat da duoc
Ngan hang P2 va vo chong ong P diang ky thé chap va da duoc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén L chung nhéir} dang ky thé chap theo dting quy dinI}
phap luat. Theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 319 B¢ luat Dan sy nam 2015 vé
“Hiéu lirc ciia thé chdp tai san” thi thé chap tai san phat sinh hiéu luc d6i khang
voi nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky. Nhu vay, ké tir thoi diém duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai Huyén L chirng nhan dang ky thé chap, Ngan
hang P2 da dugc phap luat bao vé va wu tién duoc xut 1y, duoce bdo vé dau tién
theo quy dinh phap luat.

- Ngan hang P2 khong thé biét va khong budc phai biét, phap luat ciing
khong quy dinh Ngan hang P2 phai biét hodc budc phai biét cac giao dich trudc
d6 lién quan dén tai san thé chap, ma chi can xem xét tinh hop phap cua tai san tai



thoi diém thuc hién giaq dich (tai san thudc s¢ htru cua ai? Trén co so& phap ly
nao? Tai san c6 tranh chap hay khong?)

Do vay, trong moi trudng hop Ngan hang P2 dé nghi bao vé Ngan hang
trong viéc wu tién thanh toan néu phai xir 1y tai san bao dam néu trén. Truong
hop, Toa an chap nhan yéu cau doc 1ap cta vo chong 6ng Q vé viéc huy hop dong
thé chap giita Ngan hang P2 va vo chong ong P, Ngan hang P2 dé nghi Toa 4n xem
xét va giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
131 Bo luat Dan sy nim 2015 va hudng dan tai muc III.2 Cong vin so
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cia Toa an nhan dan T6i cao dé bao dam
vu an duogc giai quyét khach quan, toan dién va diing quy dinh phap luat.

4. Ngwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan khéc trinh bay:

4.1. Ong Nguyén Hoai P, ba Nguyén Thi M C va ngudi dai dién theo y
quyén la éng Lé Quoc K:

Ngay 07-3-2023, vo chong 6ng P nhan chuyén nhuong quyén str dung dat
cua ba T1 ¢6 dién tich dat 1.157m? thudc thira s0 34, t& ban do s6 107, toa lac tai
thi tran D theo Giay chung nhan quyén st dung dat s6 BL 953270 cap ngay 06-
12-2012. Hai bén lam hop dong tai Van phong C2, véi gia la 7.200.000.000 dong,
nhung ghi trong hop dong 1a 1.500.000.000 dong. Trudc khi nhan chuyén nhuong,
ba T1 c6 dan vo chong dng P dén xem dat; dong thoi cho biét do chura ¢6 nhu cau
sit dung dat nén van dang cho chu dat cii 1a vo chong 6ng Q sir dung. Céac bén
thong nhat khi nao vo chong 6ng P ¢6 nhu cau sir dung dat, ba T1 sé& yéu cau vo
chong ong Q ban giao dat dé giao lai cho vo chong dng P.

Ngay 10-3-2023, vo chong dng P d3 duoc co quan nha nude ¢ tham quyén
chinh 1y sang tén tai trang so6 3 ctia Giay chirng nhan quyén st dung dat. Khi nhan
chuyén nhuong vo chong dng P thay dat da c6 Giay chirng nhan quyén st dung
dat hop phap; tinh trang dat khong c6 tranh chap hay bi ngan chan. Trudc khi
nhan chuyén nhuwong da duogc chu sir dung chi dat, ¢6 ca chu cii va chi méi cung
xac nhan; viéc chuyén nhuong dugc Vian phong cong chirg cong chirg hop phap
va duoc sang tén dung quy dinh cua phap luat. Do can von dé bu dap so tién da bo
ra khi nhan chuyén nhuong thira dat nén vo chong 6ng P di thé chap quyén st
dung dat trén tai Ngan hang P2 dé vay so tién 8.500.000.000 dong, véi thoi han
vay 300 thang.

Nay, vo chong 6ng P ¢6 ¥ kién nhu sau: Ba T1 tra cho vo chong dong P 13 ty
dong, vo chong dng P sé& lién hé tra Ngan hang va mang Giay chimg nhan quyén
sit dung dat vé cong chirng chuyen nhuong cho ba T1, viéc ba T1 véi vo chong
ong Q giao dich nhu thé nao do hai bén quyét dinh. Néu vo chong dng Q va ba T1



khong thoa thuan duoc thi dé nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cua nguyén don.
4.2. Ong Lé Duy N:

Ong Nhit 1a con ré cia vo chong ong Q. Ong N ¢6 muon Gidy ching nhan
quyén stir dung dat ctia vo chong dng Q dé thé chap Ngan hang va ong N c6 no ba
T1 s6 tién 1a 2.500.000.000 dong, nhung chua tra duoc vi 11 suat qua cao nén ong
N xin tra tir tir va duoc ba T1 dong y. Do lam an that bai chua c6 tién tra cho ba T1
nén ba T1 goi dién de doa, do lo so nén 6ng N d3 nho vo chong 6ng Quan uy Q2
cho tgé 1‘“1 doi voi quyén st dung dat trén. Nay E:éc bén khdi kién, ong N dong v tra
lai s0 tién da no cho ba T1 1a 2.500.000.000 dong.

4.3. Ba Cao Thi1 M:

Do c6 nhu cau trong viéc lam in nén vo chong ba M c6 muon Giay chirng
nhan quyén st dung dat cia cha me ba M 1a vo chong dng Q dé thé chap tai Ngan
hang V1 va ba M 13 nguoi tra tién 13i hang thang. Chong ba M 13 6ng N ¢c6 vay ba
T1 so tién 2.300.000.000 dong, nhung do 13i cao nén 6ng N khong cé kha ning
dong tién 1ai hang thang, ba T1 da cho ngudi xuéng nha him doa nén 6ng N nho
vo chong dng Q 1a nguoi khong biét chir di cong chung Uy quyén dat cho ba T1.
Nay, ba T1 C!éi chuyén phu:cyng dat cpo vo chong 6ng P. Pé nghi Toa an gitp d& gia
dinh ba M lay lai quyén str dung dat.

4.4. Van phong Cl1:

Ngay 09-4-2021, tai Van phong C1, vo chong 6ng Q (Bén iy quyén) clng
ba T1 (Bén duoc uy quyén) yéu cau cong chirmg hop dong uy quyén doi véi thira
sO 34, to ban do s6 107, toa lac tai thi tran D theo Gié‘iy ching nhan quyén st dung
dat s6 BL 953270 cap ngay 06-12-2012. Sau khi kiém tra giay t& trong ho so yéu
cau cong chiing, nhan thay ho so day du va phu hop véi Luat cong ching; viée
giao két hop dong khong c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, cac bén giao két hop
dong c6 nang luc hanh vi dan su phu hop quy dinh cta phap luat; ¥ dinh giao két
hop dong, giao dich 1a xac thuc, khong vi pham phap luat, khong trai dao dic xa
hoi. Khi thyc hién viée cong chimg hop dong uy quyén, Cong chimg vién d3 giai
thich & quyén, nghia vu cho cac bén tham gia giao dich nghe va cac bén tu doc
lai; sau khi doc cac bén da dong ¥ toan bd noi dung trong hop dong va di dong y
ky tén trude mat Cong ching vién vao hop dong Uy quyén. Viée cong ching thuc
hién dung tri'nh tw, thu tuc theo quy dinh cua Luat cong cf}l'mg. Van phong cong
chiing Xi’n vang mat trong qua trinh giai quyet vu an va dé nghi Toa an xem xét
giai quyet vu viéc theo quy dinh phap luat.

4.5. Van phong C2:



Van phong C2 khong coy kién gi va khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.
bé nghi Toa an giai quyet Vang mat trong qua trinh giai quyet VU an tai cac cap
xét x1r cia Toa an nhan dan cac cap.

4.6. Van phong C3:

Vian phong C3 thuc hién cong ching hop dong thé chap s6 620 quyén so
02/2023 ngay 13-03-2023 gitta vo chong ong P v&i Ngan hang P2. Viéc cong
chitng hop dong thé chap néu trén la dung theo quy dinh cua phap luat, khong ai
bi ltra dbi, khong ai b1 €ép budc, cac bén hoan toan tw nguyén giao dich. Van
phong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat va do ban
cong tac nén xin duogc V:fmg mit tai cac budi hoa gial, cac budi lam viéc, xét Xt
so tham.

S. Ngwol lam ching 1a ba Cao Thuy O trinh bay:

Trong ho so tham dinh gia cia Ngan hang P2 c6 dé tén ba O 1a nguoi hudng
dan, nguol ¢6 mat khi tién hanh tham dinh gia nha, d4t ctia cha me ba O 1a vo
chong 6ng Q d6i voi thira dat s6 34. Ba O khang dinh 1a ba O chua tirng dan bat cir
ai bén Ngan hang P2 @é tham dinh dat cua vo chong 6ng Q. Pong thoi, ba O ciing
khong sinh song trén thira dat nay.

6. Tai Ban an dén'su so tham so6 18/2025/DS-ST ngay 10-4-2025, Toa 4n
nhan dan huyén Long Dat, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 13, Thanh pho H6 Chi Minh) da tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Cao Vin Q, ba
Tran Thi B; chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a
ong Cao Vin H, ba Pham Thi B; chap nhan mét phan yéu cau doc lap caa Ngan hang
thurong mai co phan P2.

- Hop dong dy quyén cong chung s6 2253, quyén so 02/2021
TP/CC-SCC/HDGD ngay 09-4-2021 tai Van phong C1 gitra 6ng Cao Van Q, ba
Tran Thi B va ba Nguyén Thi Huong T1 bi v6 hiéu.

- Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat cong chimg s6 307, quyén
s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 07-3-2023 tai Van phong C2 gitta 6ng Cao
Vin Q, ba Tran Thi B (dy quyén cho ba Nguyén Thi Huong T1) va 6ng Nguyén Hoai
P, ba Nguyén Thi My C bi v6 hiéu.

- Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0017/2023/HDTC-OCB-CN
ngay 13-3-2023 giita 6ng Nguyén Hoai P, ba Nguyén Thi My C va Ngan hang
thuong mai ¢d phan P2—Chi nhanh B1 — Phong G duoc cong chimg sé 620, quyén
s6 02/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13-3-2023 tai Van phong C3 bi v hiéu.



- Buoc 6ng Cao Vian Q, ba Tran Thi B c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi
Huong T1 so6 tién 1a 13.000.000.000 (Muoi ba ty) dong.

- Ghi nhan su thoa thuan gitra ba Nguyén Thi Huong T1 va dng Nguyén Hoai
P, ba Nguyén Thi M§ C nhu sau: Ba Nguyén Thi Huong T1 ¢6 nghia vu tra cho 6ng
Nguyén Hoai P, ba Nguyén Thi M§ C s6 tién 13.000.000.000 (Muoi ba ty) dong.

Ké tir ngay bdn an, quyét dinh cé hiéu lue phép ludt (Déi véi cdc truong
hop co quan thi hanh én cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir
ngay cé don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dicoe thi hanh an (Péi véi cac khoan
tien phdi tra cho nguoi diroc thi hanh an) cho dén khi thi hanh n xong tat ca cac
kh.‘ocin tien, hang thang bén phdi thi hcinh’ an con phai chiu khoan {ién lai ciia s6
tien con phai thi hanh an theo mirc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat
dan swnam 20135.

Budc 6ng Nguyén Hoai P, ba Nguyén Thi My C ¢6 nghia vu tra no cho Ngan
hang thuong mai co phan P2 s6 tién la 9.300.594.276 (Chin ty, ba tram triéu, nim
tram chin muoi bon ngan, hai trim bay muoi sau) dong (Trong d6 bao gom: No
goc 14 9.215.500.000 dong va no 13i 1a 85.094.276 dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, éng Nguyén Hoai P, ba
Nguyén Thi My C con phdi tiép tuc chiu khoan tién ldi qué han ciia so tién no goc
chiea thanh todn, theo mite 1di suat ma cic bén thoa thudn trong hop dong tin
dung so 0017/2023/HDTD-OCB-CN ngay 13-3-2023 va khé wée nhan no' so
0017/2023/KUNN-OCB-CN ngay 14-3-2023; hop dong tin dung so
0107/2023/HDTD-OCB-CN  ngay 27-9-2023 va khe wuéc nhin no 5o
0107/2023/KUNN-OCB-CN ngay 27-9-2023; hop dong tin dung so
0068/2024/HDTD-OCB-CN ngay 03-6-2024 va khé wéc nhin no  soé
0068/2024/KUNN-OCB-CN ngay 03-6-2024 cho dén khi thanh todn xong khodn

no goc nay.

Sau khi 6ng Cao Vin Q, ba Tran Thi B thanh toan cho ba Nguyén Thi Huong
T1; ba Nguyén Thi Huong T1 thanh to4n cho 6ng Nguyén Hoai P, ba Nguyén Thi M¥
C; ong Nguyén Hoai P, ba Nguyén Thi My C thanh toan cho Ngan hang thuong mai
co phan P2 cac so tién da duoc tuyén néu trén thi Ngan hang thuong mai co phan
P2 c6 nghia vu giao lai 01 (Mdt) ban chinh giay chimg nhan quyén sir dung dat
(Sé BL 953270 duwoc UBND huyén D (Nay la huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau
cap ngay 06-12-2012, dwoc chinh Iy ngay 10-3-2023 dimg tén 6ng Nguyén Hoai
P, ba Nguyén Thi My C) cho 6ng Cao Vin Q, ba Tran Thi B. Ong Cao Vin Q, ba Tran
Thi B duoc quyén lién hé véi Co quan Nha nude c6 tham quyén dé duoc chinh
Iy sang tén trén giay ching nhan quyén st dung dat nay theo quy dinh cua phap
luat.



(Kém theo ban én la so do vi tri ciia Trung tam Ky thuét Tai nguyén va Méi
truong tinh B ngay 26-12-2024).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao theo
luat dinh.

7. Yéu cau khang cao:

7.1. Ngay 21-4-2025, bi don ba Nguyén Thi Huong T1 c¢6 don khang cao toan
bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham stra ban 4n so tham theo huéng
khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don.

7.2. Ngay 21-4-2025, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Hoai P, ba Nguyén Thi My C c6 don khang c4o toan bd ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan toan bo
yéu cau khéi kién cia nguyén don.

7.3. Ngay 22-4-2025, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai c6 phan P2 c6 don khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap
phtic tham stra ban an so tham theo huéng:

- Tiép tuc duy tri hop dong thé chap s6 0017/2023/HDTC-OCB-CN ngay
13-3-2023 dé dam bao viéc thu hoi ng cho Ngan hang Thuong mai c¢o phan P2.
Néu 6ng Nguyén Hoai P va ba Nguyén Thi My C khong thuc hién hozc thuc hién
khong ding va day du nghia vu tra no theo cac Hop dong tin dung so
0017/2023/HDTD-OCB-CN ngay 13-3-2023; 0107/2023/HDTD-OCB-CN
ngay 27-9-2023; 0068/2024/HDTD-OCB—-CN ngay 03-6-2024 thi Ngan hang
Thuong mai co6 phan P2 duoc quyén yéu cau co quant hi hanh an c6 thaim quyén
ap dung cac bién phap cudng ché keé ca viéc ké bién, phat mai, xtr Iy tai san bao
dam da thé chap theo hop dong thé chap s6 0017/2023/HDTC-OCB-CN ngay 13-
3-2023 dé wu tién thu hoi toan bd khoan no cho Ngan hang.

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Q, ba B d6i véi yéu cau:
“Tuyén bé hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0017/2023/HPTC-OCB-CN
ngay 13-3-2023 giita 6ng Nguyén Hoai P, ba Nguyén Thi My CvaNgan hang thirong
mai ¢6 phan P2—Chi nhénh Bl — Phong G vé hiéu”.

- Dé nghi giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu theo Dicu 131 Bo
luat dan su nim 2015 va hudng dan tai muc II1.2 Cong van s6 01/2017/GD-
TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dan T6i cao.

7.4. Ngay 22-4-2025, nguyén don dng Cao Vian Q, ba Tran Thi B c6 don khang
c4o ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham stra mot phan ban an so tham
theo hudng:

Tuyén budc dng Cao Vin Q, ba Tran Thi B c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi



Huong T1 so tién 7.057.640.467 dong.

Budc 6ng Lé Duy N c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Huong T1 s6 tién
2.500.000.000 dong va tién 14i tinh tir ngay ba T1 cho vay.

8. Tai phién toa phic tham:

8.1. Ludt sur Bui Dirc Q1 bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay: Hop dong iy quyén gitta ong Q, ba B vé6i ba T1 duoc thuc hién trong
Iuc tai san dang thé chap tai Ngan hang nén trai véi quy dinh tai Diéu 321 Bo luat
Dan su. Ong N, ba M van dang déu dan tra 1ai hop dong tin dung véi Ngan
hang, khong thé nao chuyén nhuong nha dat cho bi don véi gia 7.100.000.000
dong duoc, dé ngay sau do6 bi don chuyén nhuong cho nguoi khac thé chap vay so
tién 16n hon gia tri chuyén nhuong rat nhiu. Ong P, ba C nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ma khong quan tAm trén dat c6 tai san gi, c6 ai sinh song trén
dat, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat chi yéu véi muc dich la dem thé
chap Ngan hang dé vay tién.

Do d6, cin ctr khoan 1, khoan 4 Di‘éu 131 B0 luat Dan su vé hau qua phap Iy
cua giao dich dan su v6 hiéu thi Hop dong uy quyén ky giﬁa’ ong Q, ba B vé4i ba
T1 v6 hiéu (do 161 ctia hai bén) nén ong Q, ba B phai tra lai so tién 7.057.640.467
dong. Doi voi so tién 630.205.749 dong, chung tir chi the hién ba B 1a nguoi giai
ngan khong phai 1a gidy vay tién cta ba T1. Ong Q, ba B dong ¥ tra nhung tra sau
chtr khong lién quan trong vu an nay.

Toa 4n so tham xac dinh so tién 630.205.749 dong lién quan dén vu 4n va
budc ong Q, ba B phai tra ba T1 s6 tién 630.205.749 dong va so tién 2.500.000.000
dong (6ng N vay cuia ba T1) va lai d6i vi cac khoan tién trén la khong ding quy
dinh phap luat.

Vi vay, tai phién toa phiic tham phia nguyén don stra doi, bo sung yéu cau
khang cio dé nghi Hoi dong xét xir stra an so tham theo huéng:

+ Rut yéu cau khang céo vé viéc budc 6ng Lé Duy N c6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi Huong T1 s6 tién 2.500.000.000 dong va tién 1ai tinh tir ngay ba T1
cho vay, vi d6 la quan h¢ giao dich gitra 6ng N va ba T1.

+ Tuyén budc 6ng Cao Vin Q, ba Tran Thi B c6 nghia vu tra cho ba Nguyén
Thi Huong T1 7.057.640.467 dong.

+ Sau khi 6ng Cao Vin Q, ba Tran Thi B thanh todn cho ba Nguyén Thi Huong
T1 so tién 7.057.640.467 dong thi Ngan hang thuong mai c6 phan P2 c¢6 nghia vu
giao lai 01 (Mot) ban chinh giay ching nhan quyén sit dung dat (S6 BL 953270
duoc UBND huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 06-12-2012, duoc chinh



Iy ngay 10-3-2023 dtng tén ong Nguyén Hoai P, ba Nguyén Thi My C) cho ong
Cao Vin Q, ba Tran Thi B; néu khong dng Cao Van Q, ba Tran Thi B duoc quyén lién
hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé duoc chinh Iy sang tén trén giay ching
nhan quyén st dung dat nay theo quy dinh ctia phap luat.

Nguyén don 6ng Cao Vin Q, ba Tran Thi B va ngudi dai dién theo 0y quyén
cua nguyén don nhat tri v6i phan trinh bay cua Luat su Bui Dtrc Q1.

8.2. Ong Vé Dire T2 dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

DPon khoi kiéncua nguyén don xac dinh xuat phattr viéc vay no
2.500.000.000 dong gitta 6ng N va ba T1 dan dén viéc ky hop dong iy quyén la
gia cach. Tai phién toa, nguyén don va nguoi coé quyén loi, nghia vu lién quan
khang dinh 2.500.000.000 dong khong lién quan dén vu 4n, khong co6 don yéu
cau giai quyét doi véi so tién nay, khong dong tam tng an phi dé toa xem xét noi
dung quan hé phap luat hop dong vay tién nay. Cac bén duong su khong dé cap
dén khoan tién nay, khong yéu cau gi nhung Hoi dong xét xur lai can ctr vao sé
tién 2.500.000.000 dong dé xac dinh hop dong uy quyeén la gia cach va vo hiéu la
khong dung.

Ngay 25/01/2021, ba T1 bo s6 tién 630.205.749 dong va so tién 7.057.640.467
de giai chap do truéc d6 ba T1, dng Q, ba B c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dat
s6 34 véi s6 tién 7.100.000.000 dong. Nhung thay vi lam hop ddng chuyén
nhuong thi hai bén lam hop dong uy quyén. Trong ndi dung hop dong uy quyén
ba Tl (,iuc_r’c quyén xo4 thé chap, duoc quyé’n mua ban tang cho, cam co6 thé chap
th‘f,ra dat so0 34. Viéc nay phap luat khong cam nén khong c6 can ctt xac dinh hop
dong gia cach.

Ban 4an so tham di vi pham rat nghiém trong vé trinh ty thu tuc t6 tung: khong
c6 can ¢t 4p dung Bién ban dinh gia nam 2023 lam co s& giai quyét vu an. Pon
khoi kién ctia nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu xac dinh
trén dat co6 02 can nha, bién ban dinh gia nam 2023 ciing xac dinh c6 2 can nha.
Nhung bién ban dinh gid ndm 2024 xac dinh ¢6 03 can nha. Tai phién tod hom
nay, cac duong su cliing khang dinh trén dat c6 02 cin nha. Nhu vy, bién ban
dinh gia nam 2024 khong c6 can ctr dé xem xét.

Tai phién toa, ngudi dai dién ciing nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua o6ng Q, ba B xéac dinh 6ng Q, ba B ciing c6 16i nén phai xem xét yéu o 10i
cua cac bén trong hop dong vo hiéu va phai can cir vao bién ban dinh gia dé giai
quyét chtr khong thé nhu ban 4n so tham lap luan tinh 13i suat nhu hop dong vay
tai san. Ban an so tham cin cu s tién 2,5 ty dong dé tinh ra so tién 13 ty dong la
anh huong quyén loi cia cac bén duong su.



Pé dam bao quyén loi cua cac bén duong su, dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét chap nhan yéu cau cua bi don dinh gia lai tai san. Truong hop Hoi dong xét xir
thay khong can dinh gia lai thi dé nghi hily toan bo ban an so tham.

8.3. Pai dién Ngan hang Thwong mai cé phan P2 (O1) trinh bay: OCB khing
dinh téjlt ca nhitng ho so OCB da tham dinh Vﬁ,ChO vay dung quy dinh phép luat.
Co thé trong qua trinh t6 tung OCB c6 su thiéu sét trong viéc cung cap tai liéu
chimg ctr. OCB sin sang cung cap day du cac tai liéu, chimg ¢t néu c6 yéu cau
ctiia Toa 4n va phia nguyén don yéu cau cung cap. OCB giit nguyén yéu cau khang
cao.

8.4. Dai dién theo uy quyén ciia éng P, ba C trinh bay: Ong P, ba C thay doi
yéu cau khang ’céo dé nghi huy toan bo ban an dan su so tham dg Tgé an nhan dan
huyén Long Dat (nay la Toa an nhan dan khu vuc 13, Thanh pho Ho Chi Minh) vi
pham nghiém trong thu tuc td tung, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép so tham
nhan dinh duong su c6 cung cap doan tin nhan nhung khong thé hién 1a vay cua
ai, day khong phai 1a chimg ctt theo quy dinh phap luat. Ba T1 nhan chuyén nhuong
quyén st dung datcua ong Q, ba B bing hop dong Uy quyén sau d6 chuyén
nhuong cho 6ng P, ba C 1a dting theo quy dinh. Noi dung Toa so tham nhan dinh
va giai quyét khong dung véi thuc té.

8.5. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an
va khong bo sung thém tai liéu, chimng ctr.

9. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu
quan diém veé viéc giai quyét vu an:

Ve to tung: Khang cao cua cac duong su trong thoi han luat dinh duoc chép
nhan, xem xét theo thu tuc phuc tham. Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung va day du trinh ty, thu tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Nhitng
nguodi tham gia to tung da thuc hién ding quyén, nghia vu cia minh theo quy
dinh cua B¢ luat To tung dan su.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao khoan 3 Diéu 308, Diéu
310 cua Bo luat To tung dan su; huy Ban an dan su S0 tham s6 18/2025/DS-ST
ngay 10-4-2025 cua Toa an nhan dan huyén Long Dat, tinh Ba Ria — Viing Tau
(nay la Toa an nhan dan khu vuc 13, Thanh pho Ho Chi Minh) xét xtr vu an Tranh
chap hop dong vay tai san, hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhwong quyén
sit dung dat, hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san giita nguyén don la
ong Cao Vin Q, ba Tran Thi B véi bi don 1a ba Nguyén Thi Huong T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao cac tai liu, ching cur da duoc xem xé&t tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi df‘)ng xét xu nhan dinh:
[1] Ve to tung:

[1.1] Pon khang cdo ciia nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan con trong tho1 han luat dinh nén duoc chép nhan xem xét theo thu tuc
phtic tham.

[1.2] Xét su Véng mat cua duong su tai phién toa: Cac duong su V:fmg mat
da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thit 2 hodc da ¢o nguoi dai dién hop phap
tham gia phién toa nén can ¢t vao Piéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an van
tién hanh xét x& vu an.

[2] Xét yéu cau khdang cdo ciia cée dwong sir:

[2.1] D61 véi yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Ngay 26-4-2018, vo chong 6ng Q ba B va Ngan hang A Chi nhanh huyén L
— Phong G1 ¢6 lap hop dong thé chap, trong dé co thira dat tranh chap so6 34.

Ngay 25-01-2021, vo chong 6ng Q x6a thé chap tai Ngan hang A Chi nhanh
huyén L — Phong G1 va dugc ghi chi vao trang s6 4 cia Giay chirng nhan quyén
sir dung dat.

Ngay 10-03-2021, vo chong ong Q tiép tuc thé chap thira dat s6 34 tai Ngan
hang V1 dé bao dam cho khoan vay 6.600.000.000 dong ctia vo chong dng N (S6
liéu khé wéc nhan no ghi la 7.000.000.000 dong) (BL 103).

Ngay 09-4-2021, vo chong 6ng Quan iy Q2 cho ba T1 duoc quyén lién hé
véi Ngan hang V1 dé thuc hién giai chap va sau khi giai chap duoc quyén thé
chap, chuyen nhuong, tang cho... d6i v6i quyén sir dung dat dién tich nay theo
hop dong iy quyén tai Vin phong C1.

Ngay 06-3-2023, ba T1 giai chap cho vo chong 6ng Q tai Ngan hang V1 bing
viéc thanh toan cho Ngan hang V1 toan bd tién ng goc va lai, tong cong la
7.057.640.467 dong.

Ngay 07-3-2023, ba T1 chuyén nhuong thira dat so 34 cho vo chong ong P
Van phong cong chung Bui Thi Thanh H2.

Ngay 10-3-2023, vo chong 6ng P duoc co quan cé tham quyén xéc nhan
dirg tén quyén st dung dat tai trang sau cua Gidy chung nhan quyén st dung
dat.

Viao cac ngay 13-3-2023, 27-9-2023, 03-6-2024, vo chong 6ng P ky hop
dong tin dung véi Ngan hang P2 s6 0017/2023/HDTD-OCB-CN,
0107/2023/HDTD-OCB-CN0068/2024/HDTD-OCB-CN, tam tinh dén ngay 09-



3-2025 1a 9.309.875.089 dong (Trong d6: No goc 9.263.658.000 dong, no 1ai
46.217.089 dong). Cung ngay 13-3-2023 vo chong ong P da ky hop dong thé chap
thira dat so 34 voi Ngan hang P2 s6 0017/2023HDTC-OCB-CN tai Van phong
C3.

Qua cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu an, Hoi1 dong xét xur phuc tham
nhan thay nhu sau:

Toa 4n cap so tham cin cr vao 101 khai ctia dng N dé xac dinh 6ng N no ba
T1 s6 tién 2.500.000.000 dong. Do dng N khong tra duoc tién no cho ba T1 nén
ong N nho vo chong 6ng Q dimg ra bao lanh tra khoan tién vay no nay. Dé tra
khoan vay ctia 6ng N, cac bén thoa thuan thé chap thira dat s6 34 tai Ngan hang dé
lay tién tra no cho 6ng N. Tuy nhién, tai thoi diém tra no, do vo chong 6ng Q dang
thé chap Gidy chung nhan quyén str dung dat thira dat s6 34 tai Ngan hang A Chi
nhanh huyén L — Phong G2 Do vo chong 6ng Q khong c6 tién dé xéa thé chap nén
ba T1 da tng ra so6 tién 630.205.749 dong dé xo6a thé chap lan 1 cho vo chong ong
Q tai Ngan hang A Chi nhanh huyén L — Phong G2 Tai phién toa so tham, ba B (vo
ong Q) da thira nhan so tién 630.205.749 dong la do ba T1 bo ra dé xoa thé chap
tai Ngan hang A Chi nhanh huyén L — Phong G2 Tuy nhién, tai giai doan so tham
ong N khong dua ra duoc tai liéu, chimg ¢t chiing minh viéc 6ng N ng ba T1 s6
tién 2.500.000.000 dong ciing nhu thoi diém ma ba T1 cho dng N vay tién. Con ba
T1 thi cho rang khong c6 viéc vay tién giira ba T1 va ong N.

Tai giai doan phuc tham, 6ng N c6 vin ban trinh bay y kién dé ngay 24/9/2025
x4c dinh ngay 20/01/2021, éng vay ba T1 s6 tién 630.205.749 dong dé ndp vao
Ngan hang A — Chi nhanh huyén D d dam bao cho khoan vay khac, lién quan dén
tai san thé chap khac do ong Q, ba B dting tén (1a quyén st dung dat thudc thira
dat s6 788, to ban do sd 61, toa lac tai thi tran D, huyén D, theo Gié‘iy chirng nhan
quyén str dung dat so6 BL 953268 do UBND huyén D cap ngay 06/12/2012), thoi
diém d6 cling dang thé chap tai Ngan hang A. Thang 4/2021, 6ng N vay tiép cia
ba T1 so tién 2.300.000.000 dong, cong 1ai 200.000.000 dong 1a 2.500.000.000
dong.

Do 161 khai cua 6ng N ¢6 sw mau thuan vé cac khoan vay va thoi diém vay
cling mau thuan véi nhan dinh ciia ban an so tham, nén chua co can ci xac dinh
nghia vu tra no va thoi diém tinh 1ai cia khoan vay.

Cap so tham xac dinh nguyén don, bi don, nguoi lién quan c6 quan hé vay
tai san tuy nhién tai phién toa phiic tham cac duong su xac dinh rd viéc vay muon
tién khong yéu cau giai quyét va khong lién quan dén vu an nay.

Cap so tham ciing chua 1am rd: thu tuc tham dinh tai san thé chap cua Ngan
hang O1; noi dung sau khi xo04 thé chap tai Ngan hang N1 vao ngay 25/01/2021,



tai sao cung ngay 25/01/2021 dng Q, ba B tiép tuc thé chap bang quyén st dung
dat tai Ngan hang TMCP Q3 — chi nhanh B1 theo ho so 36.H06-210122-
0060.TC.003; sau d6 ngay 10/3/2021, xoa ndi dung ding ky thé chap ngay
25/01/2021 theo ho so s6 36.H06-210310-0062.XC.004; cung ngay 10/3/2021 lai
tiép tuc thé chap bang quyén sir dung dat tai Ngan hang TMCP Q3 — chi nhanh B1
theo ho so 36.H06-210310-0062.TC.005.

Do cap so tham chua thuc hién day du nhing nodi dung trén dé giai quyét la
chua bao dam nguyén tac giai quyét vu an, chua bao dam giai quyét toan dién,
triét dé vu an, anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cta duong su.

Tai phién toa phic tham khong thé thuc hién bo sung, khic phuc duoc nén
huy ban 4n so tham d¢ giai quyét so tham lai.

[3] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr quyét dinh huy
ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vuc 13 giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh
tai phién toa phtic tham la phu hop, nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Do huy 4n so tham nén cac duong su khang
cdo khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac € trén;

QUYET PINH
Cin cir vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctia Bo luat T6 tung dan su;

1. Chap nhan mét phan khang céo cia nguyén don 6ng Cao Van Q ba Tran Thi
B, bi don ba Nguyén Thi Huong T1, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Hoai P ba Nguyén Thi My C va Ngan hang Thuong mai co phan P2; huy
Ban an dan su so tham so 18/2025/DS-ST ngay 10 thang 4 nam 2025 cta Toa an
nhan dan huyén Long Pat, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 13, Thanh ph6é H6 Chi Minh) xét xitr vu an Tranh chap hop dong vay tai san,
hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong tin
dung, hop dong thé chap tai san gitta nguyén don la 6ng Cao Vin Q, ba Tran Thi
B v6i bi don 1a ba Nguyén Thi Huong T1.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan khu virc 13, Thanh phé Ho Chi
Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sw phiic tham:

Ong Cao Vin Q, ba Tran Thi B, Ngan hang TMCP P2, ba Nguyén Thi Huong
T1, dng Nguyén Hoai P va ba Nguyén Thi M§ C khong phai nop.



Hoan tra tam Umg an phi dan su phuc tham di ndp cho: Ngan hang TMCP P2
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0002291 ngay 22-4-
2025, ba Nguyen Thi Huong T1 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai
thu tién s6 0002283 ngay 21-4-2025, d6ng Nguyén Hoai P va ba Nguyén Thi My C
600.000 dong (Séu tram nghin dong) theo bién lai thu tien s6 0002282 ngay 21-4-
2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Dat, tmh Ba Ria - Viing Tau
(nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 13, Thanh phd H6 Chi Minh).

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (30/9/2025).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Hb Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 13, TP. H6 Chi Minh;

- VKSND khu vuc 13, TP. Ho6 Chi Minh;

- THADS khu vuc 13, TP. Ho Chi Minh;

- Cac duong su; (da ky)
- Luu: Toa Dan su, HO so vu 4n (09).

Tran Minh Bac






