TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 1418/2025/DS-ST
Ngay: 30/9/2025

V/v tranh chép hop ddng gop von
chuyén nhuong quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham gom:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Hién Liiy

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tuong Thu

2. Ba Nguyén Thuy Hoa

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din Khu viee 2 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Truong Thi Ngoc Hué - Kiém sat vién.

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 2 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngay 30 thang 9 ndm 2025, tai try s¢ Toa dn nhan dan Khu vyc 2 - Thanh
phd HO6 Chi Minh xét xur so tham cong khai‘ vu an dan sy thu 1}'/‘ sO
2502/2024/TLST-DS ngay 20 thang 11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
gop von chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xu s0 1836/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 8 nam 2025; Quyét dinh hoan
phién toa s6 2687/2025/QDST-DS ngay 08 thang 9 nam 2025, gilra cac duong
su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1982

Pia chi: s6 nha B duong B, phu’ong T, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Giang N, sinh nam 1984
Dia chi: s6 nha A L6 B, khu nha ¢ quan doi, s6 D duong P, phuong H,
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).
Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1959
Dia chi: s6 nha D duong D, phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh (vang
mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 25 thang 10 nam 2024 cua nguyén don 6ng Nguyén
Thanh T va 161 trinh bay cta nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng Pham Giang N:



Do c6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat nén ngay 05/5/2022 6ng Nguyén
Thanh T di lién hé véi Cong ty TNHH B dé giao dich. Sau khi duoc cong ty
gi61 thiéu du an dat nén tai khu dan cu B, ba Nguyén Thi P 1a chu du 4n, ong T
ddéng v gop von mua mot nén dat co dién tich 50,78 m? voi gia 2.488.220.000
dong. Ong T dong y dit coc 100.000.000 dong theo Phiéu dit coc ngély
05/5/2022 cua cong ty D. Trén co so phiéu dit coc, ngay 13/5/2022 6ng T va ba
Nguyen Thi P ky hop ddng gép vén dam bao viée chuyén nhuong quyén st
dung dat & véi noi dung ba Phudc la bén nhan gop vbn (bén A) d6ng y nhan vén
gbp cua bén gop von la 6ng T (bén B) gop vbn nén dat s6 37-KDC B, dién tich
50,78 m2, gia tri vén gop 2.488.220.000 dong, ngay 05/5/2022 da gop
100.000.000 ddng va trong vong 7 ngay ké tir ngay 05/5/2022 6ng T phai gop
von du sd tién 1.244.110.000 dong, turong duong 50% tri gia tai san. Trong thoi
gian 18 thang ké tir ngay ong T gop tién dot 2, bén nhan gop vbn ky hop dong
chuyén nhuong tai Phong cong chimg va bén B gop tiép 50% sb tién con lai
1.244.110.000 dong bang hinh thirc thong qua giai ngan tai ngan hang vao tai
khoan cila bén A. Sau khi ding bo sang tén cho bén B, bén A ban giao gidy
ching nhén cho ngéan hang hodc bén B....Thoi han ban giao nén dat trong 10
ngay ké tir ngay giao gidy ching nhén quyén sir dung dat. Ngoal ra tai muc 6.2.2
Dleu 6 ctia hop dong quy dinh vé vi pham hop dong nhu sau: “... Bén A dwoc
quyen gia han trong thoi gian 30 ngady nhung phai chiu lai sudt 1 V/thang/so
tién bén B da gop. Hét thoi gian gia han, bén B dugc quyén don phwong chim
ditt hop dong va yéu cau bén A thanh todn ldi sudt sau thoi gian quy dinh tai
khodn 6.2.1 Piéu 6 cho dén khi cé yéu cau cham dirt hop dong cia bén B va
phat vi pham hop dong bang 20%/sé tién bén B dd gop”.

Thuc hién hop dong, ngay 13/5/2022 ong T di chuyén sb tién dot 2
1.114.110.000 dong vao tai khoan ctia ba Phudc va ba Phude c6 ky gidy xac
nhan chuyén khoan, xac nhan c¢6 nhan cua 6ng T 1.114.110.000 dé)ng, thu dot 2
hop ddng gop von chuyén nhuong quyén st dung dat du an KDC B. Tong sb
tién ong T da dat coc va thanh toan 1a 1.214.110.000 dong. Do ba Phudc khong
trién khai thuc hién dy 4n, qua thoi han 18 thang cong ty khong ky hop dong va
giao dat theo thoa thuan nén ong T dé nghi huy hop dong, yéu cau ba Phudc
hoan tra tién, ba Phudc dong ¥ nhung hai bén chi thoa thuén trao do6i qua dién
thoai, khong ky van ban. Ngay 3 da chuyén tién vao tai khoan tra cho ong T s6
tién 800.000.000 dong, s6 con lai ba Phudc khong hoan tra.

Do ba Nguyén Thi P vi pham nghia vu cam két nén ong T yéu cau hiry Hop
doéng gop von dam bao viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ s6 37/KDC-
BC/HPGV ngay 13/5/2022; Yéu cau ba Phudc hoan tra so tién 444.110.000
ddng va thanh toan tién 1ai cu thé nhu sau:

+ Tir ngay 13/11/2023 dén ngay 29/3/2024: 1.244.110.000 dong x 4,5
thang x 1% = 55.984.950 ddng;

+ Tu ngay 01/4/2024 dén ngay 30/9/2025: 444.110.000 dong x 17 thang x
1% = 75.498.700 dong.

Téng s tién 1ai 131.483.650 dong.
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Ngoai ra do ba Phudc vi pham hop doéng nén yéu cau ba Phudc phai b01
thuong sb tién 248.822.000 dong, tuong duong 20%/trén tong sb tién gop von
theo quy dinh tai diém b, muc 6.1.2 Diéu 6 ctia hop dong.

Sb tién 6ng T dat coc cho Cong ty P ngay 05/5/2022, cong ty di chuyén
cho ba Phudc nén cong ty khong con lién quan.

Bi don ba Nguyén Thi P d3 duoc Toa an da téng dat thong bao thy ly vu
an, dong thoi triéu tap tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chirng ctr va hoa giai nhung vang mat.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, c6 thay doi vé sd
tlen bdi thuong thiét hai. Bi don da dugc triu tap hop 18 dén 1an tha hai nhung
vang mat. Vi vay Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu an.

bai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 - Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an, Toa an da thuc hién cac trinh ty, thu tuc theo dung quy dinh cua B luét

t6 tung dan su nam 2015, dam bao cho cac duong su co cac quyén va nghia vu
khi tham gia to tung.

Vé ndi dung: can ct Hop déng gop von sé 37/KDC-BC/HPGV ngay
13/5/2022 do ba Nguyén Thi P ky két vGi 6ng Nguyen Thanh T ¢6 co s¢ xac
dinh hai bén c6 xac 1ap giao dich gbp vén nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat, thoa thuan trong thoi han 18 thang ké tir ngay bén goép von gop dir 50% trl
gia phan von gop bén nhan gop von sé ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat theo quy dinh. Ngay 13/5/2022, nguyén don da gop 1.244.110.000
ddng cho bi don, bang 50% tri gia hop dong dung theo thoa thuan nhung do bi
don vi pham vé thoi han ky két hop déng chuyén nhuong va giao dit nén ngay
30/3/2024 bi don hoan tra cho nguyén don 800.000.000 déng. Do bi don vi
pham hop dong nén dé nghi hodi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, hity Hop dong gop vén s6 37/KDC-BC/HPGV ngay 13/5/2022. Bi
don c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don s tién gop von 444.110.000 dong,
thanh toan 131.483.650 dong tién 13i va boi thudng 88.822.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hé so vu an duge tham
tra tai phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Quan he tranh chap giita cac duorng su duge xac dinh 13 “Tranh chip
hop dong gop von chuyen nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh tai Khoan

3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, thudc tham quyén giai quyét cla
Toa an.



[1.2] Tham quyén giai quyet Tranh chap phat sinh tir giao dich gop von
(dat coc) chuyen nhuong quyén sur dung dat va dit toa lac tai phuong T nén vu
an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Thanh pho Ho
Chi Minh theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Piéu 35; Piém ¢ Khoan 1 Piéu 39
Bo luét td tung dan sy ndm 2015.

[1.3] V& thu tuc xét xu vang mit duong su: Qua trinh giai quyét vu an Toa
an da xac minh vé tinh trang cu tra va tong dat, niém yét cac van ban té tung d6i
vo1 bi don nhung bi don vang mat. Xét thay bi don da dugc tri€u tap hop 1€ tham
gia phién toa ngay 08/9/2025 nhung ving mat nén Hoi ddng xét xir phai hoan
phién toa. Sau khi hodn phién toa, Toa an tlep tuc triéu tap hop 18 bi don 1an thu
hai tham gia phién toa nhung bi don van vang mit. Cin cir Khoan 2 Piéu 227
B0 luat to tung dan su nam 2015, Hoi dong xét X xét XU vang mat bi don.

[2] V& noi dung: Nguyén don yéu cau huy hop dong gop Von yéu cau bi
don hoan tra sd tién 444.110.000 ddng, 1a mot phan trong tong s6 tlen
1.244.110.000 ddng nguyén don da giao cho bi don dé nhan chuyen nhuong nén
dat sb 37-KDC B ¢6 dién tich 50,78 m?, tri gia 2.488.220.000 dong va thanh
toan tién i, boi thudng thiét hai do vi pham hop dong.

[2.1] Quaé trinh Toa an giai quyét vu an, bi don khong tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai ching ctr va hoa giai, khong giao nop
chtng ¢t ching minh vé viéc di hoan tra day du tién gop von cho nguyén don.
Toa an cling khong nhan duoc van ban trinh bay y kién ctia bi don ddi véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[2.2] Xét, can cur 10i khai ciia nguyén don phu hop véi Hop dong gép von
s6 37/KDC-BC/HPGV do ba Nguyén Thi P ky két voi 6ng Nguyén Thanh T
ngay 13/5/2022 ¢6 co so xac dinh nguyén don va bi don co6 giao dich ky két hop
dong gbp von nhan chuyen nhuong quyén st dung dat. Noi dung hop dong va
Gidy x4c nhan chuyen khoan ngay 13/5/2022 do nguyén don cung cap thé hién
nguyén don da gop sb tién 1.244.110.000 dong dung voi thoa thuan vé phuong
thurc va thoi gian thanh toan quy dinh tai hop dong Nhu véy c6 co so xac dinh
nguyén don di thyc hién ding nghia vu gop vén theo Piéu 2 cua hop dong
Theo nguyén don do dd qua thoti han ky hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat va ban giao dat nhung du an khong duoc trién khai nén khong thé tiép
tuc thuc hién hop dong Vi vay nguyén don dé nghi huy bo hop dong, phia bi
don cam két hoan tra tién nhung khong thyc hién day du gay thiét hai dén quyen
loi cua nguyén don. Tai Piéu 2 hop dong quy dinh thoi han ky ket hop dong
chuyen nhugng quyen sir dung dat va ban giao gidy chting nhan quyén str dung
dat 1 18 thang ké tir ngdy bén B gop von dot 2. Can ctr Gidy xac nhan chuyén
khoan do ba Nguyén Thi P ky c6 co so xac dinh nguyén don da thuc hién ding
nghia vu ctia bén mua, gbp von dot 2 day du vao ngay 13/5/2022, qua thoi han
bi don khong ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va ban giao
glay ching nhén quyén su dung dat cho nguyén don la bi don da vi pham hop
ddéng nén nguyén don yéu cau huy Hop dong gop vén sé 37/KDC-BC/HPGV



ngay 13/5/2022, hoan tra tién gdp von, thanh toan tién 13i va boi thuong thiét hai
1a c6 co s& chap nhan.

Nguyén don thira nhan bi don da hoan tra 800.000.000 déng Vao ngay
30/3/2024 nén bi don con phai hoan tra cho nguyén don sO tlen 444.110.000
d6ng; phai chiu lai suét 1%/thang trén s tién nguyén don gop von tinh tir ngay
nguyén don gop vbn cho dén khi bi don hoan tra tién gop von cho nguyén don
va boi thuong thiét hai (phat vi pham hop dong) bang 20%/ s tién nguyén don
gop von theo quy dinh tai muc 6.2.2 Diéu 6 cia Hop ddng gop von ngiy
13/5/2022.

Tai phién toa, nguyén don dong ¥ giam sb tién bdi thudng thiét hai, chi yéu
cau phat vi pham hop dong bang 20% trén sd tién bj don chua thanh toan 1a phu
hop va c6 1oi cho bj don nén Hoi dong xét xir chap nhan. Vi vay bi don co trach
nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh T s6 tién 444.110.000 dong, thanh toan
131.483.650 dong tién 14i (tir ngay 13/5/2022 dén ngay 29/3/2024 1.244.110.000
dong x 4,5 thang x 1% = 55.984.950 dong; tir ngay 01/4/2024 dén ngay
30/9/2025: 444.110.000 dong x 17 thang x 1% = 75.498.700 ddng) va boi
thuong thiét hai 88.822.000 dong (444.110.000 dong x 20%).

Tfl'q nhirng phan tich trén, Hoi déng x&t X}”J: x&t théy dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 2 - Thanh pho Ho6 Chi Minh 1a phu hgp, ding
quy dinh nén duogc chap nhan.

[3] An phi dan su so tham: Do chap nhan yéu cau cta nguyén don nén bi
dgn phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147 BJ luat
to tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén, '

QUYET DINH:

Can cir Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Piém ¢ Khoan 1 Piéu
39; Khoan 1 bicu 147; Khoan 1, Khoan 2 Pi¢u 269; bi¢u 271 va Khoan 1 DPi¢u
273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 385; 423 va Diéu 425 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan su nam 2008 (d4 stra d6i, bo sung ndm 2014);

Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh mac thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Thanh T di voi ba
Nguyen Thi P vé& viéc “Tranh chap hop ddng gop von chuyén nhuong quyén st
dung dat”;

~ Huy Hop dong gdp von dam bao viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ¢
s0 37/KDC-BC/HPGYV ngay 13/5/2022;

Ba Nguyép Thi P c6 trach nhiém hoan tra cho dng Nguyén Thanh T s6 tién

444.110.000 dong; thanh toan 131.483.650 dong tién lai; boi thuong thiét hai
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88.822.000 dong, tong cong 664.415.650 (s4u tram sau muoi bon triéu bon trim
muo1 lam ngan sau tram ndm muoi) dong.

V& tién 1ai: Ba Nguyén Thi P phai chiu tién 14i phat sinh trén sd ,tiél:l chua
thanh toan tinh tir ngay 01/10/2025 cho d€n khi thanh toan toan b so tién cho
ong T theo murc 1ai suat thoa thuan 1%/thang.

2. An phi dén sy so thim:

Ba Nguyén Thi P phai chiu 30.576.626 (ba muoi triéu nam tram bay muoi
sau ngan sau tram hai muoi sau) dong, ndp tai Thi hanh an dan sy Thanh pho H.

Ong Nguyén Thanh T dugc nhén lai 17.766.860 (mudi bay triéu bay trim
sAu muoi sdu ngan tam trim siu muoi) dong tién tam Gng an phi theo bién lai
thu s6 0067358 ngay 19/11/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu
Ptic, nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Quyeén va thoi han khang cdo, khang nghi:

Puong su ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tr ngay tuyén an.

Puong su vang mat tai phién toa dugc quyén khang céo ban 4n trong han
15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yeét.

Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 - Thanh phé Ho Chi Minh cd quyén
khang nghi trong thoi han 15 ngay; Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh cé quyén khang nghi trong thoi han 01 thang, ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a va Piéu 9 Luit
thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh 4n dan su ndm 2008 (d3 stra d6i, bd sung nam 2014)”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. HCM;

- VKSND KV2 - TP . HCM;

- THADS TP. HCM;

- Buong su;

- Luu: VP, Hb so.

Cao Thi Hién Liy



