TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 — GIA LAI DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 20/2025/DS-ST
~ Ngay 30-9-2025
Ve “tranh chap hop dong vay
tai san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - GIA LAI

Thanh phin Héi dong xét xiv so' thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Long

Céc Héi tham nhéan dan: Ba Nguyén Thi Chin

Ong Lé Vin Do

Thir ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hién Bing - Thu ky Toa an cia
Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Gia Lai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vwe 10, tinh Gia Lai tham
gia phién toa: Ong D6 Pinh Loc - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru sé, Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Gia
Lai xét xir so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 40/2024/TLST-DS ngay 22
thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir so 25/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2025, giita céc
duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi My H; dia chi: T6 G, phuong D, thanh phd P, tinh
Gia Lai (nay la T6 G, phuong D, tinh Gia Lai).

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyen don: Ong Nguyen Ngoc A; dia
chi: E duong C, khu pho I, phuong T, thanh phé T, Thanh pho Ho Chi Minh (nay
la 53 dwong C, khu phé A, phwong T, thanh pho HS Chi Minh). C6 mit.

Bi don: Cong ty TNHH MTV T1; tru s¢ tai thon N, xa D, huyén M, tinh Gia
Lai (nay la thon N, xa H, tinh Gia Lai)

Nguo1 dai dién theo phap luat cua bi don: Ba Pham Thi Thu T — Chu tich
kiém Giam doc cong ty. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khot kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 23 thang 5 ndam 2022, ba Tran Thi M§ H cho Cong ty TNHH MTV T1
do ba Pham Thi Thu T lam dai dién vay 500.000.000 déng v6i 13i suat theo thoa
thuan miéng la 2% moi thang, dé sur dung vao muc dich kinh doanh.



Khi vay, dé tao niém tin va bao dam cho khoan vay, Cong ty TNHH MTV
T1 dua cho ba H gitr 01 Giay chting nhan quyén st dung dat s6 CB167598 mang
ten Cong ty.

Thoi han vay 1a tir ngay 23-5-2022 dén 23-10-2022, tuy nhién, hét thoi han
tra ng néu trén, Cong ty TNHH MTV T1 da khong thuc hién viéc tra no géc va
cho ba H. Pén nay, Cong ty TNHH MTV T1 chi méi tra 04 thang tién 13i véi so
tién 40.000.000 dong.

Nhu vay, tinh t6i nay Cong ty TNHH MTV T1 van con ng ba H 500.000.000
dong no goc, tién lai theo thoa thuan tinh tr ngay 23-9-2022 tam tinh dén ngay
xét x1r 1a 292.000.000 dong.

Vi vay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty TNHH MTV T1 phai tra cho ba H 500.000.000 dong no goc
va 292.000.000 dong lai theo thoa thuan tinh dén ngay xét xur; tong cong la
792.000.000 dong.

- Trudng hop Cong ty TNHH MTV T1 khong tra toan bo so tién néu trén,
thi co quan thi hanh an c6 quyén xwr Iy tai san la dat va tai san trén dat theo Giay
chiing nhan quyén sir dung dat s6 CB167598 mang tén Cong ty TNHH MTV T1
va cac tai san khac dé thu hoi toan b so tién néu trén cho ba Tran Thi M¥ H.

2. Tai Ban tw khait ngay 20-1-2025, ba Pham Thi Thu T - ngwot dai dién
theo phap ludt ciia Cong ty TNHH MTV T1 trinh bay:

Ba Pham Thi Thu T va ba H c6 thoa thuan vay tién c6 giay viét tay tir ngdy
23-5-2022 sau d6 ba T c6 giao cho ba H 01 Giay ching nhan quyén st dung dat
mang tén Cong Ty TNHH MTV T1 do ba T lam giam doc dé lam tin. Sau khi vay
tién ba T co tra cho ba H nhiéu lan vao tai khoan ctia ba H va tai khoan cua 6ng H
la nhan vién Ngan hang V chi nhanh T2, thanh pho P, Gia Lai. Pén thang 12/2023 ba
T va ba H co thda thuan sang lai can h¢ tai tinh Binh Duong cho ba H, hop df‘mg
goc cua can ho ba Hbao ba T giao cho ong H (em ba H) s6 tién ba H mua va tién ba
T da tra tinh toan trir con lai bao nhiéu ba H tra lai cho to1 va tra Giéy chitng nhan
quyén str dung dat ma ba H d3 giir cia ba T.

Sau khi giao giay t& goc cho ong H xong thi ba H khong chiu ty quyén cho
ong H giao dich véi to1 ba cling khong chiu thuc hién sang tén hay giao tra lai
giay to nhu da thoa thudn, toi nhiéu lan yéu cau ba thuc hién nhung ba ctt néi 1y
do dau bénh giao cho 6ng H lam viéc, moi lan dng H lam viéc véi ba T, ba T yéu
cau dua giay uy quyén thi ong H khong c6 dua nén khong lam viéc duoc.

Nay ba H kién ba T n¢ tién thi ba T yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: budc
ba H tra lai 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Cong ty TNHH MTV
T1; 01 Hop dong géc mua ban cin hd do ong H gitt. Tinh toan lai tién di tra sau
d6 con no lai bao nhiéu ba T s& tra hét cho ba H. Ba T cam doan 10i khai hoan toan
la su that, néu sai ba T chiu trach nhiém (d6i véi s6 tién da tra cho ba H va éng H,
Cong ty sé sao ké tai khoan goi cho Toa an).

Tai phién toa:

- Nguyén don thay do6i mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau bi don tra
460.000.000 dong no goc va 1ai tir ngay 23-10-2022 dén ngay xét xir so tham theo
1ai suat 10%/nam; khong yéu cau Toa an tuyén xir Iy tai san la dat va tai san trén
dat theo Giay chung nhan quyén st dung dat so6 CB167598 mang tén Cong ty



TNHH MTV T1 va cac tai san khac dé thu hoi trong truong hop Cong ty TNHH
MTV T1 khong tra toan bd no goc va .

-Bi don d3 duoc triéu tap hop 1&, nhung vang mit khong co6 Iy do va khong
iy quyén cho ai khac tham gia to tung.

-Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan viéc nguyén don thay doi
yéu cau khoi kién: chép nhan toan b yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi
don tra cho nguyén don 460.000.000 dong no goc va lai tir ngay 24-10-2022 dén
ngay xét xir so tham theo 1ai suat 10%/nam; buodc bi don phai chiu 4n phi theo
quy dinh cua phap luat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Toa an di tong dat hop 1é cac vin ban t6 tung d6i véi bi don la Cong ty
TNHH MTV T1 (sau day viét tdt la Céng ty) do ba Pham Thi Thu T la dai dién
theo phap luat, tuy nhién, bi don khong dén Toa an dé tham gia t6 tung, khong
dén tham gia phién toa, tir tir bé quyeén, nghia vu t6 tung cia minh. Do d6, cin ctr
Diéu 227, Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
Véng mat bi don.

[1.2] Tai phién toa, nguyén don thay doi mot phan yéu cau khéi kién, chi
yéu cau bi don tra 460.000.000 dong no goc va 1ai theo 1ai suat 10%/nam; khong
yéu cau Toa an tuyén xur 1y tai san 1a dat va tai san trén dat theo Giay chtimg nhan
quyeén sir dung dat s6 CB167598 mang tén Cong ty TNHH MTV T1 va céc tai san
khac dé thu hoi trong trrong hop Cong ty TNHH MTV T1 khong tra toan bo no
goc va lai.

Viéc nguyén don thay doi mot phan yéu cau khoi kién nhu da néu la khong
vuot qua pham vi khoi kién ban dau, do do, Hoi df’ing Xét xu ché‘ip nhan viéc thay
doi yéu cau khoi kién d6 cua nguyén don.

[1.3] Vé giay chtimg nhan quyén sir dung dat:

Cac bén duong su déu thira nhan, khi thoa thuan vay tién ngay 23-5-2022, bi
don giao cho nguyén don Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat so CB167598 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh G cap ngay 5-10-2015 ctia Coéng ty TNHH MTV T1 d¢ lam tin, cac bén
khong dang ky giao dich bao dam d6i véi tai san néu trén; hién nay, giay ching
nhan nay van do ba H dang luu giir.

Nhu vay, viéc giao, nhan Giay ching nhan quyen sir dung dat quyeén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat so CB 167598 khong phai 1a thoa thuan vé
giao dich bao dam.

Tai “Ban tir khai” & ngay 20-1-2025 (but luc s6 28), ba Pham Thi Thu T dai
dién theo phap luat ctia Cong ty yéu cau Toa an giai quyét budc ba H tra lai 1 Giay
chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Cong ty TNHH MTV T1 va 1 Hop dong
goc mua ban cin ho do d6ng H (em ba H) gitr.

Tuy nhién, sau @6 Cong ty khong lam Pon khoi kién dé yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 189 cua Bo luat t6 tung dan
su. Do d6, Toa an khong giai quyét vé cac van dé nay trong cung vu viéc theo don



khot kién ciia nguyén don.

Bi don c6 quyén khai kién bang vu 4n khac.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Nguyén don khoi kién yéu cau Cong ty do ba Pham Thi Thu T 1a nguoi
dai dién theo phap luat phai tra 500.000.000 dong ng goc va tién 13i trén no goc
tam tinh tir ngdy 23-9-2022 dén ngay xét xit véi 1ai suat 2%/thang 1a 292.000.000
dong dong, tong cong 1a 792.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyen cia nguyén don yéu cau Cong
ty phai tra 460.000.000 dong no goc va tién 13i trén no goc tinh tir ngay 24-10-2022
dén ngay xét xur so tham véi 1ai suat 10%/nam.

Nguyén don giao nop chung ctr 1a tai liéu doc duoc co tiéu dé “Giay muwon
tien” (buit luc 02-03) c6 dé chimg minh.

Tai “Ban tu khai” dé ngay 20-1-2025 (bait luc s6 28) ba Pham Thi Thu T dai
d1en theo phap luat cia Cong ty thira nhan “ba va ba H ¢6 thoa thudn vay tién cé
gzay viét tay tir ngay 23-3-2022 sau do ba T cé giao cho ba H 01 Giay chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén Cty TNHH MTV Thirong mai xudt nhép khau K do ba
lam giam doc dé lam tin”.

Thtra nhan néu trén cua bi don chitng t6 ngay 23-5-2022, Cong ty vay cua ba
H 500.000.000 dong nhu ndi dung thé hién tai “Gidy muon tién” (bit luc 02-03)
ma nguyén don giao ndp la su kién co that, dugc cac duong su thira nhan, nén day
la tinh tiét su kién khong phai chitng minh quy dinh tai DPiéu 92 cua Bo luat to
tung dan su;

Tham gia t0 tung, ba T cho rang sau khi vay tién, ba nhiéu lan tra cho ba H
vao tai khoan cua ba H va tai khoan cia ong H (em ba H - nhan viéen Ngan hang V
chi nhéanh T2, thanh pho P. Gia Lai); dén thang 12/2023, ba T va ba H c6 thoa
thuan sang lai can ho tai tinh Binh Duong cho ba H, hop df‘)ng géc cua can ho, ba
H bao ba T giao cho 6ng H (em ba H), so tién ba H mua va tién ba T da tra tinh toan
trir con lai bao nhiéu ba H phai tra lai va tra Giay chirng nhan quyén st dung dat
ma ba H da gilt cua ba T. Tuy nhién, day chi la 161 khai mdt phia cua ba T, khong
duoc nguyén don thira nhan, ba T cling khong xuat trinh duoc tai liéu, chung ctr
dé ching minh cho 161 khai d6 1a c¢6 cin ctr; dong thoi, 101 khai d6 cia ba T ciing
khong phu hop véi thuce té 1a Gidy chtimg nhan quyén st dung dat dung tén Cong
ty TNHH MTV T1 ma ba T dua cho ba H dé 1am tin cho khoan vay cua Cong ty
van dang do ba H luu gitt. Do d6, 10i khai cua ba T vé viéc da tra 500.000.000
dong cho ba H 1a khong c6 co so.

Hoi dong xét xir nhan thay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet
budc bi d(m phai tra 500.000.000 dong no goc va da giao ndp ban goc cua “Giay
muron tien” ngay 23-5-2022 (bt luc s6 02-03) 1lam chimg ¢t dé ching minh cho
yéu cau khéi kién cia minh, dong thoi, thira nhan tir ngay 23-5-2022 dén thang 9-
2022, b1 don mo1 chi thanh toan 40.000.000 df“mg no ldi theo mirc 1ai suat
2%/thang ma cac bén thoa thuan miéng.

Bi don phan d6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don, nhung khong xuat trinh
duoc chimg cir dé ching minh cho su phan d6i @6, ciing nhu khong chirg minh
duogc da tra 500.000.000 dong no goc cho nguyén don; do dé, viéc nguyén don
yéu cau bi don phai tra no goc va tién 13i tir khi hét thoi han vay dén ngay xét xir



so tham 1a co cin ctt, phu hop véi quy dinh ctia phap luat dan su vé vay tai san tai
Diéu 463, 466, 468, 469 va Diéu 470 cua B luat Dan su.

Tuy nhién, qua trinh gidi quyét vu an, chi phia nguyén don trinh bay
40.000.000 dong ma bi don da tra tir ngay 23-5-2022 dén thang 9-2022 1a 13i véi
13i suat 2%/thang, bi don khong c6 bat cir 161 khai hay thira nhan nao xac dinh lai
cia 500.000.000 dong no gbc vay ngay 23-5-2022 1a 2%/thang nhu nguyén don
trinh bay, trong khi tai “Giay muwon tién” & ngay 23-5-2022, cac bén duong su
khong thoa thuan veé 1ai va 1ai suat, do d6, Hoi dong xét xir khong co co s& dé
chap nhan 40.000.000 dong nguyén don thira nhan bi don da tra tir ngay 23-5-2022
dén thang 9-2022 la 1ai nhu trinh bay cia nguyén don, vi vay, Hoi dong xét xir
xac dinh 40.000.000 dong ma bi don d3 tra nguyén don tir ngay 23-5-2022 dén
thang 9-2022 1a no goc.

Nhu vay, nguyén don chi con phai tra 460.000.000 dong no goc va tién lai
cua 460.000.000 dong no goc tir ngay két thuc thoi han tra ng dén ngay xét xir so
tham.

[2.2] Vé lai:

Tai “Giay muon tién” dé ngay 23-5-2022, cac bén duong su chi théa thuan
vé thoti han tra 500.000.000 df")ng no géc ma khong thoa thuéan vé 1ai, nén Hoi
dong xét x1r xac dinh khoan vay 500.000.000 dong vao ngay 23-5-2022 giita céac
bén la khoan vay c6 thoi han va khong c¢6 1ai.

Do hét thoi han thanh toan da cam két, ma khong thanh toan, nén bi don phai
tra 14i ciia 460.000.000 dong no gdc con phai thanh toan theo 14i suat 10%/nam.
Vi vay, viéc nguyén don yéu cau tinh 13i véi 13i suat 10%/nam la cé co so, ding
quy dinh tai Diéu 357 ctia Bo luat dan su.

Hoi dong xét xir xac dinh 141 ma bi don phai tra cho nguyén don nhu sau:

- Thoi gian phai tra lai: Tir ngay 24-10-2022 dén ngay 30-9-2025 1a 2 nim
11 thang 7 ngay;

- No gbc phai tra 13i la 460.000.000 dong.

- Lai phai tra la: 460.000.000 dong x 2 nam 11 thang 7 ngay x 10 %/nam =
135.227.396 dong.

[3] Tir nhitng danh gia néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don 460.000.000 dong no goc,
135.227.396 dong lii; tong cong la 595.227.396 dong.

[4] Vé an phi:

Do yéu cau cuanguyén don duoc chap nhan, nén bi don phai chiu
20.000.000 dong + 4% x (595.227.396 dong — 400.000.000 dong) = 27.809.096
dong an phi dan su so tham.

Nguyén don duoc hoan tra lai so tién tam tng an phi dan su so tham da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu
147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat to tung
dan su; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua



Uy ban thudong vu Qudc hodi vé quy dinh murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ap dung cac Diéu 280, 281, 357, 463, 465, 466, 468 va 470 cia Bo luat
dan su;

Tuyen xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi My H; budc Cong ty TNHH
MTV T1 tra cho ba Tran Thi My H 460.000.000 dong no goc, 1ai tir ngay 24-10-
2022 dén 30-9-2025 1a 135.227.396 dong; tong cong la 595.227.396 dong.

K¢ tir ngay tiép theo clia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién néu trén, Cong ty TNHH MTV T1 con phai chiu khoan tién
13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mrc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 cua B9 luat dan sy trong ttng v&i thot gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. Vé an phi:

Budc Cong Ty TNHH MTV T1 phai chiu 27.809.096 dong an phi dan su so
tham.

Tra lai cho ba Tran Thi My H 16.800.000 dong tam tng 4n phi dan su so
tham d3 ndp theo Bién lai s6 0012568, ngay 22-10-2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Mang Yang (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 10 - Gia
Lai).

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an, cac duong su co6 quyén
khang cio ban an so tham dé yéu cau xét xur phuc tham; duong su vang mit c6
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dwoc ban an hoic ban
an duoc niém yét theo quy dinh.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 10, tinh Gia Lai;

- Phong THADS Khu vuc 10, tinh Gia Lai;

- Cac duong su;

- Luu HS.

Nguyén Thanh Long
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