TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap -Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 214/2025/DS-PT
Ngay: 30/9/2025
“V/v: Tranh chdp quyén sur dung dat”

, 'NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gom co:
- Théam phan - Chil toa phlen foa: éng Pham Vian Toan
Céc tham phan: Ong Tran Pinh Chi; Ong Nguyén Han Huong
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Long - Thu ky Toa 4an nhan dan
tinh Phu Tho.
- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Phit Tho tham gia phién toa: Ba
Vil Thi Huong - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Pht Tho xét
XU phiic tham cong khai vu an thu ly s0: 85/2025/DSPT ngay 06 thang 8 nam
2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so tham so
14/2025/DS-ST ngay 16/6/2025 cua Toa an nhan dan huyén Lam Thao, tinh Phu
Tho (nay la Toa an nhan dan khu vuc 2-Pht Tho) b1 khang cdo. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 160/2025/QDXXPT - DS ngay 28 thang 8 nim
2025, cac Quyét dinh hodn phién toa va an dinh mé lai phién toa giita cac duong
SU;
Nguyén don: Ong Nguyén Van Pong, sinh nim 1961;
Dia chi: Poi 7, thon N6 Luc, xa Thuy Van, thanh phd Viét Tri, tinh Pha
Tho (nay la phuong Nong Trang, tinh Phu Tho). C6 mat
Nguwroi bao vé quyen va loi ich hop phéap cho nguyén don:
Ong Nguyén Phiic Tién va 6ng Pham Quang Luan
DPéu la Luat sw Cong ty TNHH Hung Linh, doan Luat su tinh Phti Tho.
Dia chi: S6 33, duong Hoang Hoa Tham, phuong Viét Tri, tinh Phu Tho.
Ong Luan c6 mit, 6ng Tién ving mat
Bi don: Ong Nguyén Duy Hai, sinh nam 1962;
Dia chi: Khu 9, xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Pht Tho (nay la xa
Xuan Liing, tinh Phu Tho). C6 mat
Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1, Ba Tran Thi Quynh, sinh nam 1971;
Dia chi: Poi 7, thon N6 Luc, xa Thuy Van, thanh phd Viét Tri, tinh Phu
Tho (nay la phuong Nong Trang, tinh Phu Tho). C6 mat
2, Uy ban nhan dan huyén Lam Thao.
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3, UBND xa Tién Kién, huyén Lam Thao
Nguoi ké thir quyén va nghia vu t6 tung cia UBND xa Tién Kién va
UBND huyén Lam Thao: UBND xa Xuan Liing, tinh Phu Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vian Théng - Pho Cha tich UBND
x4 Xuan Liing, tinh Phu Tho. C6 don xin xét Xt vang mat
Ngwoi lam chitng:
Ba Pham Thi Thanh, sinh nam 1958 (Vo 6ng Hao)
Ba Nguyén Thi Du (vo ctia dng Thanh)
Déu ¢6 dia chi: Khu 9, x3 Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho (nay
]a xa Xuan Liing, tinh Pha Tho). Péu ving mit

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vin Dong trinh bay: Ong nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén Hai Thanh 01 ha dat ngay 05/7/2002 va mua
cua Ong Kiéu Vian Hao 1a 0,5 ha cung dia chi tai d6i Ma Cau, xa Tién Kién,
huyén Lam Thao vao ngay 04/7/2002. Nam 2006, hai thira dat doduoc UBND
huyén Lam Thao cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) so6
AD315005 va s6 H02493 cung ngay 17/01/2006 tai thira dat so 442, to ban do
s6 17, dién tich 10.064 m? va thira dat s6 443, dién tich 2.227 m? déu ladat ring
trong san xuat (RTS), dia chi thira dat d6i Ma Cau, x3 Tién Kién, huyén Lam
Thao (thtra dat 443 nim 2021 duoc UBND huyén Lam Thao lam thu tuc dang
ky bién dong, cap doi thanh 3.330,7m?). Nam 2009, dé lam duong cao Noi Bai -
Lao Cai ¢ dia phan huyén Lam Thao, tinh Phu Tho, nha nuéc da thu hoi 10.064
m? cua thira 442. Theo 6ng Dong: Thira dat 442 c6 tong dién tich do dac la
11.270 m?, 6ng da nhan dén bu (cé bia) 10.064 m? theo GCNQSDD di cap, da
nhan dén bu phan dién tich chua c6 bia 1a 402 m?, dat duong di 1a 262 m? trong
thira dat khong duoc dén bu; con lai phan dat co dién tich 542 m? nim trong
thira dat cia ong chua bi dén bu hién dang bi 6ng Nguyén Duy Hai lan chiém dé
trong cay bach dan. Nay ong khéi kién dé nghi Toa an giai quyét buoc ong Hai
chat cay dé tra lai dat cho ong. Ngoai ra, dng Hai trong bach dan trén dat cua
ong, pha cay ché ciia 6ng nén 6ng dé nghi ong Hai tra lai dat, tra gia tri cay ché
cho ong. P6i voi cay bach dan ma dng Hai trong dé nghi 6ng Hai thu hoach.
Néu o6ng Hai khong dén bu cay che thi ong Hai phai khai thac cAy bach dan thi
phai chia doi gia tri. P61 véi thira dat s6 443 duoc cap bia 3.330 m? (da duoc dén
bu lan 1 1a 420 m?) thi 6ng khong dé nghi giai quyét trong vu 4n nay.

0ng Nguyén Duy Hii la bi don trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa:

Ong khong nhat tri yéu cau khai kién cia dng Pong. Doi véi dién tich dat
ma 6ng Pong mua cua 6ng Thanh (nay da chét) va ong Hao, tong dién tich theo
cac giay bién nhan 1a 1,5 ha, 6ng Pong duoc cap GCNQSDD tai thira 442 la
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10.064 m2. Sau d6 nha nudc da thu hoi toan bo dién tich dat cua ong Pong theo
GCNQSDD duoc cap. Nhu vay ong Dong khong con dién tich dat cia thira 442,
to ban d6 s6 17. Viéc do dac dat cia ong Pong do dac lai ngay 29/8/2022 la
11.485 m? da tang lén so véi GCNQSDD duoc cap nim 2006 la 1.421 m2. Theo
cac tai lieu chung ct chirng minh tai dia phuong, cac thong bao tra 161 cua
UBND huyén, UBND x4 va tai Cong van so 1072 ngay 21/7/2023 cia UBND
huyén Lam Thao thé hién nha nuéc da thu hoi, boi thudng toan bd dat cia 6ng
DPong, ong Dong da kiém tra xac nhan dong thoi 6ng Pong d3 nhan tién, ban
giao dat. Ddi véi nodi dung 6ng Pong dé nghi cap GCNQSDD 542 m? thi tai
Cong van s6 04 ngay 05/02/2024 cua UBND x4 Tién Kién thé hién: Ong Pdong
dé nghi dugc cap quyen sir dung dat 542 m? 1a dat cia gia dinh 6ng thi ndi dung
nay UBND x4 giai quyét nhiéu lan, day khong phai dat cia 6ng Dong, thira dat
cua dng Pong da duoc cap GCNQSDD va di bi thu hoi. Poi véi ndi dung yéu
cau 6ng chit bo bach dan tra lai dat, yéu cau tra tién cay ché thi 6ng khong chap
nhan, do 6ng khong sir dung dat cia 6ng Pong. Dat cia 6ng Pong dang dé nghi
khong phai dat ciia 6ng Pong ma dat cua ban quan Iy duong cao téc. Vi vay, ong
khong dong ¥ yéu cau khdi kién cia dng Pong. Bao gid cap c6 tham quyeén yéu
cau ong chit cay tra lai dat thi ong méi nhat tri.

Ong Ta Van Thanh dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c¢é quyen loi va
nghia vu lién quan cho ba Tran Thi Quynh trinh bay trong qud trinh gidi quyét
vu én: Pong ¥ véi phan trinh bay cua dng Nguyén Vin Pong. Tai phién toa ba
Quynh dong ¥ véi ¥ kién trinh bay cia 6ng Pong, khong bo sung gi.

Ngwéi cé quyén lgi va nghia vu lién quan, dai dién UBND xd Tién Kién
trinh bay:

Vao khoang nam 2002, 6ng Pong mua quyén st dung dat cua ong
Nguyén Hai Thanh 01 ha, 6ng Kiéu Van Hao 0,5 ha. Nam 2006, éng Nguyén
Vin DPong va ba Tran Thi Quynh d3 dwoc UBND huyén Lam Thao cap
GCNQSDD s6 AD315005, s6 vao so H02493, ngay cap 17/01/2006 tai thira dat
sO 442, to ban d6 s6 17, dién tich 10.064 m?, loai dat: RTS (Pat ring trong san
xuat) dia chi thtra dat: Khu Poi Ma Cau, xa Tién Kién. Pén nim 2009, nha nuédc
thu hoi dat thuc hién du an khu tai dinh cu Ma Cau tai xa Tién Kién, theo Quyét
dinh s6 1760/QD-UBND ngay 29/09/2009 ctiia UBND huyén Lam Thao di thu
toan bo so dién tich 10.064 m? dat rung tai thira dat so 442, to ban do6 so 17.
Phan dat duoc nha nudc dén bu cho 6ng Pong nam trong GCNQSDD cua 6ng
Pong khong co6 dién tich ndam ngoai GCNQSDD cap cho ong Pong. Phan dat
lam 16i di chung cua du 4n tai dinh cu khu Poi Ma Cau, xa Tién Kién, kiém tra
ban d6 dia chinh khong c6 quy hoach duong di tai thira dat ong Pong dang deé
nghi. Phan dit con lai 542 m? (ngoai dién tich da duoc dén bu trong
GCNQSDD, ké ca dén bu ngoai GCNQSDD). Hién nay, 6ng Nguyén Vin Pong
tranh chap vé6i 6ng Hai thudc dat cia UBND xi dang quan Iy, chua duoc cap
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GCNQSDD cho ai. Viéc dng Pong dé nghi cap GCNQSDD dién tich 542 m? dat
rimg con lai cta thira 442, to ban d6 s6 17. Theo Diéu 101 Luat Dat dai 2013 va
Diéu 20, 21, 22, 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.
Do 6ng Nguyén Vian Pong khong c6 ho khau thuong tru tai dia phuong, khong
truc tiép canh tac trén thira dat va dat dang tranh chap véi ong Nguyén Duy Hai
nén thira dat khong du diéu kién cap GCNQSDD.

Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan, dai dien UBND huyén Lam
Thao trinh bay:

Dién tich dat rimg tai khu D6i Ma Cau, xa Tién Kién cua dng Nguyén
Vin Pong c6 ngudn goc nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Kiéu Van Hao va 6ng
Nguyén Hai Thanh, khu 13, xa Tién Kién tir nam 2002. Nam 2006, 6ng Nguyén
Van DPong va ba Tran Thi Quynh di dwoc UBND huyén Lam Thao cap
GCNQSDD s6 AD 315005, s6 vao s6 H02493, ngay cap 17/01/2006 tai thira dat
sO 442, to ban do s6 17, dién tich 10.064 m? dat rirng trong san xuat (RTS), dia
chi thtra dat: D6i Ma Cau, xa Tién Kién, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho.

Pén nim 2009, nha nude thu hoi dat thue hién du an xay dung khu tai
dinh cu Po6i Ma Cau tai dia ban xa Tién Kién, huyén Lam Thao, phuc vu du an
xdy dung tuyén duodng cao toc Noi Bai - Lao Cai theo Quyét dinh so 1760/QD-
UBND ngay 29/9/2009 cuia UBND huyén Lam Thao. UBND huyén Lam Thao
da thu hoi hét toan bd so dién tich 10.064m? dat ring tai thira dat 442, to ban do
17 ma dng Nguyén Van Dong duoc nha nude giao dat va cap GCNQSDD néu
trén. Theo ho so Iuu trit (Bién ban kiém ké; Bién ban lam viéc ngay 23/11/2009
gitrta HO1 df‘)ng boi thuong, ho trg, tai dinh cu huyén Lam Thao, Pai dién Ban
quan 1y S&¢ giao thong van tai va dai dién UBND xa Tién Kién véi 6ng Nguyén
Van Déng) déu thé hién nha nuéc da thu hoi, boi thuong toan bo theo dién tich
duoc nha nuéc cap GCNQSDD cho 6ng Pong va éng Dong da kiém tra, xéc
nhan dung du s6 dién tich thu hoi 10.064m? dat rung duoc cé‘ip tal thura 442, to
ban do s6 17 dong thoi nhan tién va ban giao mit bang cho nha nudc.

Nim 2023, 6ng Nguyén Vin Pong dé nghi dugc cap GCNQSDD d6i véi
s6 dién tich 542 m? dat rung con lai cua thira 442, to ban d6 17 sau khi nha nudc
thu hoi dé thuc hién du an néu trén (s6 liéu do Van phong Dang ky dat dai va
Phat trién quy dat huyén Lam Thao do dac ngay 13/10/2022 theo cac mdc gidi
ma ong Df‘)ng chi tai thuc dia, chua duwoc kiém tra xac nhan vé két qua do theo
quy dinh). Qua d6i chiéu véi pham vi thu hoi dat thuc hién du an (ho so thiét ké
Iwu trit tai S& Giao thong Van tai tinh Pha Tho) cho thay, phan dién tich ong
DPong dé nghi nay nidm ngoai pham vi thu hoi dat dé¢ xay dung khu tai dinh cu
P6i Ma Cau, xa Tién Kién. Tuy nhién, theo bao cdo cua UBND xa Tién Kién,
thoi diém 6ng Pong dé nghi co quan nha nuéc cong nhan quyén st dung dat tai
vi tri nay ho 6ng Nguyén Duy Hai, khu 9, xa Tién Kién dang st dung trong cay
bach dan.



Ngay 31/7/2023, UBND huyén Lam Thao d3 ban hanh van ban so
1072/UBND-TNMT vé viéc giai quyét dé nghi cua 6ng Nguyén Vian Dong.
Theo d6, UBND huyén da giao UBND x4 Tién Kién phdi hop véi Vin phong
DPang ky dat dai va Phat trién quy dat huyén huéng dan 6ng Nguyén Vin Dong
vé trinh tr thu tuc dang ky, dé nghi cap GCNQSDD néu du diéu kién theo quy
dinh.

Thuc hién chi dao cua UBND huyén Lam Thao, UBND xa Tién Kién da
to chirc hoi nghi lay ¥ kién khu dan cu xac dinh vé ngudn goc va thoi diém s
dung dat, tinh trang tranh chap str dung dat, su phu hop véi quy hoach, kiém tra
ban trich do dia chinh thira dat va thong bao cong khai, niém yét cong khai theo
quy dinh tai Khoan 4, Diéu 21, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Khoan 2 Diéu
70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Dat dai dé lam co s& xem xét cong nhan
quyén stt dung dat néu du diéu kién. (Luu y: Két qua do dac hién trang thira dat
phai 13y chir ky cac ho giap ranh va duoc co quan nha nuéc kiém tra xac nhan
theo quy dinh).

Ngay 18/10/2023, UBND xa Tién Kién di ban hanh Phiéu tham dinh ho
so xin cong nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Vian Dong. Theo noi dung
phiéu tham dinh thi thira dat 6ng Nguyén Vian Dong dé nghi khong du diéu kién
cong nhan QSDD cho 6ng Nguyén Vin Dong véi Iy do: Nha nude da thu hoi
toan bo phan dién tich dat thudc thira dat s6 442 to ban @6 17 trong GCNQSDD
do UBND huyén Phong Chau (nay la UBND huyén Lam Thao) cap cho ong
Nguyén Vin Pong ngay 17/01/2006; Ngoai ra, tai vi tri nay ho 6ng Nguyén Duy
Hai - cong dan khu 09 dang truc tiép canh tac va str dung trong cay bach dan tir
nam 2009 dén nay. Hién nay tai vi tri dat néu trén Nha nudc chua giao quyén st
dung dat cho ca nhan, t6 chitc nao va dang thudc quan Iy cia Uy ban nhan dan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND xa Xuan Ling: Ong Tran Vin
Thang - Pho Chu tich UBND xi Xuan Liing, tinh Phti Tho nhat tri theo quan
diém cua UBND huyén Lam Thao va UBND x4 Tién kién, dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Céng vin so6 70/SGTVI-QLDA ngay 09/01/2025 ciia S giao théng
vdn tdi tinh Phit Tho thé hién:

Dé thuc hién cong tac boi thuong, ho tro va tai dinh cu du an xay dung
dudng cao toc Noi Bai - Lao Cai (Du 4an do S& GTVT lam chu dau tu) phai thu
hoi dat cia ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Dong, cu thé:

Thu hoi dién tich 10.064 m? cua thira dat s6 442, to ban do s6 17 (thu hoi
toan bo dién tich thira dat).

Thu hoi dién tich 401,62 m? cua thira dat s6 443, to ban do s6 17 (thu hoi
mot phi‘m dién tich cua thtra d:’e‘it).



Ba Pham Thi Thanh la ngwoi lam chieng trinh bay: Ba 1a vo ong Kiéu
Vin Hao, do dng Hao 6m khong thé dén Toa 4n trinh bay duoc, ba cho biét: Dat
trong mia cia gia dinh ba bi thu hoi dé chuyén muc dich khac. Gia dinh ba dugc
tiéu chuan mua 01 ha dat doi, vi luc d6 gia dinh ba khong c6 tién nén da ban lai
cho 6ng Nguyén Vian Pong 0,5 ha véi gia 7.500.000 dong theo giay bién nhan
ngay 04/7/2002, chit viét va chir ky trong giay bién nhan 1a ctia chong ba, luc d6
c¢6 6ng Than 1a chu tich UBND (nay da chét). Ong Hai la bi don trong vu an nay
1a truéng khu, lic d6 co6 bién ban giao dat nhung do ba khong quan 1y duoc nén
that lac. Tai thoi diém giao dat thi vg chong ba ban ludén dat cho 6ng Pong nén
khong biét rd vi tri ranh giéi dat. Nay ba khong thé xac dinh dwogc vi tri, ranh
gi6i dat vi nha nudc da san ui dat.

Ba Nguyén Thi Du la ngwoi lam ching trinh bay: Ba 1a vo dngNguyén
Hai Thanh, nay da chét: Ba chi biét truéc day chong ba cé ban cho 6ng Pong 1
ha dat d6i mia phia truéc co6 1 con duong. Luc d6 6ng Pong c6 trong bach dan
lan vao duong sat nha ba va phia tay trai tinh tir dudng bang 1én dinh doi tai dinh
cu.

Tai Ban an dan su so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2025
cua Toa an Toa an nhan dan huyén Lam Thao (nay la Toa &n nhan dan khu vuc 2
— Phu Tho da:

Can ¢t vao Khoan 9 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35; diém ¢ Khoan 1
Piéu 39; Khoan 1 Piéu 147; cac Piéu 157, 158, 165, 166, 271, 273, 278, 280
cua Bo luat T6 tung Dan su.

Cén ctr Diéu 203 cua Luét Dat dai nam 2013.

Can cit Khoan 1 Piéu 26, diem a Khoan 2 Diéu 27 cia Nghi quyét
s6 26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quobc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sit dung an phi va 1é
phi Toa an.

Xu:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia dng Nguyén Vin Pong
doi v6i 6ng Nguyén Duy Hai vé tranh chap quyén st dung dat va boi thuong tai
san.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khang céo.

Ngay 27 thang 6 nam 2025, 6ng Nguyén Vin Pong c6 don khang cao
toan bd Ban an so tham. Ly do: Toa an cap so tham danh gia chu quan, khong
day du cac ching cir dan dén ra Ban an thiéu chinh xac, khach quan, cong bang.
Yéu cau cap phic tham (:,héip nhéfm’ yéu c?}u khoi kién cua 6ng, budc dng Nguyén
Duy Hai phai chat cay dé tra lai dat va boi thuong gia tri cay ché ma ong Hai da
chat pha.

Tai phién toa 6ng Nguyén Vin DPong xin rat mot phan khang cio doi voi
khang cdo yéu cau ong Nguyén Duy Hai boi thuong cay ché.



Ong Dong gitt nguyén nodi dung khang cdo yéu cau ong Hai chit bo cay
bach dan dé tra lai phan dién tich di lan chiém cho 6ng 542m?2 dat rimg trong
san Xuat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich ciia 6ng Pong ¢ quan diém:

Dé nghi HDXX cap phuc tham xem xét chap nhan yéu cau khai kién cia
ong Nguyén Van Dong, budc 6ng Nguyén Duy Hai chit cay bach dan dé tra lai
phan dién tich dat da 1an chiém cho 6ng Pong.

Bi don 6ng Nguyén Duy Hai khong nhat tri khang cdo cua o6ng Pong,
phan dat dng trong ciy bach dan nay 1a dat cia UBND xa quan 1y, khong phai
cua ong Dong, dé nghi giit nguyén Ban an cia cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phéan, Hoi
dong xét xtr; Thu ky phién toa; Viéc chap hanh phap luat ctia nhitng ngudi tham
gia to tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng XEt
Xu nghi an déu thuc hién theo dung quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Phat biéu vé quan diém ndi dung vu an:

Can ct khoan 1 Dicu 312; khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Dicu 148 B0 luat
T6 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi 1€ phi Toa an.

Dinh chi xét xir yéu cau khang céo cia dng Nguyén vin Dong vé yéu cau
ong Nguyén Duy Hai phai boi thuong tri gia cay cheé.

Khong chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Vin Dong vé viéc budc ong
Nguyén Duy Hai chit ciy bach dan dé tra lai phan dién tich 542m2 dat da lan
chiém cho 6ng Pong.

Gitt nguyén ban an dan su so tham so 14/2025/DS-ST ngay 16/6/2025 cuia
Toa an nhan dan huyén Lam Thao, tinh Phu Tho (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 2 — Pha Tho).

V& an phi: Ong Nguyén Vian Pong la ngudi cao tudi nén khong phai chiu
an phi dan su phtic tham.

(c6 bai phat biéu chi tiét kém theo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an duoc xem xét tai
phién toa Ho1 df’ing xét X nhan dinh:

[1] Vé to tung: Vé hinh thirc don khang cao cia 6ng Nguyén Van Dong
lam trong han luat dinh, don hgp 1€ dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc
tham.

Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét, vé to tung cap so tham da
xac dinh dung theo quy dinh phap luat.

Su c6 mat cua duong su. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr sb
160/QDXXPT-DS ngay 28/8/2025 cua Toa &n nhan dan tinh Phtt Tho moé phién
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tda vao hoi 14 gio ngay 11/9/2025, Tai phién toa ngay 11/9/2025, cac duong su
déu Véng mat. Ho1 df‘)ng Xét XU ra Quyét dinh Hoan phién toa va an dinh mo lai
phién toa vao hoi 08 gid ngay 19/9/2025, tai phién toa ngay 19/9/2025, nguoi
bao vé quyen lo1 cho ong Dong la ong Nguyén Phuc Tién va nhitng nguoi lam
chung vang mat; ngudi co quyén loi nghia vu lién quan la dai dlen theo uy
quyén cia UBND xa Xuan Liing, tinh Pht Tho ¢6 don xin xét xtr vang mat. Do
ong Pong bi dau mat nén dé nghi hoan phién toa. Hoi dong xét xir ra Quyét dinh
hoan phién toa va an dinh md lai phién toa vao hoi 08 gio ngay 26/9/2025. Tai
phién tda ngay 26/9/2025 ba Tran Thi Quynh c6 don xin hodn phién toa. Hoi
dong xét xir ra Quyét dinh hoan phién toa va an dinh mé lai phién toa vao hoi 13
gi 30 phut ngay 30/9/2025. Tai phién toa ngay 30/9/2025 nguoi bao vé quyén
loi cho nguyén don la 6ng Nguyén Phiic Tién va nhitng nguoi lam chimg déu
vang mat. Nguyén don dé nghi xét xir vang mat 6ng Tién va nguoi lam chung.
Ho1 df’ing dua vu an ra xét xur theo quy dinh tai DPiéu 296 B6 luat to tung dan su.

[2] Xét vé ndi dung khang cido cia dng Nguyén Vian Pong budc ong
Nguyén Duy Hai phai chat cay dé tra lai dat va boi thuong gia tri cdy ché ma
ong Hai da chat pha.

Tai phién toa ong Nguyén vin Pong xin rat noi dung khang cio yéu cau
boi thudng gia tri cdy ché ma ong Hai da chat pha. Xét thay viéc rut khang céo
nay 13 hoan toan tu nguyén. Do d6 Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau khang cao
ndy cua 6ng Dong.

D6i véi ndi dung khang céo cia 6ng Pong budc ong Nguyén Duy Hai
phai chit cAy dé tra lai dat cho ong Pong, Hoi dong xét xir xét thay:

Vé ngudn gdc thira dat s6 442, to ban d6 s6 17: Ong Nguyén Vin Pong
nhan chuyén nhuong quyeén st dung dat cia 6ng Thanh 01 ha va mua cia 6ng
Hao 14 0,5 ha tir nam 2002, tong so 1,5 ha. Cac bén c6 viét giay mua ban chuyén
nhuong va c6 xac nhan cua UBND xa Tién Kién nhung khong xac dinh dugc
moc gidi cua thira dat da chuyén nhuong cua 6ng Thanh va ong Hao vi thoi
diém chuyén nhuong chua c6 moc gidi, gianh gidi cu thé; 1oi khai cia vo 6ng
Thanh 13 ba Du va vo 6ng Hao 1a ba Thanh cling déu xac dinh la cé ban dat cho
ong Pong nhung khong biét moc gidi, ranh gidi cu thé va thoi diém do thira dat
442 va 443 ciing chua duoc thé hién trén ban do dia chinh nam 1998. Ngay
17/01/2006, 6ng Pong va ba Quynh (vo ong Pong) dd dugc UBND huyén Lam
Thao cap GCN quyén sir dung dat so AD 315003, s6 vao so H02493 tai thira dat
sO 442, to ban d6 so6 17, dién tich 10.064 m? dat rimg trong san xuat (RTS) va
thira dat s6 443 dién tich 2.227m?2 déu la dat rimg san xuat (RTS), déu c6 dia chi
doi Ma Cau, xa Tién Kién, huyén Lam Thao. Nam 2021, thtra dat 443 duoc
UBND huyén Lam Thao lam thu tuc ding ky bién dong, cap doi thanh
3.330,7m2, ong Dong nhat tri véi dién tich dat duoc cap va phu hop véi hién
trang thira dat tai ban trich do ban d6 thira s6 442 do o6ng Pong cung cap (BL
141), diéu d6 xac dinh thuc té dién tich cua ong Df‘)ng tai thoi diém xAc lap ban
do.



Niam 2009, d&& phuc vu Du an duong cao téoc Noi Bai - Lao Cai, UBND
tinh Phu Tho da quyét dinh thu hoi toan bo dién tich 10.064 m? di duoc cép
GCN quyén st dung dat dimg tén 6ng Pong ba Quynh tai thira 442 theo Quyét
dinh sb 1760/ QD-UBND ngay 29/9/2009 (dién tich, hinh thtra, kich thudc dugc
xac dinh theo ban do dia chinh). Su kién nay da dugc thuc hién cong khai, co
quyét dinh hanh chinh, bién ban kiém ké, do dac va phuong an boi thudng, trong
dé ong Pong di ky xac nhan, nhan du tién boi thuong va ban giao dat, thé hién
o viéc Nha nude da thu hoi toan bo dién tich ghi trén GCN va ghi nhan trén ban
d6 dia chinh.

Tai cong van so6 YO/SGTVT-Q;DA ngay 09/01/2025 cua S¢& gi’ao thong
van ta1 tinh Pha Tho thé hién: Thu hoi dién tich 10.064m2 cua thiwra dat 442, to
ban d6 s6 17 (thu hoi toan bo thira dégt). Thu hf}i dién tich 401,62m2 cua thira dat
443, to ban do so 17 (thu I}E‘)i mot phan thira dé‘lt). Do vay, chi ¢6 can cur xac dinh
N]flél nudc da thu‘hf‘)’i va boi th}I(‘)'ng cho Ong bong dién tich 10.064m2 cua thira
dat 442, to ban do s6 17 (thu hoi toan b thua dat).

Nhu vay xac dinh thira dat 442 c6 nguan goc gia dinh 6ng Pong mua cua
gia dinh cua 6ng Thanh ba Du 01 ha dat va mua cia 6ng Hao ba Thanh 0,5 ha
dat, khi mua ban khong xac dinh duoc ranh gidi thira dat nhung khi lam tha tuc
va cap GCN quyén st dung dat cho 6ng Pong ba Quynh thira dat s6 442 co6 dién
tich 10.064m2 va thira dat 443 c6 dién tich 2.227m2. Nhu vay viéc cap Giay
chiing nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng Pong khong dung véi dién tich
ong Pong mua cua gia dinh 6ng Thanh va gia dinh 6ng hao nhung khi d6 ong
Pong khong cé ¥ kién dé nghi gi. Pén nam 2009 nha nudc thu hoi toan bo dién
tich 10.064m?2 thira dat 442 va thu hoi 401,62m2 dat cua thira dat 443. Nam
2001 thira dat 443 duoc UBND huyén Lam Thao lam thu tuc ding ky bién dong,
cap dbi thanh 3.330,7m2. Ong Pdng cho ring nam 2022, é6ng Pong thuc hién
viéc do dac hién trang thura dat 442 (ct) thuc té co dién tich 11.485 m2, 16n hon
so vé6i dién tich 10.064 m? ghi trén GCN quyeén st dung dat. Tuy nhién, két qua
do dac néi trén chi duoc thuc hién theo moc gid1 do Ong Déng dan dac, khong
c6 xac nhan cua co quan nha nuéc c6 tham quyén, khong duoc tham dinh hoic
trich do dia chinh chinh thirc (thé hién qua vin ban s6 1072/UBND-TNMT, ngay
31/7/2023 ctia UBND huyén Lam Thao). Pong thoi qua d6i chiéu véi ho so cap
GCN quyén st dung dat do Chi nhanh Vian phong dang ky va phat trien quy dat
huyén Lam Thao cung cap (ban d6 nay duoc phé duyét dé cap GCN quyén st
dung dét) thi trich luc ban do6 cé‘ip dat co hinh thira, dién tich khac so véi to ban
do do ong Pong cung cap, 6ng Dong trinh bay t& ban do trén 1a thuc té do dac
chinh xac va cho rang UBND trich ban d6 dia chinh khong ding. Qua dbi chiéu
gitta ban d6 hién trang vSi ban d6 dia chinh thi c¢é suw khong phu hop ca vé hinh
thtra, dién tich dat, cu thé: Theo ban do dia chinh va trich luc ban d6 dia chinh
trong ho so cap GCN quyén stir dung dat thi gitra thira 442 va 443 trén ban do dia
chinh c6 ngan cach nhau baéi 01 con dudong dan sinh rong khoang 4m; ngoai ra,
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trong ban d6 do 6ng Pong cung cap ciing thé hién phia trén thira dat 442 vi tri
trén dinh doi cé tiép giap vé6i 01 con duong rong 4m tuy nhién khi 1ong ban d6
hién trang thira 442 do 6ng Pong dan dac 1én ban d6 dia chinh thoi diém cap dat
thi thira dat nay nam ca lén phan duong di nay la 16i di chung cua cac ho dan c6
tir 1au. Do vay xac dinh hién trang cling nhu trich do ban d6 do déng Pong cung
cap la khong dung.

Qua d6i chiéu, long ghép ban do hién trang thira dat dang tranh chap giira
ong Pong va ong Hai dién tich 542 m? 1én ban do6 dia chinh thira 442 dién tich
10.064 m? thi mot phan dat c6 dién tich 387,8 m? hién dang nim trong thira 442
d3 bi thu hoi, con lai 154 m? dién tich nim ngoail thira 442. Pébi véi dién tich
387.8m? nam trong thira 442 dugc xac dinh da bi thu hoi hoan toan, hién trang
phan dat nay hién 6ng Hai dang trong cdy bach dan, do d6 khong co can cir xac
dinh quyén st dung doi véi dong Pong doi véi phan dat nay (theo so d6 hién
trang dat cua 6ng Pong do UBND x4 Tién Kién cung cap). Poi véi phan dién
tich 154 m%(theo so dd hién trang dat cua 6ng Pong do UBND xa Tién Kién
cung cap) nam ngoai thira 442, hién trang phan dat nay hién 6ng Hai dang trong
cay bach dan. Theo UBND x4 cung cap phan dat con lai 542 m? (ngoai dién tich
da dugc deén bu trong GCNQSDD, ké ca dén bu ngoai GCNQSDD) thudc dat
cuia UBND xi dang quan Iy, chua duoc cap GCN quyén si dung dat cho ai.
Niam 2020, éng Pong dé nghi cap GCN quyén st dung dat dién tich 542 m? dat
rimg con lai cia thira 442, to ban do so 17 nhung do dng Pong khong cé ho
khau thuong trua tai dia phuong, khong truc tiép canh tac trén thira dat dang tranh
chap véi 6ng Nguyén Duy Hai nén khong du diéu kién cap GCN quyén st dung
dat. Mat khac tai phién toa phuc tham, 6ng Pong cho rang dién tich 542m?2 dat
la cua gia dinh 6ng nhung gia dinh 6ng Hai canh tac trong cay trén dién tich dat
nay tr nam 2009 6ng Pong khong cod ¥ kién gi; tai bién ban lam viéc ngay
12/10/2023 mdt sé6 ho dan déu xac nhan ong Df‘)ng khong sinh Séng tai dia
phuong, dién tich dat cia 6ng Pong di duoc boi thuong, ong Hai khong chit
cay tré nhu 6ng Pong trinh bay, dién tich dat 6ng Hai trong bach dan khong thay
ong Pong canh tac trén thira dat nay. Do vay viéc 6ng Dong yéu cau dng Hai tra
lai 542m?2 dat, cap so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Pong 1a
cO can cu.

Tuy nhién Ban an so tham quyét dinh mién toan bo an phi cho 6ng Df)ng
nhung khong 4p dung diéu luat theo diém d khoan 1 Dleu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé muic thu mién,
g}am thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1é phi Toa an 1a thiéu sot, cap so tham
can rut kinh nghiém.

[3] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay
khong c6 co s& dé chap nhan khang cao cia dng Nguyén Vian Dong, can giir
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nguyén Ban an so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2025 huyén
Lam Thao (nay la Toa an nhan dan khu vuc 2 — Pha Tho).

[4] Vé quan diém giai quyét vu an cia Kiém sat vién trinh bay tai phién
toa 1a ¢o can cur nén duoc chép nhan.

[5] Vé an phi phic tham: Do khang co cia dng Nguyén Van Dong khong
duoc chap nhan nhung 6ng Dong 1a ngudi cao tudi nén khong phai chiu 4n phi
dan su phuc tham.

[6] Cac quyét dinh khac cia Ban an so tham khong co khang cao, khong
bi khang nghi, Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 312; khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Piéu 148 Bo luat
T6 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Dleu 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé muc thu, mién,

giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1€ phi Toa an.

Dinh chi xét xtr yéu c%iu khang c4o ctia 6ng Nguyén van Dong vé yéu cau
ong Nguyén Duy Hai phai boi thuong tri gia cay che.

Khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Vin Pong vé viéc b’u('jc ong
Nguyén Duy Hai chat cay bach dan d¢ tra lai phan dién tich 542m?2 dat da lan
chiém cho 6ng Dong.

Gitt nguyén Ban an dan su so tham so6: 14/2025/DS-ST ngay 16 thang 6
nam 2025 huyén Lam Thao (nay la Toa an nhan dan khu vuc 2 — Phu Tho).

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Diéu 147; cac Piéu 157, 158, 165, 166, 271, 273, 278, 280 cua
Bo luat T6 tung Dan su.

Can ctt Diéu 203 cua Luét Dat dai ndm 2013.

Can c& khoan 1 Piéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27; diém d khoan 1
DPiéu 12 cia Nghi quyét s6 26/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vin DPong
doi véi ong Nguyén Duy Hai vé tranh chap quyén st dung dat va boi thuong tai
san.

Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: f)ng
Nguyén Vin DPong phai chiu toan bo tién l1a 8.600.000d (Tam triéu sau trim
nghin déng) Xac nhan ong Df“)ng da nop du so tien.

Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyen Vian Dong duoc mién toan bo.

V& an phi dan su phic tham: Ong Nguyen Vin Dong la nguoi cao tudi
nén khong phai chiu an phi dan su phuic tham.
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Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang co va khong bi
khang nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét khang co va khang nghi.
Ban an phac tham c¢6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Tho;

- VKSND khu vuc 2;

- Phong THADS khu vuc 2;

- Toa an nhan dan khu vuc 2;
- Luu hé so vu an;
- Luu van phong.
Pham Van Toan
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