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THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 281/2025/DS-ST
Ngay 30-9-2025
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xir so' thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan.

Céac Hoi tham nhan dan:

Ba Tran Ngoc Phuong.
Ong Lé Vin Cong.

- Thir ky phién toa: Ba L& Ha Giang — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 16
— Thanh ph6 Ho Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan déan Khu vuc 16 — Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Bui Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai1 Tru s¢ Toa 4n nhan dan Khu vuc 16 — Thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa xét xitr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6
49/2025/TLST-DS ngay 10/02/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 237/2025/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nim
2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; dia chi: tang A va tang
B, Toanha S - A P, phuong B, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay la phuong S,
Thanh phé Ho Chi Minh).

Nguot dai dién hop phap cua nguyén don: ba Luwong Thi Thanh T, dng
Nguyén Hiru N, 6ng Pham Puc T1, 6ng Nguyén Tuan D, 6ng Nguyén Hung D1,
ong Pham Huy T2; dia chi: tda nha W, s6 A duong N, phuong X, Thanh phd Ho
Chi Minh; 6ng D c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Dodn D2, sinh nam 1969 va ba Ly Thanh L, sinh nim
1976; cung dia chi: s6 A khu ph6 B, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
la phuong L, Thanh pho Ho Chi Minh); ving mit.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: B a Nguyén Thi T3, sinh nim
1953; dia chi: s6 A, khu pho B, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la
phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh), ving mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo néi dung don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Gitta Ngan hang TMCP Q (sau day viét tat la Ngan hang Q) va 6ng Nguyén
Doan D2, ba Ly Thanh L da ky két cac hgp dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 6656697.22 ngay 08/9/2022 v&i ndi dung: Ngan
hang cho 6ng D2 va ba L vay so tién 3.500.000.000 dong; muc dich vay von: dap
trng nhu cau bu dip von tu c6 mua bat dong san tai thira dat sé6 1002, to ban do6
110(D1), khu phé T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngay 14/9/2022,
Ngan hang da giai ngan cho 6ng D2 va ba L theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé
wéc nhan ng s6 6656697(1).22 véi so tién 3.500.000.000 dong theo dung yéu cau
ctia khach hang va phu hop véi hop dong tin dung. Thoi han vay: 120 thang tinh tir
ngay tiép theo ngay khoan tin dung duoc giai ngan dén ngay 14/9/2032. Lai suat
vay tai thoi diém giai ngan: 9,9%/nam, 1ai suat nay 1a 1i suat wu dai va chi duoc ap
dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung, hét thoi han uu
dai noi trén 1ai suit sé duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan bﬁng 13i suit co sé theo
san pham cong bién d6 3,7%/nim. Hoan tra khoan tin dung goc: hang thang vao
ngay 14, moi thang tra 29.167.000 dong, so tién con lai tra vao ky cudi cung. Ngay
tra 13i: hang thang vao ngay 14, ky tra no dau tién vao ngay 14/10/2022.

- Hop dong tin dung s6 9637804.23 ngay 15/12/2023 véi ndi dung: Ngan
hang cho 6ng D2 va ba L vay so tién 340.000.000 dong; muc dich vay von: dap
trng nhu cau stra chira nha tai dia chi thia dat s6 202, t& ban d6 s6 12, khu pho B,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngay 19/12/2023, Ngan hang da giai
ngan cho ong D2 va ba L theo Pon dé ngh1 gial ngan klem khe udc nhan ng so
9637804(1).23 voi so tién 340.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va
phu hop véi hop dong tin dung. Thoi han vay: 108 thang tinh tir ngay tiép theo
ngay khoan tin dung duoc giai ngan dén ngay 14/9/2032. Lii suat vay tai thoi diem
giai ngan: 13,4%/nam, 13i suat nay s& duoc Ngan hang chu dong diéu chinh 03
thang mot lan bang 14i suat co sé theo san pham cong bién do 3,4%/nam. Hoan tra
khoan tin dung goc: hang thang vao ngay 19, tra 3.148.000 dong/thang, s tién con
lai tra vao ky cudi cung, ky tra no dau tién ngay 19/01/2024. Ngay tra ldi: hang
thang vao ngay 19, ky tra ng dau tién vao ngay 19/01/2024.

- Thé tin dung: cin c yéu cau cung cap dich vu thé tin dung d3 ky ngay
26/5/2023, Ngan hang dong ¥ cap thé tin dung cho 6ng D2 chi tiét s6 thé nhu sau
513094xxxxxx0565; loai thé: M; han murc thé: 200.000.000 dong; lii suat, phi:
theo ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung Ngan hang.

- Thé tin dung: cdn ct yéu cau cung cap dich vu thé tin dung d3 ky ngay
26/5/2023, Ngan hang dong ¥ cap thé tin dung cho 6ng D2 chi tiét s6 thé nhu sau
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513892xxxxxx6482; loai thé: M1; han murc thé: 200.000.000 dong; 1ai suat, phi:
theo ban chap thuan vé di€u khoan va di€u kién str dung thé tin dung Ngan hang.

- Thé tin dung: cin cr dé nghi phat hanh thé tin dung di ky ngay
15/09/2022, Ngan hang dong ¥ cap thé tin dung cho 6ng D2 chi tiét s6 thé nhu sau
526887xxxxxx4427; loai thé: M2; han mtrc thé: 200.000.000 dong; 13i suat, phi:
theo ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung Ngan hang.

DPé dam bao cho khoan vay néu trén, ngay 13/9/2022 ba Nguyén Thi T3 ky
Hop dong thé chap s6 cong chung: 017499, quyén so6: 08/2022 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Binh Dwong (nay 1a Thanh phé Ho Chi Minh)
cong ching ngay 13/9/2022 véi ndi dung ba T3 dong v thé chap tai san la: quyén
st dung dat va tai san gén lién vai dat tai thira dat s6 202, to ban do s6 12, dia chi:
khu phd B, phuong L, thi x3 T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh phé Ho
Chi Minh); nha & theo Giay chung nhan quyén str dung dat quyén so hita nha & va
tai san khac gin lién vé6i dat s6: BL 635743, sb vao so cap GCN: CH05583/LT do
Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong (nay 1a Thanh phé H6 Chi Minh) cap
ngay 28/8/2013 cho ba Nguyén Thi T3 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo
va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién
tich nha dat.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng D2 vaba L dd vi pham ndi dung thda
thuan tai hop dong tin dung, dé nghi phat hanh thé da ky, khoan vay cua dng D2,
ba L di qua han thanh toan tir ngay 15/02/2024.

Tinh dén ngay 30/9/2025, 6ng D2 va ba L di tra cho Ngan hang so tién tong
cong la 952.024.788 dong (trong d6: no goc la 471.333.520 dong, lai la
480.691.268 dong) va con ng Ngan hang Q s6 tién la: 4.767.781.989 dong (bon ty
bay trim sau muoi bay triéu bay trim tdm muoi mot nghin chin traim tAm muoi
chin dong), trong do:

Hop dong tin 2 Nolai | No lai qua , 2
dung/The trong han han
6656697.22 ngay
08/09/2022 3.033.328.000 | 315.896.237 | 533.353.802 0 3.882.578.039
9637804.23 ngay
15/12/2023 335.338.480 | 40.185.182 | 58.468.791 0 433.992.453
The tin dung
$13094x0cxxx0565 | 98-009-000 0 62.902.930 | 41.973.465 202.885.395
Thcn dung 49.557.421 0 31.372.568 | 41.325.044 | 122.255.033
513892xxxxxx6482 R Satthet D4, 2.
The tin dung
26887 xxxxddry || 52170957 0 33.881.112 | 40.019.000 126.071.069
Téng (don vi tinh:
dong) 3.568.403.858 | 356.081.419 | 719.979.203 | 123.317.509 | 4.767.781.989

Ngan hang Q kho1 kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyet:

- Budc 6ng D2 va ba L phai trd cho Ngan hang (ngay sau khi ban an ¢6 hiéu
luc thi hanh) s6 tién tinh dén ngay 30/9/2025 s6 tién la: 4.767.781.989 dong (bon ty
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bay tram sau muoi bay triéu bay tram tam muoi mot nghin chin tram tam muoi
chin dong).

- Buoc ong D2, ba L tiép tuc tra li, 131 qua han, phi phat sinh ké tir ngay
01/10/2025 cho dén khi 6ng D2 va ba L thanh toan xong toan bo khoan no theo quy
dinh tai cac hop d("‘)ﬂg tin dung, khé uwéc nhan ng, dé nghi phat hanh thé tin dung,
don yéu cau cung cap dich vu thé tin dung.

- Trong treong hop 6ng D2 va ba L khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra ng cho Ngan hang, de nghl Toa an tuyén cho Ngan hang dugc
quyen duoc yéu cau co quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la
quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat ding tén ba T3 nhu néu trén (tai san
thé chap theo cac hop dong nay bao gom nhung khong gisi han cac vat phu, hoa
loi, loi tirc, cac quyén phat sinh tir tai san thé chap, tai san hay tién dén bu, boi
thudng cia co quan nha nudc hodc bén thir ba bat ky va toan bd cac quyén, quyén
loi theo hop dong bao hiém ky giita dng D2 va ba L va cong ty B dugc Ngan hang
chap thuan). Bat ky su thay doi (bao gom ca viéc xay dung méi hay tao lap thém
tai san khac gan lién trén thira dat), sira chira, nang cap nio cia 6ng D2, ba L, ba
T3 d6i véi tai san thé chap lam tang gia tri thuc té cua tai san thé chap sé duogc coi
la bo phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoi no vay cho Ngan
hang.

- Toan bo sb tién thu duoc tir viée xit Iy tai san dam bao duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi Ngan hang. Truong hop néu so tién thu
duoc tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no thi bén vay von
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang.

Tai liéu, ching cit nguyén don cung cap gom: Hop dong tin dung so6
6656697.22 ngay 08/9/2022; Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan no so
6656697(1).22 ky ngay 14/9/2022; Hop dong tin dung s6 9637804(1).23 ngay
15/12/2023; Don dé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan no s6 9637804.23 ky ngay
19/12/2023; Hop dong thé chap s6 8888785.22.655 ngay 13/9/2022; Pon dé nghi
phat hanh thé tin dung ky ngay 15/9/2022; Pon yéu cau cung cap dich vu thé tin
dung da ky ngay 26/ 5/2023; Glay chung nhan quyén sir dung dat quyen sO httru nha
G va tal san khac gan lién VO’l dat s6: BL 635743 du’ng tén Nguyen Thi T3; Don
yéu cau dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat; HO so phap NG
cua Ngan hang; 01 ban tu khai cua dai dién Ngan hang.

2. Bi don dng Nguyén Doan D2, ba Ly Thi L1 va ngudi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi T3 da duoc Toa an thong bao, tong dat cac vin ban to
tung, triéu tap hop 1é (bang hinh thirc niém yét cong khai) dé tham gia buoi lam
viéc; phién hop tiép can, cong khai chtimg cir va hoa giai; phién toa so tham theo
ding quy dinh tai cac diéu 177, 208, 220, 227 va 233 cia Bo luat To tung dan su
nhung o6ng D2, ba L1 va ba T3 vang mit khong rd Iy do, khong c6 van ban trinh
bay y kién doi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don ciing nhu khong cung cap tai
liéu, chimg ctr gi dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.
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3. Tai phién z‘ég, dai dién Vien Kiém sat nhan dan Khu viee 16 — Thanh ph5
H6 Chi Minh phdt biéu nhu sau:

Vé thu tuc tb tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung ctr, chuan bi xét
XUr va quyét dinh dua vu 4n ra xét xu dam bao dung theo quy dinh ctia Bo luat To
tung dan su. Nguyén don chap hanh ding cac quy dinh cta phap luat to tung; bi
don khong chap hanh dung cac quy dinh ctia phap luat to tung. Tai phién toa, Hoi
d("")ﬂg xét xur, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh tw, thu tuc vé xét Xir so tham vu
an.

Vé noi dung: can ¢t vao cac tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu an da duoc
Hoi dong xét xir xem xét va két qua tranh luan tai phién toa, nhan thay yéu cau
khoi kién cta nguyén don 1a ¢6 cin cr nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan
bo yéu cau khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Quan hé tranh chap: nguyén don khéi kién yéu cau bi don thanh toan tién
no vay va tién 1i phat sinh theo hop dong tin dung da ky két giira cac bén. Can ctr
quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 cua Bo luat TO tung dan su, HO1 df’ing xét xu xac dinh
quan hé phap luat trong vu 4n la “Tranh chap hop dong tin dung”.

[2] Tham quyén giai quyét vu an: bi don 6ng Nguyén Dodn D2 va ba Ly
Thanh L c6 dia chi cu tra tai: so A khu pho B, phuong L, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay la phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh). Can ci Diéu 35 va diém a
khoan 1 Dieu 39 ctia Bo luat To tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong (nay la Toa 4n nhan
dan Khu vuc 16 — Thanh pho Ho Chi Minh).

[3] Vé viéc xét xuir vang mat duong su: bi don 6ng D2, ba L va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 di duoc Toa an thong bao va tong
dat cac van ban to tung (bang hinh thtrc niém yét cong khai) theo diing quy dinh tai
cac diéu 177,220, 227 va 233 cua Bo luat To tung dan su nhung vang mat tai
phién toa khong 1o 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir tien hanh xét xir vang mit cac bi
don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cia Bo luat To tung dan su.

[4] Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 cua Bo luat TH tung dan su, duong su
c6 nghia vu dua ra chimg cr ¢é chirng minh ma khong dua ra duoc chimg ctr hoic
khong dua ra du chimg ctr thi Toa an giai quyét vu viéc dan su theo nhitng ching
ctt da thu thap duoc cd trong hd so vu viéc. Bi don ong D2, ba L va nguoi ¢co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 khong dén Toa an tham gia to
tung xem nhu d3 tir bé quyén duoc ching minh ciia minh theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 91 cua Bo luat T6 tung dan su.

[5] Xem xét yéu cau khai kién cia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:



[5.1] D061 vdi yéu cau vé ng goc:

Ngay 08/9/2022, nguyén don Ngan hang Q va bi don 6ng Nguyén Doin D2,
ba Ly Thanh L ¢4 ky két Hop dong tin dung s6 6656697.22 dé 6ng D2 va ba L vay
s6 tién 3.500.000.000 dong va ngay 15/12/2023 hai bén tiép tuc ky két Hop dong
tin dung s6 9637804.23 d¢ 6ng D2 va ba L vay so tién 340.000.000 dong. Ngoai ra,
Ngan hang Q va ong D2, ba L con thoa thuan phat hanh 03 thé tin dung véi han
murc moi thé 1a 200.000.000 dong; cac bén con thoa thuan vé 14i suat, phi (theo ban
chap thuan veé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung Ngan hang). Hop dong
duoc ky két trén co so tu nguyén thoa thuan cia cac bén, phu hop véi quy dinh tai
Diéu 463 cua Bo luat Dan su nén hop phap, phat sinh quyén va nghia vu ctia cac
bén theo quy dinh. Ngan hang di giai ngan sé tién vay cho dng D2 va ba L theo
dting nodi dung thoa thuan. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng D2 va ba L da vi
pham ndi dung théa thuan tai hop d("‘mg tin dung, cac diéu khoan va diéu kién cép
tin dung, dé nghi phat hanh thé, don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no da
ky. Khoan vay cua ong D2, ba L da qua han thanh toan tir ngay 15/02/2024, anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cia nguyén don Ngan hang Q. Tinh dén ngay
30/9/2025, 6ng D2 va ba L chi méi tra cho Ngan hang so tién tong cong la
952.024.788 dong (trong d6: no goc la 471.333.520 dong, 1ai la 480.691.268 dong)
va con no Ngan hang Q s6 tién 1a 4.767.781.989 dong (bon ty bay tram sau muoi
bay triéu bay trim tdm muoi mot nghin chin trim tAm muoi chin dong), trong do:
no goc la 3.568.403.858 dong, 13i trong han la 356.081.419 dong, 13i qua han la
719.979.203 dong, phi 1a 123.317.509 dong. Can ctr quy dinh tai Diéu 466 cia Bo
luat Dan su thi khi dén han thanh toan, bén vay phai tra du tién cho bén cho vay.
Do d6, yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don dng D2 va ba L phai thanh
toan cho Ngan hang so6 tién no goc 3.568.403.858 dong 1a c6 co sé chap nhan.

[5.2] D6i v6i yéu cau vé tién lii: can ¢t ndi dung thoa thuan gitra cac bén tai
muc 2.4 cia cac hop dong tin dung va noi dung ban diéu khoan va diéu kién cap
tin dung ctia Ngan hang Q thi bén canh nghia vu thanh toan tién no goc, bi don ong
D2 va ba L con cé nghia vu thanh toan tién 1ai cho Ngan hang theo cac théa thuin
trong hop dong da ky két. Thoa thuan vé 1ai suat giira cac bén duoc ky két trén co
s¢ tr nguyén thoa thuan, dung quy dinh cua phap luat nén cac bén c¢é nghia vu thuc
hién dung ndi dung di cam két. Vi vay, can cir quy dinh tai Diéu 466 va Diéu 468
cua B0 luat Dan su, yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don ong D2 va ba L
thanh toan tién l4i tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 30/9/2025) tong cong la
1.199.378.131 dong (trong d6: 1di trong han la 356.081.419 dong, 13i qua han la
719.979.203 dong, phi la 123.317.509 dong) va yéu cau bi don 6ng D2, ba L phai
tiép tuc tra 13i, 13i qua han, phi phat sinh ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi 6ng
D2 va ba L thanh toan xong toan bo khoan no theo quy dinh tai cac hop dong tin
dung, khé uéc nhan no, dé nghi phat hanh thé tin dung, don yéu cau cung cap dich
vu thé tin dung la c6 co s& ché‘ip nhan.

[5.3] D61 véi yéu cau vé xtr Iy tai san thé chap: dé dam bao nghia vu tra no
cho Ngan hang doi v&i khoan vay néu trén, ngay 13/9/2022 ba Nguyén Thi T3 da
ky Hop dong thé chap s6 8888785.22.655, s6 cong chung: 017499, quyén so:
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08/2022 TP/CC-SCC/HDGD da duogc cong chirng ngay 13/9/2022 vdi no1 dung ba
T3 dong v thé chap tai san la quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai thira
dat s6 202, to ban do6 s6 12, dia chi: khu phd B, phuong L, thi xa T, tinh Binh
Duong (nay la phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh); nha & theo Giay chung nhan
quyén sur dung dat quyén s hita nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BL
635743, s6 vao s6 cap GCN: CH05583/LT do Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Binh
Duong (nay la Thanh phé H6 Chi Minh) cap ngay 28/8/2013 cho ba Nguyén Thi
T3 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va phén gia tri cong trinh, dién tich
cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat. Hop dong thé chap da
duoc cong ching va Ngan hang dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
phap luat. Viéc ba T3 thé chap tai san d¢ dam bao nghia vu tra no ciia 6ng D2 va ba
L d6i v6i Ngan hang duoc thuc hién theo dung quy dinh tai cac diéu 317, 318, 319,
320, 321, 322, 323, 324 cia Bo luat Dan sy nén giao dich thé chap tai san nay la
hop phap. Can c thoéa thuan tai cac muc 1, 2, 3, 4, 5 cua hop dong thé chap néu
trén, truong hop 6ng D2 va ba L khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng va
1ai phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xu 1y tai san thé
ché‘ip néu trén dé thu hoi toan bo khoan no. Toan bd sb tién thu duoc tir viée xur ly
tai san dam bao duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cho bén vay von voéi
Ngan hang. Truong hop néu so tién thu duoc tir xir I tai san dam bao khong du dé
thanh toan hét khoan no thi bén vay von van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con
lai cho Ngan hang. Vi vay, yéu cau khai kién ctia nguyén don vé xtr Iy tai san thé
chap 1a c6 co s& chap nhan.

[5.4] Ttr nhitng phan tich trén, c6 co sé chap nhan toan bo yéu cau khéi kién
cia nguyén don Ngan hang Q ddi véi bi don 6ng Nguyén Doan D2 va ba Ly Thi
L1.

[6] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phd Ho
Chi Minh la phu hop.

[7] An phi dan su so tham: do yéu cau khdi kién cta nguyén don duoc chip
nhan nén cac bi don phai chiu &4n phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu

144, Piéu 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 235, Piéu 266, Diéu
271 va Biéu 273 ctia Bo luat To tung dan su.

- Céc diéu 463, 465, 466, 468 va 470 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
- Cac diéu 91, 94, 95 va diéu 98 cua Luat Cac to chirc tin dung;

- Khoan 1 Diéu 6, khoan 2 va khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14
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quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nodp, quan 1y st dung an phi va 1é phi Toa
an,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan Q vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” doi véi bi don 6ng Nguyén Doan
D2 vaba Ly ThiLl.

1.1. Budc bi don 6ng Nguyén Doan D2 va ba Ly Thi L1 phai lién déi thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q s6 tién no goc va lii tinh dén ngay xét
xtr so tham (ngay 30/9/2025) tong cong la: 4.767.781.989 dong (bon ty bay tram
sau muoi bay triéu bay trim tAm muoi moét nghin chin trim tdm muoi chin dong),
trong d6: ng goc la 3.568.403.858 dong (ba ty nim trim sadu muoi tam triéu bon
tram 1é ba nghin tAm tram nim muoi tdm dong, 1ai trong han la 356.081.419 dong
(ba trim nim muoi sau triéu khong trim tAm muoi mot nghin bon tram muoi chin
dong), 13i qua han 1a 719.979.203 dong (bay trim mudi chin triéu chin trim bay
muoi chin nghin hai trim 1é ba dong), phi 1a 123.317.509 dong (mot trim hai muoi
ba triéu ba trim muoi bay nghin nim tram 1é chin dong).

1.2. Bi don 6ng Nguyén Doan D2 va ba Ly Thi L1 con phai lién d6i tiép tuc
tra 131, 13i qua han, phi phat sinh ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi 6ng D2 va ba
L1 thanh toan xong toan bo khoan ng theo quy dinh tai cac hop dong tin dung, khé
uéc nhan no, dé nghi phat hanh thé tin dung, don yéu cau cung cap dich vu thé tin
dung.

1.3. Truong hop bi don Nguyén Doan D2 va ba Ly Thi L1 khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan no va 13i néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an xir 1y tai san bao dam la toan bd quyén str
dung dat va tai san g:fln lién véi dat tai thira dat s6 202, to ban d6 so 12, dia chi: khu
pho B, phuong L, thi x4 T, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh ph6é Ho Chi
Minh); nha & theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hita nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6: BL 635743, s6 vao so cap GCN: CH05583/LT do Uy
ban nhan dan thi x4 T, tinh Binh Duong (nay la Thanh phé Ho Chi Minh) cap ngay
28/8/2013 cho ba Nguyén Thi T3 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va
phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién vé6i dién
tich nha dat dé thu hoi no (tai san thé chap theo cac hop dong nay bao gom nhung
khong gidi han cac vat phu, hoa loi, loi tirc, cac quyén phat sinh tir tai san thé chap,
tai san hay tién dén bu, boi thudong cia co quan nha nuéc hoic bén thir ba bat ky va
toan bo cac quyén, quyén loi theo hop dong bao hiém ky gitta 6ng D2 va ba L1 va
cong ty B duoc Ngan hang chap thuan). Bat ky su thay doi (bao gom ca viéc xay
dung méi hay tao 1ap thém tai san khac gan lién trén thira dat), stra chira, nang cap
nao cua ong D2, ba L1, ba T3 d6i véi tai san thé chap lam ting gia tri thuc té cia
tai san thé chap s& duoc coi la bo phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé
thu hoi no vay cho Ngan hang.

Toan bo s tién thu duoc tir viée xi 1y tai san dam bao duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cho bén vay von véi Ngan hang. Truong hop néu so tién thu
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duoc tir x1r Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no thi bén vay von
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang.

2. V& chi phi t6 tung: bi don Nguyén Doan D2 va ba Ly Thi L1 phai lién d6i
ndp so tién 3.000.000 dong (ba triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai san thé
chap dé tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

3. V& an phi so tham:

Bi don dng Nguyén Dodn D2 va ba Ly Thi L1 phai nop 112.767.782 dong
(mot tram muoi hai triéu bay tram sau muoil bay nghin bay tram tdm muoi hai
dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q so tién 55.715.000 dong
(ndm muoi lam triéu bay traim muoi lam nghin dong) da nop theo Bién lai thu tam
trng an phi, 1é phi Toa an s6 0000689 ngay 16/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong (nay la Thi hanh 4n dan su Thanh
pho H).

4. Puong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cio trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét cong khai
theo quy dinh cua phap luat.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh &an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: o TM. HOI DPONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh; TH AM PHAN - CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 16 — Thanh .

phd H6 Chi Minh;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 16 — Thi

hanh 4n dan su Thanh phé H6 Chi Minh;

- Duwong su;

- Luu: hd so vu 4n, VT.

Nguyén Thi Ngan
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CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Tran Ngoc Phwong Lé Van Cong Nguyén Thi Ngan
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Noi nhin: o TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 16 — Thanh )

ph6 HO Chi Minh;

- Coéng an Thanh phd H6 Chi Minh;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 16 — Thi
hanh 4n dan sw Thanh phé H6 Chi Minh;

- Ngudi tham gia t6 tung (3);

- Uy ban nhén dén cép x3 noi bi cdo thudng tr
(thay van ban thong bao);

- Luu: hd so vu an, THAHS, VT. Nguyén Thi Ngin
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