TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 537/2025/DS-PT
Ngay 30 - 9 - 2025

V/v tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phiin Hopi déng xét xu phuc thim gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngod Thi Kim Chau

Cdc Thiam phdn: Ong Ngo bé

Ba Pham Thi Thu Trang

- Thu ky phién toa: Ong Luu Chi Tam - Thu ky Toa an nhan déan tinh Vinh
Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thanh Xuan - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 9 nim 2025, Tda an nhan dan tinh Vinh Long xét xir phiic tham
cong khai vu an dan su thu 1y s6: 151/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 7 nam 2025 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt; hop dong ting cho quyén sir dung dat, hop
dong tin dung va hop dong thé chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so tham
s6: 54/2025/DS-ST, ngay 11 thang 6 nim 2025 ciia Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tra Vinh (Nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc X - Vinh Long) bi khang céo; theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xtr phiic tham s6: 267/2025/QD-PT, ngay 31 thang 7 nam 2025,
Thong bao thoi gian tiép tuc phién toa sd: 189/TB-TA ngay 18/8/2025, Quyét dinh
tam ngung phién toa sd: 479/2025/QD-PT ngay 18/9/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi D, sinh nam 1978; Dia chi: Ap B, xa L, huyén
C, tinh Tra Vinh (nay 1a: Ap B, x4 L, tinh Vinh Long), c6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Trwong Thi D: Ba Ha Thi C, sinh nim
1995, tru tai ép C, xa b, huyén D, tinh Tra Vinh (nay la ép C, xa b, tinh Vinh Long),
theo vian ban uy quyén dé ngay 30/6/2025, c6 mit.

- Bi don ¢6 yéu cau phan té: Ong Truong Van N, sinh nam 1964; Pia chi: ap
B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la ép B, xa L, tinh Vinh Long), Véng mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng Trwong Van N: Ba Nguyén Thi L (vo
ong N), sinh nam 1964; Dia chi: ép B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la ép B,



xd L, tinh Vinh Long), theo van ban ty quyén ngay 03/06/2024, c6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho éng N: Ong Nguyén Tan L1, Luat
su cua Van phong L5 thudc Poan luat su tinh T (nay la tinh Vinh Long), c6 mat tai
phién toa ngay 18/9/2025 va vang mit tai phién toa ngay 30/9/2025, c6 don xin xét
XU vAng mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964 (vo 6ng N), c6 mit;

2. Ong Truong Vian T, sinh nidm 1953 (anh 6ng N va ba D);

3. Ba Truong Thi L2, sinh ndm 1953 (chi 6ng N va ba D), ving mat;

4. Ong Tran Quéc T1, sinh ndm 1977, c6 mit;

5. Ba Truong Thi C1, sinh nam 1955(chi ong N va ba D),vang mat;

6. Ba Nguyén Thi Bé P, sinh nam 1978, Véng mat;

Cung dia chi: Ap B, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la: Ap B, x4 L, tinh
Vinh Long).

7. Ba Truong Thi V, sinh nim 1969 (em 6ng N va ba D); Pia chi: ApF, xa T,
thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau ( Nay la: Ap F, xa C, Thanh phé H6 Chi Minh),
vang mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap:

8. Ngan hang Thuong mai c6 phan K; Tru so chinh: S6 D P, phuong V, thanh
phd R, tinh Kién Giang (Nay 1a: S6 D P, phuong R, An Giang).

Nguoi dai dién hop phdp cua Ngén hang TMCP K: Ba Lé Thi Thay V1,
Chuyén vién xtr Iy ng khu vuc — Phong Xur Iy ng - Ngan hang TMCP K; dia chi lién
hé: S6 F L, phudong C, thanh phd T, tinh Tra Vinh (Nay 1a sé F L, phuong T, tinh
Vinh Long), c6 mat.

- Nguoi khang cao: 1. Ba Truong Thi D 1a nguyén don; 2. Ngan hang TMCP
K 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién cua ba Truong Thi D, cdc loi khai cia ba D trong qué
trinh gidi quyét vu an, ciing nhw tai phién toa so tham trinh bay va c6 yéu cau nhie
Sau.

Cu Tran Thi B (12 me cta ba D va dng N) c6 thira dat s6 455, to ban d6 s6 8,
dién tich 6.011m?, loai dat laa, toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh, dugc
UBND huyén C cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 04/10/2006; dén
ngay 23/07/2007, cu Tran Thi B d4 1ap hop dong ting cho ba Truong Thi D toan bd
dién tich dat nay. Sau d6 ba Truong Thi D ¢6 tach 01 phan chuyén nhugng cho 6ng
Mai Vin L3 (tach ra thanh thira 1229), phan con lai dién tich 13 3.624m?, thudc thira
455, to ban do s6 8, loai dat ltia, ba ¢a dugc UBND huyén cap lai gidy mdi vao ngay



04/01/2008, nhung dat do 6ng Truong Van N tryc tiép sir dung.

Sau khi duoc cip lai quyén sir dung dét thi ba D di dem thtra 455 néu trén
thé chap cho Ngan hang TMCP K duoc nhiéu nam, lan cudi cung 13 tir nam 2018
cho dén nay, nay ba D khong con kha nang tra no, ba D can lay dét lai dé ban tra no
Ngéan hang.

Viéc ong N sir dung dét tir trude dén nay do me ba cho ong N canh tac dé
dong lua an, nhung 6ng N khong dong lua cho cu B, ké ca khi sang tén cho ba D.
Nay ba D van giit nguyén yéu cau khai kién 13 yéu cau Toa an budc ong Truong
Vian N va ba Nguyén Thi L (vo dng N) tra lai dién tich 3.624m? thudc thira 455 t&
ban d6 sb 8, loai dat lua, toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh cho ba D
dugc tron quyén st dung.

Bi don éng Trwong Vin N c¢6 yéu cau phan t6, ¢é dai dién la ba Nguyén Thi
L, dong thoi ba L ciing la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay va yéu
cau nhw sau:

Ngudn goc dat tranh chép 1 do v chong ba nhan chuyén nhugng cta cu Tran
Thi B vao nam 1999 bang 1,7 cong (theo tim 2,7m), voi gia chuyén nhuong bang
3,7 chi vang 24k (thoa thuan dua trude 1,5 chi; ba thang sau tra thém 2,2 chi (trong
d6 tra vang 13 02 chi, con 02 phan 13 dua tién). S6 vang nay ba muon ctia 6ng bay P,
nguoi dua vang cho ba B 12 ba L4. Sau d6 me chong ba ¢ cho ba V khoang 2.000m?
cung day dat ndy, ba V v6i ong T ban hay d6i voi nhau thi vo chong ba khong biét,
sau d6 6ng T ban phan dét cua ba V cho 6ng Tran Quéc T1, sau d6 éng T1 d6i lai
cho vo chdng ba khoang dién tich 2.000m? nay. Nén vo chong ba canh tac cho dén
ngay hom nay, khong ai tranh chap. Ba Truong Thi D khong lién quan phan dat nay
va khong ting canh tac phan dat trén ngay nao nén ba ciing ong N khong dong ¥ tra
dat theo yéu cau cua ba D. Pong thoi, yéu cau Toa an cong nhan cho vo chong ba
duoc quyén str dung dién tich 3.624m? (thuc do 14 2.966,3m?) thudc thira 455, t& ban
d6 s6 8, loai dat Ita, toa lac tai 4p B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh; yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat di v6i dién tich 3.624m?, thira dat sb 455, to ban do
s6 8, toa lac tai 4p B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Tra Vinh cip cho ba Truong Thi D va yéu cau tuyén bd v6 hiéu hop dong ting
cho quyén sir dung dat giita ba Tran Thi B véi ba Truong Thi D ddi véi dién tich
3.624m?, thira dat s 455, to ban d6 s6 8, toa lac tai 4p B, x4 L, huyén C, tinh Tra
Vinh.

Ba Lé Thi Thity VI dai dién cho Ngan hang TMCP K trinh bay yéu cau djc
lgp nhw sau: Ba Truong Thi D ¢6 ky vay von Ngan hang TMCP K - chi nhanh T3
theo hop dong han murc cap tin dung sé 814/21/HDHM/1600-8015 ngay 18/11/2021
va hop dong tin dung ting 1an s6 009/24/HDTD ngay 24/01/2024. Cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

- Muyc dich vay: B6 sung von nudi tom.



- Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay tiép theo cta ngay giai ngan dau tién.

- Lai sut vay: 7,6%/nam cb dinh 03 thang, phuong thirc diéu chinh 14i suét:
ké tir thang thtr 04 tinh tir ngay giai ngan theo timg khé wéc nhan no, 13i sut vay s&
dugc diéu chinh 03 thang/lan va 14i sudt vay diéu chinh duoc tinh nhu sau: 13i suét
vay bang lii suit co s& ngin han (13i suat co sé ky han 12 thang) tai thoi diém diéu
chinh cong 2.9%/nam.

- Lai suat qua han bang 150% 1ai suét vay tai thoi diém chuyén no qué han.

- Lai sudt cham tra 13i: 10%/nam.

- Hinh thirc thanh toan: Tra 13i hang 03 thang, tra gbc cudi ky.

Céc hop ddng tin dung néu trén dugc bao dam biang hop dong thé chap quyén
sit dung dat s 814/21/HDTC-BDS/1600-8015 ngay 18/11/2021 da dugc cong
chung tai Van phong C3 ngay 18/11/2021 va dang ky giao dich bao dam tai Van
phong dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh huyén C ngay 18/11/2021. Tai san thé
chap bao dam no vay gom: Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AL 916700 do
UBND huyén C, tinh Tra Vinh cip ngay 04/01/2008, s vao s6 cap GCN: HO1188.
Thira dat sd 455, to ban dd s6 8, dién tich 3624m?2, muc dich s dung: dat tréng lua,
tho1 han str dung dat dén ngay 01/01/2067, dét toa lac tai ép B, xa L, huyén C, tinh
Tra Vinh.

Trong qua trinh vay von, ba Truong Thi D da thanh toan duoc mot phan tién
1ai cho Ngan hang. Hién tai, hop dong di qua han thanh toan nhung ba Truong Thi
D van chua thanh toan dirt ng cho Ngan hang nén di vi pham thda thuan tai cac hop
dong da ky két.

Nay, Ngan hang TMCP K yéu cau ba D phai tra cho Ngan hang no goc bang
100.000.000 d6ng, 14i trong han tinh tir ngay 25/10/2024 dén nay 1 10.091.970 déng
va yéu cau tiép tuc tinh 13i cho dén khi tra no xong. Trudng hop ba Truong Thi D
khong thuc hién nghia vu tra ng hoic tra khong day du so tién con no thi Ngan hang
dugc yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén ké bién, phat mi tai san
thé chip bao dam no vay theo hop dong thé chip quyén s dung dat sd
814/21/HDTC-BPS/1600-8015 ngay 18/11/2021 dé uu tién thanh toan no cho Ngan
hang.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Trieong Thi L2 c6 trinh bay: Ba 1a chi
rudt ctia 6ng N va ba D. Vé ngudn gbc dat cac bén dang tranh chap thi c6 mot phan
1a do me tén Tran Thi B chuyén nhuong cho vo chong 6ng N. Vo chong ong N nhan
chuyén nhuong bao nhiéu thi ba khong biét, nhung khi 6ng N cho xe cobe vao cai
tao dat thi cu B c6 ra ngan can véi 1y do 1 vo chong ong N chua tra du vang. Nhung
sau do 6ong N tra du vang cho cu B thi cu B cho xe cobe vao cai tao dat. Con mot
phan dét tranh chap con lai 12 ctua 6ng T, ba V chuyén nhuong cho ong T1 va dng
T1 d6i dat voi ong N dé cho tién viée sir dung dat. Vo chong 6ng N di sir dung phan



dat nay trén 30 nam. Ddi v6i ba D tir trude dén nay khong cé canh tac phan dat nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Truong Thi CI c0 trinh bay: Ba 1a chi
cung me khac cha véi ba D, con ddi véi ong N 1a chi em rudt. Ngudn gbe dat cac
bén tranh chép 14 ctia me tén Tran Thi B. Cu B ¢4 ban mdt phﬁn cho 6ng N, con mét
phan 1a cho ba V va dng T, sau d6 ba V, dng T ban lai cho 6ng T1 va 6ng T1 doi dat
vo1 ong N.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Tran Quoc TI c6 trinh bay: Ong biét
ngudn gdc dat ma ba D dang tranh chip voi 6ng N. Phan dét ndy c6 ngudn gbc cua
cu Tran Thi B 1a me ctia ba D va dng N. Vao thang Giéng nam 1999 6ng c6 mua cia
ba V va éng T 1a con ctia cu B dién tich dat khoang 02 cong dat tim 2,7m, khi mua
phan dit nay n6 ndm gitta hai bén 1a dat cua ong N, 6ng st dung bt tién, nén ong
T1 d3 ddi dat voi ong N 13 anh ctia ba D phan dat khac cua 6ng N dén nay da hon 20
nam, con phan dat cua ong N di giao cho ong st dung, dén nay chua c6 tach thira
sang tén. Con d6i véi phan dét cua ong T, ba V ban cho ong lac d6 chua c6 1am tha
tuc sang tén, vi van con tén cy Tran Thi B nén ong c6 giao phan lam gidy dat lai cho
6ng N thyc hién. Ba D khong c6 canh tac phan dat nay, do 6ng N canh tac khdng co
al tranh chép. Toan bd viée cai tao dat 1a do vo ché)ng ong N cai tao tur xua cho dén
nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Trwong Thi V ¢6 trinh bay: Ba co biét
phan dat ma ba D dang tranh chép voi 6ng N, nhung ba khong biét s6 thira cu thé,
phan dat nay ong N dang sir dung. Ong N sir dung phan dét nay nam nao thi ba khong
nhd, nhung trudc day me ba tén Tran Thi B con song thi giao phan dat nay cho ong
N sir dung dé 6ng N dong ltia cho me an, nhung do 6ng N khong dong diy di nén
me ba 13y lai cho ba D, nhitng phan dat nay van do dng N sir dung cho dén nay. Theo
ba biét thi me ba khong c6 ban dat cho ong N. Trudc day ba duge ba B cho khoang
02 cong dat tim cdy, sau d6 ba c6 ban lai cho anh hai T 1 anh rudt cua ba. Ong T
ban lai cho ai thi ba khong biét. Khi cho dat thi me ba khong co tach thira sang tén
van con tén ba B. Ba khong biét ba B cho ba D bao nhiéu dat. Ba khong c6 ching
kién viéc ba B cho dat ba D nhu thé nao, ba chi nghe ba B néi 1a khi gidn anh N
khong dong lua diy du nén c6 néi lay 1a “tao khong thém lay lua nita, tao cho dat
con D n6 vur”.

Tai Ban an dan sy so tham sd: 54/2025/DS-ST, ngay 11 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc X -
Vinh Long), d3 quyét dinh:

Ap dung khoan 3, 9 Diéu 26, Piéu 35, Biéu 39, Piéu 147, 157, 165, 227, 228,
244, 273, 280 ctiia Bo luat TH tung dan su; Ap dung cac Diéu 116, 117, 118. 119,
123, 463, 466 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Ap dung cac Diéu 135, 148, 236 cla
Luat Dt dai; Ap dung DPiéu 103 cua Luat Cac totin dung; Ap dung Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh



murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan toan bg yéu cau khéi kién cua ba Truong Thi D vé viéc
yéu cau 6ng Truong Vin N va ba Nguyén Thi L tra lai dién tich 3.624m? thudc thira
455 to ban dd s6 8, loai dit lua, toa lac tai ép B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cia 6ng Truong Vin N.

V6 hiéu mot phan hop ddng ting cho quyén st dung thira 455 t& ban db sb 8,
loai dét lua, toa lac tai é\p B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh ngay 23/7/2007 gitra ba
Tran Thi B v6i ba Truong Thi D ddi véi dién tich 3.624m? (dién tich thuc do
2.966,3m?) loai dét trong lta bao gébm phan A, H, G, F, K cta so do khu dat duoc
ban hanh kém theo Cong vin sb 1626/CNHCT ngay 06/11/2024 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C.

Cong nhan cho 6ng Truong Vin N va ba Nguyén Thi L dugc quyén st dung
dién tich dat thuc do 2.966,3m? (bao gom phan A c6 dién tich 2.643,4m?, H c6 dién
tich 16,7m?, G c6 dién tich 24,6m?, F c6 dién tich 9,3m?, K c¢6 dién tich 272,3m?),
thudc thira sb 455, to ban dd so 8, loai dat tré)ng lua, toa lac tai ép B, xa L, huyén C,
tinh Tra Vinh c6 so d6 t can dugc ban hanh kém theo Cong van s6: 1626/CNHCT
ngay 06/11/2024 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C.

Ong Truong Vin N va ba Nguyén Thi L duge dén co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé lam thu tuc xin cip lai quyén sir dung dét trén theo quy dinh ctia phap luat.

Co quan nha nudc c6 thAm quyén cin cir vao ban an, quyét dinh cta Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
pht hop véi két qua giai quyét ciia Toa an d6i voi thira dat 455, to ban do sd 8, toa
lac tai 4p B, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP K. Budc ba
Truong Thi D phai tra cho Ngan hang TMCP K 100.000.000 dong (mdt trim triéu
d6ng) no gdc va 10.091.970 dong (mudi triéu khong traim chin muoi mdt nghin chin
trim bay muoi déng) tién 14i.

Ké tir ngay 12/6/2025 cho dén khi thi hanh an xong, ddi voi s6 ng goc chua
tra, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra 13i theo murc 13i suat qua han (1ai
suat cham tra) dugc ghi trong theo HopTinting 1an s6 009/24/HDTD ngay 24 thang
01 nam 2024 twong Gng v&i thoi gian chua thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong.

4. Khong chap nhian mot phan yéu ciu doc 1ap cua cia Ngan hang TMCP K
vé viéc duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap bao dam ng vay theo hop dong thé chip quyén st dung dat
s6 814/21/HDTC-BDS/1600-8015 ngay 18/11/2021 dé wu tién thanh toan ng cho
Ngan hang 1a thura dat sb 455, to ban dd s 8, dién tich 3624m2, muc dich sir dung:
dat tréng laa, thoi han s dung dat dén ngay 01/01/2067, dét toa lac tai ép B,xaL,



huyén C, tinh Tra Vinh.

V6 hiéu hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 814/21/HDTC-BDS/1600-
8015 ngay 18/11/2021 d6i véi tai san thé chap 14 thira dat s6 455, to ban do s6 8,
dién tich 3624m?, muc dich st dung: dat tré)ng lta, thoi han sir dung dat dén ngay
01/01/2067, dat toa lac tai ép B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh dugc ky két gitra Ngan
hang TMCP K v&i ba Truong Thi D.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo cua duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 13 thang 6 ndm 2025, nguyén don ba Truong Thi D khang céo dé nghi:
Stra 4n so tham theo hudng budc 6ng Truong Van N va ba Nguyén Thi L tra lai dién
tich 3.624m?, thudc thira 455 td ban do s6 8, loai dat 1aa, toa lac tai ap B, xa L, huyén
C, tinh Tra Vinh (Nay la: Ap B, xa L, tinh Vinh Long);

Ngay 17 thang 6 ndm 2025, Ngan hang TMCP K khang céo dé nghi: Stra 4n
so tham theo hudng chap nhan ké bién, xur 1y tai san thé chap theo hop dong thé chép
quyén st dung dat s6 814/21/HPTC-BPS/1600-8015 ngay 18/11/2021 cia ba
Truong Thi D da thé chap cho Ngan hang TMCP K.

Tgi phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khéi kién va yéu cau khang céo; bi don gitr
nguyén yéu cau phan t6; Ngan hang TMCP K gitt nguyén yéu cau doc 1ap va yéu
cau khang cdo; cac duong sy co6 mit tai phién toa phiic tham khong co6 thoa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién trinh bay b sung cia dai dién cho nguyén don, nguyén don:

Viéc Toa an cap so tham cin ctr vao khoan 3 Piéu 36 Luat Cong chimg nim
2006 tuyén vo hiéu 01 phan hop dong ting cho giita cu B véi ba D 1a khong ¢6 can
ctr, boi vi day 1a giao dich song phuwong; mic du cu B khong biét chit nhung da diém
chi vao hop ddng va trén thuc té ba D da dimg tén quyén st dung dat, viec UBND
X3 sai sot ghi nham tén ba B thanh ba D khong phai 15i ctia ba D. Bi don c6 cung
cap cho Toa an “Gidy tam sang nhwong dat ruéng ngay 18/12 nam mdo”, dai dién
nguyén cho rang day 1a gidy gia, vi khi hoa giai & UBND x4 khi tranh chap thi 6ng
N va ba L khong dua ra; gidy sang nhuong dat khong thé hién sd thira, to ban do,
khong thé hién sb vang mua cy thé; cép so tham chua xac minh, doi chat 1am 1o rang
viéc 6ng P, ba L4 cho ba L muon vang, Toa an cap so tham ghi ba L4 chét nhung
thuc té ba L4 (mg cua anh T1) hién con séng, tr nam 2007, cu B cho bi don canh tac
& dang thué dat dong lta; ba D hién khong con kha ning thanh toan ng Ngan hang
nén dong y cho Ngan hang phat mii dat dé trir ng. Nguyén don ba Truong Thi D ¢6
101 trinh bay 13 phan dat tranh chap tir truéc dén nay ba khong co canh tac, sau khi
dugc me ting cho thi ba da tach 01 phan chuyén nhuong cho 6ng Mai Vian L3 (téch
thanh thira 1229), phan con lai (nay tranh chap) 1a 6ng N va ba L canh tac, liic d6 ba



cling c6 y dinh sang tén cho 6ng N toan bo nhung do con cua 6ng N chiri ba nén ba
khong sang tén cho dén nay, phan dat nay ba da thé chap cho Ngan hang nén thong
nhat cho Ngan hang P1 dé thu hdi ng; truong hop ong N va ba L mudn giit lai phan
dat nay thi phai dwa cho ba s tién 500 triéu dong hodc it nhat ciing 1a 300 triéu dong
thi ba moi dong ¥ giao dat cho 6ng N va ba L.

Y kién trinh bay ciia nguoi bao vé quyén loi ich cho bi don: Theo t& gidy tam
sang nhuong dat rudng ghi ngay 18/12 al ndm mao, két qua Toa 4n xac minh cua
nhiéu nguoi dan sinh song tai dia phuong di khang dinh dién tich dat tranh chap 1a
do vo chéng ong N nhan chuyén nhuong ctia ba B mdt phﬁn, con mot phﬁn do vo
chdng 6ng N dbi dat véi 6ng Nguyén Qudce T2 (tai cac but luc tir 105 dén 111, 136).
Trong d6 c6 15i khai 6ng Nguyén Vin P 1a ngudi cho ba L muon vang tra cho ba B
tai thoi diém ba L thué xe cobe vao cai tao ao ma ba B ngan can va 101 khai cta ba
Huynh Thi X da nghe ba B noi 02 khau vang ba B deo trén tay do ba L tra vang mua
dat cua ba B. Theo 10i khai ctia ba Truong Thi V thé hién trudc dy ba dugc ba B
cho khoang 02 cong dat tim cdy, sau d6 ba c6 ban lai cho 6ng hai T 14 anh rudt cia
ba, 6ng T ban cho ai thi ba khong biét, 10i khai ndy ctia ba V phu hop véi 10i khai
ctia ong Tran Qudc T1 1a khi mua dat ctia ong T dién tich dat khoang 02 cong dat thi
phan dat nay nam chinh giita dat ciia ong N, nén khong st dung dugc, do d6 6ng T1
d3a doi dat vai ong N 1a anh ctia ba D dén nay d3 hon 20 ndm va hién nay dat nay do
hai bén dang tranh chap. Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham gitt nguyén an
so tham; dai dién bi don 1a ba Nguyén Thi L, dong thoi ba L 1a ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an ciing trinh bay: Do khi bj ba D tranh chap dat dai tai
UBND xa thi vo ché)ng ba chua kiém duoc to sang nhugng dat rat so mat dat, vi
ngoai dién tich dat ndy vo chong ba khong con dién tich dat nao khac nén qua viéc
van dong cua ban hoa giai thi ba ciing dong y hira dai s& hd trg cho ba D 200 triéu
dong, nhung nay ba khong con giit ¥ dinh d6, do hoan canh gia dinh ba hién nay rat
kho khin, 6ng N bi bénh nim mot chd, con ba thi mat strc lao dong nén khong dong
¥ nita, phan dat tranh chp ba da nhan chuyén nhuong, tra tién du cho ba B tir nim
1999 nén yéu cau Toa an xem xét cong nhan dat cho 6ng N.

Pai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Vinh Long phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, cac duong sy, nhitng ngudi
tham gia t6 tung khac da thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo
luat T4 tung dan su.

- Vé néi dung vy dn: Xét yéu cau khang cao ctia nguyén don ba Truong Thi D
yéu cau sira Ban an so tham theo hudng budc bi don tra lai thira dat 455 dién tich
3.624m? (dién tich thuc do 2.966,3m?), nhan théy:

Vé nguon gbc thira dat 455 dién tich 3.624m? (dién tich thuc do 2.966,3m?)
tai ép B, xa L, huyé¢n C, tinh Tra Vinh dugc cac bén duong su théng nhat 1a cta ba
Tran Thi B déy 1a tinh tiét su kién khong can phai chimg minh quy dinh tai Diéu 92



ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Qud trinh dang ky ké khai va cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nhu sau: Nam 1983 ba Tran Thi B ké khai trén s6 muc ké
rudng dat thudc mot phﬁn thira dat 346, nim 1996 ba Tran Thi B dang ky ké khai
trén s6 muc ké, ngay 04/10/2006 duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi B thira dat 455 dién tich 6.01 1m?.

Ngay 23/7/2007 ba Tran Thi B l4p hop ting cho ba Truong Thi D thira dat
455 dién tich 6.011m? dén ngay 27/7/2007 ba D duoc chinh 1y bién dong sang tén,
ngay 04/01/2008 ba D lam thu tuc thira dat 455 duoc tach thanh 02 thira dat gom
thira d4t 455 dién tich 3.624m? va thira dat 1229 di¢n tich 300m?.

Xét hop ddng ting cho giita ba B véi ba D quyén st dung thira dat 455 dién
tich 6.011m? (BL 59-61) Uy ban nhan dan xi L chtng thyc thé hién khéng dting ho
tén nguoi duoc ting cho quyén sir dung dat. Cu thé: Tai trang 1 ctia hop dong thé
hién bén dugc ting cho 13 ba Truong Thi D, sinh ndm 1978, nhung phan 1i ching
ctiia Uy ban nhan dan xa L bén duoc ting cho 1a ba Truong Thi B1, sinh ndm 1978;
hop d6ng c6 nhiéu trang nhung lai khong c6 ky tén timg trang va ba Tran Thi B 1a
nguoi khong biét chir (tai muc ky tén chi gach dau thap (+) va lan tay) duoc ba D
thira nhan ba B khong biét chit (BL 284), nhung hop dong khong c6 nodi dung di doc
lai cho ba Tran Thi B nghe va khong c6 ngudi lam ching 1a vi pham khoan 1 Diéu
8, Diéu 59 Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 quy dinh vé cong chimg,
chtng thuc. Khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh 75/2000/NB-CP quy dinh: “Trong truong
hop phap ludt quy dinh viéc cong chung, chung thuc phai co nguoi lam chung hoac
trong truong hop phap ludt khong quy dinh phai co nguoi lam chung, nhitng nguoi
yéu cdu cong chirng, chitng thuwe khong doc, khong nghe, khong ky hodc khéng diém
chi duwoc, thi phdi co nguoi lam chung”.

Diéu 59 Nghi dinh 75/2000/ND-CP quy dinh: “Vin bdn céng chitng, véin bdn
chirng thyc doi véi hop dong, giao dich ¢é tir 2 trang tré 1én, thi timg trang phdi
dwoc danh s thir tw, ¢ chit ky tdt ciia nguoi yéu cau cong chitng, chimng thuc va
ngueoi thuwe hién céng chitng, chimg thwe, riéng trang cudi phdi cé chir ky day di; so
liwong trang phai dwoc ghi vao cudi vin ban; vin ban céng chieng, vin ban chimg
thuee ¢6 tir 2 to tro 1én phdi dwoe dong dau gidap lai...” .

Ba D thira nhan sau khi ba B ting cho ba thira dat 455 thi dén nam 2008 ba da
tach thira dat 455 thanh thira dat 1229 dién tich 300m? va ban cho 6ng Mai Vin L3,
thira dat 455 dién tich con lai thi do bi don quan 1y tir 46 dén nay, phan dat nay ba B
khong c6 giao dat cho ba D quan 1y (BL 285). Do d6, xac dinh hop dong ting cho
giita ba B vé6i ba D khong c6 gia tri phap 1y. Can clr vao gidy ban dat tam ngay
15/12/1999 am lich (BL 33) noi dung ba B chuyén nhuong cho bi don khoang 1,7
cong gia 3,7 chi vang da giao nhan dat, vang xong duogc nhin chimg xac nhan va
ong N sir dung dat tir 46 cho dén nay khong ai tranh chap. Mit du, giao dich néu trén
vi pham vé hinh thirc va chua dang dang ky ké khai, nhung cac bén da giao nhan



vang, dit xong, nén cong nhan hop dong chuyén nhuong dat cho bi don 13 phu hop
voi Didu 129 va Diéu 688 cua B¢ luat Dan sy nim 2015;

Thura dat 455 duogc ba B chia dat cho anh em st dung trén thuc té duoc cac
anh em thira nhan, nhung chua tach thira dat 455. Nén can ctr TO sang dat ngay
07/01/1999 am lich (BL 32) thé hién 6ng T, ba V ¢ ban khoang 02 cong tim ciy
2,7m véi gia 6 chi vang 99k cho 6ng T1 dugc ba V, 6ng T thira nhéan, hai bén da
giao nhan dat xong, ong T1 thira nhan phan dit nay nim gitta hai phan dat cua bi
don va ong da ddi dat véi ong N. Vi vay, cong nhan hop déng chuyén nhuong dat
giira 6ng T v6i 6ng T1; hop ddng doi dat gitta ong N v6i 6ng T1 va vo hiéu mot phan
hop dong tang cho thudc thira dat 455 vao ngay 23/7/2007 giita ba Tran Thi B véi
ba Truong Thi D d6i v6i phan dién tich 3.624m? (thuc do 2.966,3m?) nhu 4n so thAm
1a co can cir, khang cao ctia ba D 1a khong o can cir chdp nhan.

Pbi v6i ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP K, khang
c40 stra 4n so tham theo hudng céng nhan hop dong thé chap, nhan thay: Hop dong
thé chap thira dat 455 duoc 1ap thanh vin ban c6 cong chimg va c6 dang ky giao dich
bao dam tai Van phong dat dai chi nhanh huyén C 1a phi hop quy dinh khoan 4 Piéu
320 cta Bo luat T4 tung dan su ndm 2015. Tuy nhién, bén thé chap khéng cung cap
thong tin tai san thé chap thira dat 455 do bi don dang truc tiép canh tac, sir dung va
bén nhan thé chap khong xem xét, kiém tra hién trang dat; ho so thé chap khong co
bién ban kiém tra va y kién cua nguoi dang truc tiép sir dung dat 1a vi pham khoan
5 Piéu 320, khoan 1 va 2 Piéu 323 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; Viéc quyét dinh
cho vay c6 tai san thé chap bat budc phai tién hanh thim dinh, nhung hé so khong
c6 bién ban tham dinh va Ngan hang ciing thira nhan khong c6 tham dinh tai san thé
chap 1a vi pham Diéu 17, Piéu 22 ctia Thong tu s6 39 ngay 30/12/2016 ciia Ngan
hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cua td chirc tin dung. Vi vy, hop dong thé
chap thira dat 455 giira ba Truong Thi D véi Ngan hang TMCP K chi nhanh T3 ngay
18/11/2021 13 v6 hiéu. Vi vay, khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Ngéan hang TMCP K 1a khong c6 can cu.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur cap phiic tham ap dung
khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 ctia B¢ luat T tung dan su gilt nguyén an so tham,
budc ngudi khang cdo khong duge chip nhan phai chiu an phiic tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢l vao céc tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung
tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cao cua ba Truong Thi D va Ngan hang TMCP K lam trong
han luat dinh va hop 1& nén chip nhan xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] Cac duong su 14 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién
tda phiic tham da c6 lam don xin xét xr vang mit hodc ty quyén cho ngudi tham gia
t6 tung hop 1¢ hodc khong lién quan dén viéc khang cdo nén Hoi ddng xét xur tién
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hanh xét xir 1a dung quy dinh theo quy dinh tai Diéu 85, Diéu 296 cua Bo luat TS
tung dan su.

[3] Xét ndi dung vu an va don khang céo ctia ba Truong Thi D va Ngéan hang
TMCP K, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay:

[3.1] Déi véi khang cdo cua ba Trwong Thi D yéu cau sira an so thim theo
huong budc bi don tra lai thtra dat 455 dién tich 3.624m? (dién tich thuc do
2.966,3m?), nhan thay:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ddi chiéu céc tai lidu chung ctr thu thap duogc,
101 trinh bay cua cac duong su, ¢6 can cur xac dinh cu Tran Thi B (Ia me cia ba D va
ong N) co diy dat dang ky ké khai nim 1983 trén s6 muc ké rudng dat thudc mot
phan thira dat 346 vé6i dién tich bang 9.890m?, loai dat lta (thé hién thong tin tai BL
53 va so dd khu dét tai cac BL 65, 67). Pén nam 1996, cu Tran Thi B dang ky ké
khai trén s6 muc ké ruong dat véi dién tich 6.011m?, loai dat laa, thudc thira 455 va
dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay
04/10/2006.

Pé lam 1 1y do vi sao dién tich d4t ctia cu Tran Thi B ndam 1996 c6 giam di
so v&i ndm 1983 (9.890m? — 6.011m? = 3.879m?) thi ba Nguyén Thi L va ba Truong
Thi C1 ¢6 10i khai: “Trong ddy dat cta cu B trude ddy thi cu B ¢6 cho nhitng ngudi
con la 6ng Truong Van T 01 phan, ba Truong Thi V 01 phan va ba Truong Thi D
01 phan (khong c6 cho ba L2, ba C1, 6ng N), phan con lai 1a cu Tran Thi B ban cho
6ng Truong Van N vao nam 1990” va 01 phan con lai 1 ctia cu B cho 6ng N thué
dong lta. DBbi chiéu 161 khai nay vé6i tu liéu dang ky ké khai nam 1996 ctia Cu B thi
xac dinh 10i khai nay 1a c6 cin cu. Béi vi, hién tai ba Nguyén Thi L dang dung tén
01 dién tich dat thuoc 01 phan cua thira 533 (phan B ctia so d6 khu dat kém theo ban
an so tham va phan nay ong Tran Qubc T1 dang canh tac trén thuc té do sy doi dat)
va 01 phan hién nay con cta ong Truong Vin T dang canh tac, cho nén dén nim
1996 thi cy Tran Thi B con lai dién tich bang 6.011m? 14 dung véi thuc té va ban do
dia chinh (BL 66);

Trong phan dién tich dat con lai 6.011m? nay thi cu B ¢6 cho ba V khoang 02
cong, tiép theo phan ctia ba B con lai khoang 1,7 cong cho ong N thué dong lta va
phan con 14 cho ba Truong Thi D. Dién bién phéan dién tich dat nay nhu sau:

Phén dét cta ba Truong Thi V ban lai cho 6ng Truong Vin T, 6ng T chuyén
nhuong lai cho dong Tran Quéc T1; phan dat ciia cu Tran Thi B (1,7 cong) do 6ng N
dang canh tac nén cu B chuyén nhuong cho dng N theo gidy mua ban dat rudng ngay
18/12 4l nam mao ttrc nam 1999 (BL 33), phan dat ctia ba Truong Thi D con nguyén
chua chuyén nhuong cho ai. Nhu vay, néu liy diém giap dat cua ong C2 (vo 1a ba
L4, con 12 dng T1) tinh qua thi phan dét ctia cu Tran Thi B dugc hinh dung nhu sau:
Giap dat cua ong C2 1a phan ong Truong Vian T duoc chia, ké dén 1a phan dat cu B
chuyén nhuong cho 6ng N vao nam 1990, ké dén 1a phan dat ctia ba Truong Thi V
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dugc chia (ba V chuyén lai cho 6ng T va 6ng T chuyén nhuong lai cho 6ng T1), ké
dén 1a dat cua cu B chuyén nhuong cho ong N vao nam 1999, ké dén 1a dat cia ba
Truong Thi D dugc chia (ba D chuyén nhuong cho dng Mai Vin L3). Nhu vay cho
thiy phan dét cua ong T1 nhén chuyén nhuong tir 6ng T ndm giita hai phan dat cua
bi don (6ng N va ba L) khong thuén tién cho viéc canh tac nén sau do gitra ong N va
6ng T1 da thoa thuan chuyén d6i quyén sir dung dat v4i nhau (ong T1 1y phan dat
ctia ong N ngay vi tri ma 6ng N mua cta cu B nim 1990; ong N 13y lai phan dat cua
6ng T1 mua ngay vi tri duoc chia cho ba V trude d6) va tir 46 vo chong ong N da str
dung phan dat dién tich 3.624m? (dién tich thuc do 2.966,3m?) cho dén nay. Tuy
nhién, toan by di¢n tich nay cu Tran Thi B ké khai nim 1996 nén dén ngay
04/10/2006 thi dugc Uy ban nhan dan huyén C cip quyén st dung dat cho cu Tran
Thi B (theo tai li¢u do dac nam 1996) — BL 62.

Pén ngay 23/7/2007 cu Tran Thi B 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat
cho con la ba Truong Thi D toan bo thira dét thira 455 néu trén (BL 59-61) va ba
Truong Thi D d& dugc UBND huyén C, tinh Tra Vinh cép gidy ching nhan quyén
str dung dat vao ngay 27/07/2007 (BL 58) véi dién tich 1a 6.011m? (trong dién tich
nay c6 01 phan dat cua 6ng N mua 1,7 cong, phan cua 6ng T1 02 cong, phan con lai
ctia ba D - theo gidy dé nghi tach thira 12 2.000m?). Nhu vay cho thay ba Truong Thi
D chi duoc chia 01 phan trong dién tich dat nay. Cu thé:

Pén ngay 30/11/2007, ba Truong Thi D da lap tha tuc tach thira 455 dién tich
6.011m? ra thanh 02 thira gdm thtra 455 dién tich 3.624m? va thira 1229 dién tich
2.000m? (thtra 1229 d chuyén nhuong cho dng Mai Vian L3 cu ngu cung ap (BL56),
phan dién tich dat thudc thira 1229 nay chinh 12 phan dét ctia ba Truong Thi D duoc
chia, cho nén khi ba D 1ap thu tuc chuyén nhuong lai cho 6ng Mai Van L3 thi céc
anh chi em khong c6 ai tranh chap, ong Mai Vian L3 sir dung cho dén nay.

Qua trinh bién dong dat néu trén phu hop véi 1i khai ctia ba C1, ba L2, ba V,
ong T1, 6ng P (nguodi cho 6ng N muon vang), ba L4 (nguoi dai dién dua vang cho
ba B luc ba B ngin can khong cho cobe cube dat) va két qua xac minh ciia nguoi
dan sinh séng & dia phuong. Chinh ba D ciing thira nhan rang, phan dat tranh chap
tir trude dén nay 1a do gia dinh 6ng N canh téc, ba khong c6 canh tac ngay nao, dong
thoi khi ba thyc hién viéc tach thira (thira 455 va thira 1229) thi ba cling mudn chuyén
tra lai cho gia dinh ong N thtra dat nay (thtra 455), nhung do con 6ng N chiri ba nén
ba khong chuyén sang tén.

Tu do, c6 co so xac dinh, phﬁn dién tich dét con lai 3.624m? (dién tich thuc
do 2.966,3m?), thudc thira 455 chinh 1a phan dét ciia 6ng Truong Vin N (trong d6
01 phan mua nim 1999 va 01 phan d6i dat v6i 6ng T1 nhu phan tich & cac phan
trén), trén thuc té dd khong con thudc quyén st dung cua cu Tran Thi B tir cudi nim
1999, phtt hop véi 11 xac nhan cta ba D 14 tir trudc dén nay ba D khong c6 sir dung
phﬁn dat nay. Cho nén, ngay 23/7/2007 cu Tran Thi B 1ap hop tang cho ba Truong
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Thi D toan b thira dat 455 dién tich 6.011m? 1a khong dung. Pong thoi, xét hop
dong tang cho quyén sir dung dét giira cu Tran Thi B v6i ba Truong Thi D duoc 1ap
ngay 23/07/2007 c¢6 vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 8, Piéu 59 cua Nghi dinh sd
75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua Chinh phu quy dinh vé cong ching, chirng
thuc nhu dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long da néu, cho nén 1€ ra phai
v6 hiéu toan bo hop ddng ting cho quyén str dung dat gitra cu Tran Thi B véi ba
Truong Thi D. Tuy nhién, d6i véi phan dién tich dét tach ra thudc thira 1229 ba D
da chuyén nhuong cho 6ng Mai Vin L3, hang thira ké ctia cu B khdng c6 ai tranh
chap, phan d6i nén di c6 hiéu luc.

Dbi v6i phan dién tich dat tranh chip 3.624m? (dién tich thuc do 2.966,3m?),
thudc thtra 455, vo chong 6ng N chimg minh duoc ¢6 01 phan dién tich nhan chuyén
nhuong tir cu B va ¢6 01 phan dién tich trao d6i dat vdi éng T1, tuy ¢6 vi pham vé
hinh thtc va chua thyc hién dang ky ké khai, nhung cic bén da giao nhan vang —
nhan dat xong, dugc nhan chimg xac nhan, bén dng N ciing da canh tac, sir dung dat
6n dinh nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
ba Truong Thi D, dong thoi chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Truong Vian N, ¢ong
nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cu Tran Thi B v6i ong
Truong Vian N, cong nhan hop dong chuyén nhuong dat gitta ong T voi ong T1;
cong nhan hop dong ddi dat gitra 6ng N voi 6ng T1 va vo hiéu mot phan hop dong
tang cho thudc thira dat 455 vao ngay 23/7/2007 giira ba Tran Thi B v6i ba Truong
Thi D d6i voi phan dién tich 3.624m? (thuc do 2.966,3m?) nhu an so tham 1a c6 cin
ct, phu hop véi quy dinh tai biéu 129, Diéu 688 ctia BO luat Dan sy ndam 2015. Do
d6, khang cdo ctia ba Truong Thi D 1 khong c6 cin cir chap nhan.

[3.2] Pi voi khang cdo cia Ngan hang TMCP K, khang céo yéu cau sira Ban
an so thim theo hudng cong nhan hop dong thé chip quyén sir dung dat d6i véi thira
455, dién tich 3.624m? (thuc do 2.966,3m?), nhan thay:

Hop ddng thé chap thira dat 455 duoc 1ap thanh van ban ¢ cong chimg va cé
dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai - chi nhanh huyén C, tinh
Tra Vinh (cii) 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 320 ctia Bo luat Dan sy nim
2015. Tuy nhién, bén thé chap khong cung cap thong tin tai san thé chap thua dat
455 dang do bi don truc tiép canh tac, sr dung va bén nhan thé chép (Ngan hang)
khong xem xét, kiém tra hién trang dat; ho so thé chap khong co bién ban kiém tra
va y kién ctia nguoi dang tryc tiép sir dung dat 1a vi pham khoan 5 Piéu 320, khoan
1 va 2 Piéu 323 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Viéc quyét dinh cho vay c6 tai san
thé chap bat budc phai tién hanh tham dinh, nhung hd so khong c6 bién ban tham
dinh va Ngan hang ciing thira nhan khong c6 tham dinh tai san thé chap 1a vi pham
Piéu 17, Piéu 22 cia Thong tu sé 39 ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N1 quy dinh
vé hoat dong cho vay cta to chire tin dung. Vi vy, hop dong thé chap thia dat 455
gitra ba Truong Thi D véi Ngan hang TMCP K - chi nhanh T3 ngay 18/11/2021 la
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v6 hiéu. Vi vay, khang cdo Ngan hang TMCP K 1a khong ¢6 can cir chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy khang céo ciia ba Truong Thi D, khang
c4o ciia Ngan hang TMCP K 1a khong c6 cin ctr chap nhén, can giit nguyén ban an
dan su so tham.

[4] Vé an phi déan sw phiic tham: Theo Diéu 148 cua B luat T tung dan sy
va Piéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an, khang cao cua ba Truong Thi D va khang cdo ctia Ngan
hang TMCP K khong duoc Hoi dong xét xir chap nhéan, ba D va Ngan hang TMCP
K khéong thudc truong hop duge mién ndp an phi nén budc ba Truong Thi D phai
chiu an phi dan sy phuc tham bﬁng 300.000 déng, duoc cin trir vao sd tién ndp tam
g 4an phi theo bién lai thu s6 0010177 ngay 13/06/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén C, tinh Tra Vinh (nay la Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc X — Vinh
Long); budc Ngan hang TMCP K phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin dong)
dugc can trir vao so tién ndp tam tng an phi theo bién lai thu s 0010191 ngay
17/06/2025 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1a Phong
thi hanh 4n dan sy Khu vuc X — Vinh Long).

[5] Xéty kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Long 14 ¢ cin ctr, phit hop véi quy dinh ctia phap luat nén dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 ciia Bo luat TS tung dan
su; can ¢ Picu 29 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cia nguyén don ba Truong Thi D;

Khong chap nhan khang cdo cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ¢
yéu cau doc lap 1a Ngan hang TMCP K;

Giit nguyén Bandéan sy so thdm sb: 54/2025/DS-ST, ngay 11 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la Toa &n nhan dan Khu vyc
X - Vinh Long)

Tuyén xu:

1. Khong chép nhén toan bd yéu cau khadi kién ciia ba Truong Thi D vé viéc
yéu cau 6ng Truong Vin N va ba Nguyén Thi L tra lai dién tich 3.624m? (dién tich
thuc do 2.966,3m?), loai dat lua, thudc thira 455, t& ban do so 8, toa lac tai ap B, x4
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L, huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1a 4p B, x4 L, tinh Vinh Long).

2. Chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Truong Van N,

V6 hiéu mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat thira 455 to ban do
s6 8, loai dat 1ua, toa lac tai ép B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh ngay 23/7/2007 gitra
ba Tran Thi B véi ba Truong Thi D dbi voi dién tich 3.624m? (dién tich thuc do
2.966,3m?) loai dat tréng lua bao gém phﬁn A, H, G, F, K cua so dd khu dét duogc
ban hanh kém theo Cong vin sd 1626/CNHCT ngay 06/11/2024 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén C, tinh Tra Vinh (cil).

Cong nhan cho 6ng Truong Vian N va ba Nguyén Thi L dugc quyén st dung
dién tich thuc do 2.966,3m? (bao gdm phan A c6 dién tich 2.643,4m?, H c6 dién tich
16,7m?, G ¢6 dién tich 24,6m?, F c¢6 dién tich 9,3m?, K c¢6 dién tich 272,3m?), thudc
thira dat sb 455, to ban d6 sd 8, loai dat tréng lua, toa lac tai ép B, xa L, huyén C,
tinh Tra Vinh (nay 1a: Ap B, x4 L, tinh Vinh Long) ¢6 so d6 tir can dugc ban hanh
kém theo Cong van s6 1626/CNHCT ngay 06/11/2024 cia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C, tinh Tra Vinh (cii) — kém theo ban an nay.

Ong Truong Vin N va ba Nguyén Thi L duge dén co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé 1am tha tuc xin cdp quyén sir dung dat trén theo quy dinh cua phéap luat.
Co quan nha nude c6 thim quyén cin ctr vao ban an, quyét dinh ctia Toa an o hiéu
luc dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cp lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat phu hop voi két qua giai quyét ciia Toa an d6i voi thira dat 455, to ban do sé 8,
toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh (cil).

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang TMCP K. Budc ba
Truong Thi D phai c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP K s tién 100.000.000
d6ng (mot tram triéu dong) no gbe va 10.091.970 dong (mudi triéu khong tram chin
muoi mot nghin chin trim bay muoi dong) tién 1ai.

Ké tir ngay 12/6/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, ddi véi sd no gbc chua
tra, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra 13i theo murc 13i suat qua han (1ai
suat cham tra) dugc ghi trong theo HopTinting lan s6 009/24/HDTD ngay 24 thang
01 nam 2024 twong Gng v6i thoi gian chwa thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong.

4. Khong chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap cua cia Ngan hang TMCP K
vé viéc duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap bao dam ng vay theo hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 814/21/HDTC-BDS/1600-8015 ngay 18/11/2021 dé uu tién thanh toan ng cho
Ngan hang 1a thura dat sb 455, to ban d6 sb 8, dién tich 3624m2, muc dich st dung:
dat tréng lta, thot han st dung dat dén ngay 01/01/2067, dét toa lac tai ép B,xaL,
huyén C, tinh Tra Vinh (nay la: Ap B, x4 L, tinh Vinh Long).

V6 hiéu hop ddng thé chdp quyén str dung dat sé 814/21/HDTC-BDS/1600-
8015 ngay 18/11/2021 d6i véi tai san thé chap 14 thira dat s6 455, to ban do s6 8,
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dién tich 3.624m?, muc dich sir dung: dat trong lua, thoi han sir dung dat dén ngay
01/01/2067, dét toa lac tai 4p B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh duoc ky két giita Ngan
hang TMCP K véi ba Truong Thi D.

5. Vé 1é phi tham dinh, dinh gid, cung cdp théng tin dia chinh: Téng cong 1a
10.765.247 d6ng (mudi triéu bay trim sau muoi lim nghin hai trim bdn muoi bay
ddng): Budc ba Truong Thi D phai chiu 10.765.247 dong (muoi triéu bay trim sau
muoi lam nghin hai trim bén muoi bay dong), nhung ba Truong Thi D duoc trir vao
s6 tién tam tmg 12 10.800.000 d6ng (mudi triéu tAm traim nghin déng), nén ba Truong
Thi D duge nhan lai sb tién con thira 1a 34.753 dong (ba muoi bdn nghin bay tram
nam muoi ba déng), nhan tai tdoa an nhan dan Khu vyc 10 — Vinh Long.

6. Vé dn phi dan su so tham:

- Budc ba Trwong Thi D phai chiu s tién 5.504.598 dong (nim triéu nim trim
1¢ bén nghin ndm tram chin muoi tim dong) an phi dan sy so tham c6 gia ngach (d6i
v6i nghia vu tra no Ngan hang) va so tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) 4n phi
dan su khong c6 gia ngach (d6i véi hop dong ting cho quyén st dung dat bi vo hiéu).
Nhung duge trir vao s tién tam Gmg an phi da nép 300.000 dong (ba trim nghin
dong) theo bién lai s6 0003437 ngay 26/4/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
C, tinh Tra Vinh (nay 1a phong Thi hanh &n dan sy Khu vuc X — Vinh Long). Nhu
véy, ba Truong Thi D con phai ndp thém sb tién 5.504.598 dong (ndm triéu nim
tram 1é bén nghin nam tram chin muoi tdm déng) an phi dan sy so tham, nop tai co
quan thi hanh &n dan sy;

- Budc Ngan hang TMCP K phai chiu sé tién 300.000 dong (ba tram nghin
d6ng) an phi dan su khong c6 gia ngach (d6i voi hop dong thé chap quyén sir dung
dat bi v6 hiéu), nhung duoc trir vao sd tién tam tng an phi dd ndp bang 5.353.000
d6ng (ndm triéu ba trim nim muoi ba nghin dong) theo bién lai thu s6 0010067 ngay
28/4/2025 cuaa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tra Vinh (ci). Nhu vay
Ngan hang TMCP K dugc nhén lai s6 tién chénh l1éch 1a 5.053.000 dong (nidm triéu
khong trim nim muoi ba nghin d6ng) tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh
Tra Vinh (nay 1a Phong Thi hanh an dan su Khu vuc X — Vinh Long).

- Cac duong su khac khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

7. Vé an phi dén sy phiic tham:

- Budc ba Trwong Thi D phai chiu an phi dan su phuc thAm bang 300.000
d6ng (Ba trim nghin dong), duoc can trir vao sb tién ndp tam tmg an phi theo bién
lai thu s6 0010177 ngay 13/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh
Tra Vinh (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc X — Vinh Long);

- Budc Ngan hang TMCP K phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
dugc cin trir vao s tién ndp tam tng an phi theo bién lai thu sé 0010191 ngay
17/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tra Vinh (nay 1a Phong Thi
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hanh an dan sy Khu vuc X — Vinh Long).

8. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khéng bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban 4n phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su”.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Pham Thi Thu Trang - Ngo Dé Ngo6 Thi Kim Chau
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vyc 10 — Vinh Long;

- Phong THADS Khu vuc 10 — Vinh Long;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, hd so vu an.

Ngé Thi Kim Chau
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