TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 638/2025/DS-PT

Ngay: 30 -9-2025
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Tuyét Mai.

Ong Tran Nam Trung.

- Thu ky phién toa: Ong Dinh Qudc Thanh - Thim tra vién Toa 4n nhan dén
thanh pho Can Tho.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 29 va 30 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho xét xtur phﬁc tham cong }(hai vu é‘n dan su :thu 1y s6 216/2925/TLPT-
DS ngay 30/7/2025 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6 65/202§/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2025 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thuy, thanh pho Can Tho cii bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc ,thé‘m s6 573/2025/QD-PT ngay 15
thang 8 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan thanh pho Can Tho, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1968; dia chi: S6 2/47/45D,
duong M, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho (nay la phuong C, thanh pho Can
Tho), (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: 6ng Poan Thanh S, sinh nam
1975; dia chi: S6 116A, duong T, phuong H, quan N, thanh ph6 Can Tho (nay la
phuong T, thanh pho Can Tho), (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Trﬁ,n Vi
Thanh T, 1a Luat su cua Van phong Luat su L thudc Poan Luét su thanh phd Can



Tho; dia chi: S6 116A, duong T, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho (nay la
phuong T, thanh ph6 Can Tho), (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Phan Tan L, sinh nim 1964; dia chi: S6 112, duong B, Khu vuc B,
phuong B, quan T, thanh phd Can Tho (nay 1a phudong B, thanh phd Can Tho); dia
chi lién hé: S6 48, duong s6 C, khu d6 thi trung tdm hanh chinh thanh phé D,
phuong A, thanh phé E, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, thanh phé H6 Chi
Minh), (vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng L: Ong Lé Van C, 1a
Luat su cia Cong ty Luat trdch nhiém htru han T, thuoc Poan Luéat su thanh phé
H6 Chi Minh; dia chi: S6 2/39D, duong B, khu phd T, phuong N, thanh phd E, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong L, thanh phé H6 Chi Minh), (c6 mat).

2. Ba Tran Bach E, sinh nam 1965; dia chi: S6 33/3, duong C, phuong T,
thanh ph6 B, thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, thanh phé H6 Chi Minh);
dia chi lién hé: Sb 3A, dudng sd O, khu phd N, phuong B, thanh phd T, thanh phd
Hb Chi Minh (nay 13 phuong T, thanh phd HO6 Chi Minh), (ving mit, c6 don dé
nghi xét Xt ving mit).

- Nguoi khéang cdo: Ong Phan Tan L va ba Tran Bach E, 13 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai liéu c¢6 trong ho so vu an, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

- Theo don khoi kién, ban ty khai va qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai
dién 1y quyén ciia nguyén don trinh bay va yéu cdu:

Ngay 03/02/2021, Ong Nguyen Vian H cung vo chong 6ng Phan Téan L, ba
Tran Bach E ky thoa thuan cam két chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi phan
dat thudc mot phan thira dat s 57, to ban do sb 13, ¢6 dién tich 248 m? (CLN), toa
lac tai duong H, phuong B, quan T, thanh phé Cén Tho, vdi gid théa thuan chuyén
nhuong 13 2.650.000.000 dong (Hai ty sdu tram ndm muoi triéu dong), thanh toan
thanh 3 dot:

+ Dot 1: ‘(A)ng H da giao cho vo chéng ong L, ba E sb tién dat coc 1a
1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong) vao ngay 03/02/2021 (can cu theo
Vibang s6 27/2021/VB-TPLDT, ngay 04/02/2021).

+ Dot 2: Ong H tiép tuc giao cho vg chéng ong L, ba E sb tién nhu thoa
thuan 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) vao ngay ky két thoa thuan 1a
03/02/2021 (can ctr theo Vi bang sé 57/2021/VB-TPLDT, ngay 13/3/2021).

+ Pot 3: Ong H s& giao cho vo chong ong L, ba E sb tién con lai
350.000.000 ddng (Ba trdm nam muwoi triéu dong) sau khi 2 bén ky két Hop dong
chuyén nhuong chinh thuc.



Thoi gian sau, vo chong éng L, ba E khong mudn chuyén nhuong phan dat
néu trén nira, nén co6 lién hé vadi Ong H dé xin chudc lai phﬁn dat nay va cam két
hoan tra lai cho Ong H toan bo sé tién gbc da nhan 1a 2.300.000.000 dong (Hai ty
ba trdam triéu dong) va dua thém sb tién 1.100. 000.000 dong (Mot ty mot tram triéu
dong) dé boi thuong thiét hai cho Ong H. Tong sd tién vo chong ong L, ba E cam
két dung dé chudc lai phan dat néu trén 1a 3.400.000.000 ddng (Ba ty bon trdam
triéu dong).

Ong H da dong ¥ va dé lam tin thi co viét gidy tay thoa thuén dong y cho 6 ong
L, ba E chudc lai phan dat c6 dién tich 248m? néu trén véi sé tién nhu da cam két 1a
3.400.000.000 ddng, hoan tra trudc ngay 30/6/2022; sau khi nhan du sé tién Ong H
s& giao lai toan b hd so Vi bang di ky (ban Gidy Viét tay thoa thuan nay dugc lap
thanh 01 ban chinh duy nhét va giao cho bén 6ng L, ba E nam gitt, phia nguyén don
chi luu gilr ban photocopy).

Pén hen ngay 30/6/2022, Ong H di nhiéu lan lién hé yéu cau 6ng L, ba E
thuc hién nghia vu cia minh, nhanh chéng tra lai so tién 3.400.000.000 dong nhu
da cam két, nhung 6ng L, ba E khong tra, khong hop tac va khong chiu gap mat, cb
¥ tron tranh trach nhiém tra tién. Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ong L va ba E c6 nghia vu lién déi hoan trd lai cho Ong H sd tién dat
coc 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong) va sb tién phat coc
1.300.000.000 ddng (Mot ty ba tram triéu dong). Tra lai sb tién chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a 1.000.000.000 dong va khoan 1di sudt cham trd mirc
0,833%/thang, thoi gian tinh tir 01/08/2022 sau khi 6ng L, ba E vi pham nghia vu
nhu cam két dén khi xét xtr 1a 32 thang 27 ngay, so tién 1a 1 .000.000.000 dong x 32
thang 27 ngay x 0,83%/thang = 273.097.000 dong. Tong s6 tién ong L va ba E
phai tra cho Ong H 1a 2.600.000.000 dong coc va phat coc + 1.000.000.000 dong
tra tién chuyén nhuong + 273.097.000 dong tién 13i suat cham tra = 3.873.097.000
dong (Ba ty tam tram bay muoi ba tri¢u khong tram chin muwoi bay nghin dong).
Ong L va ba E con phai tiép tuc tra 13 cham tra theo quy dinh cua phap luat cho
dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién cho nguyén don.

- Bi don 6ng Phan Tén L ving mdt nhung trong ban tw khai éng L trinh bay:

Vao dau nam 2021, ong va ba Tran Bach E ¢6 1am ho so tach thira dat nhan
thira ké do 6ng L dugc huong di san ciia cha me 6ng dé lai tai duong H, phuong B,
quan T, thanh phé Can Tho. Do ba E bi bénh, nén cén tién diéu tri bénh, trong luc
do ong Nguyen Van H ¢6 cho ba E vay tién va yéu cau ba E c6 tai san thé chap nén
ba E yéu cau 6ng dimg ra ky hop dong chuyén nhugng gia cach thira dat nay voi so
tién 13 2.650.000.000 dong (Hai ty sdu tram ndm mueoi triéu dong) cho Ong H.

Ngay lic ky hop dong gia cach, ong da noi 1a thira dat nay chua hoan thanh
thi tyc khai nhan di san ciing nhu chua dang ky quyén sé hitu, nén chua thé chuyén
nhuong dugc. Nhung Ong H chap nhan va dong ¥ voi muc dich dam bao khoan
vay. Nén vao ngay 03/02/2021, ba E c¢6 nhan sb tién 1a 1.300.000.000 ddng (Mot ty
ba tram triéu dong). Ngay 13/3/2021, ba E c6 nhan thém s6 tién 1.000.000.000
ddng (Mot 1y dong). Tong sb tién ba E nhéan 13 2.300.000.000 dong (Hai 1y ba tram
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triéu dong). Toan b0 so tién nay, ba E van chua dua cho 6ng. Tur d6 dén nay, 6ng
cling khong c6 bat ctr thoa thuén nao vé viéc ong phai tra so tién nhu don khoi kién
cua Ong H.

Hi¢n nay gidy to nha dat thira ké van chua thyc hién xong, ban than ong chua
c6 quyén dbi voi tai san nay. Lac ky hop dong, Ong H d3 biét tinh trang phap ly
cua thira dat nhung van yéu cu 6ng 'ky vao hop déng chuyén nhu:ong Hon ntra,
toan bo s6 tién nhan duoc 1a do ba E nhan va phuc vu cho cong viéc cua ba E.
Ngoai ra, theo ong duogc biét, Ong H chinh 1a ngudi dua ra dé nghi chdm dut hop
d6ng trudc thoi han. Ban than Ong H 1a nguoi tu ¥ chdm dut hop dong trude chi
khéng phai 6ng. Vi vdy, ong dé& nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ong H.

- Bi don ba Tran Bach E ving mdt nhung trong ban tw khai ba E trinh bay:

Vao dau nam 2021, ba c6 lam ho so tach thira dat nhan thira ké do 6ng Phan
Tan L duoc huong di san cta cha me 6ng L dé lai tai duong H, phuong B, quan T,
thanh phé Can Tho. Do ba bi bénh, nén can tién diéu tri bénh, luc d6 ba c6 dé nghi
vay tién ctia 6ng Nguyén Van H s tién 1a 2.300.000.000 dong (Hai ty ba tram triéu
dong), do khong co tai san ma chi c6 tai san ctia chong ba 1a thira dat dugc khai
nhan di san cta 6ng L. Do d6, Ong H c¢6 d& nghi ba va ong L ky hop dong chuyén
nhuong thira dat nay véi gia 1a 2.650.000.000 dong (Hai ty sdu tram ndm muoi
triéu dong) 16 dat nay gia thi truong thoi diém d6 co gia trj tir 5 ty dén 6 ty dong
Vi vay, Ong H d& nghi ky hop dong chuyén nhugng voi gia 1a 2.650.000.000 dong
1a hinh thirc vay muon. Viéc vay mugn khong co glay td ma chi n6éi miéng va thé
hién bang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky ngay 03/02/2021,
hop ddng chuyén nhuong nay 1a hop dong gia cach dé che gidu viéc vay muon.

Vao ngay 03/02/2021, Ong H nhd Vin phong thira phat lai soan thao hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat va dua tén ba va tén 6ng L 13 mot bén
trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba noi dat nay 1a ong L nhan
thira ké, ba khong c6 quyén, nhung Ong H van yéu cau ba 1a mot bén trong viéc
chuyén nhuong.

_ Sau khi ky hop dong ba c6 thay mit ong L nhén 6 tién 1a 1.300.000.000
dong (Mgt 1y ba tram tri¢u dong). Ngay 13/3/2021, ba cé nhén thém 1.000.000.000
dong (Mgt 1y dong). Tong so tién 1a 2.300.000.000 dong (Hai 1y ba trdm triéu
dong).

Tir d6 dén nay, ba khong nhan thém bat ¢t sb tién nao tir Ong H, ngoai ra ba
cling khong ¢ bat cir thoa thuan nao vé viéc ba phai tra sb tién 3.400.000.000 dong
(Ba ty bon tram triéu dong) nhu don khoi kién ban dau ciia Ong H. Ong H thay
gidy to dat chua co, vi vy ong da chu dong dé nghi nhiéu lan ba phai tra lai cho
ong sb tién 2.300.000.000 dong va 1.100.000.000 dong 13 coi nhu 14i sudt ma ong
da cho ba vay. Dbi véi yéu cau ciia Ong H 14 qua cao, ba sé thay miat ong L hoan
tra lai s6 tién 2.300.000.000 déng cho Ong H.

Hién nay, g1ay td nha dat thira ké van chua thuc hién xong, ban than ba
khéng c6 quyén dbi véi tai san nay. Luc ky hop dong, Ong H d3 biét tinh trang
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phap ly cua thura dat nhung van yéu cau ba ky vao hop ddng chuyén nhuong. Hon
nita, toan bo s tién nhan duoc 1a do ba nhan va phuc vu cho coéng viéc cua ba, éng
L khong lién quan.

Ba dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
ky giita Ong H va ba cung ong L 12 vo hiéu, ba s& hoan tra lai s6 tién 2.300.000.000
dong (Hai 1y ba tram triéu dong) da nhan tir Ong H, trong truong hop 6ng L khong
dong vy tra lai sb tién 1a 1.150.000.000 dong (Mot triéu mot tram nam mueoi triéu
dong), vi li do cho dén nay ong L vin chua nhan duoc tién tir ba. Néu truong hop
ong L tra lai cho Ong H s tién 1.150.000.000 dong, thi ba s& tra lai sb tién la
1.150.000.000 dong cho 6ng L.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién yéu ciu bi don
tra s0 tién 2.600.000.000 dong tién coc va phat coc + 1.000.000.000 dong tién
chuyén nhuong + 273.097.000 dong tién 14i suat cham tra = 3.873.097.000 dong.
Ong L va ba E con phai tiép tuc tra 13i cham tra theo quy dinh ciia phap luét cho
dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién cho nguyén don.

Tai Ban an dan sy so tham sb 65/2025/DS-ST ngay 27 thang 5 nim 2025
cia Toa an nhan dan quan Binh Thily, thanh phd Can Tho cii d& quyét dinh: Ap
dung Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 273 cia Bo luat Té tung dan sy nim 2015;
Piéu 328, Pidu 357, 363, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin H.

2. Bugc 6ng Phan Tan L va ba Tran Bach E c6 nghia vu lién déi tra cho ong
Nguyen Vin H s6 tién dat coc 1.300.000.000 dong (Mét 1y ba tram triéu dong) va
s6 tién phat coc 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong). Tra lai so tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va tién lai
0,833%/thang, thoi gian tinh tir thang 08/2022 dén khi xét xur 1a 32 thang 27 ngay.
Tong sb tién 6ng Phan Tan L va ba Tran Bach E phai tra cho ong Nguyén Vin H 1a
2.600.000.000 dong coc va phat coc + 1.000.000.000 dong tién chuyén nhuong +
273.097.000 dong tién 14i = 3.873.097.000 dong (Ba ty tam trdm bdy muoi ba triéu
khéng tram chin muwoi bay nghin dong).

3.Veé nghia vu cham thi hanh an: K& tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh an cua
nguyén don, néu bi don khong tra sb tién trén thi bi don phai chiu lai sut theo Diéu
468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi gian va s tién chua thi hanh
an.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé an phi so tham va thong bao quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

- Ngay 07/6/2025, bi don 6ng Phan Tan L c¢6 don khang cdo va dugc Toa an
cap so thim nhan ngay 10/6/2025 va ngay 08/6/2025, bi don ba Tran Bach E co
don khang cdo va dugc Toa an cip so tham nhan ngay 09/6/2025. Ong L va ba E
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yéu cau Toa an cdp phuc thdm sira Ban an so thim §6 65/2025/DS-ST ngay
27/5/2025 cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy, thanh ph6 Can Tho cti theo huong
bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don khong rut don khoi ki¢n va
cho rang Ngay ky thoa thuan cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dat coc
s6 tién 1.300.000.000 dong, dén ngay 12/3/2021 sé& tra thém sd tién 1.100.000.000
d6ng, so tién con 1ai 350.000.000 dong sé& tra du khi hoan thanh thi tuc céng ching
tai Van phong cong chimg, nhung dén ngay 12/3/2021 hai bén théng nhat giao
nhan s6 tién 1.000.000.000 dong; do bi don khong thién chi 1am thu tuc cdp gidy
chting nhan quyén st dung dat nén yéu cau phat coc, tra tién chuyén nhuong va
nghia vu cham tra trén sb tién 1.000.000.000 dong véi murc 14i suét 0,833%/thang
la ding phap luat, khi khoi kién den nay nguyén don khong yéu cau xur Iy hau qua
cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, nén khong co yéu cau
Toa an tham dinh, dinh gia dat. Vi vay, dé nghi Toa an khong chap nhan khang céo
ctia cac bi don, giir nguyén ban 4n so tham.

+ Pén thoi diém mo phién toa, cac bi don khong c6 don thay d6i, bd sung
hoac rat don khang cdo. Cac duong su khong tu théa thudn dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

+ Nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phdp cua nguyeén don cho rang: Cac
bén ky thoa thuan chuyén nhuong phan dat dién tich 248m? 1a c6 that, khong can
phai chimg minh va hai bén dit coc s6 tién 1.300.000.000 dong, nguyén don da nho
can bo dia chinh do dac thtra dat thé hién timg phan dat cta timg nguoi duoc huong
thira ké, khong co tranh chap véi nhitng nguoi thira ké khac, nguyén don da nhiéu
lan yéu cau bi don thoa thuan nhung bi don déu khong c6 mat, nén 16i thudc vé bi
don, bi don khong thuc hién dang ky cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
hoan tat thu tuc, nén dit coc thi phai phat coc, con s6 tién 1.000.000.000 déng tra
thém nhung bi don khong thuc hién din dén hop déng chuyén nhugng khong thé
ky ké dugc thi phai chiu 14i sudt cham tra 1a dang phap luat, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhén khang cdo ctia cac bi don va ap dung khoan 1 Piéu 308 ctia Bo
luat TTDS, gitt nguyén ban an dan su so tham.

+ Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don ong L cho rdng Do
van ban hai bén thoa thudn 1a cam két chuyen nhuong quyén sir dung dat, khong
chi 1a dit coc va hai bén di thuc hién tiép viéc chuyén nhuong voi sO tién giao nhan
thém la 1.000.000.000 dong, nén khong the phat coc. Pong thoi, nguyén don cho
rang bi don khong thién chi lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
khong ding, the hién qua Vi bang, khi nhan s tlen 1.000.000.000 dong thi _giao
ong L cam moc va ong L ¢ thién chi lam thu tuc cap gidy ching nhan quyen sur
dung dat, nhung chua duogc cap gidy khong phai 16i cua ong L, nén Toa an cap so
tham budc tra coc, phat coc va tinh 13i suat cham tra trén sb tién chuyén nhuong
nhan thém la khong dung phap luét; nén dé nghi Ho1 déng x¢&t xur chép nhan khéang
c4o cua bi don ong L va sira ban an so thAm hodc huy ban an so tham.
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- Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé tinh €0 can cur va hop
phap cua khang cdo, v€ viéc tuan thu va chap hanh phap luat o tung cua nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai
doan phuc tham va tai phién toa phuc tham. Pong thoi, vé quan diém giai quyét vu
an la dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén khang cao cua cac bi don va ap dung
khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy, hiy ban an dan su so tham, chuyen
hé so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n, duoc thim tra cac
ching cir tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan, y kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sat vién, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Nguoi khang cdo, nd1 dung va hinh thirc don khang cdo, thoi han khang
c4o cta 6ng L va ba E 13 ding theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272, khoan 1 Diéu
273 ctia B luat T tung dan sy ndm 2015 (stra doi, bo sung nam 2025) - viét tit 1a
Bo luat TTDS, nén khang cdo hop 1€ dugc Toa an chép nhan va tién hanh xét xur
phuc tham theo quy dinh cta phép lut.

[2] Tai phién toa, nguyén don Ong H c6 mit, nhung tiép tuc hity quyén cho
nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa; cac bi don 6ng L va ba E ving mit,
nhung c6 don dé nghi xet xur vang mat. Viéc vang mat cua nhimg ngudi vira néu
khong anh huong dén viéc xét xu vy an. Do véy, Hoi dong xét xir can cir khoan 3
Diéu 296 ciia BO luat TTDS, tién hanh xét xir vu an theo thil tuc chung.

[3] Xét khang cdo cta cac bi don ong L va ba E vé viéc yéu cau Toa an cp
phuc tham stra Ban an so tham s6 65/2025/DS-ST ngay 27/5/2025 cua Toa an nhan
dan quan Binh Thuy, thanh pho Can Tho cii theo hudng bac toan b yéu cau khoi
kién cta nguyén don. X¢ét thay, ° ‘Tai Thoa thudn cam két chuyén nhwong quyén sir
dung ddt” ngay 03/02/2021 (BL s6 10 - 12) thé hién: Bén A (Bén chuyen nhuong)
1a 6ng Phan Tan L va ba Tran Bach E; con Bén B (Bén nhan chuyén nhuong) la
ong Nguyen Vian H. D01 tuong thoa thuin 13 quyén st dung dét tai mot phan thira
dat sd 57, to ban dd s 13, toa lac tai duong H, phuong B, quan T, thanh phd Cén
Tho, véi téng dién tich 248m>2 Gia chuyén nhuong 13 2.650.000.000 dong; dot 1,
bén B dit coc cho bén A sb tién 1.300.000.000 dong vao ngay ky thoa thue_in
chuyén nhuong ngay 03/02/2021; dot 2, sau 40 ngdy, dén ngay 12/3/2021 bén B
thanh toan ddy di cho bén A sd tién 1.100.000.000 ddong; dot 3, con lai
250.000.000 dong, sau khi co gidy chimg nhan quyén sir dung dat, bén A va bén B
ky hop dong chuyén nhuong chinh thic. Qua do, ding ngay 12/3/2021 hai bén
thong nhat va nhd Van phong Thira phat lai Dong Thap 1ap vi bang (BL s6 13 - 19)
ndi dung thoa thuén: Bén A dong y nhan so tlen thanh toan dot 2 1a 1.000.000.000
dong, sau khi duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, bén A sé& thuc hién cac
cong viéc ky chuyén nhuong cho bén B tai co quan cong chimg c6 tham quyén; bén
B ¢6 trach nhiém thanh toén s tién con lai dot 3 1a 350.000.000 dong Nhu vay, tur
nhirng tai li€u, chiing ctr nhu vira néu trén thé hién sau khi cac bén ky théa thuan
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cam két chuyén nhuong quyén st dung dit thi bén B dit coc trudc cho bén A sb
tién 1.300.000.000 dong va thanh toan lan 2 s6 tién 1.000.000.000 dong, nén bén A
nhéan téng cong sd tién chuyén nhuong quyen str dung dat 1a 2.300.000.000 dong,
so tién chuyén nhuong con lai 350.000.000 dong s& duoc thanh toan sau khi hoan
tat tha tuc chuyen nhuong dugc cong chung tai Van phong cong chig. Do do, tuy
chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong dugc cong chung tai Van phong cong chung,
nhung cac bén da va dang thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va s0 tién dat coc da duoc cac bén thong nhét cong vao tién chuyén nhuong dat. Vi
vay, khong con ding lai & hop dong dit coc don thuan duoc quy dinh tai Piéu 328
cua B0 luat Dan sy nam 2015. Chinh vi vay, Toa an cép so thAm budc tra coc va
phat coc 1a chua phu hop véi ching cr ciing nhu tinh tiét ciia vu an. Ngoai ra, Toa
an cap so tham budc phia bi don tra lai cho nguyén don sb tién 1.000.000.000 dong
va tinh lai 0,833%/thang ciing khong phu hop voi quy dinh cta phap luat. Boi vi,
thoa thuan gitra cac bén la chuyen nhuong quyén st dung dat, cac bén da va dang
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, khi hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat khong dam bao quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 117
cua B0 luat Dan sy ndm 2015 thi bi v6 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 122 ctia Bo luat
Dan su nim 2015, nén can xem xét hau qua phép 1y cua giao dich dan sy v6 hiéu
dugc quy dinh tai Piéu 131 cua B luat Dan sy nam 2015. Do dd, can budc cac bi
don tra lai cho nguyén don sé tién da nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tong
cong 1a 2.300.000.000 dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 vira néu. Con viéc
“Bén co 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuwong” theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 131
ctia BO luat Dan su nam 2015, xac dinh ai c6 16i, 16i & muc dd nao thi Toa an cép
phuc tham chua xem xét, vi & giai doan so tham cac duong su trong vu 4n khong ai
yéu cau Toa an tién hanh tham dinh gi4 tai san c6 tranh chap dé lam co s& xem xét,
giai quyét vu an. Vi vay, cac duong su c¢6 quyén khoi kién thanh vu kién khac lién
quan dén boi thuong thiét hai khi hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi
vO hicu.

[4] T nhitng nhan dinh tai muc [3] néu trén thiy ring khang cdo ctia nguyén
don la co6 can ctr chép nhan mot ph?m. Ho1 déng xét xir can cir khoan 2 Piéu 308,
khoan 6 Diéu 313 cua Bo luat TTDS, stra mot phén ban 4n dan sy so tham theo
hudng chip nhan mot phan yéu céu khoi kién cua nguyén don, budc cac bi don tra
lai cho nguyén don toan bo sd tién chuyén nhuong quyén st dung dat da nhan 1a
2.300.000.000 ddng; khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
d6i voi yéu cau phat coc va tinh 1i suat cham tra tong s6 tién 1.573.097.000 dong.

[5] V& an phi dan sy so tham: Do stra ban 4n dan sy so tham, nén an phi dan
su so tham duoc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat TTDS
va khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Cu the _y€u cau khoi kién cua nguyén don khong
dugc chap nhén mot phan d6i véi sb tién 1.573.097.000 dong nén phai chiu 4n phi
co gia ngach s6 tién 59.192.910 ddng. Do céc bi don c6 nghia vu tra cho nguyén
don sb tién 2.300.000.000 dong, nén phai chiu 4n phi c6 gid ngach sb tién
78.000.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta B luat TTDS va diém b



khoan 1, khoan 3 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/ 12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc hoi. Tuy nhi€n, 6ng L sinh ndm 1964 va
ba E sinh nam 1965 1a nguoi cao tu01 nén dugc mién theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[6] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cua cac bi don 1a khong c6 co so
chap nhan. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don dé nghi Hoi dong
xét XU chép nhan khang céo cua bi don, stra hoac hily ban an so tham 14 ¢6 can ct
chép nhan mot phﬁn nhu nhan dinh & ph?ln trén.

[7] Do stra ban &n dan su so tham c¢6 lién quan dén khang céo, nén cac bi don
khong phai chiu 4n phi dan sy phac tham theo quy dinh tai khoan 2 Picu 148 cla
Bo luat TTDS va khoan 2 Diéu 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi. Do cic bi don duwoc mién mop tam
g an phi phuc tham, nén khong dit ra xem xét viéc hoan tra lai.

[8] Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho d¢ nghi Hoi dong xét xu chép nhan khang cdo cua cac bt don 1a co6 can cu,
nhung dé nghi ap dung khoan 3 Dleu 308 cua Bo luat Té tung dan sy, huy ban an
dan sy so thim, chuyén ho s0 vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo
thu tuc chung la khong can thiét, vi c6 thé tach thanh vu kién khac nhu nhéan dinh &
phan trén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Dicu 313, khoan 1 Diéu 147, khoan 2
Piéu 148 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; can cu diém d khoan 1 Piéu 12,
diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an. Tuyén
XU:

1. Chap nhén mdt phan yéu cau khang cdo cta cac bj don 6ng Phan Tan L va
ba Tran Bach E.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 65/2025/DS-ST ngay 27 thang 5
nam 2025 cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy, thanh ph6 Can Tho (nay la Toa an
nhan dan khu vyuc 2 — Can Tho). An tuyén nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Van H.

- Budc céc bi don 6ng Phan Téan L va ba Tran Bach E ¢o nghia vu lién déi tra

cho 6ng Nguyél} Vin H tong sb tién nhéan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
2.300.000.000 dong (Hai ty ba tram triéu dong).



- V& 1ai suat cham thi hanh an: K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an coa
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015, ddi véi thoi gian cham thi hanh
an.

2.2. Khong chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyen Vin H vé viéc yéu cau cac bi don 6 6ng Phan Tan L va ba Tran Bach E tra
s6 tién phat coc 1.300.000.000 dong va sb tién 1di chdm tra trén sb tién
1.000.000.000 dong 1a 273.097.000 ddng; tong cong sd tién 1.573.097.000 dong
(MOt ty ndm trim bay muoi ba triéu khong trdm chin muoi bay nghin dong).

2.3 V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin H phai chiu an phi dan sy so tham sd tién
59.192.910 dong (Nam muoi chin triéu mot trim chin muoi hai nghin chin trim
mudi dong), nhung dugc khau trir vao s tién tam Gng 4n phi da ndp 53.749.300
dong (Nam muwoi ba triéu bay tram bon mwoi chin nghin ba tram dong) theo Bién
lai thu s6 0002272 ngay 22/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy,
thanh phd Can Tho (nay 12 Phong Thi hanh an dan sy khu vyce 2 - Can Tho). Nhu
vdy, ong Nguyén Vian H con phai ndp thém sb tién 5.443.610 dong (Nam triéu bon
trim bén muoi ba nghin sau trim muoi dong).

- Bi don 6ng Phan Tan L va ba Tran Bach E duoc mién toan bod tién an phi
dan su so tham.

3. An phi dan sy phuc tham: Ong Phan Tan L va ba Tran Bach E khong phai
chiu &n phi dan sy phuc tham.
4. Ban an phuc thAm nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc stra doi, bd sung nam 2014), thi nhiing
nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi
hiéu yéu cau thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: p ; > - \

- VKSND thanh phé Cn Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 2 - Can Tho;

- THADS khu vuc 2 - Can Tho; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Viin Toan
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